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Oficio Nro. GADDMQ-AZLD-2021-0531-O

Quito, D.M., 04 de febrero de 2021

Asunto: Definicion y Replantco vial, para el Asentamicnto Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado Barrio "MENA DEL HIERRO ETAPA 11"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Dec mi consideracion:

En atencion al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0112-0, de 21 de encro
de 2021, mediante ¢l cual solicita el Informe de Definicion y Replanteo Vial del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
Mena dcl Hierro Etapa 2 dc la parroquia El Condado; se informa:

En torno a su solicitud, se remite el Informe de Replantco Vial N° 004-UTYV-21, el
mismo que contien la informacién solicitada.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Maria Eugcnia Pinos Silva
ADMINISTRADORA ZONAL LA DELICIA

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0112-0

Ancxos:
- irm 3559575, pdf
- irm 5135794.pdf
- STHV-DMGT-2020-1467-0.pdf
- GADDMQ-AZLD-2020-2311-0.pdf
- 2) Mena del Hierro Etapa 11, Lote 162, Predio 3559575,5135794.dwg
- SUMILLA DGT (108).PDF
- INFORME TECNICO DE REPLANTEO No. 004-UTYV-21-signed.pdf
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Oficio Nro. GADDMQ-AZLD-2021-0531-O0

Quito, D.M., 04 de febrero de 2021

Sunila
I laborado por: Alex Mauricio Tufifio Murillo amtm AWZLD-DGT-UTV| 2021-01-26
Revisado por: Adrian Patricio Aguas Camacho apac AZLD-DGT |2021-02-03
Revisado por: Edison Renan Cuaical Cevallos EC MZLD-DGT-UTV|2021-01-26
JAprobado por: Maria Eugenia Pinos Silva meps AZLD 2021-02-04
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DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO

UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA
INFORME TECNICO DE REPLANTEO No. 004-UTYV-21

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0112-0O

En atencién al Oficio GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0112-0, mediante el cual el Abg. Paul
Gabriel Mufioz Mera, Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio quien solicita emitir
el Informe de Definicion y Replanteo Vial del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado Barrio Mena del Hierro Etapa 2 de la
parroquia El Condado; se informa:
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NORMATIVA VIGENTE

En el literal c) del articulo 55, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, se sefnala como una de las competencias exclusivas del gobierno
autdbnomo descentralizado municipal la de planificar, construir, y mantener la vialidad
urbana.

De conformidad con articulo 417, literal a) del Cédigo Organico de Organizacidon
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; son bienes de uso publico las calles, avenidas,
puentes, pasajes y demas vias de comunicacioén y circulacion.

El articulo IV.1.73 del Sub Paragrafo I, CONSIDERACIONES GENERALES PARA
HABILITAR EL SUELO, de la Ordenanza Metropolitana 2019-001 del Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito indica en el numeral 5:

“Las administraciones zonales disenaran, en su jurisdiccion respectiva, todas las vias
locales, peatonales, escalinatas y ademas las vias colectoras rurales. Este disefio
sera realizado por las administraciones zonales, validado por la secretaria
responsable del territorio, habitat y vivienda y enviado para conocimiento de la
Comision competente en materia de uso de suelo, previa la aprobacion del Concejo
Metropolitano™

ANTECEDENTES

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria Aprueba la ampliacién de
la parcelacion de la Heda. La Concepcion en el camino a Nono con Informe N.- 766-DP
de Mayo de 1975 y con ordenanza N.- 1711.

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesidén pulblica ordinaria Aprueba el Trazado vial
Mapa PUOS V2_ORD 127.

DEFINICION VIAL

Predio 3559575
Calle Rio Aliso 1, 2 Mena del Hierro

Seccion transversal: 10.00 m

Norte a Sur: Al predio le atraviesa de Norte a Sur la calle Rio Aliso con un

Ancho de Via de 10.00 metros con un derecho de via de 5.00
metros. AFECTANDOLE PARCIALMENTE EN 10.00 METROS.
REF: Aprobacion la ampliacion de la parcelacion de la Heda. La
Concepcion en el camino a Nono con Informe N.- 766-DP de Mayo
de 1975 y con ordenanza N.- 1711.

Predio 5135794

Calle SIN

Seccion transversal. 12.30 m
LA AFECTACION DEL MISMO DEBERA SER REQUERIDA EN LA SECRETARIA DE TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDAGEOMETRIA

Av.de LaPrensa N66-101 y Ramén Chiriboga - 229 4340 -www.quito.gob.ec &
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Atentamente,

CUAICAL

Arq. Edison Cuaical
Jefe de la Unidad de Territorio y Vivienda

Accién Siglas Siglas Fecha Sumilla
responsables unidades
Elaborado por: A, Tufifo UTyv 26-01-21
Ejemplar 1: UERB La Delicia
Ejemplar 2: Archivo fisico Unidad de Territorio y Vivienda
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BICENTENARIO
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2021-0565-OF

Quito, D.M., 24 de noviembre de 2021

Asunto: Informe de calificacion de riesgos del AHHYC "Mena del Hierro Etapa I1I".

Sedor Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director de la Unidad Especial "Regula tu Barrio"

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
b PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0643-0 del 02 de julio
de 2020 mediante el cual se solicito el informe de calificacion de riesgos del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado *Mena del Hierro Etapa 11" de la parroquia
Cotocollao perteneciente a la Administracion Zonal La Delicia.

Al respecto me permito remitirle el informe 1-0043-EAH-AT-DMGR-2021, el mismo que
contiene la calificacion de riesgos del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “Mena del Hierro Etapa II", asi como las conclusiones y recomendaciones
para que scan consideradas e incluidas en la ordenanza respectiva.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

W Alentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Silvana del Rocio Lara Roman

DIRECTORA METROPOLITANA (E)

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

Anexos:
- [-0043-EAH-AT-DMGR-2021-MENA DEL HIERRO ALTA ETAPA 11 COTOCOLLAO-AZ LA
DELICIA.pdf

Secretaria de Qﬁ"ito
-108- mul clento ocho SEGURIDAD Digno
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BICENTENARIO

BATALLA DE FIC=MCRa 1822

Oflicio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2021-0565-OF

Quito, D.M., 24 de noviembre de 2021

Copia:
Sefiora Abogada
Paquita Lucia Jurado Orna
Coordinadora de la Unidad Desconcentrada “Regula tu Barrio” La Delicia y Eugenio Espejo

Sedlar Ingeniero
Diego Fernando Paredes Patin
Coordinador Area de Estudios y Anilisis Técnicos

Flaborade por Luis Gerardo Albian Coba lgac 5GSG-DMGR.AT 2021-11-17
Fevisado por Diego Fernando Paredes Patin pp BGSG-DMGR-AT| 202]-11-24

JAprobade por: Silvana del Rocio Lara Romidn SRLR BGSG-DMGR | 2021-11-24

A S —
%iy SILVANA DEL
ROCIO LARA ROMAN

Secretaria de

SEGURIDAD

Pasaje Espejo Oe2-40, entre Guayaquil y Flores - Edificio Eugenio Espejo PBX: 3952300 Ext: 20401 - www quito.gob.ec
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

R Secretaria de
L 1 Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
)
I'?‘l

SEGURIDAD

[-0043-EAH-AT-DMGR-2021|

Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos

INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

[1  UBICACION E IDENTIFICACION

_ Coordenadas - -
WGS 84/UTM 175
X: 776818 Y- 9987512

LA DELICIA COTOCOLLAO MENA DEL HIERRO ETAPA Il
Z: 3019 msnm aprox.
: P S S R “Solicivd
Direcclon Condicn g _ (Ref. Oficio)-
Referencia RedonQei Av. Machala En proc‘eso_c_:le X GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0643-0
y Av. Occidental regularizacién

Propietfario;: Asentamiento humano de hecho y consolidado "Mena del
Hierro Etapa II”

Clave catasiral: 42901 02 027; 42901 02 029

Clave predial referencial: 3559575; 3135794

Datos del area evaluada

2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA =

ftem ‘Descripcién
Area 39 lotes, perienemenfes al barrio "Mena del Hierro Etapa II" con un area total de
7.825 m?
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2018, el drea de Uso Vigente es
de tipo P. Ecol/Conser. Patri. Nac parcialmente Area Promocién.
Relieve Los predios evaluados estdn ubicados entre los 2900 m.s.n.m. y los 2885 m.s.n.m. con

una diferencia altitudinal de quince metros sobre el nivel del mar. Ademas, presenta
una forma de relieve. Laderas onduladas con suave y moderada pendiente una
inclinacion no mayor alos 15 grados sobre la superficie terestre.

35 lotes con edificacion.

NUmero de Edificaciones

Tipos edificacion: Al fratarse de una inspeccion visual, no se redlizé ninguna prueba de tfipo

Casa/edificio de
departamentos/Mediagua
[Construccion Infarmal)

exploraterio, ni de remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como
de los materiales de construccion.

En el édrea en andlisis se identificé estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta. conformadas con sistemas de mamposteria
simple de blogue fijada con mortero, cubierta con comeas de madera y
planchas de fibrocemento presionadas empiricamente con blogues, con
algunas areas sin enlucidos.

2. Edificaciones de una planta que cuenta con sistemas mixtos de columnas
de hormigdn armado v sistemas de mamposteria simple de blogue,
cubierta con comreas de madera y planchas de fibrocemento, con algunas
areqs sin enlucir,

3. Edificaciones de una planta que constan con sistemas de porticos de
hormigon armado, cubierta con una losa de hormigdn armado,
mamposteria de bloque fijado con mortero, algunas edificaciones
muestran iregularidades del tipo retrocesos excesivos en esquinas,
porosidad en el hormigén y acero de refuerzo expuesto.

4. Edificaciones de una planta que constan con sistemas de porticos de
madera, cubierta con comeas de madera y planchas de fibrocemento.
paredes de madera, con algunos problemas de humedad.

5. Edificaciones de una planta que cuenta columnas de hormigén armado y
sistemas de mamposteria simple de bloque, cubierta con comeas de
madera y planchas de fibrocemento, algunas edificaciones muestran
imegularidades del tipo ejes estructurales no paralelos.

6, Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de porticos de
estructura metdlica, entrepiso y cubierta con losas de placa colaborante,
mamposteria de blogue fijado con mortero, algunas presentan problemas
de humedad y desprendimiento de pintura anticorrosiva.

[ 1-0043 La Delicia, Condado, Mena del Hierra EtapalIl.
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7. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de porticos de
hormigén armado, entrepiso y cubierta con losas de hormigén armado,
mamposteria de bloque fijodo con mortero, existen edificaciones que
muestran presencia de humedad, refrocesos excesivos en esquinas, ejes
estructurales no paralelos, o la patologia estructural de piso blando.

8. Edificaciones de dos plantas, de la cual la primera planta consta con
sistemas de porticos de hormigdn armado y la segunda planta con sistemas
de mamposteria simple de blogue, el entrepiso es una losa de hormigdn
armado ¥ la cubierta consta con correas de madera y planchas de zinc,
mamposteria de bloque fijada con mortero, con algunas dareas sin
enlucidos.

9. Edificaciones de dos plantas conformadas con sistemas de mamposteria
simple de bloque, entrepiso con vigas de madera, cubierta con comeas de
madera y planchas de fibrocemento, sin enlucidos.

10. Edificaciones de dos plantas, constituidas con sistemas de pérticos de
hormigon armado, entrepiso con vigas de madera, cubierta con correas
de madera y planchas de fibrocemento, mamposteria de bloque fijado
con mortero, se identifico la patologia estructural de columna corta.

11. Edificaciones de tres plantas, que constan con sistemas de pérticos de
hormigdn armado, entrepiso y cubierta con losas de hormigdn armado.
mamposteria de bloque fijade con mortero, se identificd edificaciones que
muestran desplazamientos de los planos de accion de elementos
verticales.

12. Edificaciones de tres plantas, constituidos con estructura mixta de sistemas
de porticos hormigon armado y metdlica, entrepisos con losas de hormigdn
armado, cubierta con vigas metdlicas y placa colaborante deck,
mamposteria de blogue fijado con mortero.

|3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS s : |

| 3.1 listado de eventos |

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2020 de la
GEODABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos no se han registrado
eventos de movimientos en masa dentro de un digGmetro de 1Km del AHHYC.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

| 4.1 Amenazas Geolégicas |

4,1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litclogia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geoldgicamente, el AHHYC “Mena del Hierro Etapa II" de la parroquia Cotocollac
estd ubicadoe sobre las estribaciones inferiores del flanco Nor-oriental del volcdn
Ruco Pichincha; localmente, el terreno tiene pendientes que varian entre 0 - 15
grados. Respecto a las unidades geoldogicas que conforman el subsuelo,
comesponde a depdsitos volcdanicos muy antiguos cubiertos por la Formacion
Cangahua que consiste de tobas volcdnicas [depdsitos de cenizas volcanicas
consolidadas) intercaladas con mantos de lapili de pédmez y paleosueles que en
zonas altas suelen presentar materia orgénica.

Al tfratarse de un asentamiento informal, no cuenta con toda la infraestructura
basica por lo cual no hay sistemas viales adecuados, algunas calles estan
adoquinadas y otfras vias y pasajes son de tierra afirmada sin alcantarillado pluvial

[ 1-0043 La Delicia, Condado, Mena del Hierro Etapa Il. | Pagina2de 13|
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ni sumideros, lo cual debido a la pendiente de las calles se forman surcos como
consecuencia de la erosion de la escorrentia.

Con esta informacion, se define que la Amenaza por Movimientos en Masa es Baja
para la zona oriental del asentamiento y Alta para la zona occidental en el AHHYC
"Mena del Hierro Etapa II".

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un cardacter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratandose
del procese de regularizacion de la tenencia de la tierra mas no de edificaciones.

El territorio del DMQ y el asentamiento en evaluacion estdn expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccion frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental del Ecuader. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada vy secundaria), se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen
en este tipo de suelo, ademds, la parroquia Cotocollao no se encuentra cerca de
fallas geoldgicas activas, por lo tanto, la Amenaza Sismica se considera Moderada,

4.1.3 Descripcion de la amenaza volecdnica

El andlisis de la amenaza volcénica en este informe tiene un carécter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
sélide arrojado a la atmdsfera durante una erupcidon explosiva), es el fendmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a tcdo el secter de
Cotocollao, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro
volcanico; principalmente, tales como la magnitud, duracién e intensidad de la
erupcién, entre otros como altura de la columna eruptiva [nube de ceniza),
direccion y velocidad del viento a dicha alturg, y su distancia con el asentamiento
humano.

Debido a la ubicacion del AHHYC “Mena del Hierro Etapa II'" v a su distancia
respecto a los principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ,
principalmente el volcdn Guagua Pichincha y Cotopaxi, se considera que la
Amenaza Volcdanica es Baja por potenciales fendmenos de caida de piroclastos
(ceniza y lapilli).

[5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

[ 5.1 Elementos expuestos I

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano "Mena del Hierro Etapa II" de la parroquia Cotocollao presenta
condiciones moderadas de exposicion ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Mena del Hierro Etapa I esta
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ v la magnitud e intensidad fueran considerables.

[ 1-0043 La Delicia. Condado. Mena del Hierro Etapa ll. | Pagina3de 13 |
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Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano "Mena del
Hierro Etapa II" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros
eruptivos analizados anteriormente.

| 52  Vulnerabilidad Fisica |

Edificacién: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se califica
la vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacion, la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacién de mayor
vulnerabilidad.

Con base a la inspeccion de campo se determiné:

« Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademds el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, niUmero de pisos, ano de
construccidn, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo siguiente:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
~ BAIA : 5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 18, 21
MODERADA 16, 17, 22, 24, 25, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 39
ALTA i 1,2,3,4,19,34

e Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades en
planta y elevacién, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, afo de construccién,
estado de conservacion de la edificacién, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecid las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccidon 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacion:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
' BAIA 3,4, 14, 15, 17, 21, 22, 24, 37
1,2,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 16, 18, 19,
HIDBERADA 20, 25, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 39
ALTA i EREETET

* Por eventos volcdnicos: Analizando el tipe de cubierta, nUmero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacién, arfie de construccidn; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2,
comesponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
~ BAA o S 6,14,15,17,18, 21, 22, 24,36, 37,38
MODERADA 1,7,11,39
ALTA .} 2,8,10,12,13, 16,19, 20, 25,29, 30, 31, 33, 34, 35

Sistema Vial: Los pasajes y calles son de suelo natural afirmado o cubierto parcialmente
con vegetacién no consta con aceras, bordillos, ni sumideros, por lo que presenta una
vulnerabilidad fisica alta ante fenémenos de erosién especiclmente en temporada de
lluvia.

[ 1-0043 La Delicia, Condado, Mena del Hierro Etapalll. | Pagina4de 13 |
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i 5.1 Vulnerabilidad Socio-econémica J

Para la determinacion de la vulnerabilidad socio-econdémica de las familias asentadas en
el AHHYC, se han considerado las siguientes variables:

1. NUmero de miembros de la familia:

2. Grupos de atencion prioritaria: adultos mayores, personas con discapacidad,
mujeres embarazadas, nifos, ninas y adolescentes, personas con enfermedades
catastréficas, de alta complejidad o raras.

Valorizacién estimada de construcciones.

Ingresos econdmicos conjuntos de la familia.

Acceso a servicios basicos a la fecha del levantamiento de informacién

Nivel de educacion de los jefes de familia.

EREhais Co

Se ha definido los siguientes niveles de vulnerabilidad:

NIVEL LOTES No
MEDIA 345678101113141517182021222431323639
ALTA : . 1,2,9,12,19, 25,29, 30, 34,35,37 :

En este contexto, existe una condicién de vulnerabilidad socio-econdmica ALTA para las
familias de los lotes 1,2, 9, 12, 19, 25, 29, 30, 34, 35, 37 y MEDIA para las familias de los lotes
1.2,9,12,19, 25, 29, 30, 34, 35, 37, en la predominancia del asentamiento las familias estan
mayoritariamente conformadas por mds de 4 miembros, ingresos econdémicos que fluctian
entre la Remuneracién Basica Unificada tipificada para el ano 2021 (USD 200.00) vy la
Canasta Bdsica Familiar Nacional definida para el mes de Diciembre de 2020 (USD 710,08),
viviendas valorizadas por debajo del valor de la vivienda de interés social definida para el
afio 2020 (USD 40.608,00), acceso a servicios bdsicos fundamentales (agua potable,
alcantarillado, y accesos viales), y niveles educativos entre la Educacién General Basica y
el Bachillerato General Unificado.

| & CALIFICACION DEL RIESGO R SR Y s

Una vez redlizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) “Mena del Hierro Etapa II" de la parroquia Cotocollao,
considerando los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los
elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacion, en las condiciones
actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

| 6.1 Nivel de riesgo para la regularizacién de tierras |

Para el proceso de regularizacion de tieras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mdas importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Mena del Hierro" presenta frente a deslizamientos un
Riesgo Bajo Mitigable para los lotes 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 21; Riesgo
Moderado Mitigable para los lotes 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 33,
36, 37, 38, 39; Riesgo Alto Mitigable para los lotes 1, 2, 3, 4, 19, 34 y Riesgo Muy Alto
Mitigable para el lote 20.
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[ 6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacién de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacidon de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
fenémenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

» Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Mena del Hierro Etapa II"
de la paroquia Cotocollao presenta condiciones de Riesgo Moderado
Mitigable, debido a la informalidad de las construcciones y al estado de
conservacion de varias viviendas.

* Fendmenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “"Mena
del Hierro Etapa II" es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente
lo recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicién del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) vy la vulnerabilidad de
sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Mena del Hierro Etapa II", el cual, para garantizar la reduccion del riesgo de la
zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacién.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento es necesario que el
asentamiento presente el estudio técnico, asi como el cronograma valorado de obras de
mitigacién de riesgos.

La DMGR manifiesta que la cadlificacion de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacién
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva de uso y ocupacién del suelo, y la consolidacién futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

[7  RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

¢ Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Mena del Hierro Etapa II' no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbangues de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

+ Serecomienda que los propietarios de los lotes 1, 2, 3 y 4 como medidas de mitigacion
cumplan lo establecido en la normativa metropolitana vigente referente alos retiros de
berde de quebrada.

*» Se recomienda que los propietarios de los lotes desde el 19 al 39, debido a sus
condiciones topogrdficas al tener cortes del temeno o al generarlos para la
implementacion de estructuras deben realizar las obras de mitigacion adecuadas
(muros de proteccion o estabilizacion) para reducir el riesgo ante deslizamientos.

+ Posterior a la regularizacion del AHHYC “Mena del Hierro Etapa II", por parte del MDMQ
se deben realizar las obras publicas tales como alcantarillado, bordillos y adoguinado
como medida de mitigacion para los procesos de erosién superficial.

« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrclote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
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existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Teritorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Bario deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Mena del Hierro Etapa II", lo descrito en el presente informe, especialmente referente
a la cdlificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccién del riesgo y seguridad ciudadana.

RECOMENDACIONES GENERALES . =~

Posterior a la regularizacién del AHHYC “Mena del Hierro Etapa I, las edificaciones en
procesc de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro
del area en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarics deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para
que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternatives de
reparacion y/o reforzamiento estructural segin cada caso, y conforme al estudios de
suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

La municipalidad, a fravés de sus crganismos de control, deberd dar el seguimiento c
los procesos de construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios bdasicos
como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y ojos vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros medios de proteccion individual. Mantenerse informado, en
cuanto al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica
proteccién contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamafio considerable son
los refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica o
sismico, acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar {individual).
pero también es importante gue se elabore un plan comunitario de gestion de riesgos y
emergencios que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios.
En este contexto, el AHHYC "Mena del Hierro Etapa II" puede solicitar a la Unidad de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. La Delicia, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materiglice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:
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Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (por ejemplo:
digues, muros de contencion, canalizacion de aguas, otras).

Y

Moadificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion, reubicacion de viviendas, otras).

v

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacion, informacién publica,
participacion comunitaria, entre otras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccidn, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

[9  RESPALDOS FOTOGRAFICOS _

2.1.1  Vias y pasajes existentes en el AHHYC
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10.4 Mapa de pendientes.

ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

AHHYC MENA DEL HIERRO ALTO ETAPA Il- SECTOR PROTEC, CONDADO - PARROGUIA COTOCOLLAD -

Secretaria General de

SEGURIDAD

WOMTAE D, WA

FORMA DEL RELIEVE

Forras Relave
£, s e

i

%

SR e S
N

N

b

| 11 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE CARGO ~ RESPONSABILIDAD FECHA |
Ing. Daniel Ing. Geografo - Elaboracidn
Altamirano Ao e Carfografia 1 Ha0e]
Riesgos 9
Ing. Irwin Alvarez IngEid - At Andilisis Estructural 10/11/2021
de Riesgos
Tigo. Herndn Especialista en Inspeccion 233:230 CUAGEE NORONA et ERNAN
Rk e g T
Sudrez Riesgos Qescnpglorjn 1812001 SUAREZ Paord Faca G
socioeconémica NORONA e e o i
Ing. Geé1ogo < . .. LUIS GERARIKD ALBAN 1101115 A e
. " i Andlisis Geoldgico COBA
Ing. Luis Alban Anc_llssto de Bevidtmn e nforme 15/11/2021 S
Riesgos
i ordial DIEGO
ng. Dicgo oordinador 2 i FERNANDO
P R A Revision de informe 21/11/2021 | pareDES
PATIN Lo -
5 s SILVANA DEL Firmada digitaimente
Directora - DMGR Aprobacion del por SILVANA DEL
Mgs. Silvana Lara (E) Informe a0 ROCIO LARA e
ROMAN 15.06:33 0500

[ 1-0043 La Delicia, Condado, Mena del Hierro EtapalIl.

[ Pagina 13de 13|

-Mo\ vy cento uno

[pa]ia Ja|Hs [DpP| st |




BICENTENARIO

BATALLA DI PICHIRCHA 1BIT

Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-2002-0O

Quito, D.M., 17 de noviembre de 2021

Asunto: PREDIO 5135794 GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1361-0O

Senor Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director de la Unidad Especial "Regula tu Barrio"

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion al tramite ingresado con registro SITRA N° GADDMQ-STHV-DMC-
UCE-2021-1037-M ecn referencia al pedido con oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2021-1361-0 de la Regularizacién de Area de Terreno del predio No. 5135794,
perteneciente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "MENA DEL HIERRO
ETAPA 117, adjunto sc remite Informe Técnico STHV-DMC-UGC-2021-3127,
documento que contiene el analisis del tramite para la Regularizacién de Excedentes o
Diferencias de Arcas dc Terrenos del predio N° 5135794, en cuanto al predio No
3559575 fue aprobado por comision y se remitio al drea legal para la continuidad del
proceso memorando GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-1800-M.

Todos los documentos habilitantes del tramite se encuentran suscritos por los
responsables de su elaboracion y revision en el ambito de sus competencias, y adjuntos en
formato electronico en el sistema SITRA.

N Con sentimientos de distinguida consideracion.

Alcentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Carmen del Rocio Andrade Mosquera
JEFE DE UNIDAD DE GESTION CATASTRAL - FUNCIONARIO DIRECTIVO 7

Porun
Secretariade
TERRITORIO Qu.l to
HABITAT Y VIVIENDA Dlgno

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec
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BaTalLa OF PICHINCHA 'BIT

Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-2002-0

Quito, D.M., 17 de noviembre de 2021

Anexos:
- Llormulario_mena_del_hierro_2_predio_5135794.pdf
- 2. escritura_madre_lote.pdf
- 2._oficio_autorizacion_del ierac.pdf
- 3. _cedulas formulario_ mena_del hierro i1 5135794 .pdf
- 4.mena_del_hierro_etapa_ii_certificado_d362dbad2a_ilote_de_terreno).pdf
- 5. mena_del_hierro_ctapa ii,_lote 162, predio 3559575,5135794.dwy
- 5._mena_del_hierro_etapa_ii,_lote_162,_predio_3559575,5135794-model.pdf
- 6._irm_5135794-1.pdf
- 7._informe_legal mena del_hierro_etapa_ii.doex
- INFORME STHV-DMC-UGC-2021-3127-signed.pdf
- GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-1800-M.pdf

Copia:
Sefiora Arquitecta
Lucia Zenayda Loor Zambrano
Responsable del Area de Formacién y Actunlizacién Catastral de la DMC

Seiiora Licenciada
Sara Yolanda Correa Silva
Servidor Municipal 7
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Elaborado por: Irina Vanessa Pazmifio Martinez | ivpm STHV-DMC-UGH 2021-11-15
Revisado por: LUCIA ZENAYDA LOOR s
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ZAMBRANO lzlz 2021-11-16
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bl DOCUMENTO: INFORME TECNICO
14

3 2 CODIGO:
!\ I{ UNIDAD DE GESTION CATASTRAL STHV-DMC-UGC-2021-
b 3127

| 1. ANTECEDENTES

N° DE TRAMITE:
CONTRIBUYETE:

RN MV 1 L ——
TIPO DE TRAMITE: ' Regularizacion de Areas dentro del ETAM

Cataslro—Predlo T R e e s

ASUNTO:

| 2. DESARROLLO DEL INFORME

En atencion al memorando GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2021-1034-M en referencia al Oficio No. GADDMQ-
SGCTYPC-UERB-2021-1432-0, la Unidad Especial Regula Tu Barrio solicit6 a esta Direccion, que se realice la
actualizacion grafica —alfanumérica y emision de Cédula Catastral o Resolucién catastral del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado *MENA DEL HIERRO ETAPA I1” del predio No. 5135794 con clave catastral No 4
290102027 ubicado en la Parroquia Condado.

Al respecto se informa que revisada la documentacion adjunta y el sistema SIREC Q el predio se encuentra
actualizado por la Unidad de Catastro Especial con los siguientes datos técnicos;

DATOS DEL TITULAR DE DOMINSO

CCRUC 10B3IZIT 0

Nomore O fATON oA ;?;JSGWHU CALSALQ AALTEH ANTONDO Y
DATOS DEL PREDWO

MNurmers ce predo. 511574

Geo clive

Clave catasiral srlet b 2001 AIT G000
Denarracdn de la unitad,

AT0 g contiiucion HO

En derechos y accomwrs. — o

Deslng econtmica: HARITACICNAL | AGRDPECIARIA
AREAS DE CONSTRLCCION

fea ca corstlcotn cubieria A5 2

frea ce corstucocn aberta: g me

Area bOuta hotal de CONSITLCCon RIS

Area ce adoonales consinaciao Umd

AVALLID CATASTRAL

Fyaload del terrano. 5 180000

AVaIN0 00 CONBTIKONES S 105.547.02

AxANK 08 CONSTRKLONES Tt

Avalug de sdconnles 5C.00

Avalug de Instatacones 5 C.00

Avalio tatal pal bien nmuebie T e AT s

DATOS DEL LOTE

Closificasdn del suslo: Suwiks Rurad
Clusiicacon ool sueio SIKEC-U FeURAl

Area sequr escilura EE I me

Asea crafca. I8 40 mr

Freetw ol T ™

Masira ETAM permilico RELR) - A5 0 md ]
Area excederie (+) 0 s

Area cferencia |- EYLTOEN

Nimera oe lole

direcoon

Zona Metropaltana A DELIGIA
F’An’rﬂma tL CUHUAZO

[Bamm Fecion PRIDTLL, LUNUAJY

Por ser un barrio de Interés Social fue revisado el caso por la comision de Casos Especiales del 12 de
noviembre de 2021, de acuerdo al Certificado de Gravdmenes 1485751 del 29/07/2021 existe inscrita la
Regularizacion de area 0659/2013 de la Regularizacion de Excedentes o diferencias de dreas de fecha 18
de junio del 2013, protocolizado el DIEZ DE OCTUBRE DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario
VIGESIMO SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita el DIECIOCHO DE

AGOSTO DEL DOS MIL CATORCE
Por un
Qiiito
Digno
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<73 DOCUMENTO: INFORME TECNICO
pe CODIGO:

!\ /! UNIDAD DE GESTION CATASTRAL STHV-DMC-UGC-2021-
F.iﬁ 3127

En virtud de lo expuesto y revisado el expediente por la Comision de Casos Especiales el 12/11/2021, el
pedido relacionado con la Regularizacion de Areas, No procede, de acuerdo ... Art. IV.1.167.- Los
predios que fueron rectificados y/o regularizados mediante la aplicacion de las Ordenanzas Nos. 231,
261, 163, 269 y la presente, no podrdn acogerse a una nueva rectificacion y/o regularizacion...”

ACCION __ NOMBRE DELRESPONSABLE ~ FECHA FIRMA

Elaborado por; Arq. Irlna Pazmifio 15M11/2021 . : IRINA-YGAN%SSA
g PAZMINO
¢ MARTINEZ

—

—-—
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INFORME DE VERIFICACION DE LEVANTAMIENTO GEORREFERENCIADO DE INMUEBLES
URBANOS Y RURALES EN EL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Fecha de Verificaciéon: 13/10/2021

Tramite No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2021-1037-M B ARRIO
DEL HIERRO ETAPA Il

Tipo de tramite: Ordenanza 126

DATOS DEL PREDIO:

Nombre del Propietario: | MALDONADO MADERA ANA LUCIA Y OTROS

Predio No. 3559575

Clave Catastral No. 4290102029

PROTEC. EL CONDADO
Sector/Barrio:

Parroquia: EL CONDADO

NORTE: PROPIEDAD MARIA DE LOURDES EGAS

SUR: PROPIEDAD MANUEL MESIAS ESPINOSA
ESTE: QUEBRADA DE LA CONCEPCION

Linderos de levantamiento

OESTE: CAMINO PUBLICO Y PROPIEDAD ENRIQUE IBAQUINGO

Tipo de Suelo: URBANO: RURAL: X
Superficie Escritura: 10000 m2.
Superficie Levantamiento: | 3655 36 m2.
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ESQUEMA

Puntos GPS: Nasftos: Fecha Entrega Fecha

Medida Cinta: Verificacion Levantamiento:

&, - PP AN STy S U ST ST T ITE: N SRR |
SR S O i :
i ﬁ:%ggé:

CONCLUSIONES:

SE INDICA QUE POR LA EMERGENCIA Y PRECAUCION DE CONTAGIOS DE LA PANDEMIA COVID — 19 SE
REALIZO LA VALIDACION DE LA INFORMACION DE LOS LINDEROS CONSOLIDADOS EN BASE A SISTEMA
SIREC-Q, RESTITUCION AEROFOTOGRAMETRICA DEL IGM ESCALA 1:1000, FOTOGRAFIAS ACTUALES
PRESENTADAS, LEVANTAMIENTO GEORREFERENCIADO PRESENTADO, IMAGENES AEREAS DEL GOOGLE
EARTH Y STREET VIEW.

PREDIO REVISADO POR LA COMISION DE CASOS ESPECIAL DEL 12/11/2021, APROBO LA REGULARIZACION.
COMO OBSERVACION TECNICA SE INDICA QUE ESTE PREDIO CORRESPONDE A LA PARTE SOBRANTE DE
UN LOTE MACRO DE 10000 M2, EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CODIGO MUNICIPAL LIBRO IV.1,
DEL ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO; SE DESPRENDE QUE
SOBRE EL PREDIO No. 3559575 EXISTE UNA DIFERENCIA DE 6344,64 m2, SIENDO EL AREA REAL A
REGULARIZARSE DE 3655,36 m2

Declaro que los datos consignados en esté informe son los observados y realizados por
medios tecnoldgicos, debido a la emergencia sanitaria que atraviesa el pais.

Arq. Irina Pazmino
NOMBRE TECNICO RESPONSABLE
C.C. 1711753234

~
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INFORME TECNICO REGULARIZACION DE SUPERFICIES DE TERRENO DE INMUEBLES
URBANOS Y RURALES EN EL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Fecha: 15/11/2021

Tramite No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2021-1037-M B ARRIO MENA DEL HIERRO ETAPA I

DATOS DEL PREDIO:

Nombre del Propietario:

MALDONADO MADERA ANA LUCIA Y OTROS

Predio No.

3559575

Clave Catastral No.

4280102029

PROTEC. EL CONDADO

Sector/Barrio:
Patrodquia: EL CONDADO

NORTE: PROPIEDAD MARIA DE LOURDES EGAS

SUR: PROPIEDAD MANUEL MESIAS ESPINOSA
Linderos de escritura: ESTE:  QUEBRADA DE LA CONCEPCION

OESTE: CAMINO PUBLICO Y PROPIEDAD ENRIQUE IBAQUINGO
Tipo de Suelo: URBANO: RURAL: X
Superficie Escritura: 10000 m2.
Superficie Levantamiento: | 3655,36 m2.

EXCEDENTE (EN M}'\S) m2.
Regularizacion:

DIFERENCIA (EN MENOS) 6344,64 m2.

Datos de Escritura:

NOTARIA No. 4

FECHA DE CELEBRACION: 28/02/1977

-J093- o\ noventa Ny slele




FECHA DE INSCRIPCION:  13/02/1989

. No. 1463649 FECHA: 19/07/2021 VIGENTE HASTA:
Certificado de Gravamenes:

CavantamiGite FECHA: ABRIL/2021

Georreferenciado 5
TECNICO RESPONSABLE: ARQ. MARIO CARGUA

CONCLUSIONES:

PREDIO REVISADO POR LA COMISION DE CASOS ESPECIAL DEL 12/11/2021, APROBADQO, COMO
OBSERVACION SE INDICA QUE ESTE PREDIO CORRESPONDE A LA PARTE SOBRANTE DE UN LOTE MACRO
DE 10000 M2, EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CODIGO MUNICIPAL LIBRO IV.1, DEL ANALISIS DE »
LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO; SE DESPRENDE QUE SOBRE EL PREDIO No.
3559575 EXISTE UNA DIFERENCIA DE 6344,64 m2, SIENDO EL AREA REAL A REGULARIZARSE DE 3655,36
m?2

Declaro que los datos consignados en esté informe son los verificados conforme al analisis
de la documentacion presentada por el administrado, verificacion de Informacién SIREC-Q; y,
al informe realizado por medios tecnologicos, debido a la emergencia sanitaria que atraviesa
el pais.

Plotado electes

conicasente pas
IRINA VANESSA

Arq. Irina Pazmifio
NOMBRE TECNICO RESPONSABLE
C.C. 1711753234
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Oficio Nro. GADDMQ-DMC-GCE-2020-0725-O

Quito, D.M., 19 de octubre de 2020

Asunto: Actualizacion grafica para el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Barrio Mcna del Hierro Etapa II

Sefior Abogado

Paul Gabricl Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

, GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
A En su Despacho

De mi consideracion:

Con oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-1123-0, del 23 de septiembre del
2020, la Unidad Especial Regula tu Barrio, solicita la actualizacion grafica del
Ascntamicnto Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
Mecna decl Hierro Etapa II, respecto a los predios N° 3559575 y 5135794, con claves
catastrales N° 42901-02-029 y 42901-02-027 respectivamente, ubicado en la Parroquia El
Condado.

Sobre el particular, la Coordinacion de Geomitica, remite el memorando No.
GADDMOQ-DMC-GEO-2020-6212-M, del 29 de septiembre del 2020, adjunta el
accidente geografico en formato shape y ¢l Informe Técnico DMC-GEO-2020-695-A de
fecha 28 de septiembre de 2020, documento que contiene Informe Técnico de Borde de
Quebrada del predio Nro. 3559575 y 5135794.

Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

~)00%b- vyl novertia | I
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Direccion Metropolitana de

CATASTRO
=Ll

Oficio Nro. GADDMQ-DMC-GCE-2020-0725-0

Quito, D.M., 19 de octubre de 2020

Documento firmado electronicamente

Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza
COORDINADOR DE GESTION ESPECIAL CATASTRAL

Referencias:
- GADDMQ-DMC-GEO-2020-6212-M

Anexos:
- GeoAccidente_3559575_5135794.zip
- P_3559575_5135794.jpg
- GeoAccidente_3559575_5135794.DWG
- ANEXO02-INFORME TECNICO 694 GEO_signed.pdf

Copia:
Seiiora Licenciada
Ximena de los Angeles Chango Martinez
Asistente de Coordinacion de Gestion Catastral Especial

[ Sigha s SiEle a| i e s
B b gsen s | S St e Fecha e i
_ Responsable|  Unidad | " | umilial
Flaborado por: Luis Alberto Hidalgo Gonzalez lhg DMC-GCE 2020-09-30
Revisado por: Joselito Geovanny Ortiz Carranza  |JO DMC-GCE ~ |2020-10-19
[Aprobado por: Joselito Geovanny Ortiz Carranza  |JO DMC-GCE 2020-10-19
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Dueccion Metiopolitana de DOCUMENTO: INFORME TECN'CO CODIGO:

CATASTRO -
=TT COORDINACION DE GEOMATICA

DMC-GEO-2020-695-A

| 1. ANTECEDENTES

N°DE TRAMITE: | GADDMQ-DMC-GCE-2020-0702-0
CONTRIBUYENTE: | BARRIO MENA DEL HIERRO ETAPA II (VARIOS)

| TIPO DE TRAMITE: | Borde de Quebrada

 ASUNTO: ' Borde de Quebrada - Predios Nro. 3559575-5135794
| Parroquia EI Condado.

[2. DESARROLLO DEL INFORME = =~

¢ Esta Dependencia le informa que, en base: a la cartografia de 1983 Hojas Nro. 42901 — 12901
Barrio El Condado — Reservacondadol, al proyecto restitucién Bordes 2014, a la restitucion
1:1000 del 2001, a la ortofotografia “Puellaro” IGM_2019 escala 1:1000, al levantamiento
topografico y la informacion cartografica que maneja la presente dependencia. Se
determinaron los accidentes geograficos existentes en el predio, mismos que se indican en
archivo digital compartido.

e Se determind un Borde Superior de Quebrada Abierta de 60° (sesenta grados) de
inclinacion promedio calculada, para que se proceda segiin lo establecido en la Ordenanza N°
001 Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Sub Paragrafo I, en su
Articulo IV.1.116 “Areas de proteccion de taludes”, Articulo IV.1.117 “Areas de proteccién
de quebradas”; Sub Pardgrafo II Articulo IV.1.118.- Areas de proteccién de los cuerpos de
agua, rios, lagunas, embalses y cuencas hidrograficas, sancionada el 28 de marzo del 2019.

e Este informe sera vilido hasta que el accidente geografico sea modificado por causa natural
o antrdpica.

* Ademds, la Unidad a su cargo debera validar la ubicacién geografica, cabida y linderos del
lote en mencidn, actualizar en la zona correspondiente.

e Esta Unidad no es responsable de la Regularizacion del 4rea de Terreno. Ordenanza 126.

[ 3. CONCLUSIONES 7 i v i e e ey |

Tramite favorable.

| 4. FIRMASDERESPONSABILDAD |

ACCION NOMBRE DEL RESPONSABLE =~ FECHA

Elaboradopor:  Ing. Gabricl Torres A '""'"'""‘fzé}dﬁ?ﬁﬁio“

) ANEXOS
CODIGO ANEXO FECHA DESCRIPCION DEL ANEXO
Anexo 1 28/09/2020 Accidente Gebgra’fico impl'antado en el levantamiento topogréfico

(dwg) (shp)
Anexo 2 28/09/2020 Informe Técnico (pdf)
Fecha de elaboracién: Version

28/9/2020 i Pagina 1 de 1 -)0As- o) noventa \ GancO




g ~ Secretaria de
QU TERRITORIO
el sy =

Oficio Nro. STHVY-DMPPS-2021-0428-O

Quito, D.M., 18 de octubre de 2021

Asunto: INFORME TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO "MENA DEL HIERRO 11"

Seiior Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director de la Unidad Especial "Regula tu Barrio"

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Mcdiante Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1400-O de fecha 22 de
septicmbre de 2021, Abg. Paul Gabriel Muiioz Mera, Director de la unidad Especial
Regula tu Barrio solicita sc emita atencion a los tramites detallados de la Administracion
Zonal La Delicia.

Mediante Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1147-0O de fecha 13 de agosto
de 2021, Abg. Paul Gabricl Mufioz Mera, Director de la unidad Especial Regula tu
Barrio, manificsta: ... “Dando cumplimiento a los compromisos realizados durante a la
mesa de trabajo técnica de 20 de julio de 2021 (...) Con ese antecedente, en referencia al
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Mena del Hierro II”,
sirvase encontrar anexo la siguiente documentacion: Informacion general del
asentamiento (tiempo del asentamiento, numero de lotes, construcciones existentes, nivel
de consolidacion, porcentaje de servicios basicos, dreas verdes y de equipamiento).
Levantamiento topogrdfico y plano planialtimétrico del asentamiento (archivo pdf).
Afectaciones viales, replanteos y derecho de via (si es del caso). Informe y evaluacion del

n

riesgo.”...
Con el antecedente descrito se solicita a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
remita el informe de factibilidad de cambio de zonificacion del asentamiento humano de

hecho y consolidado de Interés Social descrito previamente, en aplicacion de lo dispuesto
en el articulo 6 de la Resolucion C 039-2021 de 02 de junio de 2021.

Con lo expuesto la Sccretaria de¢ Territorio, Habitat y Vivienda, por medio de la
Dircccion  Metropolitana de Politicas y Plancamiento de Suelo, revisada la
documentacion anexa al oficio, adjunta el Informe Técnico correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “MENA
DEL HIERRO II ETAPA”, el cual concluye que, solventando las recomendaciones
indicadas, considera factiblc ¢l cambio en en el uso de suclo, la ocupacion y

- 1094 - i) ionenta \ S



QUIN TERRITORIO

e .f'm‘ou?v s Maf-‘-u’-

edificabilidad (zonificacion) considerando los términos que se sefialan en ¢l Cuadro No 3
del informe técnico ancxo, con las siguicntes asignacioncs:

Del lote 1 al 4, clasificacién de suelo: (SRU) Suelo Rural; Uso de Suelo: RR2)
Residencial Rural 2 y zonificacion D12 (D302-50), los lotes indicados mantienen ademas
la doble zonificacion correspondiente al elemento natural quebrada presente y cs la
siguiente asignacion: clasificacion de suelo: (SRU) Suelo Rural; Uso de suelo: (PE/CPN)
Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural y zonificacion: A7
(A50002-1).

A los lotes del 5 al 18 les corresponde la siguiente asignacion: clasificacion de suelo:
(SRU) Suelo Rural; Uso de Suclo: RR2) Residencial Rural 2 y zonificacion D12
(D302-50).

Del 19 al 39 la siguiente asignacion: clasificacion de suelo: (SRU) Suelo Rural; Uso de
suelo: (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conscrvacion del Patrimonio Natural vy
zonificacion: A7 (A50002-1) a fin de continuar con el proceso integral de regularizacion
correspondiente.

Lo que comunico para los fnes correspondientes.
Con sentimientos dc distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Mauricio Emesto Marin Echeverria
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO :

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1147-0

Anexos:
- IT-STHV-DMPPS-2021-0120_ AHHYC_MENA DEL HIERRO ETAPA II_VF.pdf

p—



Copia:
Sefiora Magister
Cristina Jeanneth Paredes Armijos
Servidor Municipal 13

Sefiorita Arquitecta
Karina Belén Suarez Reyes

Secretaria de
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Coordinadora de Planificacién de Suelo - Funcionaria Directiva 7

-laborado por: Cristina Jeanneth Paredes Armijos

STHV-DMPPS

2021-10-14

Iprobado por: Mauricio Emesto Marin Echeverria

STHV-DMPPS

2021-10-18

QUIO

vy

Dacumento Firmado
electranivamente por

MAURICIO
ERNESTO MA
ECHEVERRIA

RIN
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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
INFORME TECNICO

IT-STHV-DMPPS-2021-0120

Solicitud de informe de pre factibilidad para el cambio de
zonificacién del AHHC denominado: " MENA DEL HIERRO-Etapa II"
Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL
REGULA TU BARRIO

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1400-0 y GADDMQ-SGCTYPC-UERB-
2021-1147-0

22 de septiembre de 2021 y de fecha 13 de agosto de 2021
correspondientemente

Informe técnico No.

Tema:
Solicitante:
Oficio:

Fecha oficio:

:Equl:Ipo seenieoy, Arg. Cristina Paredes, Arg. Karina Suarez

ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1400-0 de fecha 22 de septiembre de 2021,
Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
manifiesta: “...por medio del presente me permito poner en su conocimiento que en las diferentes
mesas de trabajo realizadas conjuntamente entre la UERB y la STHV {...) en el caso particular de
los asentamiento humanos que se encuentran dentro de la circunscripcion de la zonal La Delicia
debo sefialar que se encuentran pendientes de despacho, razén por la cual se emite esta gentil
insistencia para que se pueda brindar atencién a los trémites detallados a continuacion”.

Mediante Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1147-0 de fecha 13 de agosto de 2021,
Abg. Paul Gabriel Mufoz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
manifiesta; ... “Dando cumplimiento a los compromisos realizados durante a la mesa de trabajo
técnica de 20 de julio de 2021 (...) Con ese antecedente, en referencia al asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado “Mena del Hierro Il”, sirvase encontrar anexo la siguiente
documentacion: Informacion general del asentamiento (tiempo del asentamiento, numero de
lotes, construcciones existentes, nivel de consolidacion, porcentaje de servicios bdsicos, dreas
verdes y de equipamiento). Levantamiento topogrdfico y plano planialtimétrico del
asentamiento (archivo pdf). Afectaciones viales, replanteos y derecho de via (si es del caso).
Informe y evaluacion del riesgo.”...

Con el antecedente descrito se solicita a la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda remita el
informe de factibilidad de cambio de zonificacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado de Interés Social descrito previamente, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 6
de la Resolucion C 039-2021 de 02 de junio de 2021.

Para efectos del tramite referido, se anexa el link:
https://onedrive.live.com/?authkey=%21AMbfW8R5Xtp01ZI&id=E4DF579C141CFADA%21823
48&cid=E4DF579C141CFADA que contiene los siguientes documentos técnicos:

-092 - )l roventay clos
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Expediente AHHYC-URB
DOCUMENTO

¢ Ficha informativa técnica.
(pdf).

e Informe preliminar socio-
organizativo (pdf).

¢ Informe preliminar legal
(pdf).

¢ Informe de riesgos.

e Levantamiento
planialtimétrico (formato
PDF y DWG).

s Informe de accidentes
geograficos u otros (pdf).

¢ Informe de vias (formato
pdf).

e Informe de Regulacién
Metropolitana (IRM.pdf)

MARCO JURIDICO

Constitucion de la Republica

Porun

Quito

Digno

" MENA DEL HIERRO- ETAPA II"

Observacion

Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-2021-2045-
OF.
1-0093-ECR-AT-DMGR-2021

Plano en pdf.

Oficio Nro. GADDMQ-DMC-GCE-2020-
0725-0 Direccion Metropolitana de
Catastros.

Informe- Borde Superior de Quebrada
Abierta de 60°. DMC-GEQ-2020-695-A.
No consta el plano topografico con
accidente geografico {dwg) ni {shp).
Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-1467-0
(STHV).

Oficio Nro. GADDMQ-AZLD-2021-0531-
O (ZONAL).

IRM No. 748704 (predio No. 3559575).
IRM No. 748971 (predio No. 5135794).

La estructura organica del Estado establece las competencias de planificacion y del manejo del
territorio. En este sentido, la Constitucion determina en los numerales 1, 2, 7 y 8 del articulo
264, la competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos Descentralizados en
relacidn al territorio y su planificacion, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas
en el articulo 55 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn; por otro lado, el articulo 84 del mismo cuerpo normativo sefiala las funciones
de los GADS, entre las que estan: la regulacién del suelo, la planificacién territorial, prevencion
de contaminacién ambiental, la prestacién de servicios que satisfagan necesidades colectivas,
entre otras.

Secretaria de

TERRITORIO




Qiiito
Digno

En funcion de dichas competencias se han establecido varios instrumentos de planificacién en
torno al suelo, como son el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) y el Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), que se encuentran desarrollados en la LOOTUGS.

LOOTUGS

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para la planificacién del
ordenamiento territorial entre otros sefiala: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el
suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademds,
identificardn los riesgos naturales y antrépicos de dmbito cantonal o distrital, fomentardn la
calidad ambiental, la seguridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los
espacios publicos de toda la poblacion.”

EL Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion prioritaria sefiala: “Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y
gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica
y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcidn social y ambiental de la propiedad.
Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion de
los beneficiarios, la capacidad de integracidn urbana del asentamiento humano, la ausencia de
riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la
legislacion vigente. Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso
y gestion de suelo {...)".

Los “Lineamientos para los Procesos de Levantamiento Periddico de Informacion y
Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho”, estdn establecidos en la Resolucion
No. 006-CETUGS-2020, cuyo objetivo es la de establecer los lineamientos basicos de procesos y
procedimientos para el levantamiento periddico de informacién y la regularizacién de todos los
asentamientos humanos de hecho, ubicados en suelo urbano y de ser el caso en suelo rural de
expansidn urbana, previo a la autorizacion por parte de la Autoridad Agraria Nacional.

Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRyTA):

El articulo 6 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRyTA) respecto
a las tierras rurales establece que el GAD Metropolitano puede declarar zonas de expansion
urbana en suelos rurales que no tienen aptitudes para el desarrollo de actividades
agropecuarias, sin embargo para este efecto es necesario la autorizacion de la Autoridad Agraria
Nacional, de lo contrario el cambio de uso de suelo de rural a urbano sera nulo o invalidado si
no se cumple con dicha autorizacion.

ORDENANZA METROPOLITANA NO. 0446. LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE l
CONSTITUYE EL SISTEMA DE PARQUES METROPOLITANOS EN EL AREA NATURAL DE
INTERVENCION ESPECIAL Y RECUPERACION -AIER- DE LAS LADERAS DEL PICHINCHA -
ATACAZO. El objeto de esta ordenanza es “estabiecer el Area Natural de Intervencidn Especial y
Recuperacion de las Laderas del Pichincha-Atacazo (en adelante "AIER Pichincha-Atacazo"),
constituir el Sistema de Parques Metropolitanos incorporados dentro de esta drea natural y
determinar las acciones y actividades permitidas en el drea de aplicacién de esta ordenanza, a
fin de conservar los ecosistemas naturales, proteger y promover el uso sustentable del
patrimonio natural, cultural, histdrico y paisajistico, prevenir desastres naturales, disminuir la
- A0AL- pru\ novental Y uno
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presion hacia las dreas de conservacion, integrar la red de dreas protegidas con la red verde
urbana y constituir referentes paisajisticos para la ciudad, sin perjuicio de la observancia de la
normativa ambiental nacional y local vigente.”

Asi también en su area de aplicacion determina que esta ordenanza “...comprende las laderas
de los volcanes Pichincha y Atacazo, desde la quebrada Pogyo Cucho al norte de Quito, hasta la
quebrada Saguanchi al sur de la ciudad...”

El articulo 5 de la Ordenanza No. 446 establece que “..2. Proteger, conservar y restaurar los
ecosistemas de pdramo y bosque alto andino, permitiendo la sobrevivencia y repoblacion de la
fauna local asociada a ellos, manteniendo la dotacion de los bienes y servicios ambientales que
el drea brinda a la ciudad y reduciendo las amenazas naturales; 5. Detener el crecimiento
informal en las laderas del eje Pichincha-A tacazo...”; entre otros.

El articulo 6 de la Ordenanza No. 446 establece los Tratamientos en suelo rural en el AIER

Pichincha — Atacazo, que sefiala: ...“Ef uso y ocupacion del suelo en el AIER Pichincha- Atacazo o
serdn definidos mediante un Plan Parcial que se elaborard y aplicaré en cumplimiento de la

presente ordenanza”...

CODIGO MUNICIPAL, ORDENANZA METROPOLITANA 001

El numeral 1 del Articulo 2106 respecto a la planificacion territorial sefiala: “1. Es el proceso a
través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito planifica el ordenamiento del
territorio y la organizacion del crecimiento urbano mediante una adecuada distribucion de la
poblacion; las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la ocupacion y
edificabilidad; la planificacién del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de
infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo arménico, eficiente,
humano y ecoldgicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.”

El articulo 3638 establece que la Unidad Especial "Regula tu Barrio” (UERB), serd la encargada
de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demads
tramites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacion de los asentamientos.

El articulo 3678 establece.- Elaboracidn de informes para la regularizacidn. - A fin de racionalizar
la sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones |(...) 4. Técnico: considerard la situacién urbanistica del
lugar y su entorno, incluyendo consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad,
accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

ORDENANZA METROPOLITANA PMDOT-PUGS-001-2021

La disposicidn transitoria Tercera sefiala: “Tercera. - En el plazo méximo de ciento veinte (120)
dias, contados desde la aprobacion de este instrumento, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda en coordinacion con la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberdn presentar el proyecto
de Ordenanza que establezea los requisitos, parametros y procedimientos para los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos para regularizacion prioritaria.”

La disposicidn transitoria quinta sefiala: “Quinta.- La entidad encargada del ambiente del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en un plazo de ciento ochenta (180 dias) contados
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a partir de la aprobacion de la presente Ordenanza actualizard los limites y planes que forman
parte del Sistema Metropolitano de Areas de Proteccidn, en funcion de lo establecido en el PUGS
para la actualizacién de las Ordenanzas correspondientes. “

ANALISIS TECNICO

Mapa No 1. Localizaciéon del asentamiento humano Plano Planialtimétrico

AHHYC MENA DEL HIERRO I

Fuente: Google Maps Fuente: Expediente-UERB

Los predios No. 5135794 y 3559575 en donde se implanta el asentamiento humano denominado
“MENA DEL HIERRO I1”, estd ubicado en el barrio/sector Proteccion Condado de la parroquia
de El Condado, en |la zona administrativa La Delicia.

En los Informes de Regulacion Metropolitana IRM constan los siguientes datos:

e Predio No. 5135794 con un area grafica de 5581,40 m2.

e Predio No. 3559575 con un drea grafica de 3686,78 m2.

e Superficie grafica total de 9.268.18 m2. Area que consta en el plano pdf adjunto=
9.281,62m2.

De conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacion y
edificabilidad, anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada
por las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. OT-001-2019
de 05 de noviembre de 2019, las asignaciones de aprovechamiento urbanistico en donde se
implanta el asentamiento humano de hecho y consolidado son las siguientes (Cuadro No. 1):
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Cuadro No. 1

No.de  Clasificacién e : o i T
predio  de suelo Uso de Suelo Zonificacién Implantacion grafica

"IMPLANTACION GRARCA DEL LOTE
Thlﬂ-ﬂ_\l)l-ﬂl-ﬂl PRI

A7 | et }
(As0002-1) | .

(PE/CPN) Proteccion
Ecolégica/Conservacién
del Patrimonio Natural.

(SRU) Suelo

5135794
Rural

 (PE/CPN) Proteccién A7
(SRU) Suelo ' Ecolédgica/Conservacion  (A50002-1)

" Rural del Patrimonio Natural. Z2(ZC)
3559575 (2) Area de promocién |
- \../
(5U) Suelo : (PE/(‘ZP.N) Proteccmn” A3l
Urbano Ecoldgica/Conservacién  (PQ)
’ _ del Patrimonio Natural.
Mapa No. 2 Clasificaciérl del Suelo-PUOS:
PUOS _ord OT-001-2019 clase
"] CLASFEAC
)
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Analisis Territorial:

Con la normativa vigente y en el contexto de la formulacién de la propuesta del Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS) a cargo de la STHV, es pertinente sefialar algunas consideraciones
respecto a los analisis territoriales desarrollados para el sector donde se encuentra el
asentamiento humano, anilisis que permitirdn establecer las condiciones de gestion y
aprovechamiento del asentamiento.

e En los analisis territoriales para el PUGS se revisaron factores como: densidad
poblacional, posibilidad de acceso y cobertura del sistemas publico de soporte (servicios
basicos, equipamientos, vias) asi como también el grado de consolidacién en relacion a
la ocupacion v edificabilidad de la normativa vigente {entre otras variables de riesgo,
ambientales y agro productivos) lo cual permitira evidenciar la necesidad de asegurar el
desarrollo de lineamientos para una integracion al desarrollo del sector que garantice
calidad de vida de sus habitantes.

e Los factores analizados antes mencionados determinan en el Plan de Uso y Gestidn de
Suelo, que el sector donde se implanta el asentamiento es de baja densidad poblacional,
lotes regulares e irregulares, en general comprende una baja cobertura de sistemas
publicos de soporte, no hay una trama vial debidamente estructurada debido a que
existen lotes y sectores vacantes; estas particularidades junto con las otras variables,
permite establecer la normativa urbanistica de aprovechamiento de suelo acorde a las
condiciones actuales y futuras de esta zona de la parroquia.

e De acuerdo a la informacidn técnica anexa al oficio GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-
1147-0 emitido por la UERB, el asentamiento tiene aproximadamente 29 afios de
existencia. Esta constituido por 39 lotes, El documento indica también que presenta una
consolidacidn edificatoria del 92.30%. Respecto a servicios basicos: agua potable el 50%,
alcantarillado el 100% y energia eléctrica el 100%. Respecto a obras civiles ejecutadas,
se tiene: calzada el 80%, aceras el 0% y bordillos el 0%.

e Conforme el informe técnico de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos
informacion adjunta en el expediente, se establece una calificacion de riesgos que “De
acuerdo a lo niveles de amenaza y exposicion descrito anteriormente, para el
asentamiento denominado “Mena del Hierro Etapa 11", que el nivel de riesgo se califica
como MODERADA ANTE MOVIMIENTOS EN MASA, ALTA PARA EVENTOS SISMICOS y
MODERADA ANTE EVENTOS VOLCANICOS.”

e Conforme la Ordenanza Metropolitana No. 0446 el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “Mena del Hierro” se halla regido parcialmente por el Area de Intervencion
Especial y Recuperacion AIER Atacazo- Pichincha, lo cual especifica que la normativa
urbanistica para ese sector donde se ubica el asentamiento en cuestion, debera contar
con un uso de suelo acorde a la ordenanza que le corresponde de acuerdo al articulo 6
de la OM.446, al momento el uso de suelo es de Proteccién Ecolégica/ Conservacion del
Patrimonio Natural (PE/CPN) Ver mapa 3.
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Mapa No. 3 Limite del AIER Atacazo-Pichincha y el AHHYC “Mena del Hierro Etapa II”.

LIMITE_NER_DRD_445 ¢

Ay PUOS_ord_OT-001-2019 |
CLASIACAC ]
RURAL . _—

URDAND

A continuacién se muestra un cuadro resumen de instrumentos normativos de aplicacién en los
diferentes lotes propuestos por la UERB para el predio del asentamiento humano en analisis:

Cuadro No. 2

Identificacidn de lotes
Predio No. propuestos en plano
de AutoCAD -URB

1 9
2 10
3 11
3559575 4 12
5 13
6 14
7 15
8 16
19 25
20 26
21 27
5135794 21 28
22 29
23 30

total de lotes

17
18

31
32
33
34
35
36

*QObservaciones predio No. xxx :
Dos lotes tienen la misma identificacién en el plano de AUTOCAD, expediente UERB. Los

denominados 21.

37
38
39

Total de lotes

18

21

39

Instrumento normativo de
aplicacion

Plan de Uso y Ocupacion de
Suelo PUOS

—

Lotes en los que rige AIER
Atacazo- Pichincha
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Identificacion de lotes
propuestos en plano
de AutoCAD -URB

Instrumento normativo de

Total de lotes =l
aplicacion

Predio No.

No existe una numeracion de lote 24.

A continuacién (Cuadro No. 3) se indican las condiciones actuales y propuestas de asignaciones
de clasificacién de suelo, uso de suelo y zonificacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social en estudio:

Cuadro No 3
' COMPONENTE URBANISTICO

N’

| | PROPUESTA
: _VIGENTE-PUOS I
- | . 'No. | ;
Predi | Cosihe yonifica ¢ | Clasific ' Zonifica
o No. Uso de Suelo .. lote | acion | UsodeSuelo | cién
de Actual g ' por de ' Propuesto | Propue
Aauelo | Actual ' manz | suelo | | sta
Actual : 5 '
' ana _ -
e |
i i | ' i : - (A
. 5135 (SRU) Ecolégica/Cons e i Pl (RU | Ecologica/Cons | (A5000
 Suelo | 3 2-1) | 19al | Suelo | o | 2-1)
794 ervacion del | ervacion del ;
Rural . . |39 i Rural , . -
Patrimonio | | Patrimonio
' Natural. | Natural. .
| PR Suelo | Residencial (D302-
f : B | | Rural | Rural2 | 50)
i (SRU) | Ecologlca/cons A? . e e et ‘_(_F_,E/CPN) e e e
ervaciondel | (A5000 | Del1l f
. Suelo | ) ) i ; - Proteccidn
LRirar | PAmonie 24 s (SRU) | Ecoldgica/Cons 21
| ' Natural. ' 22(20) | SSRIEE (PQ)
' (2) Area de = Urbano | ervaciéndel
3559 ‘ omocién ' Patrimonio
575 | LN S Natual
(PE/CPN)
Proteccidn :
(suv) ' Ecoldgica/Cons  A31 Del 5 - {SRU) (RR2) 1 D12
Suelo ervacion del (PQ) al 18 Suelo Residencial (D302-
Urbano. Patrimonio Rural Rural 2 | 50)
Natural.
*Observaciones: o

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Siendo clasificacion de suelo rural en el drea util del predio, y que al momento tiene muy
baja cobertura de servicios bdsicos y sistemas ptblicos de soporte en general, con un
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porcentaje de consolidacidn edificatoria alto en cuanto a ocupacion y edificabilidad, se
manifiesta que en el ambito del PUGS conforme la LOOTUGS, se establece un poligono
de andlisis en el sector que permita fortalecer la dotacion de infraestructura vial,
servicios basicos, equipamientos, entre otros, con una normativa acorde a los objetivos
de desarrollo del PMDOT.

¢ De conformidad al Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de
regularizacidn prioritaria, el asentamiento humano de hecho y consolidado “MENA DEL
HIERRO ETAPA II” sera analizado y considerado en este proceso de revision, sin perjuicio
de que pueda continuar con un proceso de regularizacién con la normativa vigente, de
ser el caso.

e Se sugiere completar y complementar la informacién del expediente, respecto a los
informes competencia de la UERB -Informe Preliminar Socio-Organizativo concluyente,
fichas técnicas, entre otros.

e Se solicita gentilmente que en el expediente del AHHYC remitido en el link drive, conste
el Plano topografico georeferenciado, con el fraccionamiento de lotes propuesto por la
UERB en formato DWG (Autocad) actualizado.

s Serecomienda solicitar criterio a la autoridad ambiental metropolitana competente en
materia de ambiente del Distrito Metropolitano sobre la definicion y tratamiento
especifico de los lotes que se hallan inmersos en el area del AIER Atacazo-Pichincha,
esto en referencia a la ocupacion del AHHYC sobre un area protegida metropolitana, lo
que incluye las determinaciones constantes en a disposicidn transitoria quinta sefialada
en el PMDOT-PUGS-001-2021 y que pesan principalmente sobre el predio con No.
5135794,

Finalmente con los antecedentes y la informacidn constante en el presente documento, la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda a través de la Direccién Metropolitana de Politicas y
Planeamiento de Suelo, con las conclusiones y solventando las recomendaciones mencionadas,
considera factible al cambio de zonificacién (uso de suelo, ocupacidn y edificabilidad) para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social “MENA DEL HIERRO ETAPA 1I”;
en los términos que se sefialan en el Cuadro No. 2, a fin de continuar con el proceso integral de
regularizacidn correspondiente.

ACCION RESPONSABLE UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elaboracion Arq. Cristina Paredes | DMPPS | 2021-09-28
Revision Arq. Karina Sudrez DMPPS 2021-10-07
Revision y aprobacidn Arg. Mauricio Marin DMPPS 2021-10-14
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Oficio Nro. EPMAPS-GT-0122-2021
Quito, D.M., 12 de febrero de 2021

Asunto: Seguimiento a la emision de informe técnico respecto a los hidrantes de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados correspondientes a los procesos de
regularizacion llevados a cabo por la Unidad Especial "Regula tu Barrio".

Sefior Abogado

Paul Gabriel Murioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-O, adjunto
sirvase encontrar Oficio N° EPMAPS-GT-2021-0111.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Ivan Fernando Zurita Gallardo .
GERENTE TECNICO DE INFRAESTRUCTURA, EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-O

Anecxos:
- GADDMQ-SGCM-2021-0212-0.pdf
- GADDMQ-SGCM-2021-0063-0 OBSERVACIONES 119.pdf
- OFICIO N° EPMAPS-GT-2021-0111

Documento Firmado

. &y
T electrénicamente por
QUg] o IVAN FERNANDO

gl sty ZURITA GALLARDO
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Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111
D. M. Quito, 10 EEB. 297

Asunto: Seguimiento a la emisién de informe técnico respecto a los hidrantes de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados correspondientes a los
procesos de regularizacion llevados a cabo por la Unidad Especial “Regula tu
Barrio”

Ref. Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-O / SG-913-21

Abogado

Paul Gabriel Munoz Mera

DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente. -

De mi consideracion:

En atencion al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-0, de 22 de enero de
2021, en el cual se re refiere a la Sesion No. 040- Ordinaria de la Comision de
Ordenamiento Territorial - Eje Territorial, realizada el 22 de enero de 2021, donde los
miembros de la Comisidn solicitaron se emita un informe referente a la instalacion de
hidrantes por parte de la EPMAPS, en los barrios que se encuentran en legalizacion; y en
base al Memorando N° EPMAPS-GTIE-2021-035, suscrito por el Ing. Boris Unda G, Jefe
de Ingenieria de Proyectos (E), me permito informar lo siguiente:

De acuerdo a las “Normas de Disefto de Sistemas de Agua Potable para la EMAAP-
Q, 01-AP- EMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes es un requisito técnico obligatorio
que se deben considerar en los disefios de redes de agua potable, con la finalidad de
garantizar obras seguras, durables, de funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo
y con costos que garanticen los mayores beneficios de inversion prevista.

En este sentido una vez que los barrios cuenten con la respectiva ordenanza, la EPMAPS
procedera a realizar los estudios y disefios para la dotacion de agua potable en los
diferentes sectores de DMQ incluyendo la instalacion de hidrantes.

Atentamente

Qv
Ing. Fernando Zurita Gallardo
GERENTE TECNICO DE INFRAESTRUCTURA

Accion Siglas  Responsables Siglas Unidades Fecha . sumilla }
Elaborado por. E. Chango GTiE 9026203 AT
Revisado por; G. Carvajai CTGTIETTi 20210203 z 1

| Aprobado por: B. Unda / A, Bucheh "GTiisP 2021-02-03 S T
Ejemplar 1: Deslinatario /
Ejemplar 2: Archivo Secretaria DIP

Ejemplar 3: Archivo Secretaria GT

Ejemplar 4: Archivo Secretaria General.
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Quito, 26 de octubre de 2021

Oficio No, 011-2021

Sefora Magister

Cecilia Pacheco

Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de Quito.
Presente.

Reciba un cordial y afectuoso de todos quienes conformamos el Barrio “Mena del Hierro Alto™.

Estimada Doclora, por medio del presente ponemos a consideracion la siguiente informacién y de la misma
mancra solicitamos:

ANTECEDENTE:

Nosotros los moradores del predio signado con el nimero 5135794, que para efectos del proceso de
regularizacion le hemos denominado Mena del Hierro 11, nos encontramos trabajando conjuntamente con
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio®, dependencia municipal encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacidn informal del suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

En este contexto, la Unidad Técnica Regula Tu barrio ha obtenido dentro de los habilitantes para el proceso
de regularizacion y en el ambito de sus competencias ¢l andlisis para un posible cambio de zonificacion
Informe técnico No. IT-STHV-DMPPS-2021-0120, de 14 de octubre de 2021, emitido por la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, que en su parte pertinente sefiala:

“[...] Se recomienda solicitar el criterio a la autoridad ambiental metropolitana competente en materia
de ambiente del Distrito Metropolitano sobre la definicién y tratamiento especifico de los lotes que se
hallan inmersos en el drea del AIER Atacazo- Pichincha, esto en referencia a la ocupacion del AHHYC sobre
un drea protegida metropolitana, lo que incluye las determinaciones constantes en la disposicion
transitoria quinta sefiglada en el PMDOT-PUGS-001-2021. [..]"

PETICION:
Por lo expuesto, solicito a usted de la manera mas comedida, disponga a quién corresponda efectuar el
andlisis correspondiente y se proceda con la emision del criterio solicitado por la Secretaria de Territorio

Habital y Vivienda.

Adjunto al presente sirvase encontrar el plano en digital (CD), copia del IRM, copia de cedula catastral,
copia del informe No. IT-STHV-DMPPS-2021-0120, de 14 de octubre de 2021.

En caso de requerir alguna informacion adicional solicito se la efectie al nimero de celular 0992774657
(Sra. Alexandra Jaramillo). AN g s et ., L Le

Atentamente, R

Alexangdra Elizabeth Jaramillo Jaramillo e T L e A
C.C. 1714825179

Correo: alex07jjhotmail.com
Contacto: 0992774657
Direccion: Mena del Hierro Alto, Calle Rio Aliso, Lote No. 26 y Pasaje Chamorro.
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