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Oficio Nro. GADDMQ-AZLD-2021-0251-0
Quito, D.M., 19 de enero de 2021

Asunto: Definicion y Replanteo vial, para el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado Barrio "MENA DEL HIERRO"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mcra

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

@D GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Decspacho

De mi consideracion:

En atencidn al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0046-0, del 08 de Enero
del 2021, mediante el cual solicita emitir ¢l Informe actualizado de Definicion y
Replanteo Vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado Barrio Mena del Hierro de la parroquia El Condado; se informa.

En torno a su pedido sc remite el Informe Técnico Vial No. 001-UTYV-21
Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Maria Eugenia Pinos Silva
ADMINISTRADORA ZONAL LA DELICIA

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0046-O

Anexos:
- irm 3564508.pdf
- OFICIO_N° AZLD-DGT-UTYV-2019-00002508 - Replanteo Vial Mena del Hierro.PDF
- 1) Mena del Hierro, Lote 165, Predio 3564508.dwg
- SUMILLA DGT (41).PDF
- INFORME TECNICO No. 001-UTYV-21-signed.pdf
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Elaborado por: Alex Mauricio Tufifio Munllo amtm AZLD-DGT-UTV 2021-01-12
Revisado por: Adrian Patricio Aguas Camacho apac IWZLD-DGT |2021-D1-19
Revisado por: Edison Renan Cuaical Cevallos EC IWZLD-DGT-UTV|2021-01-18
Iprobado por: Maria Eugenia Pinos Silva meps IZLD 2021-01-19
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DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO

UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

INFORME TECNICO No. 001-UTYV-21
12 de Enero del 2021

GADDMOQ-SGCTYPC-UERB-2021-0046-0

En atencion al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0046-O del 08 de Enero del

2021, mediante el cual el Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, Director de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio quien solicita emitir el Informe actualizado de Definicién y Replanteo Vial
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado Barrio
Mena del Hierro de la parroquia El Condado; se informa:

UBICACION
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NORMATIVA VIGENTE

En el literal c) del articulo 55, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, se sefala como una de las competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal la de planificar, construir, y mantener la vialidad
urbana.

De conformidad con articulo 417, literal a) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién; son bienes de uso publico las calles, avenidas,
puentes, pasajes y demas vias de comunicacion y circulacion.

El articulo IV.1.73 del Sub Paragrafo 1l, CONSIDERACIONES GENERALES PARA
HABILITAR EL SUELO, de la Ordenanza Metropolitana 2019-001 del Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito indica en el numeral 5:

“Las administraciones zonales disefiaran, en su jurisdiccion respectiva, todas las vias
locales, peatonales, escalinatas y ademas las vias colectoras rurales. Este disefio
serd realizado por las administraciones zonales, validado por la secretaria
responsable del temitorio, habitat y vivienda y enviado para conocimiento de la
Comisién competente en materia de uso de suelo, previa la aprobacion del Concejo
Metropolitano”

ANTECEDENTES

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria Aprueba la ampliacion de
la parcelacion de la Heda. La Concepcién en el camino a Nono con Informe N.- 766-DP
de Mayo de 1975 y con ordenanza N.- 1711.

DEFINICION VIAL

Predio 3564508

Calle Rio Aliso 1, 2 Mena del Hierro

Seccion transversal: 10.00 m

SUR: Calle Rio Aliso Ancho de Via de 10.00 metros con un derecho de
via de 5.00 metros. NO EXISTE AFECTACION. REF: Aprobacién
la ampliacién de la parcelacidén de la Heda. La Concepcion en el
camino a Nono con Informe N.- 766-DP de Mayo de 1975 y con
ordenanza N.- 1711.

Nota: En el plano aprobado no se detalla ancho de calzada, asi como también el ancho de aceras.

Av. de La Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga - 229 4340 - www.quito.gob.ec &
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GEOMETRIA

Atentamente,

= Tirmado electifnlcamente po::

Arq. Edison Cuaical
ﬂ) Jefe de la Unidad de Territorio y Vivienda o
Accidén Siglas Siglas Fecha | Sumilla
responsables unidades it :
Elaborado por: A, Tufifo UTYyv 12-01-2020
Ejemplar 1: UERB La Delicia
Ejemplar 2: Archivo fisico Unidad de Termitorio y Vivienda
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Oficio Nro. STHY-DMGT-2021-1378-0
Quito, D.M., 09 de abril de 2021

Asunto: Informe de afectacion vial del inmueble con predio No. 3564508, ubicado en la parroquia
El Condado, "MENA DEL HIERRO I ETAPA"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANQ DE QUITO

En su Despacho

En atencion a oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0456-0O, de fecha 05 de abril de
2021, mediante el cual solicita, informe sobre la afectacion vial al inmueble con predic No.
3564508 y clave catastral Nro. 43001 10 012, correspondientes al Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado denominado: "MENA DEL HIERRO 1 ETAPA", ubicado en la parroquia El
Condado, al respecto informo:

De acuerdo al Mapa PUQOS V2 de Categorizacion y Dimensionamiento Vial, que contiene la
estructura vial principal (Vias Expresas, Arteriales, Colectora Urbana), en la circunscripcion del
Distrito Metropolitano de Quito, el inmueble antes indicado, NO SE ENCUENTRA
AFECTADO, como se muestra en el siguiente grafico:

R et

En tal razon, el informe de replanteo y afectacion vial por el paso de vias locales y/o pasajes, deberd
solicitar a la Administracién Zonal La Delicia, conforme lo indica el art. IV. 173, del Codigo
Municipal, al ser tema de su competencia.

Para cualquier intervencion constructiva o habilitacion de suelo debera respetar el retiro de
construccion, medido desde el derecho via de conformidad a la normativa vigente.
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2021-1378-0

Quito, D.M., 09 de abril de 2021

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arg. German Patricio Rosero
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL, SUBROGANTE

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0456-0

Anexos:
- informe_tEcnico_no._001-utyv-21-signed.pdf
- GADDMQ-AZLD-2021-0251-O.pdf
- 1) Mena del Hierro, Lote 165, Predio 3564508.dwg
- 3564508.pdf

Elaborado por: Donny Roberto Aldean Tinoco drat STHV-DMGT |2021-04-09

Aprobado por: Germin Patricio Rosero GPR STHV-DMGT |2021-04-09

Dacumento Firmado
=~ electronicamente por
QU 1 GERMAN PATRICIO
e ey ROSERC
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Memorando Nro. 0137-EPMMOP-GEF-2021-M

Quito, D.M., 28 de enero de 2021

PARA: Sr. Abg. Paul Gabricl Mufioz Mera
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio i

ASUNTO: Definicion y Replanteo vial, para el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado Barrio "MENA DEL HIERRO"

A fin de dar atencién al oficioc GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0056-0 de la Unidad
Especial Regula tu Barrio y una vez revisada la informacién sobre el predio 3564508
propiedad del Barrio " Mena del Hierro", ubicado en la parroquia de El Condado, sector
Proteccion Condado. Sc indica que al ser la via OellD Rio Aliso de tipo local, la
Administracion Zonal La Delicia es la encargada de proporcional el replantco vial
reapectivo.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Paulo Fabian Salazar Viteri .
GERENTE DE ESTUDIOS Y FISCALIZACION

Referencias:
- 0041-EPMMOP-GEF-DE-2021-M

Anexos:
- 1) Mena del Hierro, Lote 165, Predio 3564508.dwg
- informe_1Ecnico_no._079-utyv-20.pdf
- irm 3564508.pdf
- OFICIO_N°_AZLD-DGT-UTYV-2019-00002508 - Replanteo Vial Mcna del Hierro.PDF
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0056-O.pdf

Copia:
Sr. Mgs. Francisco Xavier Echeverria Recalde
Director de Estudios
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Memorando Nro. 0137-EPMMOP-GEF-2021-M

Quito, D.M., 28 de enero de 2021
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Elaborado por: Katherine Alexandra Vizuete kv EPMMOP.GEF-DFIS 2021.01.37
Gallegos = 5
Aprobado por: Paulo Fabian Salazar Viteri PS EPMMOP-GEF 2021-01-28
IAprobado por: Jaime Mauricio Perez Hinojosa Jp 2021-01-28
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-2264-OF

Quito, D.M., 07 de septiembre de 2021

Asunto: Informe de calificacion de riesgos del AHHYC "Mena del Hierro"

Seiior Abogado

Padl Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0643-O del 02 de julio de 2020,
mcdiante el cual se solicita la emision del Informe Técnico sobre la evaluacién de riesgos del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Mena del Hierro™, ubicado en la parroquia
Cotocollao perteneciente a la Administracién Zonal La Delicia.

Al respecto, me permito remitir el informe téenico 1-0031-EAH-AT-DMGR-2021, el mismo que contiene
la calificacion de riesgos del Ascntamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Mena del
Hierro”, asi como las conclusiones y recomendaciones para que sean considcradas.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atcntamente,

Documento firmado electronicamente

@ Ing. César Rodrigo Diaz Alvarcz
SECRETARIO GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

Ancxos:
- 1-0031-EAH-AT-DMGR-2021-MENA_DEL_HIERRO_COTOCOLLAO_AZ LA DELICIA.pdf

Copia:
Seitor Ingenicro
Gonzalo Ivin Cordero Gomez
Director Metropolitano de Gestion de Riespos.

:laborado por: Luis Gerardo Albin Coba Igac BGSG-DMGR-AT| 2021-09-07

[Revisado por: Gonzalo Ivin Cordero Gomcex GICG BGSG-DMGR | 2021-09-07
lAprobado por: César Rodrigo Diaz Alvarca CRDA 5G5S0 2021-09-07

Daocumento Firmado
L]
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria General de

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGU RIDAD

Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo A g oy |

[-0031-EAH-AT-DMGR-2021]

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

[ 1 UBICACION E

IDENTIFICACION

. Coordenadas ~ Administracién SrARs
WGS 84/UTM 175 Zonal - fanoguia S
ReJIB1IB Y- TR 804 LA DELICIA COTOCOLLAO MENA DEL HIERRO
Z: 2922 msnm aprox.
- ; P ¢ Solicltud .
Direcelon 75t i, | & .Condiclon del bamio i o (Ret. Oficio)
Referencia Redonc_ie[ Av, Machala y En progeso_c}e X GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0643-0
Av. Occidental regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado “Mena del
- Hiemro"
pdios de'. areg evaluada : Clave catastral : 4300110012
Clave predial referencial : 3564508

|2 DESCRIPCION

FiSICA DEL AREA EVALUADA

Edificaciones

ltem Descripcién = =
Area 57 lotes, pertenecientes al barrio "Mena del Hiero™, con un darea ioic! de 16. 955 m?
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es de tipo
PUOS P.Ecol/Conser. Patri. Nat en su totalidad.
Los predios evaluados estan ubicados entre los 2200 m.s.n.m. y los 2895 m.s.n.m. con una
Relieve diferencia alfitudinal de cinco metros sobre el nivel del mar. Ademas, presenta una forma
de relieve. Laderas onduladas con suave pendientes inclinacién no mayor a los 15 grados
sobre la superficie terestre.
NUmero de | 40lotes con edificacion.

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua [Construccidn
Informal)/Otro
lespecificar)

Al fratarse de una inspeccion visual, no se realizé ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remocion de materigles, sino de la evaluacidon de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales de
construccion.

En el drea en andlisis se identificd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, constituidas con estructura de mamposteria simple
de bloque/ladrilo fijado con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con
correas madera y planchas de fibrocemento/zinc, de algunas edificaciones la
mamposteria muestra problemas de humedad o no constan con enlucidos.

2. Edificaciones de una planta que consta con sistemas de porticos [vigas vy
columnas) de hormigon armado, cubierta con una losa de hormigdn armado.
mamposteria de bloque/ladrillo fijado con mortero, existen edificaciones gue
muestran problemas de humedad, porosidad del hormigén y acero de refuerzo
expuesto.

3. Edificaciones de dos plantas que consta con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigdn armado, entrepiso v cubierta con losas de hormigdn
armado, mamposteria de bloque fjado con mortero, existen edificaciones que
muestra la patologia estructural de piso blando o tiene retrocesos excesivos en
esquinas.

4, Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de porticos de hormigén
armado, entrepiso con losa de hormigén armado, cubierta con correas de manera
y planchas de zinc, mamposteria de blogue, algunas edificaciones muestran la
patologia estructural de piso blande, ademds problemas de humedad, cubierta
presionada empiricamente y apolilamiento de la madera de la cubierta.

5. Edificaciones de fres plantas que constan con sistemas de porticos de hormigén
armado, los entrepisos son losas de hormigén armado y la cubierta estd formada

1-0031 - Mena del Hierro - Cotocollao — La Delicia Pagina 1 de 13 ‘ ~0d4— paveiento S
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con correas metdlicas/madera y planchas de zinc, mamposteria de blogue/ladiillo
fijodo con mortero.

+ Edificaciones de tres plantas, constituidas con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigdn armade, entrepiso y cubierta con losas de hormigon
armado, mamposteria de bloque fjado con mortero, existen edificaciones que
presenta la concentracion de elementos portantes.

[ 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS. ' |

[ 3.1 Listado de eventos |

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2020 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos, no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

[4 AMENAZASENELSECTOREVALUADO . |

| 41  Amenazas Geolégicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litclogia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geolégicamente, el AHHYC "Mena del Hierro" de la parroquia Cotocollao esta
ubicado sobre las estribaciones inferiores del flanco Nor-criental del volcdn Ruco
Pichincha; localmente, el terreno tiene pendientes que varian entre 0 - 15 grados.
Respecto a las unidades geologicas que conforman el subsuelo, cormresponde a
depdsitos volcanicos muy antiguos cubiertos por la Formacién Cangahua que
consiste de tobas volcdnicas (depdsitos de cenizas volcdnicas consolidadas)
intercaladas con mantos de lapilli de pdmez y paleosuelos que en zonas altas suelen
presentar materia organica.

Al tratarse de un asentamiento informal, no cuenta con toda la infraestructura
basica por lo cual no hay sistemas viales adecuados, algunas calles estan
adoguinadas y ofras vias y pasajes son de tiera afirmada sin alcantarillado pluvial
ni sumideros, lo cual debido a la pendiente de las calles se forman surcos como
consecuencia de la erosién de la escorrentia.

Con esta informacion, se define que la Amenaza por Movimientos en Masa es Baja
para la zena oriental del asentamiento y Moderada para la zona occidental en el
AHHYC "Mena del Hierro".

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un cardcter preventivo vy no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratdndose
del proceso de regularizacion de la tenencia de la tiera mds no de edificaciones.

El territorio del DMQ vy el asentamiento en evaluacion estdn expuestos a los efectos
negativos de teremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccién frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador, Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

| 1-0031 - Mena del Hierro - Cotocollao - La Delicia I Pagina 2 de 13 ]
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Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen
en este tipo de suelo, ademds, la parroquia Cotocollac no se encuentra cerca de
fallas geoldgicas activas, por lo tanto, la Amenaza Sismica se considera Moderada.

4,12 Descripcion de la amenaza volcanica

El andlisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un cardcter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacion de la tenencia de la tiera.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
sdlido arrojado a la atmdsfera durante una erupcion explosiva), es el fendmeno
volcanico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
Cotocollao, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro
volcdanico; principalmente, tales como la magnitud, duracién e intensidad de la
erupcién, entre otros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza),
direccicn y velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamiento
humano.

Debido a la ubicacion del AHHYC "Mena del Hierro" y a su distancia respecto a los
principales centros volcdanicos activos aledanos al DMQ, principalmente el volcan
Guagua Pichincha y Cotopaxi, se considera que la Amenaza Volcdanica es Baja por
potenciales fendmenos de caida de pircclastos (ceniza y lapilli).

I 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES =~~~ ' i

| 5.1 Elementos expuestos \

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Mena del Hiero" de la parroquia Cotocollao presenta condiciones
moderadas de exposicidon ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “"Mena del Hierre" estd expuesto
a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera localizado en
el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual maneraq, todo el asentamiento humano “Mena del
Hierro" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos
analizados anteriormente.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica |

Edificacion: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se califica
la vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacién, la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacidon de mayor
vulnerabilidad.

Con base a la inspeccién de campo se determind:

e Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademds el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, afo de
construccion, estado de conservacion de la edificacidn, se determina lo siguiente:

C{L\? -
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NIVELES DE VULNERABILIDAD

LOTES

'2,3,4,6,14,15,17, 19, 20, 21, 22, 24, 25,

BAJA 26, 29, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 46, 48,
Sk 49, 53, 54,
MODERADA 7,10, 27, 41, 42, 50, 51, 55
. ALTA 12, 28,57

s Por eventos sismicos: Analizando las patolegias estructurales, iregularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de momposteria,
tipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, afo de construccion,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecié las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccion 2, comesponde a una vulnerabilidad fisica como se

detalla a continuacion:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
| T 2,4,17, 19, 20, 25, 32, 33, 37, 41, 42, 46,
49, 50, 51,53, 54
3,6,7, 10, 11, 12, 14, 15, 21, 22, 24, 26, 27,
WIODERALA 28, 29, 31, 34, 35, 36, 38, 48, 55, 57
ALTA iz

¢ Por eventos volcanicos: Analizando el tipo de cubierta, nOmero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afo de construccion; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

Sistema Vial:

Las calles son de suelo natural

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA. : i o R 4 14, 17 20, 25, 2:932 33, 37 41 42, 46,
MODERADA 2, 6,19, 38, 50, 51, 53, 54,
ALTA 7,10, 11,12, 15, 21, 22, 24, 26, 28, 29, 31, 34,

35, 36, 48, 55, 57,

afirmado o asfaltadas,

cuenta

parcialmente con bordillos, no consta con aceras o sumideros, identificando surcos
formados por el agua lluvia, presentando una wulnerabilidad fisica alta ante
fenémenos de ercsidon especialmente en temporada de lluvia.

5.1 Vulnerabilidad Socio-econémica

Para la determinacion de la vulnerabilidad socio-econdmica de las familias asentadas en
el AHHYC, se han consideradc las siguientes variables:

1. NUmero de miembros de la familia:

2. Grupos de atencién prioritaria: adultos mayores, personas con discapacidad,
mujeres embarazadas, ninos, ninas y adolescentes, personas con enfermedades
catastréficas, de alta complejidad o raras.

3. Valorizacién estimada de construcciones.

4, Ingresos econdmicos conjuntos de la familia.

5. Acceso a servicios basicos a la fecha del levantamiento de informacion

1-0031 = Mena del Hierro - Cotocollao - La Delicia
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6. Nivel de educacién de los jefes de familia.

Se ha definido los siguientes niveles de vulnerabilidad:

NIVEL LOTES
~ BAJA e P e e A e

—— 2.3.4,6,10, 13, 1, 15, 17, 19, 20, 22, 24, 25, 27, 31, 32, 36, 37,
38, 42, 49, 50, 51, 57
ALTA T 7,11,21, 33, 34, 35, 53,55

En este contexto, existe una condicion de vulnerabilidad socio-econdémica MEDIA
predominante para el AHHYC, sin embargo existen casos como las familias de los lotes 7,
11, 21, 33, 34, 35, 53, 55 que presentan condiciones de vulnerabilidad socio-econdémicas
ALTAS, en la predominancia del asentamiento las familias estan mayoritariomente
conformadas por mds de 4 miembros, ingresos econémicos que fluctuan entre Ia
Remuneracion Bdsica Unificada tipificada para el ano 2021 (USD 200,00) y la Canasta
Basica Familiar Nacional definida para el mes de Diciembre de 2020 (USD 710,08), viviendas
valorizadas por debajo del valor de la vivienda de interés social definida para el ano 2020
[USD 40.608,00), acceso a servicios basicos fundamentales (agua potable, alcantarillado, y
accesos viales), y niveles educativos entre la Educacion General Bésica y el Bachillerato
General Unificado.

6 CALIFICACION DELRIESGO e RS |

Una vez realizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) *Mena del Hierro" de la parroquia Cotocollao, considerando los
niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuestos,
se determina que la zona en evaluacion, en las condiciones actuales del terreno
presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras [

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente @
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mas importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

» Movimientos en masa: el AHHYC “Mena del Hiemo" presenta frente «
deslizamientos un Riesqgo Bajo Mitigable para loslotes 1,2, 3, 4, 5, 6, 8, 13, 14, 15,
16,17, 18, 19, 20, 21, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 34, 37, 38, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 52;

Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 7, 9, 10, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 39, 40, 41,
42, 43, 50, 51, 53, 54, 55, 56 y Riesqo Alto Mitigable para los lotes 11, 12, 28, 57.

| 6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento l

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
fendmenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

¢ Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Mena del Hierro" de la
parroquia Cotocollao presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable,
debido a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de
varias viviendas,

_.C{‘[ll._
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» Fendémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Mena
del Hierro" es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la
recurrencia eruptiva de los volcanes anglizados, la exposicidn del asentamiento
humano {distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacién
del AHHYC "Mena del Hierro", el cual, para garantizar la reduccién del riesgo de la zona
en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento es necesario que el
asentamiento presente el estudio técnico, asi como el cronograma valoradeo de obras de
mitigacién de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacién de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizaciéon
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacién
respectiva de uso y ocupacién del suelo, vy la consolidacion futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrclle urbano del sector.

|7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS ek ' |

* Los propietarios/posesionarios de los lotes de "Mena del Hierro" no deben realizar
excavaciones en el terreno [desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

* Serecomienda que los propietarios de los lotes 9, 11, 12, 21, 40, 41, 55, 56, al tener cortes
del terreno o al generarlos para la implementacion de estructuras deben realizar las
obras de mitigacion adecuadas (muros de proteccion o estabilizacién) para reducir el
riesgo ante deslizamientos.

e Posterior a la regularizacién del AHHYC “Mena del Hierro"”, por parte del MDMQ se
deben realizar las obras piblicas tales como alcantarillado, bordillos y adoguinado
como medida de mitigacidn para los procesos de erosion superficial.

¢ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Teritorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Mena del Hiemo", lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccidn del riesgo y seguridad ciudadana.

| 8 RECOMENDACIONES GENERALES

« Posterior a la regularizacion del AHHYC “Mena del Hierro", las edificaciones en proceso
de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del area
en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algin tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o
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reforzamiento estructural segin cada caso, ¥y conforme al estudios de suelos en
cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

+ Lo municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento @
los procesos de construccién, tanto respecto a la infraestructura de servicios bdsicos
como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

s+ Paralos escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obsiruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y ojos vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros medios de protecciéon individual. Mantenerse informado, en
cuanto al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica
proteccién contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son
los refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

¢ Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcanica o
sismico, acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

s Serecomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual),
pero también es importante que se elabore un plan comunitario de gestién de riesgos y
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios.
En este contexio, el AHHYC “Mena del Hierro" puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestidon de Riesgos de la A.Z. La Delicia, que brinde las capacitaciones en
gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacién por emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicién, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Proteccidon y control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencidn, canalizacién de aguas, otras).

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejempilo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion, reubicacién de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

.~

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacidon y capacitacion, informacién publica,
participacién comunitaria, entre ofras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

- 94\ - |
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[9 SOPORTESY ANEXOS - |

| 9.1 Respaldo fotogréfico 1

2.1.1 Vias y pasajes existentes en el AHHYC
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9.1.2 Materiales de las edificaciones construidas en el drea de estudio

=3 '[‘i’(D —
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| 10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS . |

10.1.1 Ubicacion.
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10.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.

Secretana Cerwral de

" SEGURIDAD

| sowswrpgimars |
SUSCEPTIBILIDAD A
WOVIMIENTOS EN MASA

MirMa

10.1.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.,

AHHYC MENA I - P C DADO - PARROGUNA COTOCOLLAD - ADMINISTRACION ZONA I Secretaria General de
— SEGURIDAD
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10.1.4 Pendiente

AHHYC MENA DEL HIERRO - SECTOR PROTEC. CONDADO - PARROQUIA COTOCOLLAO - ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA Secrstaria Genenal de
SEGURI DAD

WOMERE DL BAPS

FORMA DEL RELIEVE

|'l'| FIRMAS DE RESPONSABILIDAD e A A e R R e i

NOMBRE CARGO RESPONSAGBILIDAD FECHA FIRMA
Inspeccion Firmas einctzomicanente po
cocilh . T o
Ing. Irwin Alvarez Civil AT - DMGR Descripcion de 2740872021 X iﬁﬁiﬁzﬁl‘gml,
componente estructural
; o Inspeccion : 33 S ity
ﬂg?' Hernan Espe;lollsic =0 Descripcion 27/08/2021 |gBNeH<EER cyaREZ NORORA
Sudrez Riesgos : i X :
sociceconémica :
. . Gedlogo AT - Elaboracion y revisién
Ing. Luis Albdn DMGR delintotne 05/09/2021
Ing: Gabrield Coordnadorg- Revision del Informe 06/09/2021 Sagkia
Arellano AT ARELLANG
GONZALO  frsdadigaimente
Ing. Gonzalo . . VAN pelesieiily
) Director DMGR Aprobacion 06/092021 CORDERO  Fechar 20210906
Cordero GOMEZ 1735102 0400
“9B3- nodew entod
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BICENTENARIO

BATALLA DF FICKINCHA 18272

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-2045-OF
Quito, D.M., 12 de agosto de 2021

Asunto: Solicitud de informes de factibilidad para los asentamientos humanos de hecho y consolidados
para ¢l periodo del 2021.

Seiior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Dircetor de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

m De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1047-0 de fecha 29 de julio de
2021, mediante el cual se solicita la emision del criterio de riesgos para las propuestas de cambio dc
zonificacion de asentamientos humanos de hecho y consolidado, y cn base a lo dispuesto en la mesa de
trabajo de oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0988-0 de 15 de julio de 2021, llcvada a cabo
€1 20 de julio de 2021.

Al respecto, me permito remitir los informes pertinentes de los siguientes asentamientos:

Espinosa Mena del Hierro Alto.
Mena del Hierro.

Mena del Hierro Alto Etapa II.
Morales de la Mena del Hierro Alto,
Rio Aliso de la Mena del Hierro.
Salgucro.

Cumbres de Pomasqui.

Mirador de Pomasqui.

e o 9 0 0 0 0 0

Con sentimientos de distinguida consideracion,

W Atcntamente,

Dacumento firmado electronicamente

Ing. César Rodrigoe Diaz Alvarez
SECRETARIQ GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1047-0

Anexos:
- [-0092-ECR-AT-DMGR-Mena_del_Hierro.pdf
- [-0093-ECR-AT-DMGR-Mena_del_Hierro_Allo_Etapa_ILpdf
- [-0094-ECR-AT-DMGR-Espinosa_Mena_de]_Hierro.pdf

Secretaria General de

QOO @Seguridadequito - #QuitoSeguroOtraVez SEGU RIDAD
Pasaje Espejo Oe2- 40 entre Flares y Guayaquil - PBX: 395 2300 Ext. 20401 h T gk iy |
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BICENTENARIO

RATalla DF FICHINCHA 1827

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-2045-OF

Quito, D.M., 12 de agosto de 2021

- [-0095-ECR-AT-DMGR-Morales_Mena_del Hierro_Alto.pdf
- 1-0096-ECR-AT-DMGR-Rio Aliso_Mena_del_Hierro_Alto.pdf
- [-0097-ECR-AT-DMGR-Salguero.pdf

- [-0098-ECR-AT-DMGR-Cumbres de Pomasqui.pdf

- 1-0099-ECR-AT-DMGR-Mirador de Pomasqui.pdf

Copia:

Sefiora Ingeniera

Norma Gabriela Arellano Mera ~7

Coordinadora Area Técnica

jo|Siglas Unidad| ~ Fecha |
Elaborado por: Luis Gerardo Alban Coba Igac SGSG-DMGR-AT| 2021-08-12
Revisado por: Norma Gabriela Arellano Mera NGAM SGSG-DMGR | 2021-08-12
Aprobado por: César Rodngo Diaz Alvarez CRDA SGSG 2021-08-12
~a’

Dhacumenter Firmcdi

QUNO  irkonmct”

gm~d ey THAZ ALTAREZ

O OOD @Seguridadequito - #QuitoSeguroOtraVez

Pasaje Espejo Oe2- 40 entre Flores y Guayaquil - PBX: 395 2300 Ext. 20401
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INFORME TECNICO
Cadlificacién de Rlesgo

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION : 1

Coordenadas Administracién : © M el
WGS 84/UTM 175 Zonal _Parr_oqo_!a_ Nombre del asentamiento

X 776778; Y: 9987864 s .

7. 2922 Msnm Cprox. La Delicia Condado Mena del Hiermo
Predio: 3564508
Zonificacién actual: A7 (A50002-1)

Datos del drea evaluada | Lote minimo: 50000 m?
: Zonificacién propuesta: | D1(D202-80)

Lote minimo 200 m?

2 ALCANCE Y CONSIDERACIONES GENERALES

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1047-O del 29 de julioc de 2021, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio ha solicitado los informes de factibilidad respecto a las propuestas de
cambio de zonificacién de los asentamientos humanos de hecho y conselidados para el periodo
del 2021, esto en base alo dispuesto enla mesa de trabajo de oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2021-0988-O de 15 de julio de 2021, llevada a cabo el 20 de julic de 2021,

El presente informe técnico expone las caracteristicas fisicas generales del terreno donde estd
ubicado el asentamiento humano de interés mediante un andlisis global de la geomorfologia,
topografia, litoestratigrafia, rasgos estructurales prominentes, exposicion del asentamiento a
potenciales fenémenos geoldgicos e hidrometeoroldgicos.

El andlisis realizade permite identificar potenciales amenazas y la exposicion general del
asentamiento humano, asi como una determinacién del nivel de riesgo considerando si el
cambio de zonificacién propuesta por la UERB implica o genera nuevas condiciones de riesgo a
las actuales.

Por tanto, este informe técnico presentard como resultado un criterio de factibilidad de cambio
de zonificacion para los asentamientos humanos inmersos en el proceso de regularizacion.

| 3 ANALISIS DE LAS PRINCIPALES AMENAZAS l

TIPO DE AMENAZA - NIVEL "~ OBSERVACION

Litologia: el material predeminante corresponde a
Cangahua que consiste @ una serie de tobas de
cenizas volcdnicas con texturas limo-arenosas, de
baja compresibilidad, cementadas y relativamente
endurecidas, la cual en condiciones de saturacién
presenta alta susceptibilidad a movimientos en masa.
Morfologia: el asentamiento presenta dos tipos de
pendientes, superficies onduladas con pendientes
bajas variando hacia el occidente a laderas con
pendientes moderadas.

Morfodindmica: en el asentamiento no se ha
evidenciado procesos de inestabilidad.

Movimientos en masa
(Deslizamientos, MODERADA
Aluviones, flujos de lodo)
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria General de
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad SEGURIDAD

Direccidén Metropolitana de Gestidon de Riesgos h g sl |
[ 1-0092-ECR-AT-DMGR-2021 |

Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas
Sismos ALTA de Quito {SFIQ) es considerado como la fuente
sismica de mayor peligrosidad para el DMQ

El asentamiento al encontrarse ubicado en las
estribaciones del Complejo Volcdnico Pichincha
presenta amenaza frente a procesos de caida de
cenizas.

Volcdnico MODERADA

4 ANALISIS DE EXPOSICION |

De acuerdo con la morfologia del area donde se asienta el AHHYC denominado “Mena del
Hiernc" se puede determinar que el terreno estd expuesto principalmente a procesos de erosién
superficial, procesos que se generan por el escurrimiento superficial de las aguas que descienden
desde las partes altas y transitan por la red vial interna del barrio.

El avance de este proceso (erosidon superficial) sin la implementacidén de medidas de control,
produce a mediano y largo plazo la pérdida de la linea vial y de lotes particulares, asi como un
cambio en la morfologia original debido a la generacién de movimientos en masa.

[ 5§ CALIFICACION DEL RIESGO ] |

De acuerdo a lo niveles de amenaza y exposicion descrito anteriormente, para el asentamiento
denominado "Mena del Hierro", se determina que el nivel de riesgo se califica como MODERADO
ANTE MOVIMIENTOS EN MASA, MODERADO ANTE EVENTOS VOLCANICO Y ALTO PARA EVENTOS
siSMICOS.

| 6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

» La propuesta de cambio de zonificacion determina la reduccidn del lote minimo de 50000
m?2 a 200 m2, asi como un aprovechamiento de hasta dos plantas en cada predio. esto en
teoria, tendria implicaciéon directa en el incremento en los niveles de exposicion de
habitantes y estructuras.

« Sin embargo, al evidenciar el grado de consolidacién del asentamiente en la actualidad,
desde el enfoque de la gestion de riesgo se debe trabajar en el campo de la mitigacion,
cumpliendo y haciendo cumplir con lo estipulado en la normativa nacional y metropolitana
vigente referente a los parGmetros constructives (amenaza sismica y veolcanica) asi como de
la implementacion de medidas de mitigacion frente a movimientos en masa, especialmente
en el extremo occidental del asentamiento.

+ Considerando los niveles de riesgo presentes, asi como la propuesta de cambio de
zonificacion, la Direccidon Metropolitana de Gestidn de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobemnabilidad, considera que es factible la propuesta de cambio de
zonificacién del asentamiento humano de hecho y consolidado "Mena del Hierro™.

« El criterio emitido en este informe responde a la propuesta de cambio de zonificacion de los
predios No. 3564508 donde se encuentra el asentamiento “Mena del Hierro", debiéndose
mencionar que una vez que se andlice la propuesta de fraccionamiento interno se
procederd a determinar los niveles de riesgo para cada lote propuesto en el mencionado
fraccionamiento, pudiendo tener cdlificaciones diferentes a las determinadas en este
informe.
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[7 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS |
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I 8 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD J
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Ing. Gabriela ; NORMA E::.m_\:‘:“m
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QuITO

ALCALDIA

Oficio N.- DMC-UFAC-51 68
DMD Quito.

a6 MAX 08,

Abg. Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

e Presente.-
: {\L.-/ De mis consideraciones:
En virtud de la peticién presentada por la unidad que usted dirige, y conforme lo
dispuesto en el articulo 7 numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana 126, de oficio
s -procede a la regularizacion de excedentes o diferencias de superficies de
»=s"enos urbanos y rurales, del predio No. 3564508, por encontrarse dentro del
10% determinado en la Ordenanza Metropolitana No. 126 del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “MENA DEL
HIERRO ETAPA I, se adjunta UNA cédula catastral.
Particular que comunico para los fines pertinentes.
Atentamente.
\
('
LT v
Ing~MARTHA NARANJO
COORDINADORA DE GESTION TERRITORIAL CATASTRAL
- . | ARQ. IRINA PAZMINO -
Revisado por: | gepvipo MUNICIPAL | - ¥
' “isborado por: | ING: MAYRA MERINO @@
; #borado PO | SERVIDOR MUNICIPAL
- 3ficio No. 910-UFAC
 Ticket No. 2019-039855
ARRBIO
REGRICO PO v
Bimai.. civiwesesng s e
Fecha 2 ﬂmm
DIRECCION METROPOLITANA DE =932~
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" Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccién Metropolitana de Catastro

QUITO

Alcainia

::*CEDULA CATASTRAL.EN UNJF‘ROPIEDAD

Doc-ccn-m
DATOS DELTITULAR OF DOMIND NT. gN DELLOTE
C.CJ/RUC: 1712996758
Nombre o razén soclal: FLORES RUIZ ENRY LEOPOLDO Y OTROS
DATOS DEL PREDIO
Numera de predio: 3564508
Geo clave:
Clave calaslral anterior; 43001 100120000G0000
Denominaciin de la unidad:
Afip de construccidn: 2010
En derechgs y acciones: El
Deslina econdmico: HABTTAGIONAL
AREAS DE CONSTRUCCION '
Area de construccion cubleria: 2.442.48 m2
Area da construccion abierla: 0.00 m2
Area bruta lotal de conslruccion: 244248 m2
"|Area de adicionales constructivos: 0.00 mz ; __l | ;
AVALUD CATASTRAL PR ok
Avalbo del lereno: 5 260,568,00 1t 1"%{ E"'“]“ Y ?‘me
Avallo de censlrucciones 5853,072,01 FOTOGRAFIA DELA FACHADA
I Avalilo de consirucciones 5000 -
= [Avaliic do adicionales $0.00
(‘./ Avallo tolal del Dien inmueble: $ 1,113,640,01 :
AVALUO COMERCIAL DECLARADO ~
Avallio del terreno:
Avaluo de conslruccion:
Avallo fotal:
DATOS DEL LOTE
Clasificacién del suelo; Suelo Rural
Clasilicacion del suelo SIREC-Q RURAL
Area segun escrilura: 27,000.00 m2
Area grafica: 19,799.31 m2
Frenta tolal: 120,18 m
Maximo ETAM permitido; 750%  ©=1.57500m2  [SRU]
Area excedente (+): 0.00 m2
Area diferencia (-): 120068 m2
Nimero de lote: -
Direccion: OetiD -LOTES W 165Y 166 |
Zona Metropalitana: TATCEUCIA
Parroquia: EL CONDADO
BarrlofSeclor: PROTEC, CONDADO
PROPIETARIOS) e o o
it # Nombre C.CJRUC % | Prncipal
1 [ANALUISA TOAQUIZA MARIA ROSA EMILIA 0500483020 1.7440 NO
z |ANDRANGO ARIAS CARMEN ELIZABETH 1715052294 1.4030 NO
oy 3 |ARIAS CHARANGH| ALEXANDRA NARIANA 1715432302 1.30 ND
b 4 |BENITEZ PDZO JAIME BOLIVAR 0400901419 1.7760 NO —
5 _|GACHIGUANGO QUIMBIAMBA MARTHA CEGILIA 1715114482 17756 [NO
6 _ CACUANGO CALDERON ELISA YOLANDA 1710830593 17050  [NO
7~ " |GARDENAS CEBALLOS OLGA MARINA 0400870614 14540 |NO
§ |CARRERA PENA MARIA ESTERFILA 1708377288 11940 NO
9 |CATUCUAGO TOAPANTA BYRON GIOVANNY 1720505377 1.7730 NO
10 | CEDENO CEDEND CARMEN ISABEL 1311304083 17740 NO
11 |CHANALUISA ZHICAY MARTHA ISABEL 1710744620 17770 [NO
12 |CHONTA QUINATOA ANA CRISTINA 1718810200 2.4810 NO
13 {COBACANGO CATAGUAGO JAIME 1712220854 1.7580 NO
14 |COBACANGO CATUCUAGO ERLINDA MARIA 1713642948 17380 |NO
15 |COBACANGO CATUCUANGO OSWALDD 1711093480 1.7760 NO
18 |COLLAY PROAND MOMICA PATRICIA 1715670228 13730 NO
17 |CURICHO TULMO MARIA FABIOLA 0502197230 1.7770 NO
18 |EGAS LLUSCA MARIA CECILIA DE LOURCES 170+ DDSEBE 2.5470 NO
19 [FLORES RUIZ DANIEL ANTONIO 1719BB5B0E 1.8080 NO
20 |FLORES RUIZ ENRY LEQPOLDO 1712996758 1.7760 NO
21 |FLORES RUIZ ENRY LEQPOLDO 1712996758 4.40 sl
Pagina1de3d
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Municipic del Distrito Metropolitano de Quito
Direccién Metropclitana de Catastro

a bienes inmuebles El &rea da temeno que se lariza es de 1979931 m2.

ALCALAlA
CEDULA GATASTRAL EN UNIPROPIEDAD
YCUMENTO 27618 55 . 7. 2015/05/06 11:41
‘ﬁmo{s) B Tyt o
i MNombre C.CJ/RUC % Puincipal

22  |FUELAGAN JOSE ALONSO 1708864687 1.7650 NO

23 |GUAICD GUANOLUISA ZOILA FIEDAD 1707182091 1.7070 N

24 |GUALPA PIPULLG JORGE RODRIGE 0501818157 1.5660 NQ

25 |GUALPA TERCERO KLEVER PAUL 1723061824 1.7040 NO

26 | ILAQUICHE CHONTA DANIELA CAROLINA 1725884751 1.24 NO

27 {ILAQUICHE CHONTA VICTOR HUGO 1720973302 1.1870 NO

28 |IZA GALORA MARIO MIGUEL 1802228482 1.7310 NO

29 [JARAMILLO ESPINOZA CLAUDIO FERNANDD 1717477606 1.3040 NO

30 |LEYTON SALAZAR JOSE RONNY 17217030872 1.7780 NO

3 |NALDONADO ALVAREZ LUIS ENRIGUE 1704742881 3.4690 NO

32 |MEDINA LLERENA HERMOGENES RIGOBERTD 1703448011 17770 NO

33 |NUREZ CASTILLO MARIA CONSUELO 1710820227 1.8740 NOD

3¢ |NUREZ MINAYA MARINA ELIZABETH 0803142290 25380 NO

35 | OLMEDO CHAMORRO MARIBEL ELIZAEETH 1716258821 1.7780 NO

36 |PALLMAY MACIAS MARIA DOLORES 1713171872 1.7750 NC

37 |PAREDES TIGMASA BELANCA JUDITH 1703667576 1.7760 WO

38 |PAZ HIPQ EDGAR VINICIO 1721154695 2.7860 NO

29 | QUINATOA TOCTE MARIA ROSARIO 0500459804 1.4710 [ils]

40 | QUISILEMA GUAMAN MARIA ROSALIA 1714039285 20020 NO

41 RAMOS DE LA TORRE JCRGE ALIPIO 1712419223 2.04 NO

42  |ROLDAN ZAMBRANQ VERCNICA ELIZABETH 1724176647 1.3020 NO

43  |ROMERO ALCIVAR MARCELC EUSEBIO 1706697438 23,4850 NO

44 |SANCHEZ LAZO JUAN CARLOS 1717189169 1.7130 RO

45 | TAYUPANDA MARTINEZ ANA LUCIA 0603536442 1.80 NO

45 | TOAPANTA ANALUISA SEGUNDD TOMAS 1713391132 1.2180 NO

47 | TOAPANTA FERNANDEZ MARISOL 1716473408 17750 NO

48 | TOAQUIZA CHUGCHILAN JOAQUIN OSWALDO 0502259305 1.7770 WO

49 | VACA MATABAY MYRIAM CATALINA 1711659365 1.7670 NQ

50  |VARELA NATUTA EMMA INES . 17101683663 1.7730 NO

51 |VILCACUNDO QUINATOA FELIX FABLAN 1711986624 1.76 NO

52  |VILLAREAL MEDIAVILLA BLANCA QUIVIA 1705422059 1.7030 NOQ

53 | YUMICEBA BETUN JOSE IGNACIO 1721077244 1.7730 NO
NOTAS ~ |

DE LA CEDULA CATASTRAL

Ce ala Ley de Regislro, ea sl Registrador ce la Pro; d In aularidad I le para cerlificar sobre |a propiedad de un predio, Ef catastro no da,
nl guita d sotre [a liluladdad de bienes | , en tal virlud, no es procedente nilegal, que esla Cédula Catastral, por sl scla; sea ulllizada para
legalizar urbanizadiones, fracel ienlos, ni autordza trabalo algunc en el bien Inmueble,

Verificada la nf ién de esle d , y i [os datos no concuerdan con la reaidad fisica del Inmueble, of adminlsirado tiena ta ohligacion de realizar
'a correspondiente actyalj catastral del predio anle ef Organismo Competente del MDMQ.

REGULARZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Canl Ord Melropclilana 0128, sandonada el 13 de julio de 2016; El pr d iluye el Aclo Admini: parala
regularizacidn del drea de terenc cn &l R gisire de la Propiedad del Distrito Melropoli de Quito, El administrado declaca y acepta bajo juramento, que

los datos consignados an &l misma, son los que comespondan a1 realldad fisica de su lole de tereno Y que por lotanto no afecta el derechs de lerceros ni
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EMPRESA
ELECTRICA
QUITO

Oficio Nro. EEQ-GGS-2021-0071-OF

Quito, D.M., 30 de junio de 2021

Asunto: Informe afectacion redes alta tensién Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado:Mena del Hierro, predio 3564508 Flores Ruiz
Enry Leopoldo y otros

Arquitecta
Vanessa Gabriela Yumiseva del Pozo
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencidn a lo solicitado mediante correo electrénico del 21 de junio de 2021, informo
a usted que se realizd la inspeccién respectiva al predio Nro. 3564508, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Mena
del Hierro” ubicado en la parroquia El Condado, donde se constatd que el mismo presenta
afectacién por el paso de la Linea de transmisién Cotocollao — Los Bancos en 46 kV.

En consideracién de lo manifestado, se debe tomar en cuenta lo establecido en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo dispuestas por la Direccién Metropolitana de
Gestion del Suelo y el Espacio Publico, que con relacién a las lineas de subtransmisién de
46.000 V, indican lo siguiente:

“Todo tipo de construccién o edificacién deberd mantener una separacion minima de 4 m,
sea horizontal o vertical, al conductor mds cercano de la linea o a su proyeccion al suelo,
hacia cualquier punto no accesible de la edificacién y una separacién minima de 5 m
hacia cualquier punto accesible de la edificacién”

Por lo antes expresado, la Empresa Eléctrica Quito no autoriza que se construyan
viviendas o edificaciones debajo de la Linea de Transmision.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
Mgs. Elizabeth Silvana Paguay Ramirez )
GERENTE DE GENERACION Y SUBTRANSMISION (E).

Referencias:
- EEQ-DS-2021-0022-EX

-—qi{:kﬂ_
NAveuentoy veinhinuede
Av. 10 de Agosto y Las Casas
Teled. 3964-700

Call Center 136 12
firmadt el por Quipux Casilla 17-01-473 = Quito - Ecuador

WWW EB].COM.EC



EMPRESA
ELECTRICA
QUITO

Oficio Nro. EEQ-GGS-2021-0071-OF

Quito, D.M., 30 de junio de 2021

Anexos:

- ggs-ds-domls-lin-ch-24-6-20210071382001625073669.pdf

- reglas_tecnicas_de_arquitectura_y_urbanismo0783348001625073695.pdf
- predio_3564508_-_mena_del_hierro._(1).pdf

- irm_flores_ruiz_enry_lcopoldo_y_otros_(1).pdf

Copia:

Abogada
Paquita Lucia Jurado Orna

Sefior Ingeniero
Juan Oswaldo Merizalde Martinez
Director de Subtransmisién, Subrogante

Senora Secretaria
Anita Del Carmen Bonilla
Secretaria 4

je/jmfjm

* Documenta firmado electrénicamente por Quipux

3 SILVANA PAGUAY
?3 RAMIREZ

Av, 10 de Agosto y Las Casas

Telef. 3964-700

Call Cenler 136

Casilla 17-01-473 » Quilo - Ecuader
WWW €80 COM £C



QUIIO TERRITORIO

Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0426-O

Quito, D.M., 14 de octubre de 2021

Asunto: INFORME TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO "MENA DEL HIERRO"

Seiior Magister

Edwin Rogclio Echeverria Morales

Director de la Unidad Especial "Regula tu Barrio"

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Dc mi consideracion:

Mediante Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1145-O de fecha 13 de agosto
de 2021, Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL
REGULA TU BARRIO manificsta: ..."Dando cumplimiento a los compromisos
realizados durante a la mesa de trabajo técnica de 20 de julio de 2021, (...) en referencia
al asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “MENA DEL HIERRO”,
sirvase encontrar anexo la siguiente documentacion: Informacion general del
asentamiento (tiempo del asentamiento, niimero de lotes, construcciones existentes, nivel
de consolidacion, porcentaje de servicios bdsicos, dreas verdes y de equipamiento).
Levantamiento topogrdfico y plano planialtimétrico del asentamiento (archivo pdj).
Afectaciones viales, replanteos y derecho de via (si es del caso). Informe y evaluacion del
riesgo.”...

Con el antecedente descrito se solicito a esta entidad remita el informe técnico de
factibilidad de cambio de zonificacion del asentamiento humano de hecho y consolidado
dc Interés Social descrito previamente, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 6 de la
Resolucion C 039-2021 de 02 de junio de 2021.

Con lo expucsto la Sccretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, por medio de la
Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo, revisada la
documentacion anexa al oficio, adjunta ¢l Informe Técnico correspondiente al
Ascntamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “MENA
DEL HIERRO?”, el cual concluye que, solventando las recomendaciones mencionadas,
considera factible al cambio de¢ zonificacién (uso de suelo, ocupacion y edificabilidad)
considerando los términos que se seiialan en el Cuadro No 2 del documento anexo, que
establecen los siguientes datos de asignacion normativa para los lotes del 1 al 8, del 13 al
21, del 29 al 37, del 44 al 52: clasificaciéon de suclo rural; Uso de suclo (RR2) Residencial
Rural 2; zonificacion D12(302-50); a fin de continuar con el proceso integral de
regularizacion correspondiente. .
~A238 -
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Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Mauricio Ernesto Marin Echeverria ]
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1145-0

Ancxos:
- IT-STHV-DMPPS-2021-0119 AHHYC MENA DEL HIERRO VF.pdf

Copia:
Sefiorita Arquitecta
Karina Belén Suirez Reyes
Coordinadora de Planificacion de Suelo - Funcionaria Directiva 7

Sefiora Magister
Cristina Jeanneth Paredes Armijos
Servidor Municipal 13

B iglas | @% TEEETE
9 - F E’é
A ek ey, s mdad‘_-— ¥ AL i
[Elaborado por: Cristina Jeanneth Paredes Armijos |cjpa STHV-DMPPS{2021-10-12
lAprobado por: Mauricio Emesto Marin Echeverria |MM STHY-DMPPS 2021-10-14

Documento Firmado

b electronicamente por
QU‘]O MAURICIO
s vim g ERNESTO MARIN
ECHEVERRIA
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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
INFORME TECNICO

Informe técnico No. [T-STHV-DMPPS-2021-0119
Solicitud de informe de pre factibilidad para el cambio de

oms zonificacién del AHHC denominado: " MENA DEL HIERRO"

Solicitante: Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL
REGULA TU BARRIO

oficis GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1400-0 y GADDMQ-SGCTYPC-UERB-

2021-1145-0

- 22 de septiembre de 2021 y de fecha 13 de agosto de 2021

Fecha oficio: )
correspondientemente.

:E:gl:[po raenieoy Arq. Cristina Paredes, Arg. Karina Suarez

ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1400-O de fecha 22 de septiembre de
2021, Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
manifiesta: “...por medio del presente me permito poner en su conocimiento que en las diferentes
mesas de trabajo realizadas conjuntamente entre la UERB y la STHV (...} en el caso particular de
los asentamiento humanos que se encuentran dentro de la circunscripcion de la zonal La Delicia
debo sefialar que se encuentran pendientes de despacho, razon por la cual se emite esta gentil
insistencia para que se pueda brindar atencion a los tramites detallados a continuacicn”.

Mediante Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1145-0 de fecha 13 de agosto de 2021,
Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
manifiesta: ... “Dando cumplimiento a los compromisos realizados durante a la mesa de trabajo
técnica de 20 de julio de 2021, {...) Con ese antecedente, en referencia al asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado “Mena del Hierre”, sirvase encontrar anexo la siguiente
documentacion: Informacion general del asentamiento (tiempo del asentamiento, ntimero de
lotes, construcciones existentes, nivel de consolidacion, porcentaje de servicios bdsicos, dreas
verdes y de equipamiento). Levantamiento topogrdfico y plano planiaitimétrico del
asentamiento (archivo pdf). Afectaciones viales, replanteos y derecho de via {si es del caso).
informe y evaluacion del riesgo...”

Con el antecedente descrito se solicita a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remita el
informe de factibilidad de cambio de zonificacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado de Interés Social descrito previamente, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 6
de la Resolucion C 039-2021 de 02 de junio de 2021.

Para efectos del tramite referido, se anexa el link:
https://onedrive.live.com/?authkey=%21AMbfW8R5Xtp01ZI1&id=E4DF579C141CFADA%21823
4&cid=E4DF579C141CFADA que contiene los siguientes documentos técnicos:
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Expediente AHHYC-

" MENA DEL HIERRO"

URB
DOCUMENTO St NO Observacion
consta consta
e Ficha informativa técnica. (pdf). B
¢ Informe preliminar socio-organizativo
(pdf). X
¢ Informe preliminar legal (pdf). "

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-
X 2021-2045-0F.
[-0092-ECR-AT-DMGR-2021

e Informe de riesgos.

» Levantamiento planialtimétrico

(formato PDF y DWG). X Plano en pdf.
; s EEQ.-Informe de Afectacion
e Informe de accidentes geograficos u EEQ-GGS-2021-0071-OF.

otros {pdf). X Afectacion De paso de linea de

transmisicion. 46KV.
Oficio Nro. STHV-DMGT-2021-
1378-0 (STHV)

e Informe de vias (formato pdf). Oficio Nro. GADDMQ-AZLD-
2021-0251-0 (ZONAL).
Memorando Nro. 0137-
EPMMOP-GEF-2021-M.

e Informe de Regulaciéon Metropolitana
(IRM.pdf) X IRM de consulta.

MARCO JURIDICO
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA

La estructura orgdnica del Estado establece las competencias de planificacién y del manejo del
territorio. En este sentido, la Constitucién determina en los numerales 1, 2, 7 y 8 del articulo
264, la competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos Descentralizados en
relacidn al territorio y su planificacién, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas
en el articulo 55 del Cddigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; por otro lado, el articulo 84 del mismo cuerpo normativo sefiala las funciones
de los GADS, entre las que estan: la regulacién del suelo, la planificacion territorial, prevencidn
de contaminacién ambiental, la prestacién de servicios que satisfagan necesidades colectivas,
entre otras.
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En funcién de dichas competencias se han establecido varios instrumentos de planificacion en
torno al suelo, comao son el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) y el Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), que se encuentran desarrollados en la LOOTUGS.

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO -LOOTUGS

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para la planificacion del
ordenamiento territorial entre otros sefiala: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el
suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestidn del suelo. Ademds,
identificardn los riesgos naturales y antrépicos de dmbito cantonal o distrital, fomentardn la
calidad ambiental, la sequridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los
espacios publicos de toda la poblacion.”

EL Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion prioritaria sefiala:

“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y
gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica
v legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcidn social y ambiental de la propiedad.
Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion de
los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de
riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la
legislacion vigente. Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso
y gestion de suelo (...)".

Los “Lineamnientos para los Procesos de Levantamiento Periddico de Informacion y
Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho”, estan establecidos en la Resolucion
No. 006-CETUGS-2020, cuyo objetivo es la de establecer los lineamientos basicos de procesos y
procedimientos para el levantamiento periédico de informacion y la regularizacién de todos los
asentamientos humanos de hecho, ubicados en suelo urbano y de ser el caso en suelo rural de
expansion urbana, previo a la autorizacion por parte de la Autoridad Agraria Nacional.

LEY ORGANICA DE TIERRAS RURALES Y TERRITORIOS ANCESTRALES (LOTRYTA):

El articulo 6 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRyTA) respecto
a las tierras rurales establece que el GAD Metropolitano puede declarar zonas de expansidn
urbana en suelos rurales que no tienen aptitudes para el desarrollo de actividades
agropecuarias, sin embargo para este efecto es necesario la autorizacion de la Autoridad Agraria
Nacional, de lo contrario el cambio de uso de suelo de rural a urbano sera nulo o invalidado si
no se cumple con dicha autorizacidn.

ORDENANZA METROPOLITANA NO. 0446. LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE
CONSTITUYE EL SISTEMA DE PARQUES METROPOLITANOS EN EL AREA NATURAL DE
INTERVENCION ESPECIAL Y RECUPERACION -AIER- DE LAS LADERAS DEL PICHINCHA -
ATACAZO. El objeto de esta ordenanza es “establecer el Area Natural de Intervencidn Especial y
Recuperacion de las Laderas del Pichincha-Atacazo {en adelante "AIER Pichincha-Atacazo"),
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constituir el Sistema de Parques Metropolitanos incorporados dentro de esta drea natural y
determinar las acciones y actividades permitidas en el drea de aplicacion de esta ordenanza, a
fin de conservar los ecosistemas naturales, proteger y promover el uso sustentable del
patrimonio natural, cultural, histérico y paisajistico, prevenir desastres naturales, disminuir la
presion hacia las dreas de conservacion, integrar la red de dreas protegidas con la red verde
urbana y constituir referentes paisajisticos para la ciudad, sin perjuicio de la observancia de la
normativa ambiental nacional y local vigente.”

Asi también en su drea de aplicacién determina que esta ordenanza “...comprende las laderas
de los volcanes Pichincha y Atacazo, desde la quebrada Pogyo Cucho al norte de Quito, hasta la
quebrada Saguanchi al sur de la ciudad ...”

El articulo S de la Ordenanza No. 446 establece que “..2. Proteger, conservar y restaurar los
ecosistemas de pdramo y bosque alto andino, permitiendo la sobrevivencia y repoblacion de la
fauna local asociada a ellos, manteniendo la dotacion de los bienes y servicios ambientales que
el drea brinda a la ciudad y reduciendo las amenazas naturales; 5. Detener el crecimiento
informal en las laderas del eje Pichincha-A tacazo...”; entre otros.

El articulo 6 de la Ordenanza No. 446 establece los Tratamientos en suelo rural en el AIER
Pichincha — Atacazo, que sefiala: ..."Ef uso y ocupacion del suelo en el AIER Pichincha- Atacazo
serdn definidos mediante un Plan Parcial que se elaborard y aplicaré en cumplimiento de la
presente ordenanza”...

CODIGO MUNICIPAL, ORDENANZA METROPOLITANA 001

El numeral 1 del Articulo 2106 respecto a la planificacidn territorial sefiala: “1. Es el proceso a
través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito planifica el ordenamiento del
territorio y la organizacion del crecimiento urbano mediante una adecuada distribucion de la
poblacion; las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la ocupacidn y
edificabilidad; la planificacién del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de
infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo armdnico, eficiente,
humano y ecolégicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.”

El articulo 3638 establece que la Unidad Especial "Regula tu Barrio” (UERB), serd la encargada
de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas
tramites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacion de los asentamientos.

El articulo 3678 establece.- Elaboracidn de informes para la regularizacion. - A fin de racionalizar
la sistematizacion de la informacién requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones {...) 4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del
lugary su entorno, incluyendo consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad,
accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

ORDENANZA METROPOLITANA PMDOT-PUGS-001-2021
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La disposicién transitoria Tercera sefiala: “Tercera. - En el plazo mdximo de ciento veinte (120)
dias, contados desde la aprobacion de este instrumento, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda en coordinacion con la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberdn presentar el proyecto
de Ordenanza que establezca los requisitos, pardmetros y procedimientos para los procesos de
reqularizacion de asentamientos humanos para regularizacion prioritaria.”

La disposicion transitoria quinta sefiala: “Quinta. - La entidad encargada del ambiente del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en un plazo de ciento ochenta (180 dias) contados
a partir de la aprobacidn de la presente Ordenanza actualizard los limites y planes que forman
parte del Sistema Metropolitano de Areas de Proteccidn, en funcién de lo establecido en el PUGS
para la actualizacion de las Ordenanzas correspondientes. “

ANALISIS TECNICO

Mapa No 1. Localizacion del asentamiento humano Plano Planialtimétrico
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Fuente: Google Maps Fuente: Expediente-UERB

El predio No. 3564508 donde se implanta el asentamiento humano denominado “MENA DEL
HIERRO", estd ubicado en el barrio/sector Proteccidon Condado de la parroquia de El Condado,
en la zona administrativa La Delicia.

En el Informe de Regulacién Metropolitana IRM consta un area grafica de 19799,31 m2. De
conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUQOS Z2-2 de ocupacidn y edificabilidad,
anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada por las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. OT-001-2019 de 05
de noviembre de 20189, las asignaciones de aprovechamiento urbanistico en donde se implanta
el asentamiento humano de hecho y consolidado son las siguientes {Cuadro No. 1):
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Cuadro No. 1

No. de predio Clasificacién de suelo  Uso de Suelo Zonificacién
_(PE/CPN)Proteccmn .
3564508 ' (SRU) Suelo Rural Ecoldgica/Conservacién del A7 (A50002-1)

Patrimonio Natural.

Analisis Territorial:

Con la normativa vigente y en el contexto de la formulacién de la propuesta del Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS) a cargo de la STHV, es pertinente sefalar algunas consideraciones
respecto a los andlisis territoriales desarrollados para el sector donde se encuentra el
asentamiento humano, andlisis que permitirdn establecer las condiciones de gestién y
aprovechamiento del asentamiento.

e En los andlisis territoriales para el PUGS se revisaron factores como: densidad
poblacional, posibilidad de acceso y cobertura del sistemas publico de soporte (servicios
bésicos, equipamientos, vias) asi como también el grado de consolidacion en relacién a
la ocupacidn y edificabilidad de la normativa vigente (entre otras variables de riesgo,
ambientales y agro productivos) lo cual permitird evidenciar la necesidad de asegurar el
desarrollo de lineamientos para una integracion al desarrollo del sector que garantice
calidad de vida de sus habitantes.

e Los factores analizados antes mencionados determinan en el Plan de Uso y Gestidn de
Suelo, que el sector donde se implanta el asentamiento es de baja densidad poblacional,
lotes regulares e irregulares, en general comprende una baja cobertura de sistemas
publicos de soporte, no hay una trama vial debidamente estructurada debido a que
existen lotes y sectores vacantes; estas particularidades junto con las otras variables,
permite establecer la normativa urbanistica de aprovechamiento de suelo acorde a las
condiciones actuales y futuras de esta zona de la parroquia.

e De acuerdo a la informacion técnica anexa al oficio GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-
1145-0 emitido por la UERB, el asentamiento tiene aproximadamente 29 afios de
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existencia. Esta constituido por 57 lotes. El documento indica también que presenta una
consolidacion edificatoria del 63.15%. Respecto a servicios basicos: agua potable el 0%,
alcantarillado el 100% y energia eléctrica el 100% del AHHYC. Respecto a obras civiles
ejecutadas, se tiene: calzada el 0%, aceras el 80% y bordillos el 100%.

e« Conforme el informe técnico de la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos
informacién adjunta en el oficio UERB) se establece una calificacién de riesgos que “De
acuerdo a lo niveles de amenaza y exposicion descrito anteriormente, para el
asentamiento denominado “Mena del Hierro Alto”, se determina que el nivel de riesgo
se califica como MODERADA ANTE MOVIMIENTOS EN MASA, ALTA PARA EVENTOS
SISMICOS y MODERADA ANTE EVENTOS VOLCANICOS.

e« Conforme la Ordenanza Metropolitana No. 0446 el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “Mena del Hierro” se halla regido parcialmente por el Area de Intervencion
Especial y Recuperacion AIER Atacazo-Pichincha, lo cual especifica que la normativa
urbanistica para ese sector donde se ubica el asentamiento en cuestion, debera contar
con un uso de suelo acorde a la ordenanza que le corresponde de acuerdo al articulo 6
de la OM.446, al momento el uso de suelo es de Proteccion Ecoldgica/Conservacion del
Patrimonio Natural (PE/CPN) Ver mapa 3.

A continuacién se muestra un cuadro resumen de instrumentos normativos de
aplicacion en los diferentes lotes propuestos por la UERB para el predio No. 3551173:

Identificacidn de lotes
Predio No. propuestos en planode  Total de lotes
AutoCAD -UERB

Instrumento normativo de
aplicacién

1 13 29 44
2 14 30 45
3 15 31 46
4 16 32 47 N
5 17 33 48 35 Plan de ;szlz glt-:]lépsauon de
6 18 34 49
7 19 35 50
8 20 36 51
3551173 21 37 52
9 22 38 53
10 23 39 54
11 24 40 55 Lotes en los que rige AIER
12 25 41 56 22 Atacazo- Pichincha
26 42 57 ORM. 0446
27 43
28
total de lotes 57
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A continuacion (Cuadro No. 2) se indican las condiciones actuales y propuestas de asignaciones
de clasificacién de suelo, uso de suelo y zonificacidn del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social en estudio:

Cuadro No. 2

COMPONENTE URBANISTICO
VIGENTE-PUOS- OM446 PROPUESTA
Predi i
rect Cl.a‘snﬁca Zonificac | No. de | Clasificaci Uso de . .
o No. | cionde | Uso de Suelo i . Zonificacion
ién lote/ on de Suelo
Suelo Actual Propuesta
Actual mz suelo Propuesto
Actual
Del 1 al
8 _J
Del 13
e (SRU) (RR2)
al 21 Suelo Residencia 2
(PE/CPN) Del 29 (D302-50)
- Rural | Rural 2
(SRU) Proteccion A7 al 37
35511 e Ecolagl_l:'a/CUn (A50002- Del 44
73 servacion del al52
Rural ) . 1)
Patrimonio Del 9 al
Natural. 12 {(PE/CPN)
bel2z | SR | By | A7
al 28 BICa/ 1 (A50002-1)
Rural Conservaci
Del 38 6n del
al 43
8
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Patrimonio
Natural.

Del 53
al 57

*QObservaciones:

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Siendo clasificacidn de suelo rural y que al momento tiene muy baja cobertura de
servicios basicos y sistemas publicos de soporte en general, con un porcentaje de
consolidacion edificatoria medio en cuanto a ocupacién y edificabilidad, se manifiesta
que en el ambito del PUGS conforme la LOOTUGS, se establece un poligono de analisis
en el sector que permita fortalecer la dotacidn de infraestructura vial, servicios basicos,
equipamientos, entre otros, con una normativa acorde a los objetivos de desarrollo del
PMDOT.

e De conformidad al Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de
regularizacién prioritaria, el asentamiento humano de hecho y consolidado “MENA DEL
HIERRO” serd analizado y considerado en este proceso de revisidn, sin perjuicio de que
pueda continuar con un proceso de regularizacidén con la normativa vigente, de ser el
caso.

e Completar y complementar la informacion del expediente, respecto a los informes
competencia de la URB -Informe Preliminar Socio-Organizativo concluyente, fichas
técnicas, entre otros.

e Se solicita gentilmente que en el expediente del AHHYC remitido en el link drive, conste
el Plano topografico georeferenciado con el fraccionamiento propuesto por la URB en
formato DWG (Autocad).

e Serecomienda solicitar el criterio a la autoridad ambiental metropolitana competente
en materia de ambiente del Distrito Metropolitano sobre la definicion y tratamiento
especifico de los lotes que se hallan inmersos en el area del AIER Atacazo- Pichincha, en
referencia a la ocupacién del AHHYC sobre un area protegida metropolitana, lo que
incluye las determinaciones constantes en la disposicidn transitoria quinta sefialada en
el PMDOT-PUGS-001-2021.

Finalmente con los antecedentes y la informacidon constante en el presente documento,’la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda a través de la Direccidn Metropolitana de Politicas y
Planeamiento de Suelo, con las conclusiones y solventando las recomendaciones mencionadas,
considera factible al cambio de zonificacidn (uso de suelo, ocupacién y edificabilidad) para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social “MENA DEL HIERRO”; en los
términos que se sefialan en el Cuadro No. 2, con los siguientes datos de asignacion: clasificacion
de suelo rural; Uso de suelo (RR2)Residencial Rural 2; zonificacion D12(302-50);a fin de
continuar con el proceso integral de regularizacion correspondiente.
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ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Arg. Cristina Paredes | DMPPS 2021-10-13 (;\::-;D—
Revisién Arq. Karina Sudrez | DMPPS 2021-10-13 A
Revisién y aprobacion | Arg. Mauricio Marin | DMPPS 2021-10-13 &3

10

Secretaria de

TERRITORIO



Quito, 25 de octubre de 2021

Oficio No. 010-2021

Sefiora Magister

Cecilia Pacheco

Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de Quito.
Presente.

Reciba un cordial y afectuoso de todos quienes conformamos el Barrio “Mena del Hierro Alto”.

Estimada Doctora, por medio del presente ponemos a consideracion la siguiente informacion y
de la misma manera solicitamos:

ANTECEDENTE:

Nosotros los moradores del predio signado con el nimero 3564508, que para efectos del proceso
de regularizacion le hemos denominado Mena del Hierro Alto, nos encontramos trabajando
conjuntamente con la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, dependencia municipal encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal
del suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

En este contexto, la Unidad Técnica Regula Tu barrio ha obtenido dentro de los habilitantes para
el proceso de regularizacion y en el ambito de sus competencias el andlisis para un posible cambio
de zonificacién Informe técnico No. IT-STHV-DMPPS-2021-0119, de 13 de octubre de 2021,
emitido por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, que en su parte pertinente sefiala:

“f...] Se recomienda solicitar el criterio a la autoridad ambiental metropolitana competente en
materia de ambiente del Distrito Metropolitano sobre la definicion y tratamiento especifico de
los lotes que se hallan inmersos en el drea del AIER Atacazo- Pichincha, en referencio a la
ocupacién del AHHYC sobre un drea protegida metropolitana, lo que incluye las determinaciones
constantes en la disposicién transitoria quinta sefialada en el PMDOT-PUGS-001-2021. [...]”

PETICION:

Por lo expuesto, solicito a usted de la manera méas comedida, disponga a quién corresponda
efectuar el anilisis correspondiente y se proceda con la emisién del criterio solicitado por la
Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda.

Adjunto al presente sirvase encontrar el plano en digital (CD), copia del IRM, copia de cedula
catastral, copia del informe No. I[T-STHY-DMPPS-2021-0119, de 13 de octubre de 2021.

En caso de requerir alguna informacion adicional solicito se la efectae al numero de celular
0992774657 (Sra. Alexandra Jaramillo).

Atentamente,
IZ LA A
™ Lt )

A ex?fng;d Jaramillo
C.C.11714825179 GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Correo: alex07jj(@hotmail.com FrlelanofsE 1800510510
0992774657 Documento No. : GADDMQ-SA-CAF-2021-3745-E
Fecha : 2021-10-25 11:35:34 GMT -05
Recibido por  : NELLY ROCIO LEYTON OLIVA
Para verificar el estado de su documento ingrese a
https://sitra.quito.gob.ec
con el usuario: "1714825179"
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EPMAPS

AGUA DE QUITO
NP gt 4y |

Oficio Nro. EPMAPS-GT-0122-2021
Quito, D.M., 12 de febrero de 2021

Asunto: Seguimicnto a la emision de informe técnico respecto a los hidrantes de los
Ascntamientos Humanos de Hecho y Consolidados correspondientes a los procesos de
regularizacion llevados a cabo por la Unidad Especial "Regula tu Barrio™.

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi considcracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-O, adjunto
sirvase encontrar Oficio N° EPMAPS-GT-2021-0111.

Con sentimicntos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Ivan Fernando Zurita Gallardo )
GERENTE TECNICO DE INFRAESTRUCTURA, EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-0

Anexos:
- GADDMQ-SGCM-2021-0212-O.pdl
- GADDMQ-SGCM-2021-0063-0 OBSERVACIONES 119.pdf
- OFICIO N° EPMAPS-GT-2021-0111

Documento Firmuado

QUNO vkt

Smoasimmy  ZURITA GALLARDO

-9490- i
nodedenios veinte
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EPMAPS

AGUA DE GUITO
| gediobeny|

Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111
D-M.Quito. g yep. 2971

Asunto: Seguimiento a la emision de informe técnico respeclo a los hidrantes de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consclidados correspondientes a los
procesos de regularizacion llevados a cabo por la Unidad Especial “Regula tu
Barrio”

Ref. Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-0/ SG-913-21

Abogado

Paul Gabriel Munoz Mera

DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente. -

m De mi consideracion:

En atencién al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-0, de 22 de enero de
2021, en el cual se re refiere a la Sesion No. 040- Ordinaria de la Comision de
Ordenamiento Territorial - Eje Territorial, realizada el 22 de enero de 2021, donde los
miembros de la Comision solicitaron se emita un informe referente a la instalacion de
hidrantes por parte de la EPMAPS, en los barrics que se encuentran en legalizacion; y en
base al Memorando N° EPMAPS-GTIE-2021-035, suscrito por el Ing. Boris Unda G, Jefe
de Ingenieria de Proyectos (E), me permito informar lo siguiente:

De acuerdo a las “Normas de Disefio de Sistemas de Agua Potable para la EMAAP-
Q, 01-AP- EMAAPQ-2008", |a instalacién de hidrantes es un requisilo técnico obligatorio
que se deben considerar en los disefios de redes de agua potable, con la finalidad de
garantizar obras sequras, durables, de funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo
y con costos que garanticen los mayores beneficios de inversion prevista.

En este sentido una vez que los barrios cuenten con la respectiva ordenanza, la EPMAPS
procedera a realizar los estudios y disefios para la dotacién de agua potable en los
diferentes sectores de DMQ incluyendo la instalacién de hidrantes.

Atentamente,

GE‘RENTE TECNICO DE INFRAESTRUCTURA

Accidn Siglas Responsables Siglas Unidades Fecha sumilla
Elaborado por: E. Chango GTIE 2021-02-03 ~E
Revisado por: G. Carvajal GTIE 2021-02-03 2!
Aprobado por: B. Unda f A, Bucheli GTIISP 2021-02-03 /} {0 f

Ejemplar 1: Destlinatario

Ejemplar 2: Archivo Secrelaria DIP
Ejemplar 3: Archivo Secrelaria GT
Ejemplar & Archivo Secrelaria General.
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EPMAPS

AGUA DE QUITO

Memorando N° EPMAPS-GTIE-2021-035

PARA: Ing. Fernando Zurita G.
GERENTE TECNICA DE INFRAESTRUCUTRA

ASUNTO: Seguimiento a la emisién de informe técnico respecto a los hidrantes de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados correspondientes a los
procesos de regularizacion llevados a cabo por la Unidad Especial "Regula tu
Barrio”

Ref, Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-0 / SG-913-21

FECHA: DMmauio, 09 FEB 2071

En atencién al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0120-0, de 22 de enero de
2021, suscrito por el Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, Director de la Unidad Especial Regula
tu Barrio, en el cual se refiere a la Sesion No. 040- Ordinaria de la Comisién de
Ordenamiento Territorial - Eje Territorial, realizada el 22 de enero de 2021, donde los
miembros de la Comisién solicitaron se emita un informe referente a la instalacién de
hidrantes por parte de la EPMAPS, en los barrios que se encuentran en legalizacién, me
permito informar lo siguiente:

De acuerdo a las “Normas de Disefio de Sistemas de Agua Potable para la EMAAP-
Q, 01-AP- EMAAPQ-2008", la instalacién de hidrantes es un requisito técnico obligatorio
que se deben considerar en los disefios de redes de agua potable, con la finalidad de
garantizar obras seguras, durables, de funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo
y con costos que garanticen los mayores beneficios de inversion prevista.

En este sentido una vez que los barrios cuenten con la respectiva ordenanza, la EPMAPS
procedera a realizar los estudios y disefios para la dotacién de agua potable en los
diferentes sectores de DMQ incluyendo la instalacién de hidrantes.

Atentamente,
3
Ing[.ioris Unda G
JEFE DE INGENIERIA DE PROYECTOS (E)

Accion Siglas  Responsables Siglas Unidades Fecha sumilla
Elaborado por: E. Chango GTIE 2021-02-03 e
Revisado por: G. Carvajal GTIE 2021-02-03 |

/
Ejemplar 1: Destinalario
Ejemplar 2: Archivo Secretaria DIP
Ejemplar 3: Archivo Secretaria Gerencia Técnica




