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Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-3012-0
Quito, D.M., 02 de octubre de 2020

Asunto: Informe de Factibilidad de Zonificacién para el Asentamientc Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado "Los Eucaliptos de Calderdén”

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de 1a Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencidn a su Memorando No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0914-M, mediante
el cual, con la finalidad de continuar con el proceso de regularizacién del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “LOS EUCALIPTOS
DE CALDERON?”, solicita se disponga a quien corresponda se realice el Informe de
Factibilidad de Zonificacidn; remito el Memorando No. STHV-DMPPS-2020-0344-M,
suscrito por el Director Metropolitano de Politicas y Plancamiento del Suelo, de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, que contiene el Informe de Factibilidad de
Zonificacién con las consideraciones técnicas respectivas para el lote con predio No.
5009663, en el cual se implanta el referido Asentamiento Humano.

Atentamente,

Documento firmado elecirénicamente

Ing. Dario Vidal Gudiiio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0914-M

Anexos:
- IRM-LQS EUCALIPTOS DE CALDERON.pdf
- Memorando No. STHV-DMPPS-2020-0344-M
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-3012-O
) . e e - -Quito, D.M., 02 de octubre de2020. - - - — . ...

o ,
E]at’)orado por: Elizabeth del Carmen Ortiz ecop STHV-DMGT | 2020-10-02
Pesdntez i
R evisado por: German Patricio Rosero gpr STHV-DMGT | 2020-10-02
Aprobado por: Dario Vidal Gudifio Carvajal DVGC STHV-DMGT |2020-10-02 -
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Memorando Nro, STHV-DMPPS-2020-0344-M

Quito, D.M., 25 de agosto de 2020

PARA: Sr. Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal
Director Metropolitano de Gestién Territorial

ASUNTO: Solicita Informe de Factibilidad de Zonificacién para el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado los Eucaliptos
de Calderén.

De mi consideracion:

Mediante memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0914-M de fecha Quito,
D.M., 08 de agosto de 2020, el Abg. Paiil Mufioz Mera, Director de la Unidad Especial
Regula tu Barrio, remitié a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, lo siguiente:

...“LOS EUCALIPTOS DE CALDERON”; solicito a usted gentilmente disponer a quien
corresponda se realice el Informe de factibilidad de zonificacion.

... “ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social del barrio “LOS
EUCALIPTOS DE CALDERON “ de la Parroguia Calderén, bajo el proceso de
regularizacion fue presentado en sesidn conjunta de la comision de Uso de Suelo con
Informa No. IC-0-2017-137 el 22 de marzo de 2017, en el cual tuvo un dictamen
favorable...”

... “PROPUESTA:

En relacion al dictamen favorable de la Comision de Uso de Suelo y a las observaciones
por parte de la Arq. Elizabeth Ortiz delegada de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y
vivienda en Mesa Institucional que se mantuvo el 06 de agosto de 2020 propone lo
siguiente:

Novectenlos Spaender g oAl
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Memorando Nro. STHY-DMPPS-2020-0344-M

Quito, D.M., 25 de agosto de 2020

o de predio: 50096663

Zonificacion: D3 (D203-80) A7 (A5002-1)

Lote minimo; 200m2 50000m2

Forma de ocupacion (D) Sobre linea de . L

el Suelo: fibrica (A) Aislada

Uso principal del (RR2) Residencial (PE/CPN) Proteccion ecoldgica :

suelo: rural 2 Conservacion del Patrimonio Natural

Clasificacidn del ‘

oo (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural 9

No. Lotes: 1 al3]7 Areas V‘_efdes, A;:ea?s municipales y Area de |
\Proteccion Ecolégica. :

En este contexto, una vez revisada la documentacién del barrio y la informacién
constante en la carpeta del AHHYC, la Direccién Metropolitana de Politicas y
Planeamiento del Suelo de la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda, remite las
consideraciones técnicas respectivas, a continuacién:

Datos generales de]l Asentamiento:
Nombre: “LOS EUCALIPTOS DE CALDERON".

Parroquia: Calder6n
Sector: Las Laderas de San Francisco

Predio (s): 5009663

. . ‘s . ‘s .
Datos vigentes y propuesta de clasificacién del suelo, uso de suelo y zonificacién del \D
asentamiento:
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Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0344-M

Quito, D.M., 25 de agosto de 2020

omponente Plan de Uso y Ocupacién de
Erbanistico Suelo- PUOS vigente Propuesta-STHV
Clasificacion de  Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano (SU)
kirelo: Suelo Rural (SRU) Suelo Rural (SRU)

[Uso de suelo:

Residencial Urbano 2 (RU2)
Ecolégica/Conservacién del
Patrimonio Natural (PE/CPN).

Residencial Urbano 2 (RU2)
Ecologica/Conservacion del
Patrimonio Natural {(PE/CPN).

Ocupacién y
edificabilidad
(zonificacion):
Observaciéon:

D3 (D203-80)
IAT(AS0002-1)

D3 (D203-80)
AT(A50002-1)

1. Se mantiene la clasificacion del suelo en urbano y rural.

D. Para los lotes del lado occidental a la Av. Atahualpa desde el lote No.1 al 93 se ratifica
la clasificacion de suelo en urbano, el uso de suelo en Residencial Urbano 2 y la zona en
D3 (203-80) conforme PUQS vigente.

3. Para los lotes que se localizan al lado oriental a Ia Av. Atahualpa desde los lotes No. 94
al lote 317 se sugiere mantener la clasificacion de suelo, el uso del suelo y zona en: rural,
PE/CPN y A7 (A50002-1).

4. Se solicita gentilmente el Plano del AHHYC en autocad georefrenciado para la
posterior delimitacién de zonas.

Con la informacién sefialada y las observaciones constantes en el presente documento, la
DMPPS remite el presente documento a la Direccién Metropolitana de Gestién Territorial
de la STIV, para que a su vez remita lo pertinente a la Unidad Especial Regula tu Barrio
(UERB) en funcién de que la delegada a mesa técnica realizada el 06 de agosto de 2020
fue la Arq. Elizabeth Ortiz, servidora municipal de la Direccién a su cargo y que consta
en el memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0914-M.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,
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Sacretaria de

TERRITORIO

Loy

Memorande Nro. STHV-DMPPS-2020-0344-M

Quito, D.M., 25 de agosto de 2020 !

Documento firmado electronicamente

Arq. Mauricio Ernesto Marin Echeverria
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO, SUBROGANTE

Referenctias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0914-M /—)

Anexos:
- IRM-LOS EUCALIPTOS DE CALDERGN.pdf
- AHHYC de 24.08.2020 matriz a oficios EUCALIPTOS DE CALDERON. pdf

laborado por: Cristina Jeanneth Paredes Armijos [cjpa STHV-DMPPS 2020-08-25 ;

Aprobado por: Mauricio Ernesto Marin Echeverria | MM ISTHY-DMPPS{ 2020-08-25
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Oficio Nro. GADDMQ-DMC-2020-03385-O

Quito, D.M., 12 de agosto de 2020

Asunto: SOLICITA LA DIFERENCIA DE AREAS DEL AHHYC COMITE
PRO-MEJORAS A"1.OS EUCALIPTOS DE CALDERONA™

Seiior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

O En su Despacho

De mi consideracién,

Mediante oficic No. GADDMQ-SGTYPC-UERBB-2020-0862-M, del 31 de julio del
2020, la Unidad Especial Regula Tu Barrio solicité a esta Direccién, realice la
actualizacion gréfica — alfanumérica y emisién de cédula o resolucién catastral del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “LOS
EUCALIPTOS DE CALDERON?”, ubicado en la parroquia PIFO, en aplicaci6n a la
Ordenanza No. 126.

En atencidén a lo scolicitado, la Unidad Gestién Catastral Asentamientos Humanos de
Hecho informa que, luego de la revisién de la documentacién remitida, asi como el
registro catastral SIREC-Q, el predio No. 5009663, perteneciente al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado barrio “L.OS
EUCALIPTOS DE CALDERON”, ha sido actualizado, remitiendo el expediente

O comapleto.

Particular que informo para los fines correspondientes.

Atentamente,

Dacuntento firmado electronicamente

Ing. Erwin Alexander Arroba Padilla
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO (E)

Venezuela N3-86 v Espeijo - PBX: 385 2300 - Ext.; 20302 - 20319 - 20330 -~ www.quito.gob.ec g——
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Bireccion Metropolitana de

CATASTRO

Oficio Nro. GADDMQ-DMC-2020-03385-0 i
Quito, D.M., 12 de agosto de 2020

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0862-M

Anexos: :
- FORMULARIO 126-L0S EUCALIPTOS, pdf .
- CEDULA DE IDENTIDAD.pdf :
- PERSONERIA JURIDICA.pdf 2
- ESCRITURA 8.200m2.pdf '
- ESCRITURA 25 CUADRAS pdf
- INFORME LEGAL DE LOS EUCALIPTOS pdf e
- Certificado Los Eucaliptos de Calderdn.pdf N )
- PLANO FINAL - EUCALIPTOS ORDENANZA 126 corregido 2-23-07- 2020.dwg
- PLANO pf.pdf '
- MEMO 446 EYSIG MEMO 53 AHH-2019 B LOS EUCALIPTOS ‘
- MEMO 446 EYSIG MEMO 53 AHH-2019 B LOS EUCALIPTOS
- PLANO DEL AHH LOS EUCALIPTOS

Copia: !
Seiiora Licenciada ?
Ximena de los Angeles Chango Martinez
Asistente de Coordinacion de Gestién Catastral Especial

Flaborado por: Daysi Geovana Cordova Gaon de DMC-GCE  |2020-08-11 ]
Revisado por: Sergio Carmelo Peralta Anaguano  |spa DMC-GCE  |2020-08-11
Revisado por: Luis Alberto Hidalgo Gonzalez lhg DMC-GCE | 2020-08-11

lAprobado por: Erwin Alexander Arroba Padilla  |eaap DMC 2020-08-12 Cf \

Venezuela N3-86 y Espejo - PBX: 398 2300 -~ Ext.: 20302 - 20319 - 20330 - www.quito.gob.eC¢ @
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Administracién Zonal

Oficio Nro. GADDMQ-AZCA-2020-1356-0
Quito, D.M., 04 de agosto de 2020

Asunto: INFORME VIAL AHHYC "LOS EUCALIPTOS DE CALDERON"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de 1a Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion a los Oficios No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0449-0 y en atencién
al Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-URB-2020-0875-M, y Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-URB-2020-0875-M; ingresado a ésta Administracion, mediante
el cual solicita: "(...) se emita e Informe de Regularizacion Metropolitana y el Informe de
Afectacion vial, Trazado Vial y/o Replanteo Vial de las vias que colindan con el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité
Pro-mejoras “LOS EUCALIPTOS DE CALDERON” de la Parroquia de Caldercn
cuyo Nro. de predio es 3009663 y clave catastral Nro. 13619 02 002 ya que es un informe
habilitante para continuar con el proceso de regularizacion (...)"; al respecto me permito

" informar:

La Unidad de Territorio y Vivienda indica: En base al predio 5009663 con clave catastral
Nro. 13619 02 002 y una vez verificado en el Plan Parcial Calderon (P.P.C), las vias que
colindan con el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado Comité Pro-mejoras “LOS EUCALIPTOS DE CALDERON” de la
Parroquia de Calderén; NO CUENTAN CON TRAZADO VIAL APROBADO, excepto
la via ATAHUALPA que si cuenta con un trazado vial con nimero de resolucién C143-
15/05/2017 (calzada = 10.00m y 2.00m de aceras a cada lado), como se ve en la hoja vial
13619 de la imagen 1; y no cuentan con un informe de replanteo vial.
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Administracion Zonal -

Oficio Nro. GADDMQ-AZCA-2020-1356-0

Quito, D.M., 04 de agosto de 2020 E
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Imagen 1. hoja V1a1 13619. P.P.C

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

. i’ '
(;}}\mm e -

Soc, Dayana Jassmin Vargas Borja
ADMINISTRADORA ZONAL CALDERON

Anexos:
- IRM.PDF

[Elaborade por: Jessica Isabel Castillo Rodriguez jier IAZCA-DGT  (2020-08-04 :

IAprobade por: Dayana Jassmin Vargas Borja djvb AZCA 2020-08-04 . E

Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaceari.- PBX: 242 8469 - www.quilc.gob.ec ¢
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA ng'lo

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

‘BW-{!& lfm ﬂ?
Fecha: 2020-08-04 09:05 _ o - No.728084
*NFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD _ *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO T e ¥
C.C/RUC: 1792157072001
Nombre o razén social: COMITE PRO MEJORAS [0S EUCALIF'TOS DE!
. CALDERON , _ ,
DATOS DEL PREDIO T B
Numero de predio: 5009863 e o o
Geo clave: .
Clave catastral anterior: 13619 02 002 000 000 000
En derechos y accignes; . Si _ L
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construecion 5787.18 m2
cublerta: i e e e 1]
Area de construccién 0.00 m2
abieria; L o
Area bruta total de 5797.18 m2
construccion: i .
DATOS DEL LOTE .
Area seaun escritura; 267920.00 m2 .
/Area grafica: . 285741.52m2 B
\_Frente total: . 1163.18m i
Méximo ETAM permitido:  2.00 % = 5358.40 m2SRU} 7
iZona Metropofitana: CALDERON ]
Parroquia:. _ CALDERON N _
Barrio/Sector: - LAS LAD.DES.FRA -
Dependencia Administracién Zonal Calderén
ladministrativa: ] ~
Aplica a incremento de
pisos: _ e
vias _
Fuznte Nombre Ancho {m) Referencia quenclatura
IRM ATAHUALPA 14 a7.00m deleje d e via
SIREC-Q SIN NOMBRE 0
SIREC-Q ATAHUALPA
SIREC-Q . ATAHUALPA -0
REGULACIONES '
ZONIFICACION RETIROS
Zona; A7 (A50002-1) : .
Lote mini 50000 m2 PISOS Frontal: 5 m
,f*\,Fo atm'm,m_o' 125 m Altura:8 m : Lateral: 5 m
k_/’ rente minimo: 125 m Numero de pisos: 2 Posterior:5 m

COS total: 2 %

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 1 % : :

- . ; _ - Clasificacién del (SRU) Suelo
Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada’ - su elo. _ .- . Rusal
Uso de (PE/CPN) Proteccion EcoléglcaIConservacmn del Patrimonio Factlblll da d de servicios b sicos: NO

suelo: Natural

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro

Descripeion Tipo de via ) Observacion . )
QUEBRADAABERTA qacbin” No se permite edificar en el rea de QUEBRADA ABIERTA
El retiro de proteccién de accidente geografico visualizado en este documento es
PROTECCION DE Unicarhénte referencial. El retiro de proteccién de accidente geografico definitivo se
ACCIDENTE RETIRG establecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 148 de la ordenanza No. 172 que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a ios parametros

GEOGRAFICO establecidos en el informe de definickdn del borde superior de accidente geogréfico

e2 : ' ' ' 4/8/2020 9:




JFORME DE REGULACION METROPOLITANA hﬁtps://pam.quito.gob.ec/mqu_web_irm/inn/irm.j

Derecho Retiro

Descripcidn Tipo de via )

Cbservacién

emitida por la DMC.

Para el proceso de edificacion cumplira con el retiro de censtruccidn establecido para
la viz [arerialcolecioralexpresal.

RETIRO DE i .
CONSTRUCCION RETIRO 25.00 15.00

. QUEBRADA ‘Etlote se encuentra en zona de quebrada rellena, Para edificar soficitars la definicién i
QUEBRADA RELLENA RELLENA del borde superior de accidente geografice a ta DMC y adjuntara un informe de estudio i b
de suelos emitido por una entidad com petente,

Lote obligado a obtener, previo al licenciamiento de habilitacidn o construccidn, el :
ZONA SUSCEPTIBLE . informe de la entidad resppnsab!e qe gestién de riesgos en g! cual se es;_)e.tciﬂcarén
DE RIESGO ESPECIAL 'as amenazas y vuinerabilidades exisientes para ef Iote, debiendo el administrado dar !

cumpiimiento a las condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a .t

amenezas naturales contempladas en la Ordenanza Metropoliiana No, 210. L !

Zona de restriceion Ellote se encuentra en zona de restriceién aeroportuaria y conos de aproximacion, :

aeropartuaria y conos  ESPECIAL Para edificar solicitara a ta DAC emita informe favorable sobre la altura maxima ‘

de aproximacién. ) permitida. i
OBSERVACIONES i

DEIN.MIEHITACION“LD“E ZONIFICACION EN LA SECRETARIA D E TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA B y.__u.

ZONA D E RIESGO ZR1-PROHIBIDO CONSTRUCCCIONES . e .

EL INTERESADO DEBERA SOLICITAR EN AVALUOS Y CATASTROS LA ELIMINACION DE LA CALLE ATAHUALPA PUESTO ' O ) :
QUE EN LOS DATOS SE ENCUENTRADUPLICADA - S e e ;
SOLICITARA EL. BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA EN LA DIRECCION DE AVALUOS Y CATASTROS ART 116-117 ]

ORDENANZA 0172

EL INTERESADO REALIZARA EL REPLANTEO VIAL PARA DEFINIR AFECTACION ...COORDINARA EN JEFATURA D E
TERRRITORIO Y VIVIENDA, ADEMAS DEBERA ACTUALIZAR EN DICHA JEFATURA TODAS LAS CALLES INTERNAS
PUESTO QUE NO GONSTAN EN EL PPC. o e e IR e
Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procederd con la regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lofe en |a Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO ii.
NOTAS

- Los datos aqui representados estan referid
el DMQ. .

- * Esla nformacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin emor acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro :
de [a Administracidn Zonal correspondiente para la aciualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal algunc que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtin trabajo de construceicn o dvisisn de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM' es el “Error Técnico Aceptable de Medicidn”, expresada en porcentaje y m2, que se acepta enire e drea establecida en el Thulo de
Fropiedad (escritura), y Ia superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por a! MDMQ, dentro def proceso de regularizacidn de

excedentes y diferencias de superficles, conforme lo establecido en e Articulo 481.1 de} COOTAD; ¥, & la Ordenanza Metropolitana 0126 ‘
sancionada el 19 de julio de 2018, .

- Para iniciar cualquier proceso de habiltacian de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener of IRM respective en la administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendrd validez durante ef tiempo de vigencia del PUOS. .

~Para la habilitacion de suelo y edificacién los lolesuub en area rural solicitara a la EPMAPS factibiidad de servicios de agua polable y O !
alcantarillado. - o ) _
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los al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
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