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INFORME DE AVANCE DEL PROCESO DE REGULARIZACION ASENTAMIENTO
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

1. ANTECEDNTE:

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Barrio “Equinoccial”, se ubica en un
lote de terreno que fue adquirido mediante escritura de compraventa otorgada el 17 de mayo de
1946, ante el notario doctor Alejandro Troya, inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de julio
de 1946, la sefiora Albina Molina, casada pero excluida de bienes de la sociedad conyugal formada
con su marido el sefior Alfonso Salgado, da en venta y perpetua enajenacion a favor del sefior
Francisco Ormidas Burbano, dos lotes de terreno que forman un solo cuerpo los mismos que se
encuentran en la Parroquia Pomasqui, (ahora San Antonio de Pichincha), cantén Quito, provincia
de Pichincha.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuentan con una Directiva Ad — Hoc, la cual fue
elegida mediante Asamblea General Extraordinaria No. 001, que se desarrollé el 25 de junio de
2019, la cual fue protocolizada el 26 de junio del 2019, ante el Dr. Juan Francisco Arboleda Orellana,
Notario Sexagésimo Octavo del cantén Quito. Organizacion social conformada con el objetivo de
trabajar mancomunadamente para el mejoramiento de obras para el asentamiento y sin fines de
lucro.

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concurrieron a la oficina de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” — La Delicia, solicitando informacion sobre el proceso integral de
regularizacion, ademas, manifestaron que no cuentan con la seguridad juridica de la tenencia de la
tierra, en vista de que se encuentran ocupando dicho predio en forma irregular, ni cuentan con
obras de infraestructura y civil, lo cual les ha conllevado a una vida precaria a las personas que
habitan en el sector.

Mediante oficio s/n de fecha 20 de junio del 2018, el sefior Guillermo Padilla Heredia, presidente

del asentamiento, solicito a la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — La Delicia, se gestione y canalice
el proceso integral de regularizacién al predio donde se encuentran asentadoy 5‘5/ "f@/
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Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — La Delicia, han
realizado un sinndmero de socializaciones con la presencia de todos los copropietarios del
asentamiento, a fin de verificar la informacién proporcionada por los moradores, asi como levantar
la informacidn de base que servira para continuar exitosamente con el proceso de regularizacion.

2. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3689 del Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001-2019 que contiene el
Cddigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito incluyendo reformas hasta 20 de julio de
2021), se determinan los criterios facticos del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Barrio “Equinoccial”, de acuerdo al andlisis de los siguientes parametros.

Ubicacion

El asentamiento humano de hecho v consolidado denominado Barrio “Equinoccial”, se encuentra
ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, perteneciente a la Administracion Zonal La
Delicia.

Tiempo de Existencia

De la dltima visita en campo “In Situ” efectuada, se obtuvo antecedentes proporcionados
verbalmente por los moradores asentados en el predio, producto del cual se elabord la ficha de
levantamiento de informacion, evidenciando que el asentamiento aproximadamente tiene 75 afios
de existencia.

Consolidacion y obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ”, y en base a la informacion proporcionada por los moradores
del asentamiento se determino que el predio tiene una consolidacién del 90.90%, por cuanto de
conformidad con el levantamiento planialtimétrico el predio se encuentra fraccionado actualmente
en 11 lotes, de los cuales 10 cuentan con construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas en su
mayoria se encuentran conformadas de una sola planta elaboradas de bloque, loza, zincy enlucido.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuenta con una infraestructura vial asfaltada que
permite acceder al mismo, donde estos espacios necesitan ser intervenidos para fortalecer la
convivencia colectiva y conllevar una planificacion en desarrollo y bienestar de los moradores que
habitan en el asentamiento.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles, de conformidad a la informacién empirica
de percepcion social con la informacion técnica mediante la inspeccion “In Situ”, comprobando los
porcentajes de ejecucién de obras faltantes en base al levantamiento planialtimétrico:

* Energia eléctrica 100%
* Agua potable 100%

¢ Alcantarillado 100%

* (Calzada 100%,

* Bordillos N/A

*  Aceras N//}/‘, n\
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Poblacién del asentamiento

Del levantamiento de la informacion, se determiné una poblacién aproximada de 44 habitantes en
el predio denominado Barrio “Equinoccial”.

Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: La Delicia

PARROQUIA: San Antonio de Pichincha
TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: Barrio “Equinoccial”
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE | GUILLERMO PADILLA HEREDIA
LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 11

ANOS DE ASENTAMIENTO: 75 afios aproximada
CONSOLIDACION: 90.90%

POBLACION BENEFICIADA 44 aproximada

3. CONCLUSION:

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e Del analisis socio econémico se determiné que los moradores del asentamiento no cubren
las necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la
poblacidn, lo que afecta a su calidad de vida, por lo que una vez que se haya recopilado
toda la informacion de base se podria determinar si podrian o no acogerse a lo determinado

o

en el articulo 3681 del codigo Municipal ) ) |
i@l& /g/ j@, 4
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INFORME LEGAL

OBIETIVO. -

El presente informe legal justifica la tenencia legal de la propiedad por parte de cada uno de los
copropietarios gue se encuentran asentados en el predio en el que se encuentra el asentamientc humano
de hecho y consolidado barrio “Equinoccial”, los mismos que cuentan con escrituras en la figura de derechos
y acciones y cuentan con todas las solemnidades de un instrumento publico, inscritos legalmente en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, cumpliendo de esta manera con uno de los
requisitos que se encuentran contemplados en la normativa municipal vigente (Cédigo Municipal para el
Distrito metropolitano de Quito), para los procesos de regularizacion de asentamientos humanos, conforme
lo dispone el articulo 3688 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito:

“Articulo 3688.- Casos de aplicacion. - El presente Titulo serd aplicada en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ubicados en suelos con clasificacién urbana o rural, que
justifiquen la propiedad mediante titulo debidamente inscrito {...}”

ANALISIS:

Mediante escritura de compraventa, otorgada el 17 de mayo de 1946, ante el notario doctor Alejandro
Troya, inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de julio de 1946, la sefiora Albina Molina, casada pero
excluida de bienes de la sociedad conyugal formada con su marido el sefior Alfonso Salgado, da en ventay
perpetua enajenacion a favor del sefior Francisco Ormidas Burbano, dos lotes de terreno que forman un
solo cuerpe los mismos que se encuentran en la Parroquia Pomasqui, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

Posteriormente se realizan varias ventas de derechos y acciones de diferentes porcentajes y en diferentes
fechas, de igual manera al fallecimiento de los titulares de dominio se procede a realizar las respectivas
posesiones efectivas, mismos actos que se encuentran debidamente inscritos en el registro de la propiedad.

CONCLUSION. -

Se solicito el respectivo certificado de gravamenes previo analisis juridico a fin de consolidar el cien por
ciento de derechos y acciones, certificado que se encuentra pendiente de despacho, para continuar con el
proceso correspondiente con las dreas técnica y social a fin de dar continuidad al proceso de Regularizacion
del asentamiento humano de hecho y consolidado barrio “Equinoccial”, enmarcado en lo dispuesto en la
normativa vigente y conforme las competencias del Municipio del Distrito metropolitano de Quito.,

(YR

g/ /"F “}472/'
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INFORME TECNICO
N2 de Predio: 104649, 285720
Clave Catastral: 1581209001, 1581209012
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: C5 (C304-70(PB)) / D4 (D303-80)
Lote minimo: 300 m2
kasmi:de Beupacion (C) Continua con retiro frontal / (D) Sobre linea de fabrica
del suelo:
Jsei prindpel.del (M) Mltiple / (RU2) Residencial Urbano 2
suelo:
Clasificacion del (SU) Suelo Urbano
Suelo:
APUCA | Zonificacion:
_ (SI=NO) . s
Cambio de : = PR
e 7 Lote minimo: i
Zonificacion: e — —
NO -Formas de Ocupacno_n:‘ )
Uso principal:del suelo:

Cambio de

Clasificacion del suelo: O (SRU) suelo Rural

. NOTA: Falta entrega por parte del asentamiento y su técnico contratado
Numero de lotes 11
el plano final con el nuevo replanteo del lote 10 Y 11
Obras Civiles Bordillo
Ejecutadas Calzadas | 100% Aceras N/A N/A
90.9 | (Vias): >
Consolidacién: : .
0% | Obrasde Agua Alcantarill | 100 | Energia
Infraestructu & 100% y g 100%
. Potable ado % eléctrica
ra Existentes:

Nota:

e En cuanto al poligono con numero de predio 3632390 correspondiente al asentamiento humano
de hecho y consolidado barrio “Equinoccial” en base al andlisis técnico realizado por esta
Coordinacion, nos encontramos a la espera del certificado de gravdmenes y la definicién técnica
de un macro lote para poder continuar con el proceso de regularizacidn de excedente y diferencia
de dreas en la Direccién de Catastros.

Area Util de Lotes: = m? -
Area de Vias 5

] . - m 2
Escalinatas y Pasajes:
Area Bruta del 2 ]
Terreno (Area Total):

Lotes por Excepcidn:

Se define como lotes por excepcion areas inferiores a las minimas establecidas en la zonificacién
vigente: en cuanto al asentamiento humano de hecho y consolidado Barrio “Equinoccial”, esta
definicién no se ha podido llevar a cabo ya que el asentamiento no ha entregado los planos finales,
con las correcciones debidamente saneadaS/ ‘g/
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INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

e Oficio Nro. GADDMQ-AZLD-2021-0532-0 de 04 de febrero de 2021, que
contiene el informe técnico No. 006-UTYV-21, de definicidén y replanteo vial,
emitido por la Direccién de Gestién del Territorio de la Administracion La
Delicia.

INFORME TECNICO DE RIESGOS:

e  Oficio Nro. GADDMQ-5GS5G-2021-0910-0F de 09 de abril de 202, que contiene
el informe técnico de Riesgos No. 1-0019-EAH-AT-DMGR-2021 de 8 de abril de

ANEXO TECNICO: 2021 emitido por la Direccion de Riesgos con fecha 18 de enero de 2021,

INFORME DE NOMENCLATURA:

¢  Oficio Nro. 0105-EPMMOP-GP-2021-OF de 27 de enero de 2021, que contiene
el Informe de Nomenclatura, emitido por [a Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas, de 26 de enerc de 2021.

PLANOS

Consta con planos preliminares del asentamiento, el cual contiene el disefio
urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de vias, ubicacién cronograma
valorado entre otros aspectos técnicos.

CONCLUSIONES:

Con los antecedentes antes expuesto y la informacion que esta Unidad ha podido recabar durante
el andlisis técnico efectuado, se concluye que hasta el momento el asentamiento humano de hecho
y consolidado Barrio “Equinoccial”, se encuentra gestionando toda la informacidn técnica con esta
dependencia, encontrandose a la espera de una definicién téenica y legal para un macro lote
(285720}, por lo cual todavia no puede pasar a una mesa institucional.

Atentamente,

Abg ; rna
Coordinadora “UERB"—La Delicia

NCOMBRE FECHA _FIRMAfSUMILLA-
. Arq. Yessica Burbano ™y 2%
ELABORADO POR: HESPONEABIE YEEHIED 25102021 | _—Ulpediea wgc-a/
1 Abg. Fernanda Durdn A
SLABIRARCIEQR: RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVO 25/10/2021 ( A 1 J . __LL—\-G;&(.:\I,'/’

. Abg. Darwin Aguilar : o
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