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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

1. ANTECEDNTE:

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Barrio “La Granja Etapa Il”, se
encuentra ubicado en la Parroquia Ponceano, cantén Quito, provincia de Pichincha.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuentan con una Directiva legalmente reconocida
por el MIDUVI, mediante Resolucion No. 074-D-2017 del 03 de octubre de 2017; la cual reconocia
la directiva por el periodo comprendido entre el 02 de septiembre de 2017 al 02 de septiembre de
2019, la cual ha fenecido en sus funciones. Actualmente se encuentran definiendo si esta directiva
continuara en funciones o si se dard paso a la alternabilidad para que sean nuevos actores sociales
quienes se encarguen de continuar el proceso de regularizacion de la mano de esta Unidad.

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concurrieron a la oficina de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” — La Delicia, solicitando informacién sobre el proceso integral de
regularizacién, ademas, manifestaron que no cuentan con la seguridad juridica de la tenencia de la
tierra, en vista de que se encuentran ocupando dicho predio en forma irregular, ni cuentan con
obras de infraestructura y civil, lo cual les ha conllevado a una vida precaria a las personas que
habitan en el sector.

Mediante oficio s/n de fecha 15 de febrero del 2018, el sefior Luis Alfredo Llumipanta Véasquez,
presidente del asentamiento, solicito a la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — La Delicia, se
gestione y canalice el proceso integral de regularizacién al predio donde se encuentran asentados.

Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — La Delicia, han
realizado un sinnimero de socializaciones con la presencia de todos los copropietarios de/I/ \
e

Qiiito é‘}ﬁ/{?ﬁ’

Digno ASENTAMIENTO HUMANO “LA GRANJA ETAPA It” Pagina2de 7




Fonde of
PN

Porun

Quito
Digno

Unidad Especial

REGULA

E!‘iI(ElETENO TU BARRIO

437 21CNEAR 232

asentamiento, a fin de verificar la informacién proporcionada por los moradores, asi como levantar
la informacion de base que servird para continuar exitosamente con el proceso de regularizacion.

2. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3689 del Codigo Municipal {Ordenanza Metropolitana No. 001-2019 que contiene el
Coédigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito incluyendo reformas hasta 20 de julio de
2021), se determinan los criterios facticos del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Barrio “La Granja Etapa II”, de acuerdo al andlisis de los siguientes pardmetros.

Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Barrio “La Granja Etapa 11", se
encuentra ubicado en la parroquia Ponceano, perteneciente a la Administracion Zonal La Delicia.

Tiempo de Existencia

De la dltima visita en campo “In Situ” efectuada, se obtuvo antecedentes proporcionados
verbalmente por los moradores asentados en el predio, producto del cual se elaboro la ficha de
levantamiento de informacion, evidenciando que el asentamiento aproximadamente tiene 19 afios
de existencia.

Consolidacion y obras de infraestructura y civiles

De la inspeccidn realizada “In Situ”, y en base a la informacién proporcionada por los moradores
del asentamiento se determind que el predio tiene una consolidacién del 35%, por cuanto de
conformidad con el levantamiento planialtimétrico el predio cuenta con construcciones (viviendas),
cuyas caracteristicas en su mayoria se encuentran conformadas de una sola planta elaboradas de
bloque, loza, zinc y enlucido.

El asentamiento humano de hecho y consolidadoe, cuenta con una infraestructura vial asfaltada que
permite acceder al mismo, donde estos espacios necesitan ser intervenidos para fortalecer la
convivencia colectiva y conllevar una planificacion en desarrollo y bienestar de los moradores que
habitan en el asentamiento.

En lo que respecta a las obras de infraestructura vy civiles, de conformidad a la informacidn empirica
de percepcidn social con la informacion técnica mediante la inspeccidn “In Situ”, comprobando los
porcentajes de ejecucidn de obras faltantes en base al levantamiento planialtimétrico:

* Energia eléctrica 100%
* Agua potable 100%
¢ Alcantarillado 100%

* (Calzada 100%,
*  Bordillos N/A bﬂl
*  Aceras N/A- \
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Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: La Delicia

PARROQUIA: Ponceano

TIPO DE ORGANIZACION: Por definir

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: Barrio “La Granja Etapa II”
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE | LUIS ALFREDO LLUMIPANTA VASQUEZ
LEGAL:

NUMERO DE LOTES: Por definir

ANOS DE ASENTAMIENTO: 19 afios aproximada
CONSOLIDACION: 95%

POBLACION BENEFICIADA Por definir

3. CONCLUSION:

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e Del anélisis socio econémico se determiné que los moradores del asentamiento no cubren
las necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la
poblacion, lo que afecta a su calidad de vida, por lo que una vez que se haya recopilado
toda la informacion de base se podria determinar si podrian o no acogerse a lo determinado
en el articulo 3681 del codigo Municipal: “'\’ gé ‘ff'
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INFORME LEGAL

OBIJETIVO. -

El presente informe legal justifica la tenencia legal de la propiedad por parte de cada uno de los
copropietarios que se encuentran asentados en el predio en el que se encuentra el asentamiento humano
denominado Barrio “La Granja” Etapa Il, los mismos que cuentan con escrituras en la figura de derechos y
acciones y cuentan con todas las solemnidades de un instrumento publico, inscritos legalmente en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, cumpliendo de esta manera con uno de los
requisitos que se encuentran contemplados en la normativa municipal vigente (Cddigo Municipal para el
Distrito metropolitano de Quito), para los procesos de regularizacion de asentamientos humanos, conforme
lo dispone el articulo 3688 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito:

“Articulo 3688.- Casos de aplicacion. - El presente Titulo serd aplicada en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ubicados en suelos con clasificacion urbana o rural, que
justifiquen la propiedad mediante titulo debidamente inscrito {...)”

ANALISIS:

El asentamiento humano de hecho y consolidado de acuerdo a la documentacién legal proporcionada por
los copropietarios se encuentra situado en la parroquia Ponceano, inicialmente el asentamiento humano
presentd cuatro escrituras globales de los cuatro macrolotes para la conformacién de una segunda etapa.

De la documentacion presentada se deduce que existen varias escrituras legalmente inscritas en el Registro
de la Propiedad en la figura de derechos y acciones, asi como algunas posesiones efectivas que han sido
inscritas igualmente en el Registro de la Propiedad.

Con estas consideraciones, se evidencia que las propiedades que incialmente fueron presentadas para esta
etapa se encuentran habitadas por personas naturales en su calidad de copropietarios y en algunos casos
en su calidad de herederos.

PROBLEMATICA:

Los copropietarios han solicitado por varias ocasiones la exclusién e inclusion de predios para la
conformacién de esta etapa, lo cual ha imposibilitado que se pueda concretar la presentacion de un informe
definitivo con los predios ya establecidos (finales).

Conclusion, -

lfl

En base a la informacion expuesta, la Coordinacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” considera que

una vez solventados los inconvenientes que existen entre los moradores de la comunidad, se adria efectuar

la revisidn para la continuidad del proceso de Regularizacion enmarcado en lo dispuesto en la normativa

vigente y conforme las competencias del Municipio del Distrito metropolitano de Quito.,@;j 14]/ &_
/
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INFORME TECNICO
Ne de Predio: 623876, 623865, 93656 (hasta la fecha)
Clave Catastral: 12806 09 007, 12806 09 002, 12806 10 005 (hasta la fecha)
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Formaide Geupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo:
Uso principal del ; ;
{RU2) Residencial Urbano 2
suelo:
Clasificacién del (5U) Suelo Urbano
Suelo:
ARLICAS Zonificacién:
: - (SI=NO) | T o
Cambio de ; P
Zonificacion: Loteqninimo; . ==
NO | Formasde Ocupacion:
Uso principal d'el suelo:. |

Cambio de
Clasificacion del suelo:

NO . (SRU)SueIoRurai

NOTA hastala presente fecha eI asentamiento no ha definido cudl de los
Numero de lotes xx | macro lotes presentados desean continuar con el proceso de
regularizacion.
Obras Civiles Bordillo
95% Ejecutadas Calzadas | 100% | Aceras N/A . N/A
o ° | (Vias):
Consolidacién: apro
X Bbrs de Agua Alcantarill | 100 | Energia
| Infraestructu 2 100% °Te 100%
; Potable ado % eléctrica
ra Existentes:

Nota:
e En cuanto a las vias y areas generales todavia no se puede definir ya que el asentamiento se
encuentra en conflictos internos acerca de los linderos de los lotes individuales donde se
encuentran asentados.

Area Util de Lotes: - m? -
Area de Pasajes: - m? -
Area Bruta del 5

Terreno (Area Total): ) - i

Lotes por Excepcion;

Se define como lotes por excepcion areas inferiores a las minimas establecidas en la zonificacion
vigente: en cuanto al asentamiento humano de hecho y consolidado “La Granja Etapa II”, esta
definicién no se ha podido llevar a cabo ya que el asentamiento no ha entregado los planos finales,

con las correcciones debidamente saneadaS/ » % E i j
f\i/u_) W
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ANEXO TECNICO:

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

e Oficio Nro. AZLD-DGT-UTYV2019-00000609 de 12 de febrero de 2019, emitido
por la Direccién de Gestién del Territorio de la Administracion Zonal La Delicia
que contiene el INFORME TECNICO No. 017-UTYV-19 de 23 de enero de 2019.

INFORME TECNICO DE RIESGOS:
e Serealizé la inspeccion técnica del asentamiento segun plano preliminar el dia
16 de febrero de 2021.

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio Nro. 011-GP-0397 de 5 de febrero de 2019, que contiene el Informe de
Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Pablicas, de enero de 2021.

INFORME DE CATASTROS:
e Al no contar con el informe legal final y levantamiento con correcciones no se
ha podido efectuar el debido proceso en la direccion de catastros.

INFORME DE QUEBRADA:
e Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2021-0351-0 de 19 de marzo de 2021,

que contiene el Informe Técnico de Accidentes Geograficos GADDMQ-DMC-
GCE-2021-0015-M de 16 de enero de 2021.

PLANOS
La Coordinacién La Delicia consta solamente con planos preliminares del
asentamiento, el cual no contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
transversales de vias, ubicacion cronograma valorado entre otros aspectos
técnicos.

CONCLUSIONES:

Con el antecedente antes expuesto y la informacién que esta Unidad ha podido recabar durante el
analisis técnico efectuado, se concluye que hasta el momento, el asentamiento humano de hecho
y consolidado Barrio "La Granja I1”, todavia no puede pasar a una mesa institucional ya que la
informacion técnica presentada por los copropietarios se encuentra incompleta.

Atentamente,
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