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INFORME TECNICO No. 003-UERB-AZLD-2021

PLANO DE INICIO DE PROCESO DE REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:

“MIRADOR DE POMASQUI”

Quito, 28 de agosto de 2021

El presente informe contiene la revisién técnica del levantamiento planialtimétrico, entregado
por el representante del asentamiento, para el inicio de proceso de regularizacion del AHHYC
denominado “Mirador de Pomasqui”.

Los parametros de evaluacion al plano adjunto, han sido tomados en base a los requerimientos

expuestos en las socializaciones con el asentamiento para el Proceso de Regularizacién y a la

informacion técnica que exigen

Metropolitano de Quito.

las diferentes entidades del

e DATOS GENERALES DEL AHHYC:

Municipio del

Distrito

Nombre del Asentamiento: Mirador de Pomasqui
Numero de Predio: 5033952

Clave Catastral: 14613 01 001
Parroquia: Pomasqui
Barrio/Sector: Marguesa de Sola
Administracidn Zonal: La Delicia

Zonificacion Actual: A4 (A5002-5)

Uso de suelo Actual:

(RN/PS) Recursos Naturales/Produccidn Sostenible

Técnico Responsable:

Clasificacion de suelo Actual:

(SRU) Suelo Rural
A A ®

Arq. Doriam Ortiz

Afios de Asentamiento: 20 afios
Consolidacidn: 34.84%
Numero de Lotes: 66

Area Verde: 1730.02m2

Calie Montufar No. 4-119 y Espejo

Telf: 395 2300 ext.15026 / 15027 / 15028 / www.quito.gob.ec
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e CONTENIDO DEL PLANO DE INICIO DE PROCESO:

PARAMETROS CUMPLE  NO

CUMPLE

 REQUERIMIENTOS BASICOS
1 Tarjeta de identificacién del asentamiento X
(Formato de ingreso de tramites del Municipio de Quito)

Plano de Ubicacién con puntos referenciales aledafios. X
Propuesta del proyecto arquitecténico (implantacion de lote/s) graficado X
sobre el plano topografico georreferenciado (escala indicada y legible).
4 Cortes de secciones tipicas de vias, pasajes y de escalinatas (publicas vy X
propuestas)
5 Cortes longitudinales y transversales del terreno. X
6 Cuadro del Cronograma valorado de obras civiles ejecutadas (%) desarrollado X
por semestres (5 afios)
7 Cuadro de areas verdes (area total y linderos) X
8 Cuadro de resumen de areas X
9 Cuadro de puntos GPS (minimo 3 pts.) X
10 Cuadro de areas y linderos de lotes X
IMPLANTACION ~ e

by

i}ébno/s) )

1 Lote/s global/es (p X
2 Lotes manzaneros {poligono) X
3 Lotes individuales (poligonos) X
4 Curvas de nivel X
5 Sistema vial propuesto (incluyendo pasajes y escalinatas) X
6 Construcciones con tipologias constructivas X
7 Numero de lotes (sentido horario) X
8 Nomenclatura de vias publicas y propuestas X
9 Dimensionamiento lotes - dreas verdes X
10 Dimensionamiento vias X
11 Dimensionamiento del lote/s global/es

12 Identificacién de colindantes X
13 Malla de coordenadas georreferenciadas X
14 Implantacién de Puntos GPS X
15 Cortes de vias, pasajes y escalitas X
16 Cortes longitudinal y transversal del terreno X

TAREA. . L * :

> |

informacién del sector, vias de acceso y poligono con el

Ubicacién con
nombre del asentamiento (legible y con escala indicada)
2 Ubicacién del Norte X
3 Nombre del Asentamiento X
4 Nro. De Predio X
5 Clave Catastral X
6 Cantén / Parroquia / Sector X
7 Administracion Zonal X
8 Contenido del Plano X
9 Escala X
10 Fecha X
11 Numero de ldmina X
12 Firma del dirigente / nimero de cédula X
13 Firma del técnico responsable / Registro SENECYT X
14 Espacio Sellos Municipales X

Calle Montufar No. 4-119 y Espejo
Telf: 395 2300 ext.15026 / 15027 / 15028 / www.quito.gob.ec
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e OBSERVACIONES PUNTUALES:

OBSERVACION

No tiene dimensionamiento de lote global

e OFICIOS SOLICITADOS PARA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION:

@ () ()
DMC Accidentes Geograficos SOLICITADO
DMC Cabida RECIBIDO
DMC Diferencia o Excedente de areas UFAC SOLICITADO
STHV Cambio de zonificacién SOLICITADO
SGSG-DMGR | Inspeccion e Informe de Riesgos SOLICITADO
EPMMOP Nomenclatura RECIBIDO
ADM-ZONAL | IRM actualizado SOLICITADO
DGT Informe de factibilidad de trazado vial RECIBIDO
Conclusidn:

Con este antecedente, y en virtud de lo descrito, me permito emitir EL INFORME DE REVISION
DEL PLANO INICIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“MIRADOR DE POMASQUI”, y recomiendo que las observaciones identificadas sean subsanadas
para brindar continuidad al proceso integral de regularizacion y determinar el cumplimiento de
los parametros técnicos pertinentes.

Se adjunta el plano revisado.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

- )

,—/”

Arq. Yessica Burbano
RESPONSABLE TECNICA UERB-AZLD

AN
. Fecha: X \ \
Elaborado por: Arg. Vanessa Yumiseva 28/08/2021 \(%m/
. . ; Fecha: x
Revisado y aprobado por: | Arq. Yessica Burbano 28/08/2021 M
J

Calle Montufar No. 4-119 y Espejo
Telf: 395 2300 ext.15026 / 15027 / 15028 / www.quito.gob.ec
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INFORME LEGAL APROBATORIO PARA INICIO DE PROCESO REGULARIZACION
No. 003-UERB- AZLD-2021
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
PRO MEJORAS “MIRADOR DE POMASQUI”

24/08/2021
1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO:
NOMBRE DEL | “Mirador de
AHHC: Pomasqui” Parroquia: Pomasqui
Administracidon | Delicia Predio: 5033592
/ Zonal:

2.- INFORME LEGAL:

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro mejoras Mirador de Pomasqui se ubica
en un lote de terreno que fue adquirido inicialmente por los sefiores Edmundo Enrique Caiza y Myrian del Pilar
Olmedo Fernandez, mediante escritura de compraventa otorgada el 19 de diciembre del afio dos mil, ante el notario
cuarto del canton Quito, doctor Jaime Aillon, inscrita en el Registro de la Propiedad en el diez de enero del afio dos
mil, el lote de terreno segun la escritura publica detallada contaba con treinta mil metros cuadrados (30.000m2),
dentro de los siguientes linderos generales:

NORTE: Camino Publico;

SUR: Propiedad de Vicente Guaman;

ORIENTE: Camino de entrada de Vicente Guaman;

OCCIDENTE: Camino Publico.

(\J/ Posteriormente se realizan varias ventas en derechos y acciones, lo cual se evidencia en las escrituras de cada uno
de los copropietarios, dichas escrituras se encuentran debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad del

Distrito Metropolitano de Quito.

El presente informe legal inicial determina que el asentamiento humano denominado Cumbres de Pomasqui,
justifica la tenencia legal de la propiedad.

RESPONSABLE LEGAL UERB-AZLD
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ENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
COMITE PRO MEJORAS “MIRADOR DE POMASQUI”

ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO - COORDINACION LA DELICIA
Av. De la Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga — 3952-300 - 15002 - www.quito.gob.ec B J
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TU BARRIO

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
No. 003-UERB-AZLD-2021

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS “MIRADOR DE POMASQUI”

ADMINISTRACION ZONAL DE LA DELICIA
PARROQUIA: Pomasqui

EXPEDIENTE: No. 182 a-AZLD / 182 b-AZLD
FECHA: D.M.Q, 24 de septiembre de 2021

1 ANTECEDENTES:

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuentan con reconocimiento del érgano de
control competente, conforman un Comité Pro-Mejoras, el mismo que fue aprobado y registrado
mediante Oficio No. MIDUVI-CGJ-2019-0517-O del 08 de marzo de 2019, siendo esta
organizacion social legalmente registrada para el periodo comprendido entre el 25 de noviembre
de 2018 al 25 de noviembre de 2020; con el objetivo de trabajar mancomunadamente para el
mejoramiento de obras para el asentamiento y sin fines de lucro. Al cierre del presente informe,
de la informacién proporcionada por los copropietarios, actualmente no cuentan con una directiva
aprobada por el MIDUVL

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concurrieron a la oficina de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” — La Delicia, solicitando informacién sobre el proceso integral de
regularizacion, ademas, manifestaron que no cuentan con la seguridad juridica de la tenencia de
la tierra, en vista de que se encuentran ocupando dicho predio en forma irregular, ni cuentan con
obras de infraestructura y civil, lo cual les ha conllevado a una vida precaria a las personas que
habitan en el sector.

Mediante oficio s/n de fecha 14 de noviembre de 2019, la sefiora Maria Estela Carlosama
Crucirira, presidenta del asentamiento, solicito a la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — La
Delicia, se gestione y canalice el proceso integral de regularizacion al predio donde se encuentran
asentados.

Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — La Delicia,
procedieron a realizar la inspeccién “In Situ” el dia 17 de septiembre de 2021, a las 10h00, donde
se verifico la informacién proporcionada por los moradores, como se desprende en la ficha de
visita de campo.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socio organizativa del
asentamiento al momento del proceso integral de regularizacion.

2. NORMATIVA LEGAL Y TECNICA
2.1. Normativa Legal.
ETE
o
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Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001)

“Articulo 3681.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados. - Con la finalidad de que la regularizacién atienda el derecho constitucional al
hdbitat y a la vivienda adecuada, en las ordenanzas de regularizacion de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados se hard la declaratoria de interés social del asentamiento,
siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

Falta de planificacién urbanistica.

Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra,
Viviendas con calidad estructural reducida

Falta parcial o total de servicios bdsicos

Acceso inadecuado al agua potable.

Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional.

AN~

Los asentamientos que cumplan las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas, serdn
declarados de interés social dentro del mismo proceso de regularizacion.

La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dard lugar
a las exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes Y a los incentivos que la
normativa metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de acuerdo
con la ley”.

“Articulo 3689.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social serdn Jactibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones;

¢.  Una consolidacién minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los
pardmetros expuestos en el presente Titulo, y,
Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; ¥,

e.  Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo.”

“Articulo 3690.- Asentamientos no susceptibles de regularizacion.- No podrdn ser objeto del
proceso de regularizacion los asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en
dreas verdes municipales, los asentados en dreas declaradas de utilidad publica e interés social
a excepcion de los casos establecidos en el Titulo I de este Libro, yen el articulo 596 del Cédigo
Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién; ¥, los ubicados en franjas
de derecho de vias, zonas de riesgo no mitigable, zonas de proteccidn ecoldgica donde no sea
viable un cambio de zonificacion, zonas de proteccion especial, los terrenos con pendientes
superiores a 45° las dreas correspondientes a cuerpos de agua en general, los bienes que
pertenezcan al patrimonio forestal y de dreas naturales del Estado, ni a las tierras del patrimonio
del Ministerio del Ambiente.

Sin embargo, si en un predio o lote existe una parte del inmueble que pueda habilitarse y otra
que no, se procederd a realizar el proceso de regularizacion del asentamiento humano en la parte
que no se halle afectada. Para ello, se podrd autorizar el Jfraccionamiento y la adjudicacién
individual de los lotes no afectados y no se autorizard que en las dreas afectadas por riesgos no
mitigables y no regularizables se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos
asentamientos. El cumplimiento de esta disposicion serd de responsabilidad de la Administracién

Zonal respectiva y de la Agencia Metropolitana de Control”, QD
A9 /
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“Articulo 3692.- Tiempo de ocupacion y porcentaje de consolidacion. - El tiempo de ocupacion
y consolidacién de un asentamiento se determina bajo los siguientes pardmetros:

1. Para efectos de aplicacién del presente Titulo, la ocupacion del predio objeto de
regularizacion serd minimo de cinco afios previo al inicio del proceso de regularizacion,
de forma material, publica, pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad,
debiendo demostrarse el uso o habitacidn,

2. El nivel de consolidacion no podrd ser inferior al 35%.”

“Articulo 3695.- Areas verdes y de equipamiento publico. - El establecimiento de las dreas
verdes y de equipamiento publico para el caso de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados y de interés social, deberd respetar el porcentaje del 15% del drea iitil del predio;
sin embargo, este porcentaje podrd disminuirse gradualmente, segin su porcentaje de
consolidacién y de acuerdo al plazo y demds condiciones establecidas en la ley. El faltante de
dreas verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados
de interés social.

La disminucion en la contribucién obligatoria de dreas verdes y de equipamiento serd
excepcional, previo el estudio pormenorizado del nivel de consolidacidn, que determine la
imposibilidad de la contribucién de las dreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso se aplicard
la tabla de gradacién de la contribucion de dreas verdes para los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, la misma que constard en el anexo técnico de este Titulo, que serd
elaborado por la Unidad Especializada en los Procesos de Regularizacién en coordinacion con
la entidad responsable de territorio, hdbitat y vivienda.”

“Articulo 3700.- Solicitud inicial. - Para iniciar el trdmite se deberd presentar una solicitud por
la parte interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de Regularizacion,
solicitando la regularizacién del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente
contenido:

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organizacion
social bajo la cual se agrupan, en caso de existir;

b. Identificacién clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con
determinacion de la zona y parroquia de acuerdo a la escritura;

¢. Peticion concreta de regularizacion,

d. Identificacién de domicilio, correo electrénico y niimero de teléfono para notificaciones.

Para justificar la propiedad, verificar el estado socioecondmico y determinar las obras civiles y
de infraestructura existentes y mds caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, se considerarad la siguiente documentacion.:

a. Documentos socio-organizativos:

1. Inscripcion y aprobacién de la personalidad juridica por parte del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda,
en caso de que la escritura esté a nombre de una organizacion social.

2. Listado de socios de la organizacion social.

b. Documentos legales:
1. Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.
Certificado de gravimenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedad,
actualizado.
3. Facturas de pago de servicios bdsicos, en caso de existir. ,(QD
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“Articulo 3702.- Elaboracién de informes para la regularizacion. - A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacién requerida por el proceso, facilitar su realizacién y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: unavez iniciado el trdmite, se procederd a determinar la propiedad,
aios de ocupacicn, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi
como a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario
se contard con la colaboracion obligatoria de los interesados y érganos de la
administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales Y organizativos, incluyendo
la poblacién, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacion y tiempo del
asentamiento humano,

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del
proceso de regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos planialtimétricos, y los que fueren necesarios.”

2.2. Aspectos Técnicos.

¢ La OMS y UNICEF disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de
Agua y del Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:

— Tuberia, conexién que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
— Tuberia, conexién que llega a la propiedad vecina

—  Grifos ptblicos

— Pozo entubado/de perforacién

— Pozo excavado protegido

— Manantial protegido

— Agualluvia

Fuentes No Mejoradas:

— Pozo excavado no protegido

— Manantial no protegido

— Carro con pequefio tanque / tonel

— Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequefio depésito/bidén) Camiones
cisterna

— Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua
embotellada /a.

* Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto,
de familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademas, otras acepciones
del concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o més habitaciones para
un uso distinto, ademds de aquel para el cual fueron disefiadas. (Chapin, 1963; Iglesias de
Ussel, 1993) o en relacion con el aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito—

/

/
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de un cuarto a otro requiere atravesar una tercera, aunque no s cumpla ninguna de las otras
condiciones de hacinamiento (Iglesias de Ussel, 1993).

e CEPAL 2017, menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacion
entre el nimero de personas y el nimero de cuartos disponibles (0 potencialmente utilizables)
para dormir en una vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas
personas por habitacion.

3. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3689 del Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001-2019 que contiene
el Codigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito incluyendo reformas hasta 20 de julio
de 2021), se determinan los criterios facticos del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado COMITE PRO-MEJORAS “MIRADOR DE POMASQUI” de acuerdo al andlisis de
los siguientes parametros.

Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS
“MIRADOR DE POMASQUI” se encuentra ubicado en la parroquia Pomasqui, perteneciente a la
Administraciéon Zonal La Delicia.

Tiempo de Existencia

De la visita en campo “In Situ”, efectuada el 17 de septiembre de 2021, se obtuvo antecedentes
proporcionados verbalmente por los moradores asentados en el predio, producto del cual se
elaboré la ficha de levantamiento de informacién, evidenciando que el asentamiento
aproximadamente tiene 20 afios de existencia.

Consolidacién y obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” el 17 de septiembre de 2021, y en base a la informacion
proporcionada por los moradores del asentamiento se determiné que el predio tiene una
consolidacién del 34.84%, por cuanto de conformidad con el levantamiento planialtimétrico el
predio se encuentra fraccionado actualmente en 66 lotes, de los cuales 23 cuentan con
construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas en su mayoria se encuentran conformadas de
una sola planta elaboradas de bloque, loza, zinc y enlucido.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuenta con un espacio de area verde, con
infraestructura vial de tierra que permite acceder al mismo, donde estos espacios necesitan ser
intervenidos para fortalecer la convivencia colectiva y conllevar una planificacion en desarrollo
y bienestar de los moradores que habitan en el asentamiento, y de esta forma garantizar el buen
vivir de las personas, ademds existen equipamientos cercanos como: centros de educacion, salud
y seguridad a una distancia aproximada de un kilometro.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles, de conformidad a los resultados
obtenidos del levantamiento de informacién mediante la encuesta virtual se desprende los
siguientes resultados de percepcion social:

* La energia eléctrica cubre al 30% de moradores los cuales cuentan con medidores
individuales; y, el 70% de los moradores no cuentan con medidores ni individuales ni
comunitarios.
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* EIl agua potable cubre al 25% de moradores los cuales cuentan con medidores
individuales; y, el 75% de los moradores no cuentan con medidores ni individuales ni
comunitarios.

* No disponen de sistema de alcantarillado.

* Seidentificé que no cuentan con las siguientes obras civiles: calzada en un 0%, bordillos
0% y aceras 0%.

Se ha cotejado la informacién empirica de percepcién social con la informacion técnica mediante
la inspeccion “In Situ”, comprobando los porcentajes de ejecucion de obras faltantes en base al
levantamiento planialtimétrico:

* Energia eléctrica 70%
* Agua potable 75%

* Alcantarillado 100%
* Calzada 100%,

* Bordillos 100%

® Aceras 100%.

Poblacién del asentamiento

Del levantamiento de la informacién y del anlisis de los resultados de la encuesta, se determin
una poblacién aproximada de 63 habitantes en el predio denominado COMITE PRO-MEJORAS
“MIRADOR DE POMASQUI”.

Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: | La Delicia

PARROQUIA: Pomasqui

TIPO DE ORGANIZACION: Comité Pro-mejoras

NOMBRE DEL | COMITE PRO-MEJORAS “MIRADOR DE
ASENTAMIENTO: POMASQUI”

PRESIDENTE Y/O | Maria Estela Carlosama Crucirira
REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 66

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 20 afios aproximada
CONSOLIDACION: 34.84%

POBLACION BENEFICIADA 264 aproximada

4. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL:
En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001, en concordancia a lo establecido en el
articulo 3681, manifiesta: “Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de

Hecho y Consolidados” de acuerdo al analisis de los siguientes pardametros.

1.- Falta de planificacién urbanistico Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado COMITE PRO-
MEJORAS “MIRADOR DE POMASQUI” conforme al analisis realizado, no cuenta con u
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plano de fraccionamiento aprobado, en razén, el predio a intervenir se evidencia que sus viviendas
fueron construidas informalmente, sin considerar infraestructura vial necesaria para el acceso a
los lotes, como también, la limitacion de los servicios basicos.

2.- Inseguridad juridica

Del analisis de la documentacién que consta en el expediente del asentamiento se desprende que
los moradores cuentan con escrituras en derechos y acciones.

De la misma manera de la ficha de informacién de campo, se determiné que los moradores que
se encuentran asentados en el predio no cuentan con escrituras piblicas a sus nombres,
produciendo una inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

3.- Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verifico que, las estructuras de las viviendas
son de caracter informal, puesto que, no cuentan con planos aprobados, normativa que garantice
su ejecucion y control de la construccién de la misma.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad de
estructura reducida.

4.- Falta parcial o total de servicios basicos

Existe falta total del acceso a los servicios basicos, puesto que, no cuentan con el 75% de agua
potable, 100% alcantarillado y 70% energfa eléctrica; ademas, reflejan que tienen medidores
comunitarios, es decir, cuentan con el servicio, pero no individualmente.

Los porcentajes pueden relacionarse a la dificultad que tienen los moradores para acceder a los
servicios por parte de las dependencias gubernamentales y/o privadas.

5.- Acceso inadecuado al servicio de agua potable

Se determina que, el acceso al servicio de agua potable del asentamiento se realiza por intermedio
de 1a EPMAPS mediante medidores individuales y comunitarios, presentando caracteristicas de
fuentes mejoradas; sin embargo, la cobertura es limitada y escasa en la mayoria de los lotes. Se
concluye que el acceso al servicio del agua potable es inadecuado.

6.- Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

Se determind que existe hacinamiento poblacional en el asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS “MIRADOR DE POMASQUI” en la
inspeccién realizada “In Situ” el 17 de septiembre de 2021, y en base a la informacion
proporcionada por los representantes y moradores del predio se pudo evidenciar que existen varias
familias por lote.

7.- Criterios Socio-Econémicos de la Poblacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS
“MIRADOR DE POMASQUI” en la inspeccién realizada “In Situ” el 17 de septiembre de 2021,

y en base a la informacion proporcionada por los representantes y moradores del predio se p O/D
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evidenciar que existen condiciones socio econémicas vulnerables, por su bajo acceso a niveles
educativos superiores, el que prevalece es el primario, como también, que solo una persona labora
en el nicleo familiar, o cuentan con un empleo ocasional y/o negocio propio, en tal virtud, no
generan ingresos fijos mensuales, por lo que no cubren las necesidades basicas, esto evidencia la
falta de recursos econémicos en la que vive la poblacion del asentamiento, lo que afecta conllevar
el buen vivir.

5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD:

Al existir condiciones socioeconémicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud, alimentacion,
vivienda, servicios basicos e infraestructura; ademés las personas manifiestan que no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta bésica familiar porque sus ingresos mensuales son
bajos, 0 no tienen estabilidad laboral, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades bésicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacién
del asentamiento.

6. CONCLUSION:
Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

¢ De larevision realizada al expediente que nos ocupa se desprende que no se ha ingresado
a esta coordinacién los documentos que demuestren la organizacién social dentro del
asentamiento, puesto que no se cuenta con la Personeria Juridica debidamente registrado
MIDUV], Estatutos del Comité registrado MIDUVI, Copia de la directiva registrada
MIDUVI (actualizada), ni el listado de copropietarios.

¢ Elasentamiento humano de hecho y consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS
“MIRADOR DE POMASQUIT” no ha cumplido con los requisitos necesarios establecidos
en el articulo 3689, literal c; que textualmente dispone: “Articulo 3689.- Requisitos. - Los
procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes requisitos: c) Una
consolidacion minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los
pardmetros expuestos en el presente Titulo (...)"; por tanto, de la inspeccién realizada
“In Situ” el 17 de septiembre de 2021, y en base a la informacién proporcionada por los
representantes y moradores del predio se pudo evidenciar que existe una consolidacion
del 34.84%, y por tanto no califica para ser considerado dentro del proceso integral de
regularizacion que gestiona y canaliza la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”.

e De conformidad a lo establecido en el articulo 3681, manifiesta: “Declaratoria de Interés
Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados”, el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS “MIRADOR
DE POMASQUI” del andlisis socio organizativo realizado, se lo podria considerar de
INTERES SOCIAL.

¢ Del andlisis socio econémico se determiné que las personas moradoras del asentamiento
no cubren las necesidades bésicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la
que vive la poblacion, lo que afecta a su calidad de vida.

 En base al Informe técnico No. 1-0105-ECR-AT-DMGR-2021, del 06 de septiembre de
2021, suscrito por la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos, en la que concluye:
“(...) Por lo tanto, la DMGR, determina que es NO es procedente dar inicio con el
proceso de regularizacion del AHHYC “MIRADOR DE POMASQUI” por parte de la/&\;/)

o
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Unidad Especial Regula tii Barrio, debido al alto riesgo por movimientos en masa en el
sector”; en tal virtud, al ser este informe uno de los que determinan la factibilidad del
proceso en mencién, la Coordinacién de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” considera
“NO FACTIBLE” la continuidad del proceso de Regularizacion.

e Finalmente, con el proceso integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento
y a la poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacién de la ciudad facilitando su

acceso a servicios e infraestructura.

7. ANEXOS

1. Documentacion:
e Solicitud de Regularizacion del COMITE PRO-MEJORAS “MIRADOR DE
POMASQUI” de 14 de noviembre del 2019.
e Copia de la directiva registrada MIDUVI (no actualizado)

2. Fotografias de inspeccion “In Situ”
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NOMBRE

FECHA

FIRMA/SUMILLA

Abg. Fernanda Duran G.

ELABORADO POR: RESPONSABLE 24-09-2Q
SOCIO ORGANIZATIVO /
{
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DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA:

17/9/2021 |HORA DE VISITA:

10H00

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO MIRADOR DE POMASQUI

ADMINISTRACION ZONAL: LA DELICIA
PARROQUIA: POMASQUI
NUMERO DE PREDIO: 5033592

UBICACION GEOREFERENCIAL /DIRE|

ANO DE ASENTAMIENTO: 20 ANOS
POSIBLES BENEFICIARIOS: 264
DATOS SOCIO ORGANIZATIVO

— e N
DATOS DE LA ORGANIZACION (PERSONA JURIDICA)

TIPO DE ORGANIZACION COMITE | x [COOPERATIVA [apHOC
RUC: NO ENTREGADO
CONTACTO:
REPRESENTANTE LEGAL: MARIA ESTELA CARLOSAMA CRUCIRIRA
CEDULA DE IDENTIDAD: 1712064235
DIRECCION: SIN DATOS
TELEFONO: 0984400688
CORREOQ ELECTRONICO:
Observacion.-
DATOS TECNICOS
CANTIDAD SI NO

NUMERO DE LOTES : 66 AREA VERDE:
UNIDADES DE VIVIENDA: 23 INFRAESTRUCTURA VIAL: X
CONSOLIDACION: 34,85 EQUIPAMIENTO COMUNAL: X

EQUIPAMIENTOS CERCANOS

SI NO OBSERVACIONES
EDUCACION: X distancia 1 Km
SALUD: X distancia 1 Km
SEGURIDAD: X distancia 1 Km
RECREACION : x distancia 200 m
OTROS:
DATOS LEGALES
PROPIEDAD DEL INMUEBLE
ITEM OBSERVACION
ESCRITURA D/A X
PROMESA DE
COMPRA VENTA
DONACION
TIPO DE DOCUMENTO DE
PROPIEDAD: POSESION EFECTIVA
PRESCRIPSCION
ADQUISITIVA DE
DOMINIO
OTROS

Observacioén.- tiene escrituras en derechos y acciones todos.

INFRAESTRUCTURA DE LAS VIVIENDAS'

ITEM

DESCRIPCION

TIPO CONSTRUCCION

casa de bloque, enlucido, techo de zinc, loza

encuentran conviviendo en hacinamiento.

Observacion.- De la informacién proporcionada por los moradores y de la inspeccion in situ se ha podido determinar que se

SERVICIOS BASICOS (INFORMACION LEVANTAMIENTO PLANIALTIMETRICO)

SI NO

%

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE

25%

ALCANTARILLADO

0%

ENERGIA ELECTRICA

30%

CALZADA

0%

ACERAS

0%

BORDILLOS

0%

OTROS

UN MEDIDOR/TOTALIZADOR

ENERGIA ELECTRICA Y AGUA POTABLE

PARCIAL

JUNTA DE AGUA

| x

N/A

POZO SEPTICO

x I

100%

no cubren las necesidades basicas, lo que afect:

a el buen vivir.

Observacién.- Luego del andlisis de los resultados obtenidos de la encuesta, se puede concluir que el asentamiento humano presenta
condiciones socio econémicas vulnerables, puesto que las condiciones laborales de los copropietarios no generan ingresos, por lo que

| NOMBRE(RESPONSABLE)

Abg. Fernanda Duran Garcia
RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA
UERB-AZLD - AZEE
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