PROYECTO DE
ORDENANZA




EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, y de la Comision de Ordenamiento Territorial, gestionan prOCésos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consohdados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio

organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada

asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularlzacmn

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Montecristi”, ubicado en la parroquia Calde K n, tiene una consolidacion
del 40,48%, al inicio del proceso de regularizacion contaba con 11 afios de existencia; sin
denanza cuenta con 12 afios de

embargo, al momento de la sancion de la presente
asentamiento, 42 numero de lotes a fraccionar y

reconocimiento legal por parte de la M
Tu Barrio” gestioné el proceso tendient : I@gﬁ‘%illarizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
y, a'su'vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garant en su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conformglggpreve la Constitucion del Ecuador.

rdenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que. se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denom;nado Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecristi”, a fin de garantizar

a los beneficiarios, el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad. . 4

En este sentido, la presen
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civto 06

Pégina 1 de 15

Iy pri 1€ / -



ORDENANZA No.

Visto el Informe No. ,de de 2021, expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

| ordenanzas distritales.”;

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habn‘at seguro y
saludable, y a una vzvzenda adecuada y digna, con mdependencza e su situacion
social y econémica.’ ’

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las persdhas‘ﬁtienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferent culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho.a afcmdad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”’;

el articulo 240 de la Constitué"

descentralizados de las regiones,

stablece que: “Los gobiernos auténomos
1strifos metropolitanos, provincias y cantones

tendradn facultades legislativ 1 el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)",

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolztanos ([OHOMOS ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonal y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
icional de competencias,

sistemad.

Enel ambito de sus competencias y terriforio, y en uso de sus facultades, expedirdn

)

el literal c) del articulo 84 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”’;
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ORDENANZA No.

Que, el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
drgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Desce tralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar ase; amientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunsc ":‘pczon territorial en

predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o e alcalde, a través de los
drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a p&ggzorz de parte, estard

P

facultado para ejercer la particion administrativa, (...)

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD sefiala:  “(...)
Excepcionalmente en los casos de asenta err;toﬂs de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha pi:evi&to el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn.exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley € Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el M icipio=del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y p va de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el contr ybre el mismo;

Que, el numeral 1 del artlculo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacmﬁ‘ﬁrbamstlca del Distrito;

Que, la‘Uhidad:fEspecial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
‘., canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demés tramites
“pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 version 20 de julio de 2021; que
contiene el Codigo Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo 3662, reconoce la
creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de /¢ ‘,,
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Que,

Que, el Art. 3681, ultimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo d‘eli.\

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 versidn 20
de julio de 2021, establece los procesos y procedimientos para la regularizacion
integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su
declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

19 version
20 de julio de 2021, establece que con la declaratoria de 1nterés somal del
asentamiento humano de hecho y consolidado dara lugar a la exoneracmn referentes

a la contribucidn de areas verdes;

el articulo 3693 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de julio
de 2021 establece: “Ordenamiento territorial.- La zon 1

del suelo, la trama vial y las dreas de los
0,. seran aprobadas por el Concejo
sin desatender a las condiciones

cidas en la zonificacidén vigente y, de ser
ablecido en los planes de ordenamiento

posible, deberd contempla
territorial.”’;

el articulo 3695 de la ‘gdenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de julio
de 2021 de la exeé clon' de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes
serd compensddo pécuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados

de interés

la Ord‘nanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién

6«

derogatorla lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el

cuadro adjunto (Anexo Derogatorlas) con excepcion de sus disposiciones de

%, caracter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las

Que,

"mismas...”’;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren
en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del
asentamiento;
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Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

mediante memorando Nro. GADDMQ-AZCA-2020-0878-M de 24 de diciembre de
2020, la Soc. Dayana Jassmin Vargas Borja Administradora Zonal Calderon, al
Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” informa:

“En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-1700-M, en el que
indica: (...) “Emita el INFORME TECNICO ACTUALIZADO DE REPLANTEO VIAL de los
predios No. 5560717, 5560718, 5560719, 5560720, 5560721, 5560723, 5560724 y claves
catastrales No.14617 02 008, 14617 02 009, 14617 02 010, 14617 02 011, 14617 02 012,
14617 02 013, 14617 02 004 correspondiente al Asentamiento Humano de Hécho y
Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio
"MONTECRISTT', ubicado en la parroquia de Calderon’; al respecto: .~ '

Adjunto al presente, sirvase encontrar el INFORME DE REAPLANTEO VIAL AZC- GT-
UTV-IRV-2020-064"; 2 -

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0911-OF, d¢ 09 de abril de 2021, emitido
por el Secretario General de Seguridad y Gobernabihdad temite el Informe Técnico
No. I-0020-EAH-AT-DMGR-2021, de 08 de abril ‘de;;2(321 en el cual, califica en el
numeral 6.1 referente al nivel de riesgo para, la regulanzacmn de tierras indicando:

“Para el proceso de regularizacion de
a movimientos en masa, ya que'"

15'se considera el nivel de riesgos frente
*nta el fenomeno mas importante para la

posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

“Montecristi” en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable para todos lote: rente a deslizamientos.”

Movimientos en masa: el AH

mediante Oficio Nro. STHV DMPPS-2021-0334-0, de 22 de septiembre de 2021, el
Director Metropohtano de Politicas y Planeamiento del Suelo, de la Secretaria de
Territorio, ; Habltat y Vivienda informa e indica que: “Mediante Oficio No.
GADDMQ:SGECT YPC-UERB-2021-1094-O de fecha 06 de agosto de 2021, el
Dzrector de la Unidad Especial Regula tu Barrio, manifiesta que en cumplimiento de
los acuerdos de la mesa de trabajo entre ambas entidades remite informacion para

su'andlisis en referencia al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
. denominado “COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO MONTECRISTI”, y solicita

emitir el criterio de cambio de zonificacion para el AHHYC en mencion conforme lo
dispuesto en el articulo 6 de la Resolucion C 039-2021 de 02 de junio de 2021.

Con lo expuesto, la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, por medio de la
Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo, revisada la
documentacion anexa al oficio y en el dmbito de sus competencias, adjunta el

Informe Técnico correspondiente correspondiente al andlisis de factibilidad de . ..it°
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Que,

Que,

ORDENANZA No.

cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés  Social ~ denominado  “COMITE ~PROMEJORAS DEL BARRIO
MONTECRISTI, el cual concluye que, solventando las recomendaciones indicadas,
considera factible el cambio en la ocupacion y edificabilidad (zonificacion)
considerando los términos que se sefialan en el Cuadro No 2 del documento anexo,
que establecen clasificacion de suelo rural; uso de suelo (RR2) Residencial Rural 2;
zonificacion DI1(202-80), a fin de continuar con el proceso mtegral de
regularizacion correspondiente.”; -

mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0470-0, de 04 de noviemibre de 2021, el
Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo,’ Subrogante de la

Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda remite un alcance al Oﬁcw No. STHV-
DMPPS-2021-0334-O informacién solicitada por la STHV sobre el AHHYC "Comité
Promejoras Barrio Montecristi" en el cual indica: “En este contexto'y.como alcance al oficio
de la referencia, sirvase encontrar en el presente documento, en el cual la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda remite el informe tecmco de factzbzlzdad de cambio de
zonificacion del asentamiento humano de hecho y conso‘ dado de Interés Social descrito
previamente, en aplicacion de lo dispuesto en el artic 0°6 de la Resolucién C 039-2021 de
02 de junio de 2021. 4

La Secretaria de Territorio, Habita
de Politicas y Planeamiento de Sue
ambito de sus competencias, adjun
Humano de Hecho y Consolidad
DEL BARRIO MONTECRISTI

indicadas, considera factib ¢*el cambio en la ocupacion y edificabilidad (zonificacion)
inos que se sefialan en el Cuadro No 2 del documento anexo, que

Vivienda, por medio de la Direccion Metropolitana

visada la documentacion anexa al oficio y en el
el Informe Técnico correspondiente al Asentamiento
e Interés Social denominado “COMITE PROMEJORAS

el cual concluye que, solventando las recomendaciones

considerando los té

e suelo: rural; uso de suelo: (RR2).

; zonificacion: D1 (202-80), a fin de continuar con el proceso integral
5n correspondiente.”; y,

medlante Mesa Institucional virtual desarrollada a través de la aplicacion Zoom,

reumda el 05 de noviembre de 2021, integrada por Arq. Katherine Pamela Duefias

Cuamacaz, Delegada de la Administradora Zonal Calder6n; Dr. Freddy Eduardo

‘Corral Granja, Delegado de la Direccién Juridica de la Administracién Zonal

Calderon; Arq. Cristina Jeanneth Paredes Armijos, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda; Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastros de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing.
Luis Gerardo Alban Coba, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos; Arq. Miguel Angel Hidalgo Gonzalez, Coordinador de la Unidad Especial
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ORDENANZA No.

“Regula tu Barrio” — Calder6n y Eugenio Espejo; Ing. Verdnica Paulina Vela Ofiate,
Responsable Socio-Organizativo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” —
Calderon y Eugenio Espejo; Dr. Daniel Salomén Cano Rodriguez, Responsable legal
de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Calderén y Eugenio Espejo; Arq. Maria
Elizabeth Jara Mufioz, Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” — Calderon y Eugenio Espejo, aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico Nro. 009-UERB-AZCA-SOLT-2021, de 27 de octubre de 2021,

habilitante de la Ordenanza que aprueba el proceso integral de regularlzacmn del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, denommado Comlte
Pro Mejoras del Barrio “Montecristi”, ubicado en la parroquia Calderon afavor de
sus copropietarios. o

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los artlculos 30, 31 240 y 264
numerales 1y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, Art. 84 literal
c), Art. 87 literal a); Art. 322 del Cédigo Organico d¢ Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Art.2 numeral 1, Art ‘numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

E LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO

MEJORAS DEL: BARRIO “MONTECRISTI”, UBICADO EN LA PARROQUIA
CALDERON A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar los
fraccmnam1entos de los predios numeros: 5560717, 5560718, 5560719, 5560720, 5560721,
5560723; y, 5560724, sus vias, transferencia de areas verdes, y modificar la zonificacion;
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecristi”, ubicado en la parroquia
Calderon, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad
del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de

179
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecristi”, ubicado en laur 1o

b
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ORDENANZA No.

parroquia Calder6n, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los
documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento
de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatono que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidac
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecristi”

«de interés social
, ubicado en la parroquia
Calderon, se comprometen a respetar las caracteristicas de los loteéyi’éstabylecidas en el Plano
y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o divjdirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza / en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dard lugar ala i 1mpos101on de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Pot las “Ondiciones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba c
la normativa vigente.

sidérandolo de interés social de conformidad con

Atrticulo 4.- Especificaciones téc

N° de predio:

5560719

5560720

5560721

5560723

5560724

Zonificacion:
Lote minimo:
Forma de ocupacion
del suelo:

Uso de suelo:

(RN/PS) Recursos Naturales/Produccion Sostenible

Clasificacion del:suelo:

(SRU) Suelo Rural

Nimero de’lotes:

42

Area itil de lotes: 8474.48 m2
Area verde: 1228.36 m2
Area de vias: 146531 m2
Area total del lote: 11168.15 m2

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 42 signados del uno (1) al
cuarenta y dos (42), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman
parte de la presente Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 5560717, es la que consta en Resolucién de Regularizacion de

excedentes o Diferencias de Areas de terreno No. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0093-R
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ORDENANZA No.

remitida por Direccion Metropolitana de Catastro del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, el 20 de abril de 2021, inscrita en el Registro de la Propiedad el 05 de noviembre
de 2021, por lo cual se encuentran rectificadas y regularizadas de conformidad al Art. 2256
del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito version 20 de julio de 2021.

El area total del predio No. 5560718, es la que consta en la Cédula Catastral en Unipropiedad
No. 13614 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 15 de julio de 2021, y se
encuentra actualizada y regularizada de conformidad al Art. 2256 del Codigo Mumc1pal para
el Distrito Metropolitano de Quito version 20 de julio de 2021. s W4

El area total del predio No. 5560719, es la que consta en la Cédula Catastral en Un1prop1edad
No. 13615 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 15.¢ e"uho de 2021,y se
encuentra actualizada y regularizada de conformidad al Art. 2256 del C0d1g0 Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito version 20 de julio de 2021. ‘

El area total del predio No. 5560720, es la que consta en la Cédﬁ Catastral en Unipropiedad
No. 13616 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 15 de julio de 2021, y se
encuentra actualizada y regularizada de conformidad al Art. 256 del Codigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito version 20 de julio de 2021.

El area total del predio No. 5560721, es la que consta en la Cédula Catastral en Unipropiedad
No. 13617 emitida por la Direccion Metrc olitana de Catastro, el 15 de julio de 2021, y se
- conformidad al Art. 2256 del Cédigo Municipal para
61 20 de julio de 2021.

encuentra actualizada y regulariza
el Distrito Metropolitano de Quito

El &rea total del predio No. 5560723, es la que consta en la Cédula Catastral en Unipropiedad
No. 13618 emitida por la D1recc10n Metropolitana de Catastro, el 15 de julio de 2021, y se
encuentra actualizada y regulanzada de conformidad al Art. 2256 del Cédigo Municipal para
el Distrito Metrop 1tan0 de Quito versién 20 de julio de 2021.

El area total delp];gdlo No. 5560724, es la que consta en la Cédula Catastral en Unipropiedad
No. 13619‘,’emiwtidzi§ por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 15 de julio de 2021, y se
encuentra aétiializada y regularizada de conformidad al Art. 2256 del Codigo Municipal para
el ‘Di,s:‘:[rito‘ Metropolitano de Quito version 20 de julio de 2021.

Articulo 5.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados modificardn su zonificacion a:
DI (D202-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200 m2; nimero

de pisos: 2 pisos; COS planta baja 80%, COS total 160%; Uso principal: (RR2) Residencial
Rural 2.

Articulo 6.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la cla51ﬁcacmn
vigente esto es (SU) Suelo Urbano. cronle St pele

v e B /
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- Area verde.- A los copropietarios del predio donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Montecristi”, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15%
como contribucion del area verde, por ser considerado como un asentamiento declarado de
interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes, un area total de 1228.36 m2 del
area ttil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE SUPERFICIE
b (m2)
NORTE | Propiedad :45 59 m
Particular ‘
, ESTE Lote 3 6,95 m 25 35 m
AREA Lote 2 9,00 m M
VERDE Lote 1 9,40 m
SUR Calle E12G Oslo 2,88mencurvat | . | 4848m 1.228,36 m®
Lote 7 5,50m )
Lote 6 21,01 m +.10,03°
10,06 m... ’
OESTE | Calle N11 Miguel ) 47,63 m
Medina en LD

Articulo 8.- Lotes por excepcion.- Por tratarse’de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban p
establecidas en la zonificacion vig
25,26,36,37y 38.

pcwn esto es, con areas inferiores a las minimas
los lotes: 5, 6, 7, 12, 13, 14, 15, 17, 20, 21, 22, 23,

Articulo 9.- Calificacion de ﬁ esgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominadc C0m1te Pro Mejoras del Barrio “Montecristi”, debera cumplir y
acatar las recomendacmnes que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion
Metropolitana de Gestlon de Riesgos No. [-0020-EAH-AT-DMGR-2021, de 08 de abril de
2021, cahﬁca en el numeral 6.1 referente al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras
indicando: “Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos
ﬁente a movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la
poszble‘ peérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Montecristi” en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.”

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo
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para el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la inseguridad
de las personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar
distintos n1veles de r1esgo que condlclonen o limiten el aprovecham1ento y ut111za010n del
1.2 de la Ordenanza Metropohtana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contlene el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Qu1t0

Articulo 10.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecristi” contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 12 afios de existencia, con 40,48%, de consohdac' f/n’de viviendas y se encuentra
ejecutando obras civiles y de infraestructura, razon por ¢ cual los anchos viales se sujetaran
al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes:an

Pasaje N10B 8.15 — 8.23 m Variable
Pasaje N10D 8.01 — 8.14 m Variable
Pasaje N10F 8.00 — 8.08 m Variable
Pasaje N10H 8.05 — 8.07 m Variable

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse
en el asentamlento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadaﬁ 100%

Agua Potable: 90%
Alcantarillado: 100%
Energia Eléctrica 90%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, serd hasta cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por}_)lfl mesa

Ciefo jefeate y
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institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podrdn ser ejecutadas, mediante gestién individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Cédigo Municipal para el
Distrito de Quito version 20 de julio de 2021. El valor por contribucion especial a mejoras
se aplicara conforme la modalidad ejecutada. >

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderon
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras cwlles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emltlra un 1nforme técnico
tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras pubhcas cada
semestre. Su informe favorable conforme a la normativa v1gent‘e, expedido por la
Administracién Zonal Calderdn, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion d ‘obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, lo | pietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecristi” s“élsu]ctarén a las sanciones contempladas en

el ordenamiento juridico nacional y metropol;

Articulo 15.- De la garantia jecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuéntra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecristi”, mantendran la

primera, especial y preferente: hlpoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
ird. una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
'levantarse con el cumplimiento de las obras civiles y de
a la normativa vigente, sin perjuicio de que se contintie con el
tramite de ejecucion’de multas. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera
constar en ‘cad@ escritura individualizada.

Quito, gravamen que ré
beneficiarios y que ;
infraestructura confi

Artic:illrk(')”16.y- De la Protocolizacion e inscripeion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del“pfediok del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecristi”, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo
de 2019 version 20 de julio de 2021.
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La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia del
area verde, a favor del Municipio.

Articulo 17.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente.
Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se
inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Ia mlsma que
sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. &,

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion adm1n1strat1vas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los dere hos 3 \ acc10nes del lote o
quez competente en

bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por
juicio ordinario. '

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las itil es de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente, a peticion de parte o de oficio debidamente motivado.

meses antes a la conclusion del plazo est ble do.

Dichas solicitudes para ser evaLuéiHas deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justiﬁcadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso :de,;que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Poh; Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumphdo, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.

[-0020-EAH-AT-DMGR-2021, de 08 de abril de 2021, el asentamiento deberd cumplir las

. . . . . -)
siguientes disposiciones: | " 3 ato g Jeis
ciendo seleate y It
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e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
“Montecristi” no realicen excavaciones en el terreno (desbanques o movimientos de
tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa
de edificabilidad especifica.

e Se dispone que posterior a la regularizacion del AHHYC de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecristi”, el asentamiento realice
las obras publicas tales como alcantarillado, bordillos y adoqumado com ) i """;da de
mitigacion para los procesos de erosion superficial.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Montecrlstl “N0 onstruyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ ﬁipleintas sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularlzacwn del asentamiento
culmine y se determine su normativa de edificabilidad’ espec1ﬁca que debera constar
en sus respectivos Informes de Regulacion Metro olit na (IRM), previa emision de
la licencia de construccion de la autoridad ¢ petente que es la Secretaria de

Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera, omunicar a la comunidad del AHHYC de
interés social denominado Comité Pro M j0 _¢\del Barrio “Montecristi”, lo descrito en el
informe, especialmente referente a la ca acion del riesgo ante las diferentes amenazas
aciones técnicas, socializando la importancia de su

seguridad ciudadana.

analizadas y las respectivas recom

cumplimiento en reduccion del riesgo

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publi en la pagina web institucional de la Municipalidad

Dada, en la Sala de.Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de.............
del 2021.

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

Pagina 14 de 15




ORDENANZA No.

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
wde .l de 2021.- Quito,

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes ;
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Mett0¢ ohtano de Qulto

EJECUTESE:

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
ALCALDE DEL DISTRITO METR() [ITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue, s nc10nada por el Dr. Santiago Mauricio
Guarderas Izquierdo, Alcalde, del DIS ;'to Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropohtano de Quito,

S
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