PROYECTO DE
ORDENANZA
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Unidad: Especial
“Regula Tu Barrio”, y de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, gest nan procesos

tendientes a regularlzar aquellos asentamlentos humanos de hecho

sancion de la presente Ordenanza
fraccionar y 63 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hécho y con olidado de interés social no cuenta con

recon001m1ento legal por parte de, laa umclpahdad por lo que la Unidad Especial “Regula
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ORDENANZA No.

Visto el Informe No. ,de de 2021, expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuadori(en adelante

Que,

Que,

Que,

el d nbito de sus competenczas y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
denanzas distritales.”

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”;
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ORDENANZA No.

Que, el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...);

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando poriresolucion del

municipal o mefropolitano, se requiera regularizar y leg
humanos consolidados de interés social ubicados en su circt
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa

Que,

sefiala:  “(...)

declarados de interés social, en quemo-se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
;A{j . »
n exonerddas de este porcentaje.”;

Que,

‘ regular el uso y la adecuada ocupacion del
sobre el mismo;

Que,

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
analizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
infgrmal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pef:tinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 versiéon 20 de julio de 2021; que
contiene el Codigo Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo 3662, reconoce la

creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargad? de
316 .
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que

Que,

ORDENANZA No.

procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 version 20
de julio de 2021, establece los procesos y procedimientos para la regularizacion
integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su
declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;,

de 2021 establece: “Ordenamiento territorial.- L
del suelo, la trama vial y las dreas de

posible,
territorial.”

1] \a No. 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de julio
de las 4reas verdes dlspone .. El faltante de dreas verdes

ensud Wposwlon derogatorla lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que
detallan en el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcién de sus
disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento

de las mismas ..

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren
en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la regularizacion del
asentamiento;
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ORDENANZA No.

Que, mediante Mesa Institucional virtual desarrollada a través de la aplicacién Zoom,
reunida el 19 de agosto de 2021, integrada por Arq. Katherine Pamela Duefias
Cuamacaz, Delegada de la Administradora Zonal Calderon; Abg. Lorena Elizabeth
Donoso Rivera, Directora Juridica de la Administracién Zonal Calderén; Arq. Karina
Belén Suarez Reyes, Delegada de la Direccion Metropolitana de Politicas y
Planeamiento de Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Juan
Carlos Arboleda Salgado, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastros de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Ing Angel Lenin Ba h“d" Rorsero,

sto de 2021, habilitante de la
egularizacion del asentamiento

un Rzes,go Bajo Mmgable para todos lotes frente a deslizamientos”™.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2y 266 de la Constitucion de la Repiublica del Ecuador; Art. 84 literal
c), Art. 87 literal a); Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, Art.8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

315 )
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO “LA PALMA DE CALDERON”, SEGUNDA E PA,
UBICADO EN LA PARROQUIA CALDERON, A FAVOR D

COPROPIETARIOS.

aprobar el
erde, 'y modificar la

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por obj 0 recono
fraccionamiento del predio 5791362, sus vias, transferenciaide 4
zonificacion; sobre el que se encuentra el asentamiento humano,de hecho'y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio Palrna de Calderon”, Segunda
Etapa, ubicado en la parroquia Calderén, a favor de sus cop opiet

‘perﬁc1es de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
e de esta Ordenanza.

denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Segunda Etapa,
ubicado en la parroquia Calderén, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes
establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con
la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de predio: 5791362
Zonificacion: A9 (A1003-35)

Lote minimo: 1000 m2

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada

Uso principal de suelo: (RU1) Residencial Urbang
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Nuamero de lotes: 16

Area util de lotes: 7045,00 m2

Area de vias: 1726,16 m

Area verde: 1240,01 m2

Area total del lote: 10011,1

de 02 de febrero de 202 Dic
excedentes de areas realiz

D3 (D203-80); forma de cupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200 m2; nimero
:3 pis lanta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU1) Residencial

Articulo 7.- Area verde- A los copropietarios del predio donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Segunda Etapa, conforme a la normativa
vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser considerado como
un asentamiento declarado de interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de areas
verdes, un 4rea total de 1.240,01m? del 4rea util de los lotes, de conformidad al siguiente
detalle: i g}:},;u 5 coloree
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ORDENANZA No.

AREA VERDE
LINDERO EN SUPERFICI
PARTE FOTAL E

] Norte: | Calle N13E 37,26 m.
Area Sur: Propiedad
Verde Privada 26, 10m, 1.240,01m2

Este: Lote 1 31,58 m.

Qeste: | Calle E11E 34,66 m. en

L.D.

Artlculo 8 Callficaclon de Rlesgos - El asentamiento humano’ de hec o'y consolidado de

“fendmeno mds importante para la
onsidera que:

SEE L]

“Lct Palma Segunda Etapa en general presenta

; ¥, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la inseguridad
uya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

litana (IfR M.), de acuerdo con las observacmnes o recomendaciones establecidas
en el Info tme Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernab111dad que sefialan las amenazas de origen natural o antrpico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del
suelo segun sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.
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ORDENANZA No.

Articulo 9.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Segunda Etapa,
contempla un sistema vial de uso ptblico, debido a que éste es un asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social de 16 afios de existencia, con 50% de consolidacion
de viviendas y se encuentra ejecutando obras civiles y de infraestructura, razén por la cual
los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes anchos:

Calle N13E 10.00 m.
Calle San/to/ta Isidro Labrador 16.00 m.
Calle E11E 10.00 m.

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de i
en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés sc%igl,
%

Calzada 67,38%
Aceras 78,14%
Bordillos: 88,70%
Agua Potable: 88,70%
Alcantarillado: 88,70%
Energia Eléctrica 88,70%,,

n de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de

a, serd hasta cinco (5) afios, de conformidad al

raestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
0 las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
le conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Cédigo Municipal para el
Distrito de Quito version 20 de julio de 2021. El valor por contribucién especial a mejoras
se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderon
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico
tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada

mm;je'fiw hece
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ORDENANZA No.

semestre. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la
Administracién Zonal Calderon, serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calder6n”, Segunda Etapa, se sujetaran a las
sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes pro
fraccmnamlento donde se encuentra el asentamlento humano de h \ \

, ervira como titulo de dominio para efectos de la transferencia de
1-del Municipio.

Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se
inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o

Pagina 10 de 13



ORDENANZA No.

bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, serdn resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con a

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplj;niént' .
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podré solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no

4

ta que culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de
edificabilidad especifica.

e Se dispone que posterior a la regularizacion del AHHYC de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calder6n”, Segunda
Etapa, el asentamiento realice las obras publicas tales como alcantarillado, bordillos
y adoquinado como medida de mitigacién para los procesos de erosion superficial.

214
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ORDENANZA No.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Segunda
Etapa, no construyan mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/
plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que
debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM),
previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente que es la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunldad

y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la 1“ po
en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en
sin perjuicio de su publicacién en la pagina we

del 2021.

SECRETARIO GENERAL

Abg. Isaac Samuel Byun Olivio
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No.

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO ¢
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Y
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

3n
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