PROYECTO DE
ORDENANZA




EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica’.

“Regula Tu Barrio”, y de la Comision de Ordenam1ento Territorial, gestlonan
tendientes a regularlzar aquellos asentamlentos humanos de hecho

o
cien %U 124
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ORDENANZA No.

Visto el Informe No. ,de de 2021, expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dglante

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho

Que,

sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes.culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derécho a la ciudad se basa en la gestion

Que,

blece que: “Los gobiernos auténomos

']

nes, distritos metropolitanos, provincias y cantones
A

descentralizados de las@ge ;

tendran facultades | gfgla}z;va
E

‘dambito de sus competencias y jurisdicciones

Que,

sistema nacional de competencias;

En el ambito de sus competencias Y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
rdenanzas distritales.”;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD?”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando Dporcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”;

Péagina 2 de 12



ORDENANZA No.

Que, el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...);

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando po
organo de legislacion y fiscalizacién del Gobierno Autonor
municipal o metropolitano se requiera regularizar y le

predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesaﬁo
drganos administrativos de la municipalidad, de oficio.g
facultado para ejercer la particion administratiydg (...)

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuat COOTAD, sefiala:  “(...)
Excepcionalmente en los casos de ¢
declarados de interés social, en qu

nalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
peijtinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 versién 20 de julio de 2021; que
contiene el Codigo Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo 3662, reconoce la

creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de o
) ciento ez
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ORDENANZA No.

procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

Que, el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 versién 20
de julio de 2021, establece los procesos y procedimientos para la regularizacion
integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su
declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;,

posible, deberd con fmp[a
territorial.”

Que, aNo. 001 del 29 de marzo de 2019 versién 20 de julio

de las areas verdes dlspone .. El faltante de dreas verdes

, osicion derogatorla lo siguiente: “... Deréguense todas las Ordenanzas que
e detallan en el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus

d. sposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacién del efectivo cumplimiento
de las mismas ..

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren

en tramite, se aplicard la norma mds beneficiosa para la regularizacion del
asentamiento;
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ORDENANZA No.

Que, mediante Mesa Institucional virtual desarrollada a través de la aplicacion Zoom,
reunida el 23 de julio de 2021, integrada por la Arq. Katherine Pamela Duefias
Cuamacaz, Delegada de la Administradora Zonal Calderén; Dr. Freddy Eduardo
Corral Granja, Delegado de la Direccion Juridica de la Administracién Zonal
Calderén; Arq. Karina Belén Suérez Reyes, Delegada de la Direccion Metropolitana
de Politicas y Planeamiento de Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastros; Ing. Luis Gerardo Alban Coba, Delegado delaDirecci
Metropohtana de Gestlon de Rlesgos Arq. Mlguel Angel Hldal 0

ugenjo Espejo aprobaron el
S-UERB-AZCA-SOLT-2021,

a que aprueba el proceso integral
y consolidado de interés social,

Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Calderén'
Informe Socio Organizativo Legal y Técni
de 14 de julio de 2021, habilitante de la(

de regularizacion del asentamiento }gum

Que,

] MGR 2021, de 30 de junio de 2021 en el cual,
califica en el génte al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

indicando qu

: ovimientos en masa: el AHHYC “Bellavista Décima Etapa” en general presenta
n Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal
c), Art. 87 literal a); Art. 322 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién; Art.2 numeral 1, Art.8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

191 -
C,‘P/’fo ﬂ’ue’()e
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “BELLAVISTA
DECIMA ETAPA”, UBICADO EN LA PARROQUIA CALDERON, A FAVOR DE

SUS COPROPIETARIOS.

s y documentos

xclusiva responsabilidad
del proyectista y de los copropietarios del asentamiénto humano'de hecho y consolidado de
interés social denominado “Bellavista Décima E bicado en la parroquia Calderén, y

reclamos de terceros afe
copropietarios del predio.

Las dimensiones-y Superficieside los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de.esta Ordenanza.

denomin. lavista Décima Etapa™, ubicado en la parroquia Calderdn, se comprometen
a respetar las racteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por
 podrén fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano

de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con
la normativa vigente.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de predio: 364779

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 26

Area qtil de lotes: 6.680.00 m2

Area de Pasaje: 291,43 m2

Area total del lote: 6.971,43 m2

% 4
El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 26 g}g@dos del uno (1) al
veinte y seis (26), cuyo detalle es el que consta en los plan aprdbatorlos que forman parte

de la presente Ordenanza.

¢

El area total del predio No. 364779, es la que:consta en la.Cédula Catastral en Unipropiedad

Articulo 5.- Zonificacion de lot
D3 (D203 80) forma d ocupac1

E neracion del porcentaje de drea verde.- A los copropietarios del predio
donde se. ‘encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Bellavista Décima Etapa”, conforme a la normativa vigente se les exonera el

15% como contribucion del area verde, por ser considerado como un asentamiento declarado
de interés social.

Articulo 8.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por excepcion esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion vigente, los lotes: 13, 24, y 25. 108

C)‘I?/,?‘U UC}“}
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ORDENANZA No.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Bellavista Décima Etapa”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. [-0029-EAH-AT-DMGR-2021, de 30 de junio de
2021 en el cual, califica en el numeral 6.1 referente al nivel de riesgo para la regularizacion
de tierras indicando que:

“Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente
a movimientos en masa, ya que representa el fenémeno mds impor ra la

posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movlmlentos en masa: el AHHYC “Bellavista Décima Etapa” neral presenta

sgo la vida o la inseguridad
va de los técnicos que lo suscriben.

distintos nlveles de rlesgo ue co d1c10"nen o limiten el aprovecham1ent0 y utilizacion del
suelo segun sus Vulnef%b’

: sajei- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
ellayista Dec1ma Etapa”, contempla un 51stema Vlal de uso pubhco deb1d0

civiles y d “mfraestructura razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto

ala presente Ordenanza.

Se regulariza el pasaje con el siguiente ancho:

| Pasaje N9D 6,00m. |
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ORDENANZA No.

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse
en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Agua Potable: 69%
Alcantarillado: 69%
Energia Eléctrica 69%

las obras civiles y de infraestructura, serd hasta cinco (5) afios
: o ; r
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,

” ég22 del Cédigo Municipal para el
Distrito de Quito version 20 de julio de r por contribucion especial a mejoras

se aplicard conforme la modalidad ¢j

e las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico

ién como del departamento de obras publicas cada

cual se‘ubica el
: se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Bellavista Décima Etapa”, quedan gravados con primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y
que podra levantarse con el cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme

107 g
Clentv alete
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ORDENANZA No.

a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar
en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Bellavista Décima Etapa”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) aﬁos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 de la Ordenanza No. 001 de 29 de‘marzo
de 2019 version 20 de julio de 2021. :

Articulo 17.- De la particién y adjudicacién.- Se faculfa al 'séfior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion adm istra iva correspondiente.
Dicha resolucién de particion y adjudicacion se protoc\bl\iwaré an "Notario Publico y se
inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito.Metro tano de Quito, la misma que

sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particio LY djudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personaleSientre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estds-seran conocidas y resueltas por el juez competente en
juicio ordinario. & 4

Articulo 18.- Solicitudes de am[fﬁgc on de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion infraestructura, serdn resueltas por la Administraciéon Zonal
correspondient

1 Calderon, deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6

La Administracion’z
) usion del plazo establecido.

mes €

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos

por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.
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ORDENANZA No.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
[-0029-EAH-AT-DMGR-2021, de 30 de junio de 2021, el asentamiento debera cumplir las
siguientes disposiciones: .

e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes del AHHYC de mleres
social denominado “Bellavista Décima Etapa”, no reallcen excavacmncs ‘en el
terreno (desbanques o movimientos de tierra) hasta que: culmme el proceso de
regularizacidn y se establezca su normativa de edlﬁcablhdad espemﬁca

e Se dispone que posterior a la regulanzacnon clel Q‘HHYC ée interés social
denominado ° Bellavnsta Decuna Etapa”, el asentam1ento r:eallce las obras pubhcas
los procesos de erosion superﬁcxal _‘;‘/“5':':3&;3._\ -

e Se dispone que los propietarios y/o posesmnanqs del AHHYC de interés social
denominado “Bellavista De01ma Etapa no- construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumeiiten p15057 Qplantas sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regﬁlanzamon del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edifi cablhdad espec1ﬁca que deberd constar en sus respectivos
Informes de Reg,ula(:lén Metropohtana (IRM), previa emision de la licencia de
construccion de la autondad compelente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda (STHV) ) 4

La Unidad Espemal “chula Tu ‘Barrio” debera comunicar a la comunidad del AHHYC de
interés social denommado “Bellavista Décima Etapa”, lo descrito en el informe de Direccion
Metropolltana de Gest.lon de Riesgos, especialmente referente a la calificacion del riesgo
ante las dlferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas,
soc;allzando 1a, Jmportancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad
c1udadana_. g

Disposicién Final.- Esta ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el
del 2021.

I() 1),

[1

Abg. Isaac Samuel Byun Olivio fromt €
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ORDENANZA No.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

P ':«st
£ )

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (e), certlﬁca quc la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones db d'@;,_.(,,?‘i . y
cevede de 2021.- Quito, . W, Sy )

&,

7

Abg. Isaac Samuel Byun 011V10 3"-,‘

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO, METROPOLITANO DE QUITO (E)

{ B
LN
{; \ \tfz’\ .]
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO ' Distrito Metropolitano de Quito,
,,-2\ R

233

f\ EJECUTESE

i,
ﬁ b \
ees?’

A8 \h

0y 7\
(E k}w’
&L 1o

\a?, b
.} Dr Jorge Yunda Machado

ALCALDE DEU DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ‘ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,

-‘i’\

o ,,}.\_) Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

e

2% B .- Distrito Metropolitano de Quito,
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