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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica’.

tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo de aquellos asentamientos humagaﬁ”zgaﬁ; 2%2%?%?
y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo pﬁ%ﬁ{&e&é& e to un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionami £ 1§%§ otes
en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regulariza%@(’?&;&.

. . . , . ; Wt .
El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denomir g%do Bﬁﬁf*f% Saquinaula
Vaca de la Pulida”, ubicado en la parroquia Cochapamba, tiene una c%% %@ién de 64,28%, al
inicio del proceso de regularizacion contaba con 34 afios de existencjgag ' s a fraccionarse y 56

beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de intgzr%é
legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unid Spe
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dota ‘%%}a poblacion beneficiaria de servicios

basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos ictarios cuenten con titulos de dominio que

dvienda, adecuada y digna, conforme lo prevé

la Constitucion del Ecuador -
: &4 B Wy
g@g @%% %,

En este sentido, la presente ordenanza VN
donde se encuentra el asentamie Wman de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Saquinaula Vaca de% %ufdﬁ’, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el accgso a; or

la normativa tendiente al fraccionamiento del predio

: servicios basicos de calidad.

9 &
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. .............. de...... de .....de ...., expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitu

. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de és la funcion social y

legislativas en el ambito de sus competencias y jufise es territoriales (...)”;

el articulo 266 de la Constitucion
metropolitanos auténomos ejercerdn I

“Los gobiernos de los distritos
cias que corresponden a los gobiernos
los gobiernos provinciales y regionales, sin
ine la ley que regule el sistema nacional de

cantonales y todas las que sean gp
perjuicio de las adicionales
competencias.

En el ambito de sus
ordenanzas distrital

cias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn

el literal ¢) d
Descentrahi

ulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
adelante “COOTAD?), seifiala las funciones del gobierno del distrito
politano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
ard las condiciones de urbanizacion, parcelacidn, lotizacidn, division o
. otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
frgpolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales™; '

auténomg me

literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicidn
de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza
la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracién
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del
principio de equidad interbarrial;
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ORDENANZA No.

Que, elarticulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del drgano
de legislacién y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o

metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados ,

interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuefﬁége
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativgs*

administrativa, (...)"”; &
@, W
Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(... )@Exceﬁ )
; ; ., u
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés,social, en que no
se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales estage%das en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”, §§§ g%@
| A

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para %@% , %etropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolit@@% uito, tiene la competencia

exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada; %pacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo; %g%g

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de | 1/para el Distrito Metropolitano de Quito,
d@/le opolitano decidir mediante ordenanza, sobre
| desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica

o

establece que le corresponde al Conc
los asuntos de interés general, g}iﬁ’%{
del Distrito; i%

Que, la Unidad Especial “chlgga@ ty Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedirﬁ f@gigg%a la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar | ion de informes y demés tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios den‘%%%gl mifco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecidd‘%%%%%l alf%culo 2 de la Resoluciéon No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

%éa. 0. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en su
§ ,"Ti’tulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula

Que,

5%

Librg V.

u Barrie” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para
R

p %
e
e’

Y. -%’; o ., ., .
“%‘%laﬂzamon de la ocupacion informal del suelo;
&

1

hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos

M que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto; —A\A4q —
Que, el Art. IV.7.31, Gltimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece u;%\%u
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado ?\L& e i
I

dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, sefiala: “La
zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y las dreas de los lotes u otras
caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, serdn aprobadas por el
Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las condiciones
territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera,
el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las
dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente y, de ser posible, deberd contempian
lo establecido en los planes de ordenamiento territorial. ”’;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su pa
de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dr
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declé " deginterés
social.”;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su
siguiente: “Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de &
verificacion del efectivo cumplimiqnto de las mismas; ( .

en concordancia con el considerando precedente, |
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de
regularizacién de asentamientos humangs d

cién Transitoria Segunda de la
ctermina que en los procesos de
&Yy consolidados que se encuentren en

tramite, se aplicara la norma mas benefic a regularizacion del asentamiento;

la Mesa Institucional, reunida
zoom, integrada por: Srta. Ar

1 de marzo del 202, mediante la plataforma
4 Ximena Ron Pareja, delegada de la Administradora
aufa Vanessa Flores Arias, Directora de Asesoria Juridica

y Vivienda; Abg. Lucia Jurado Orna, Responsable Legal y Coordinadora
special “Regula Tu Barrio” — La Delicia, Srta. Angela Lucia Ofia,

’ gl asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
yﬁg‘gaqinaula Vaca de la Pulida” a favor de sus copropietarios.

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0388-0OF, de 18 de febrero de 2021, suscrito
por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que contiene el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. [-0012-EAH-AT-DMGR-2021, de 17 de febrero de 2021, en el cual se indica
que por movimientos en masa, el AHHYC “Saquinaula Vaca de la Pulida” en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes;
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ORDENANZA No.

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-AZEE-DGT-2021-0349-0, de 09 de marzo de 2021,
la Administracién Zonal Eugenio Espejo, remite la definicion y replanteo vial para el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Barrio “Saquinaula Vaca de
la Pulida”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2
y 266 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y
Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomiay Descentrallzaclggl
2 numeral 1,y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolltanog le Q

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGUL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO “SAQUINAULA VACA DE LA PULIDA” /A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS. gg

o %,@ﬁ}

.
Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto regﬁo cer*%g éprobar el fraccionamiento
»§

" de los predios No.251862, sus pasajes, sobre la que se encueit &? é%entamlento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado Barrio “Saq%gﬁ !

copropietarios. %

Articulo 2.- De los planos y documentos presegt os planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyects a*‘%% d%%gs copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social efenom %ﬂo Barrio “Saquinaula Vaca de la Pulida”, ubicado
en la parroquia Cochapamba, sin perjufﬁao dﬁ%a responsabilidad de quienes revisaron los planos y
los documentos legales, excepto ueshayan 51do inducidos a engailo.

w%

falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos

aca de la Pulida”, a favor de sus

En caso de comprobarse oculfac
de terceros afectados, son de emgkﬁswa responsabilidad del técnico contratado por el barrio y de los
propietarios del prq%dloﬁ

Las dlmensmnes% %ﬁ"lmes de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte 1ntegr

testa Ordenanza.
.y zv
%%@%ﬁ l
tarlos del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado

Bar@o %qu[;;aaula Vaca de la Pulida”, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes

%%bfe@:réas en el Plano y en este mstrumento en ese sentido, no podran fraccionarlos o dividirlos.
§§«

%%l incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
‘nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del asentamiento humano de hecho
y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la normativa
vigente.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Especificaciones Técnicas.-

Predio 251862
Zonificacion: D10 (D203-50)
Lote minimo: 200 m2

Forlma de Ocupacion del | (D) Sobre Linea de Fabrica
suelo

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Nimero de lotes: 14
Area Util de Lotes: 3.868,45m2

Area de Vias y Pasajes: 890,41m2

Area de Afectacién vial en 5,69m2
lotes:

Area de afectacion vial: 1,75m2

A’rea bruta del terreno 4.766,30m?2
(Area Total):

El ntimero total de lotes, producto del fraccionam
cuyo detalle es el que consta en los planos a

e 14, signados del uno (1) al catorce (14),
s que forman parte de la presente Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 251862, ¢ /
de 2019, emitida por la Direccion Met
9782-DMD Quito, de 24 de jul
Metropolitano de Quito el 02

sta en la Cédula Catastral No. 8750, de 23 de julio
lfana de Catastro, mediante Oficio No. DMC-UFAC-

¢ 201, inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
de 2021.

ntra rectificadas y regularizadas de conformidad al Art. IV.1.164
Distrito Metropolitano de Quito.

El &rea del predio descrito se
del Cédigo Municipal

de los lotes. - Los lotes fraccionados del predios No. 251862, mantendra
“B10 (D203-50), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote minimo:
de pisos 3, COS planta baja: 50%, COS total: 150%, Uso principal: (RU2)

6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
sto €s (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de drea verde y de equipamiento comunal. - A
los cbpropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Barrio “Saquinaula Vaca de la Pulida”, conforme a la normativa
vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser considerado como un
asentamiento declarado de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 8.- Calificacion de Riesgos.- Los copropietarios del predio en el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Saquinaula Vaca
de la Pulida”, deberan cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. [-0012-EAH-AT-DMGR-2021,
de 17 de febrero de 2021, en el cual se indica que por movimientos en masa, el AHHYC “Saquinaula
Vaca de la Pulida” en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes, expx&i@

ademas que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC “Saquinaula Va@% dé sty

la Pulida”.

de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que 6
asentamlento es m1t1gable y, por tanto no pone en rlesgo la vida o la integrid ad

Q
de Evaluacwn de Riesgos de la Secretaria General de Segur1 obemablhdad que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden g néréag%%stmtos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizaciog det o segin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numerall, % Ordenanza Metropolitana No. 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Us&&% ¢ @ﬁp@mon del Suelo del Distrito Metropolitano
de Quito. :

Articulo 9.-De los Vias.- El asentani 3 f&glano de hecho y consolidado de interés social

denominado Barrio “Saquinaula Vaca a”, contempla un sistema vial de uso publico, debido
a que éste es un asentamiento hu;&ano %e“ﬁecho y consolidado de interés social de 34 afios de
existencia, con 64,28%, de congoli ‘& n de viviendas y se encuentra ejecutando obras civiles, razon
por la cual los anchos viales @& Shjetatén al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban los yguw;jf%%?gsajes
.

M

W 7.82 m —9.73 m (Variable)
J 7.00 m

7.00 m

339m-3.48m

%‘ﬁ%ﬁﬁﬁlﬂ De las obras a ejecutarse. - Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
cho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas l 50% 4‘

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras. -El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera de hasta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
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"ORDENANZA No.

consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestién individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestidn directa o cogestion
de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Cédigo Municipal para el Distrj
Metropolitano de Quito. El valor por contribucién especial a mejoras se aplicara confo
modalidad ejecutada,

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracién Zonal E
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y4
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tapto
de fiscalizacion como del departamento de obras piiblicas cada semestre. Suigfor
conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracién Zo ‘ugenio Espejo, sera

indispensable para cancelar la hipoteca. _
I P
Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucién de obras. - En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Saquinaula Vaca
de la Pulida”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucié
donde se encuentra ubicado el asentai
denominado Barrio “Saquinaula Vacg
preferente hipoteca a favor del Munici
una vez que se adjudiquen log lot
cumplimiento de las obras ci
constituido a favor de la Mu

n sras.- Los lotes producto de fraccionamiento
' mano de hecho y consolidado de interés social
ulida” quedan gravados con primera, especial y
FDistrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira
us respectivos beneficiarios y que podran levantarse con el
fraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen

dad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 15.- De la ocalizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento ane de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Saquinaula
Vaca de la Pyl

Articulo 16.- De la Particién y Adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda con la
particién administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicaciéon se
protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio - del
beneficiario.
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ORDENANZA No.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,
estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliaci()n de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo p,}

Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se%ga%%sqp&tar el
aux1110 de la Policia Nacional o ejecutar en forma sub51d1ar1a los actos que e‘f%pﬁbhga@o 1%) hublere

coactlva con un recargo del veinte por 01ento (20%) mas los intereses corgs'

&éﬁé

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regulari@%ig%“ n documentos habilitantes de
ya'l

esta Ordenanza. %g%% gw
tippoljtana de Gestion de Riesgos No. 0012-

B
s $§ ? r . . . . . .
iiﬁggan cumplir las siguientes disposiciones:

{ asentamiento humano de hecho y consolidado
Pulida”, realicen el adoquinado o asfaltado de las

e Sedispone que, los propletarlos/po%gsmgl
denominado Barrio “Saquinaula \%@ca de la
vias internas y la canalizacion adecﬁ%}aﬁma redes publlcas a fin de evitar procesos de erosion

superficial. N § f

e Se dispone que, los pr Atios y/o posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado ﬁ%é o0 “Saquinaula Vaca de la Pulida”, no construyan mas viviendas
en el macrolote ﬁf?:

?;?, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que
el proceso qw@ré ifizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de

edificabili a% esfecifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion

Metrop: \'t}gﬁn ), previa emisién de la licencia de construccion de la autoridad competente
que.gs %% %@ tetaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).
§A
Kﬁ;&%

L&%l%g%!g Es%ecnal Regula Tu Barrio debe comunicar a la comunidad del AHHYC “Saquinaula
S T 2

y %%/a%% la Pulida”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion del
%%%%;f 1esgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas,
2

A,
Wsocializando la importancia de su cumplimiento en reduccién del riesgo y seguridad ciudadana.

}m

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de la 4?

Municipalidad. cienio sdenke
\i SeAH
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ORDENANZA No.
Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de ............. del 2021

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica qu%%
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ...
............. de 2021.- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasu

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METR O DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLI Distrito Metropolitano de Quito,

esente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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