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Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0329-M

Quito, D.M., 13 de agosto de 2020

PARA: Sr. Abg. Paul Gabriel Muiioz Mera
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

ASUNTO: Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0911-0- AHHYC-
Palmeras IT Etapa-

Abogado

Paiil Mufioz Mera
Director de la UERB
Presente.

De mi consideracién:

Mediante memorando Nro. STHV-DMGT-2020-0652-M, de fecha Quito, D.M., 27 de
julio de 2020, en el cual hacen referencia al Oficio No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0705-O del 16 de julio de 2020, enviado por el
Abg. Pail Muiioz Mera, Director de la Unidad Especial Regula tu Barrio, en el que
remiti6 un listado con 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, para que de
conformidad a lo dispuesto por la Comisién de Ordenamiento Territorial, los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social que requieran
cambios de zonificacién cuenten con el informe ratificatorio o de factibilidad, por parte
de la Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda, indica lo siguiente:

Una vez realizada la revisién los 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
de Interés Social de manera conjunta con la funcionaria delegada de la Direccién
Metropolitana de Gestién Territorial, nos remitena la Direccién Metropolitana de

Politicas y Planeamiento del Suelo, la Matriz con el anilisis de los 28 Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social.

Por otra parte remite el oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0911-0 de fecha
06 de agosto de 2020 en el que solicita se emita un informe de factibilidad de cambio de
zonificacién de algunos asentamientos humanos de hecho y consolidados en proceso de
regularizacion entre ellos “LAS PALMERAS II ETAPA”.

Con la documentacién del barrio y la informacién constante en dicha matriz, la Direccién
Mf.u-opolitan_a _dc Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretarfa de Territorio,
Hibitat y Vivienda, remite el informe de factibilidad de ocupacién y edificabilidad

(zonificacién) del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “LAS PALMERAS
ILETAPA” que se desarrolla a continuacidn:
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Memorando Nro, S'I‘l—lV-DMPPS-2020-0329-M

Quito, D.M., 13 de agosto de 2020

1erales del Asentamiento:

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado: “LAS PALMERAS II ETAPA”.
Parroquia: La Merced

Barrio/ Sector: Las Palmeras
Predio (s):594873, 5784964, 5203467, 5203468, 5203472, 5023302.

Datos vigentes de clasificacién del suelo, uso de suelo y zonificacion del
asentamiento;

omponente IPlan de Uso y Ocupacion de
|lCeral::istico Suelo- PUOSyvigenl:e tl’ropuesta-STHV
Clasificacion de [Suelo Rural (SR) Suelo Rural (SR)
suelo:
Agricola Residencial (ARR) y Agricola Residencial (ARR) y
Wit e diiln: Proteccin Proteccion
’ Ecolégica/Conservacién del Ecolégica/Conservacién del

Patrimonio Natural (PE/CPN). Patrimonio Natural (PE/CPN).
Ocupacion y AB(A603-35), A3(A2502-10) y 3
dificabilidad  [A31 (PQ). A1(A602-50) y A31 (PQ).
(zonificacién):
Observacion:

Existe un macrolote intermedio entre los lotes de la solicitud de regularizacién; dicho

macrolote mantiene los datos de aprovechamiento de suelo vigentes en el Plan de Uso y
Ocupacién de Suelo PUOS.

Con la informacién sefalada y las observaciones constantes en el presente documento, la
DMPPS considera factible el cambio de edificabilidad (zonificacién) del
Humano de Hecho y Consolidado “LAS PALMERAS II ETAPA”
continde con el proceso de regularizacién correspondiente.

Asentamiento
a fin de que se

Con sentimientos de distinguida consideracién,

Atentamente,
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Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0329-M

Quito, D.M., 13 de agosto de 2020

Documento firmado electrénicamente

Arq. Mauricio Emesto Marin Echeverria

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO, SUBROGANTE

Anexos:

- entamientos_humanos_de_hecho_y_consolidados (barrios aprobados con obs ervacion a
URB)07.08.2020.pdf

- gaddmg-sgctypc-uerb-2020-0811-O de 07.08.2020.pdf

cjpa ISTHV-DMPPS| 2020-08-07

Elaborado por: Cristina Jeanneth Paredes Armijos

Aprobado por: Mauricio Emesto Marin Echeverria | MM

STHV-DMPPS{ 2020-08-13
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Razon.- Siento por lal, que en sesion extraordinaria de la Comision de
Ordenamiento Territorial, realizada el 2 de octubre de 2018, el Concejal Eddy
Sanchez, emitio su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el
Informe de la Comision de Ordenamiento Territorial No. 1C-O-2018-342,
relacionado con el primer debate del Proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Las Palmeras II Etapa”.

cgo Cevallos Salgado

"'H‘ SECRETARIO GE EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gab.ec
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q ,{_(Eé lnfnrme NO. IC-O-ZU]S-342
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1799-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 310 del expediente,
suscrito por la Ab. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado: “Las Palmeras 11 Etapa” ubicado en la parroquia La
Merced, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A 0010 de 16 de enero de 2017, a fojas 312 del expedier. » senor
Alcalde Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a inici. sa del
Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. 5G-0232 de 23 de enero de 2017, a fojas 313 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revisién de requisitos formales respecto del referido p. yecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial, para
su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- La Comisi6én de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 29 de junio de 2018 emitié dictamen

- favorable para que el Concejo Metropolitano autorice el fraccionamiento y cambio de zonificacion

de los predios sobre los que se encuentra el Asentamiento Humando de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Las Palmeras I1 Etapa” a favor de sus copropietarios.

1.5.- En sesién extraordinaria realizada el 02 de octubre de 2018, la Comisién de Ordenamiento
Territorial, conoci, analizé y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Las Palmeras |1
Etapa” ubicado en la parroquia La Merced, a favor de sus copropietarios.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 M‘quﬁg_%}g%cl de 2
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2= INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 08-UERB-OC-SOLT-2016, a fojas 282-302 del expediente, 1a Unidad

Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, le

gal y téenico del Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Las Palmeras 11 Etapa”, el cual

contiene las consideraciones sociales,

legales y téenicas que permiten la regularizacion del

referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe,

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisidn de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 02 de octubre de 2018,

luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con

fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Codigo Organico de

Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 69 de la Ordenanza

Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca
en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Palmeras I Etapa” ubicado en la

parroquia La Merced, a favor de sus copropietarios.

e
(]

<7/ 5ta. Ivone Von Op
enta de la Comigion de
Ordenamiento Territorial

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Lic. Eddy Sanchez
Concejal Metropolitano

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla: |
Elaborado por: J. Andino / L. Vallejo GC 2018-10-22 ¥
(2016-586740) )
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucién

lvone Von Lippke 2@~ [t = oy (o= 79 -~ 2008 |
Mario Granda

Eddy Sanchez

Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia Metropolitana

Pagina 2 de 2
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Ofido No.SGC-2018- 2268
QuitoD.M., 18 1l 7018

TICKET GDOC: 2016-586740

Senora
Ivone Von Lippke
CONCEJALA METROPOLITANA

PRESIDENTA DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Presente.-

ﬁu_.h.

Asunto: Se remite expediente para analisis de la Comisién de Ore! «nto Territorial.
De mi consideradon:
En virtud que la Comisién de Uso de Suelo en sesién extraordinaria de 29 de junio de 2017, analizé y
aprobd el pedido de cambio de zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de

Interés Social, denominado “Las Palmeras II Etapa”, me permito remitir a usted el expediente identificado

con el GDOC No. 2016-586740, correspondiente al asentamiento en referencia, para .° ‘ilisis de la
Comisién que usted preside.

Adjunto un bibliorato con documentacién constante en 316 hojas atiles, incluido 2 planos y 2 CD’s.

Atentamente,

'-}/ e 3
r p~ N}bg D:e_g_c_)_g:\;gl os.Salgado ’
. SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
= Expediente No. 2016-586740 (316 hojas, incluido 2 planos vy 2 CD’s).
Acddn: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por V. Loachamin SC  « 2018-07-17 =
Revisado par: R. Delgado GC 2018-07-17 [ A
l

Ejemplar 1: Concejala Ivone Von Lippke
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CC Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
CC. para conocimiento:

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo,

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO ' ' | Pigina1de1l
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M‘H 'UﬁOS CUDJ"C(\'I& Informe N° IC-0-2018-169

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA _ SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisiéon de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1799-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 310 del expediente, remite
el expediente integro No. 104 - ZCH correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Las Palmeras II etapa” ubicado en
la parroquia La Merced, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0010 de 16 de enero de 2017, a fojas 312 del expediente, el sefor
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre al Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. Con oficio No. SG-0232 de 23 de enero de 2017, a fojas 313 del expediente, la Secretaria

f General del Concejo realiza la revision de requisitos formales del referido proyecto

normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision competente para su
conocimiento y dictamen.

1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 29 de junio de 2018,
analizo la peticion del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio
de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en referencia y la
aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 08-UERB-OC-SOLT-2016, a
fojas 282-302 del expediente, la Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccién de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, Oficina Central, emite su informe técnico, el que en
su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

%

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO e
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APLICA Zonificacion: A1(A602-50); A31 (PQ) —‘
(SI-NO)
Lote Minimo: 600 m?2
gam'b’:o d?- - Formas de Ocupacion: | (A) Aislada
onificacion
Uso principal del suelo: | (AR) Agricola Residencial, (PE/CPN)
“Proteccion Ecoldgica / Conservacion
del Patrimonio Natural.
“(...)"

2.2. Mediante Informe Técnico N° 108-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-

AT-2016-874, de 9 de septiembre de 2016, a fojas 18 del expediente, el Msc. Alejandro
Teran, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, senala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHH YC “Las Palmeras sector Las
Palmeras” de la Parroquia La Merced, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfolégicas, litologicas, y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Medio frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Las Palmeras sector Las Palmeras (macrolotes 7
y 8)” de la Parroquia La Merced, presenta un nivel de Riesgo Alto por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen con la NEC y se considera viviendas con alta
vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC “Las Palmeras secltor Las Palmeras”
(macrolotes 7 y 8)” de la Parroquia La Merced, presenta un nivel de Riesgo Moderado por In
probable caida de pirocalastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicién de riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde

el anilisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHRYC. (...)"

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria
realizada el viernes 29 de junio de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Orgénico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias
Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestién de Uso de
Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y45dela
Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operaciéon
de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN

2de4
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FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozea el proyecto de Ordenanza que
reconoce v aprueba el fraccionamiento de los predios 594873, 5203467, 5203468 5784964,
5203472 y 5023302 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de . lecho y
Consolidado de Interds Social denominado “Las Palmeras 11 etapa” a favor de sus
copropietarios y asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de
zonificacion a Al (A602-50); A31 (PQ); Lote minimo: 600m?; Forma de Ocupacion del Suelo
(A) Aislada; Uso Principal del Suelo (AR) Agricola Residencial, (PE/CPN) Proteccion
Ecoldgica/ Conservacion del Patrimonio Natural. Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacion del suelo vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 08-UERB-OC-SOLT-2016, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constante en el
informe N° 108-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-874, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad. Se deja constancia que la estructura
sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de
mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
- Atentamente,
Sr. Jorge Aiban
_ idente de la Comision de Uso de Suelo (E)
. ,
R Sra. Gisseld Chala Reinoso
Co etropolitano Concejala Metropolitana
Accion: Responsable; Unidad: Fecha: Sumilla;
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-07-03 ¥
Revisado por: R. Delgado GC 2018-07-03 ﬂ -
(2016-586740)
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO it
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucién
Sr. Jorge Albdn Aoy B H2 [T =i
Sr. Marco Ponce O -7 -8 “ 12~ 4o .\g "."'
Sra. Gissela Chald Reinoso 13- -8 ..-3(" 1= F-¥ *r-:‘jy 5
Fecha Recepcion h
Entrega Alcaldia Metropolitana
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INFORMES DE RIESGOS

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext, 22962 / 22965
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QU T MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria do
secretaria General de Seguridad y Gobernabllidad SE
grode oy Direcclén Metropolitana de Geslién de Rlesgos Gum

(IT-ECR-102-AT-DMGR-2020]

INFORME TECNICO

Evaluaclon de Rlesgo: Solicitud UERB

[0 UBICACIONEIDENTIFICACION R L

| I o == N e i I -
| Administracién e W T 2 A
it LS N - Nombre del
it o !nnut (il o Pu!roq.uh - : Al e ,.—... g =58
LOS CHILLOS LA MERCED LAS PALMERAS Il ETAPA
1. 2572 msnm Qprox.
B e N I oo e bt [ A S (REE ORelaY
Eada por Eoki y tetmanaer Enprocesode |y | GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0822-0
derecha por la calle Real Audiencia regularizaciéon
o~ |2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA N A S Sl e 50
ftem : ] - Dpescripcién R e o

: 44 loles, perfenecienies al asentamiento "Las Palmeras Il Elapa”, con un érea fotal

L de 82.918,37 m.
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2013, el area de Uso Vigente

PUOS es de Agricola Residencial en su totalidad.
El bamio se localza denfro de la pamogquia La Merced. El area evaluada estd

Releve ubicada aproxmadamente enfre las cotas 2580 m.s.n.m. y los 2560 m.s.n.m., con
una diferencia altitudinal aproximada de 20 metros. El lerreno presenta dos fipos de
pendienies: 1) 15 % superiicies planas a casl planas; 2) 85% laderas onduladas con
suave pendiente con una inclinacién que va desde el 2% a 25% o de 2,5 a 15
grados en su superficie.

NUumero de Ecificaciones 15 lotes con edificaciones

Al tratarse de una inspeccidn visual, no se reafizdé ninguna prueba de fipo
exploratorio, nl de remocién de materales, sino de la evaluacidon de las
edificaciones observadas exteriormente a los elementos estructurales y no
esfructurales, asi como de los materiales de consfruccion.

En el area en andlsis se Identificd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de muros portantes de
adobe, cubierta con correas de madera y planchas de zinc/fibrocemento.

r 2. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de muros porfantes de

adobe, cubierta con correas de madera y planchas de zing, la cual habria
sido intervenida con la incorporacion de columnas y vigas de madera con
una loseta de hormigdn armado, los muros portantes de adobe no constan
con enlucidos por lo que existe eroslon de los mismos, ademas el hormigdn
muestra porosidad y acero de refuerzo expuesto.

3. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de mamposteria
simple de bloque/ladrillo fijado con mortero, la cubierta cuenta con comreas
de madera y planchas de fibrocemento/zinc/tejado; en algunas
edificaciones las planchas de fibrocementos encuenfran presionadas
empiicamente con madera.

4,  Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de mamposteria
simple de blogue/ladillo fjado con morlero y cublerta con comeas de
madera y tejado.

5. Estruciura de una planta, consfituida con sistemos de péricos (vigas y
columnas) de estuclura metdlica, cublerta con planches de znc,
parcialmente cuenta con paredes de planchas de zinc.

6.  Edificociones de una plonta, conformadas con columnas de hormigén
armado, mamposteria de bloque fjado con mortero, cubleria formadas con
correas de madera y planchas de fibrocemento.

7. _ Edilicaciones de una planta. consfruidas con sistemas de pérficos (vigas y
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columnas) de hormigén armado, losa de hormigén armado, mamposteria de
blogque fijado con morlero, se Idenfilicd que en una de ellas sobre lo losa
exisle parcialmente mamposterla de bloque y columnas de hormigon
armado,

8. Edificaclones de dos plantas. conformadas con sistemas de mamposleria
simple de ladrilio fljado con mortero y cublerta con correas de madera y
tejado.

9.  Edificaciones de dos plantas conformadas con sistemas de porficos (vigas y
columnas) y losas de hormigén armado, mamposteria de blogue fijado con
mortero, se observé que algunas edificaciones presenian problemas de
humedad, porosidad en el hormigdn y lo patologia estructural de columna
corta.

10. Edificaciones de dos planfas consfruldas en desnivel observandose una
planta sobre el nivel del terrena y una planta bojo el nivel de la misma; estas
edificaciones se conforman con sisternas de pérficos de hormigén armado, la
primera plania cuenta con una losa de hormigén armado y la planta superior
con una cublerta con correas de madera y planchos de zinc, la mamposteria
es de blogue fijado con mortero.

11. Edificaciones de tres plantas, conformadas con sistemas de porticos de
hormigén armado. entrepisos con lesas de hormigén armado, cublerta con
correas de madera y planchas de fibrocemento, mamposteria de bloque
fijado con mortero.

Adicionalmente en el area en andlisis se observaron:

« Edfficaclén parciaimente colopsada que consta con sistemas de muros
portantes de adobe, cubierta con cerchas de madera que soporta el tejado.

« Ceromientos consiruidos con columnas de hormigén armado, mamposteria
de blogue y ladrilios fijados con mortero.

Uso edificacién Vivienda

|3_fEVENTGS.OCURRIDOSIEMERGENCIAS o RS NS SO S ’

| 3.1 Listado de eventos ' |

SegUn la coberiura de eventos adversos ocurridos desde el afno 2005 al 2019 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, no se han registrado
casos dentro de un didmeiro de 500 m del AHHYC “Las Palmeras |l Etapa”.

[4  AMENAZASENELSECTOREVAWWADO = ==

[41 Amenazas Geolégicas = 1

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un temeno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y
humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden
desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “Las Palmeras Il Elapa™ de la paroquia La Merced esta ubicado sobre
un tereno ondulado conformado por una superposicion de diferentes tipos de
flujos antiguos de origen volcano-sedimentaio que se generaron en zonas
montafosas al surorienfe de La Merced y en el Volcdn llald. Estos relieves estan
cubierfos por un potente manto de Cangohua que ha sido fuertemente
erosionado y ha dejado relieves redondeados; particularmente la Cangahua
primaria, en condiciones secas, fiene caracteristicas mecanicas oceploblgs

brindan establlidad y compactacion lo cual permite realizar cimentacion i
diversas fipologias consfructivas, sin embargo debido a las fuertes pengfseﬁfcg:]

incremento en la humedad y saturacién producidas en temporadas lluviosas, este

[T-ECR-102_Los Chilios, La Merced, Las Paimeras Il Elapa | Pagina2de 12|

(oAl [ v [Fv]

Escaneado con CamScanner



B | rescenlay el o | seis
QU To MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secrotarla de
Secretaria General de Segurldad y Gobernabliidad
g sy Direcclén Metropolitana de Gestién de Riesgos SEGUR|DAD

iT-ECR-102-AT-DMGR-2020)

material pierde esas caracteristicas de establlidad volviéndose propenso a sufrir

caidas de bloques, deslizamientos, lo que en el lenguaje popular se conoce como
“derrumbes".

Localmente el AHHYC "“Las Paimeras || Etapa" estd ubicado en la verliente
derecha de una quebrada, con una variacién de pendientes entre zonas
relativamente planas y zonas con pendientes moderadas. Existen lotes con cortes
con taludes de poca altura que no representan un factor de amenaza pero
cuentan con una cobertura vegelal de tipo arbustivo y herbdceo que protege el
suelo ante los efectos erosivos de la escorrentia pluvial, sin embargo existen otros

lotes con cortes de terreno de mayores dimensiones que representan condiciones
de amenaza en el sector.

Adicionalmente, todos los pasajes internos del barrio evaluado son de tiera
afirmada y no cuenta con infraestructura adecuada para manejo de escorrentia
pluvial (cunetas, sumideros, alcantarillado u obras de estabilizacién).

Segun la cartografia tematica disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se
ubica sobre una zona de alta suscepfibiidad ante movimientos en masa (de fipo
deslizamiento) en su tofalidad, sin embargo de las observaciones directas en el
terreno se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es Moderada en
el AHHYC "Las Palmeras Il Etapa”.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un caracter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratGndose del proceso de regularizacién de la tenencia de la tiera més no de
edificaciones.

El territoric del DMQ y el asentamiento en evaluacidn estdn expuestos a los efectos
negativos de tememotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas,
tal como la zona de subduccién frente a la margen costera y también el sistema
de fallas geoldgicas corticales al interior del termitorio confinental del Ecuador.
Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen
en este tipo de suelo, ademds, la parroquia La Merced no se encuentra cerca de
fallas geoldgicas activas, por lo tanto la Amenaza Sismica se considera
Moderada.

4.1.3 - Descripcion de la amenaza volcanica

El andlisis de la amenaza volcanica en este informe fiene un caracter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacion de la tenencia de la fierra.

En tfal virlud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos
(material sdlido amojado a la atmésfera durante una erupcién explosiva), es el
fenédmeno volcanico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo
el sector de La Merced, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del
centro volcanico; principalmente, tales como la magnitud, duracién e intensidad
de la erupcién, entre otros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza),

direccién y velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamiento
humano.

Debido ala ubicacién del AHHYC “Las Palmeras Il Etapa” y o su distancia respecto
a los principales centros volcdnicos activos aledafios al DMQ, principalmente el
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volcan Guagua Pichincha y Cotopaxi, se considera que la Amenaza Volcdnica es
Baja por potenciales fenémenos de caida de piroclastos (ceniza y lapill).

[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABIUDADES ]

| 51  Elementos expuestos ' ' ]

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Las Palmeras Il Etapa” de la parroquia La Merced presenta condiciones
Bajas de exposicion ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Las Palmeras Il Etapa” gsfé
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano "Las
Palmeras Il Etapa" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los
centros eruptivos analizados anteriormente.

[ 5.2 Vulnerabilidad Fisica s : ' |

Edificacién: Es necesario recolcar que al existir lotes sin edificaciones, no se califica
la vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacién, la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacién de mayor
vulnerabilidad.

Con base a la inspeccion de campo se determind:
» Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposiciéon de

las edificaciones ante movimientos en masa, ademads el sistema estructural,
tipo de material de la mamposteria, tipo de cubierta, nUmero de pisos, afio
de construccion, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo
siguiente:

N SRR ATATE e [ e R

» Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades
en planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de
mamposteria, tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nomero de pisos, ano
de construccién, estado de conservacidn de la edificacion, el suelo sobre el
cual esta cimentada la estructura; se establecid las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, comesponde a
una vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacidn:

NIVELES DE VULNERABILIDAD
1,2,6,7,16, 17, 18, 20, 22, 26,

DA

=0 HoPAD
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Por eventos volcdanicos: Analizando el tipo de cubierta, nUme_rg de pisos,
material de paredes, sistema estructural, es_ic:gio de conservacion, ano de
construccion; las lipologias constructivas indicadas en”el irefr? Tipo de
Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD

MODERADA

__ALTA

Sistema Vial: Al ser la calle César Chiiboga de pavimento flexible y contc:r con
bordillos y parcialmente con veredas, la vulnerabilidad fisica es baja ante fenomgnos
de erosion especialmente en temporada de lluvia; v, los pasajes por ser de tierra
afirmada cubierta de vegetacion y no contar con cunetas, ni sumideros y tampoco
bordilos, presenta una vulnerabilidad fisica alta ante fendmenos de erosidon
especialmente en temperada de lluvia.

- [4. CAURCAGONDELRESGO . =

Una vez redlizada la inspeccién técnica al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) “Las Palmeras || Etapa" de la parroquia La Merced,
considerando los niveles establecidos de Ias amenazas y vulnerabilidades de los
elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacién, en las condiciones
actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

[_6.1 Nivel de riesgo para la regularizacién de tierras : ’

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mas importante para la
posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

* Movimientos en masa: el AHHYC “Las Palmeras Il Etapa” en general presenta un

Riesgo Moderado Mitigable para todos lotes frente a deslizami entos.

| 62 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento : |

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de
& construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcanica debido a que estos
fenémenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacian

siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

» Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Las Palmeras i Etapa” de
lo parroquia La Merced presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable
para todas las edificaciones.

* Fendmenos volcdanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Las
Palmeras Il Etapa" es Moderado Mitigable iomando €en cuenta principalmente
la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, |a exposicion del

asentamienfo humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerablidad
de sus viviendas,

Por lo tanto, la DMGR establece due se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Las Palmeras || Elapa", el cual para garantizar la reduccién del riesgo de la

zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a
confinuacién.
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La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informaclén adiclonal producida como Ia realizacién
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de Infraestructura, la zonificacién
respectiva de uso y ocupacion del suelo, y la consolldacién futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacidn y cumplimiento puede aumentar o disminuir los

niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

|7__ RECOMENDACIONES ESPECIFICAS B e e e e ]

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normaliva de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia

de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Teritorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd@ comunicar a la comunidad del AHHYC
“Las Palmeras Il Etapa", lo descrito en el presente informe, especialmente referente a
la calificaciéon del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

8 RECOMENDACIONESGENERALES . = . . ... . . ]

» Posterior a la regularizacién del AHHYC “Las Palmeras Il Etapa”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevaciéon y demds edificaciones
dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural segin cada caso, y conforme al estudios
de suelos en cumplimiento con la normativa de la NEC-2015,

« La municipalidad, a través de sus organismos de confrol, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de Ias
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

» Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos gue puedan suscitarse en el bario evaluado, se recomienda que cada
familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se
elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
evacuacién para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Las Palmeras ||
Etapa" puede solicitar a la Unidad de Seguric_jad Ciudadana y Gestidon de Riesgos de
la A.Z. Los Chillos, gue brinde las capacitaciones en gestién de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergencias.

Nota Aclaratorla de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable" Ct._londo se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabllidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acclones de ingenierig Seia Fedudih
impactos de las amenazas como:

> Proteccion y controk: Infervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de confencidn, canalizacién de aguas, ofras).
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» Modificar las condiciones de vulnerabllidad fisica de los elementos
expuestos (por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales,
cumplimiento de codigos de construccién, reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos

participativos.
» Acciones Activas: Promueve inferacciéon activa de las persenas
(organizacién para la respuesta, educacién y capacitacion, informacion
publica, participacién comunitaria, enfre ofras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).
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[ 9 RESPALDOS FOTOGRAFICOS

9.1.1  Viasy pasajes existentes en el AHHYC "Las Palmeras || Etapa":
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9.1.2  Materiales de las edificaciones construidas en el drea de estudio:
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10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS L e I
10.1 Ubicacién.
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10.4 Pendiente.

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Rlesgos

Secretaria de

SEGURIDAD
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o

SEGURIDAD
A ]
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(A FIRMAS DE RESFONSABILIDAD

T e [ oo o
Ing. Daniel Altamirano P n'gﬂ;fgg%’gig » E'°b°'°f;?:°€gg°9m"° 17/08/2020
Ing. Irwin Alvarez Anans't"‘ogagi;:'esgos Anéisis Estructural 20/08/2020
Ing. Luis Alban Anl:r:i?{occ?: :)ig?gos ;erlti‘ll;g;Gdg?;?g:fnoe 25/08/2020
Ing. Victoria Prijodko Coordinadora - AT Revisién de informe 26/08/2020
Ing. Freddy Yandin Director DMGR Aprobacion del Informe 26/08/2020
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Administracion Zonal

LOS CHILLOS

INFORME TECNICO No AZVCH-UTV-0654-2020
ASUNTO: SOLICITA REPLANTEO VIAL DEL PREDIO 5023302
Fecha: 21 de agosto de 2020
Sitra: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0780-O
Solicitante: Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
DATOS DEL PREDIO:
Propietario : Chuquimarca Jose Angel Hrds. Ced. /Pasap. : 1700225442
Predio N° : 5023302 Clave Catastral : 22223-01-001
Ubicacion : Las Palmeras Parroquia . La Merced
N°de IRM : 728713 Zonificacion  : A3 (A2502-10)
Documentos: Inscripcion

INFORME TECNICO:

CALLE CESAR QUIRIBOGA: Actualmente de acuerdo a IRM de 12,00m. de ancho de
via total, medido a 6,00m. desde el eje de via a linea de fabrica, determinandose que
NO tiene afectacién a esta via. La linea de fabrica se medird a 2.00m del bordillo
existente en el lado Norte de la via.

Se emite el presente informe para la orientacion, ancho de via y afectaciones, validas
para las condiciones actuales del lote.

Atentamente,

- . Arg. Alexandra Villacres
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO ESPONSABLE DE TERRITORIO Y VIVIENDA
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