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INFORMACION PRELIMINAR DEL ALCANCE AL INFORME SOLT
No. 009-UERB-AZLD-SOLT-2016
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “MIRADOR DEL QUINDE” A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

INFORME N2 A-003-UERB-AZLD-2020

INTRODUCCION

La Comision de Ordenamiento Territorial en la sesion No. 016 ordinaria, efectuada el 24 de
enero de 2020, emitio la Resolucion No. 003-COT-2020 con la que se resolvid: “suspender el
tratamiento del provecto de “Ordenanza que reconoce y aprueba el proceso de reqularizacién
integral del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-mejores del Barrio “Miredor de! Quinde”; y, dispener ¢ la Unidad Especial Regule
Tu barrio, socialice con los moradares del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interes social denominodo Comiteé Pro-mejoras del Barrio “Mirador del Quinde” y los
propietarios del lote 83 a fin de que proceda la realizacion de las obras de mitigacién®.

La Coordinacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, ubicada en la Administracion Zonal
La Delicia, dentro de la actualizacion de documentos conforme la disposicidn de la Resolucion
NG, C G37-2015 Y Su reformatoria Resolucion No. € 062-2018 realizd el analisis técnico del
expediente No. 121 AZLD, correspondiente al AHHYC de interés social denominado Comité
Pro-mejoras del Barrio “Mirador del Quinde”, encontrando que en la realidad actual el Barrio
se compone de 91 lotes y no de 84 lotes razon por la cual se realizé una modificacion en
linderos y superficies de los lotes internos presentados en el plano que fue aprobado en Mesa
Institucional de! 10 de noviembre del 2016.

Con la finalidad de oar cumpiimiento a lo dispuesto por la Comision de Ordenamiento
Territorial y poder subsanar los inconvenientes expuestos, la Coordinacion de la UERB
ubicada en la Administracion Zonal La Delicia efectud la reunion virtual (socializacion) en la
plataforma zoom, con los copropietarios del Barrio asi como con los socios del Comité Pro-
mejoras, el dia lunes 20 de julio de 2020.
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(Fotografia de socializacién con el AHHYC el 20 de julio de 2020)
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A continuacion el detalle de la actualizacion de informes con los cuales esta Coordinacidon
rectifica/ratifica 1a infermacion constante en el Informe SOLT Mo. 009-UERB-AZLD-SOLT-

2016, de 15 de noviembre de 2016.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

De la informacion que reposa en la Coordinacion de la Unidad Especial "Regula Tu Barrio”
ubicado en Ia Administracion Zonal “La Delicia”, se desprende que el asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras del barrio “Mirador del Quinde”,
se encuentra ubicado en la parroquia El Condado, perteneciente a la Administracion Zonal

“lLa Delicia”.

Mediante solicitud sin numero de 15 de abril de 2016, el sefiora Mariana de Jesis Castro
Castillo, en su calidad de presidenta del Comité Pro-mejoras del barrio “Mirador del Quinde”,

Q solicita al sefior Alcalde Metropolitano de Quito doctor Mauricio Rodas Cspinel: “{...) se sirva
disponer: La aprobacidn como Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado.”

El asentamiento humano de hecho y consolidado, se encuentra representado por una
directiva reconocida por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda mediante Oficio Nro.
MIDUVI-CGI-2020-0826-0, 12 de mayo de 2020, suscrito por la Dra. Miriam Edita landeta
Quintufia, Directora de Organizaciones Sociales, el cual es reconocido para el periodo

e Vot Tal

comprendido desde ei 26 de enero de 2020 hasla el 26 de enero de 2022.

A la presente fecha el nombramiento se encuentra vigente y la coordinacidn del proceso de
regzularizacion se lo realiza con la directiva del asentamiento humano presidida por el sefior

Catota Vega Edison Wilian.

INFORMACION ACTUALIZADA DEL ASENTAMIENTO HUMANO

| Administracién Zonal: La Delicia
| Parroquia: El Condado
ﬁepresentante: Sr. Catota Vega Edison Wilian
ﬁipo De Organizadén: Comité Pro-Mejoras
@ Nombre Del Barrio: Mirador del Quinde
Afos De Asentamlento: 33 Afios
Consolidacién: 40.65%
Nuamero De Lotes: 91
Poblacién Benefidada: 364 -
CONCLUSION:

De acuerdo a la informacién expuesta, la Coordinacién de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, RATIFICA la forma de organizacién social que agrupa al nimero mayoritario de
posesionarios del AHHYC y con el cual se dio el inicio del proceso de regularizacion en esta
dependencia municipal, aclarando que actualmente los representantes legales cuentan con
su nombramiento legalmente proporcionado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, el mismo que reposa en el expediente No. 121 AZLD.
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD EN EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANOQ DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO “MIRADOR DEL QUINDE”

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
mejoras del Barrio “Mirador del Quinde” cuenta con un informe socio organizativo, legal y
tecnice No. 009-UERB-AZLD-SOLT-2016, de 15 de noviembre de 2016.

La justificacion de {a tenencia legal de fa propiedad se fundamento desde suinicio del proceso
con la presentacion de las copias de las escrituras, y posteriormente la presentacién de los
certificados de gravdmenes de los derechos y acciones de cada uno de los copropietarios que

conforman ei ARRYC.

El intorme legal que es parte del SOLI anteriormente expuesto inicia con el detalle de la
escritura global con la que fue adquirida la propiedad indicandose en su parte pertinente la
siguiente informacidn: “Mediante escritura publica de Compraventa otorgada el 29 de
noviembre dei ano 1976, ante el notario decimo primero del canton Quito Doctor Rodrigo Salgado
Valdez, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 26 de julio de 1977, mediante
la cual la Fundacion Mena-Caamafio del Hierro Portilla, legalmente representada por el seiior
Rubén del Hierro Miena, de estado civil viudo, dio en venta y perpetua engjenacién a favor de las
coényuges Sequndo José Rosero y Maria Presentacion Morales, quienes comparecen por sus
propios y personales derechos, ademds el sefior Sequndo José Rosero comparece a nombre y
representaecién del sefior Julic Humberte Rosero Moruoles, de estodo civil soltero, un lote de
terreno signado con el nimero ciento ochenta y dos, ubicado en la parroquia Cotocollao, canton
Quito, provincia de Pichincha.”

En la actualidad la propiedad mantiene su situacion legal “copropiedad”, esta informacion se
evidencia conforme el certificade de gravimenes No. 1136098, de 02 de julio de 2020

- emitido por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, en el
mencionado certificado en la descripcion de gravdmenes consta que la propiedad ho estad
hipotecada, ni embargada, ni prohibida de enzjenar.

La Mesa Institucional, reunida en la Administracion Zonal La Delicia, el 10 de noviembre del
2016, aprobé el Informe Socio organizativo legal y técnico N2 009-UERB-AZLD-SOLT-2016, de
15 de noviembre de 2016.

BASE LEGAL:

La Resolucién No. C 037-2019 y su reformatoria Resolucién No. C 062-2019, determinan los
pardmetros integrales para la identificacién de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de dichas Resoluciones, y de la misma
manera la priorizacién del tratamiento de los asentamientos humanos, la metodologia del *&.
andlisls y revision, y presentacién de los informes ratificatorios/rectificatorios se los realizara
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de acuerdo a los plazos sefialados en la norma, dentro de esta priorizacién el asentamiento
humanao de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio
“Mirador del Quinde” se encuentra en el grupo dos (2) puesto tres (3).

Mediante Resolucién No. 011-COT-2020, la Comision de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion Na. 01R - extraordinaria efectuada el 22 de maya de 2020, una vez
conocido el informe de la Unidad Especial Regula Tt Barrio, respecto a los Procesos Integrales
de Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social,
que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los informes
correspondientes; Resolvid: aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, para que realice las acciones y tramites necesarios, asi como la actualizacién de los
trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social,
que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0263-0, con e! fin de
subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para que cuando sean puestos en
conocimiento de la Comision de Ordenamiento Territorial, se encuentren subsanados,
respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la Resolucién No. C 037-2019 de

e 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucién No. C 062-2019 de 20 de agosto de 2019
del Concejo Metropolitano de Quito.

En base a la informacion expuesla y la que consla en ei cerlificado de gravamenes No.
1136098, de 02 de julio de 2020, adjunto al expediente No. 121 AZLD, el cual fue emitido por
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, esta Coordinacién RATIFICA
la factibilidad legal para la continuidad del proceso de regularizacién del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro mejoras del Barrio

“Mirader del Quinde”.

I3

INFORME TECNICO

Lucgo del analisis técnico del informe SOLT No. 009-UERB-AZLD-SOLT-2016, de 15 de
noviembre de 2016, la Coordinacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, ubicada en la
administracion zonal La Delicia, con la finalidad de subsanar inconsistencias técnicas
RECTIFICA los cuadros técnicos, contenidos dentro del informe SOLT antes descrito, debido

= aunanueva propuesta de levantamiento (plano) presentada por el asentamiento y su técnico
contratado, por haberse encontrado inconsistencias dentro de la informacién presentada
anteriormente, Con esta nueva propuesta se pudo proceder con la legalizacién de diferencia
yfo excedentes de dreas dentro de la Direccion de Catastros para poder continuar con el
proceso de regularizacién.

N® de Predio: 5302003

Clave Catastral: 4290301002

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificadén: A7 (A50002-1) D3 (D203-80) A31(PQ)

Lote minimo: 50000 m2 200 m2 0m2

Linead .

Formade Ocupacién | 1) 4 i0da 1 SaSossiCe (R) Aislada

del suelo: Fabrica

suelo: Ecolégica/Conservacién (RU2) Residencial Proteccién
del Patrimonlo Urbano 2 Ecolégica/Conserv
Natural
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] F [ acién del
lf Patrimonio
- e s e el Hatural
aslificacién del —
! Shele: a ¢ (SRU) Suelo Rural (5U) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano
i TAPICA s | ;
i (51— NO) :quﬁfgqém D3 (0203 80)/ Aszgpoj
i &7 | Lote minimo: ¢ | | 200 m2 Z
} R tormas de :
| Cambio de © | Ocupacién; (D) i Unea de Fébnca '
| Zoniticacion: | gt it B SRR ResidencvalUrbamZ(RUZ)
I -_ Residencial Rural 2 [RR2}y
i . Usc principe!
| S Proteccidn Eco!égm/CanseNacMSn
&5 ! s iy | del Patrimonio Na‘mn!(pzjcpﬂ),
i ' : 1 (quebrada)
i Cambio de SN FALHLAR
! Clasificacién del NO (SU) Suelo Urbano / (snu) Sue_‘
i suela: & : s S A
| Numero de lotes: 91
; ! Cbras I f
i Crviles | Copadas | 0% | Aceras 0! Bordillos | 0%
; Eiecutad %
| as:
' Consoiidacion: 40,65% | oo
i Infraestr | Agua 100 | ., taritiad 0 | Energia 100
! uctura Potable | % Alcantaniade | ol eléctrica %
| Ejecutad
E | as:
| Anchos de viasy CALLE N70F 10,00 m CALLE N70D 10,00 m
| Pasajes: CALLE Oe24E 10,00 m CALLE 0e24G 10,00 m
| CALLE N70E 10,00 m CALLE Oe24D 12,00 m
| Area Util: 28.465,87 m2 47,05%
| Area Faja de
Proteccién de
4 0,03%
Quebrada Abierta en g e
Lotes:
Area Faja de
Proteccién de Talud 3.362,04 m2 5,56%
en Lotes:
Area de Afectadién
Vial en Lotes: 823,03 . m2 1,36%
Area de Viasy ‘ '
Pasajes: 7.934,83 ‘ m2 13,12%
Area Verdey : ’
s 2 12,50 %
ek 7.562,59 : m Al
Area Quebrada m2 15,61 %
Ablerta: 244744 Bt 15 uilifE
Area Faja de
Protecd6n de ; m2 477%
Quebrada Ablerta 238?'87 e Bt :
Area BrutaTotal; 60.496,01 R m2 100 %
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[2e8 R I AREA VERDE 1 - ,
! ’ LINDERO EN PARTE TOTAL | SUPERFICIE
Con vértice de unién de los -
AreaVerde | Nm'_._q._l linderos Norte-Fste ' ki I
Sur: | Propledad Particular ¥, 7,06m 92,43 m2
Este: i Calle Oe24D - 2697 m ,
% {Oeste: | loteNo.25 < e hUIRR26,50 I zby
£ . AREA VERDE 2 ; SEREere =
i UNDERC ENPARTE |  TOTAL SUPERFICIE
[ Norte: | Area Verde 3 < I “&5m AL SR
| AreavVerde2 |Sun | Calle N70D - 12,10 m x S
‘F Este: | Calle 024D . 27,02m 238,33 m2
Oeste: | Lote No. 53 - 26,50 mi
' . B AREA VERDE 3
! | UNDERO ENPARTE | = TOTAL SUPERFICIE -
[Norte: | Calle N70E - 6,70 m S,
£ Al | | Area Verde 2 6,52m bt
AreaVerde 3 | Sult { Lote No. 53 5,26 m 11,78 m 240-“4 m2
| Este: | Calle Oe24D - 22,00 m el
Oeste: | Lote No. 54 - - 2650m
‘ AREA VERDE 4 - N
i LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
| Norte: Area Verde 5 - 6,22m SE
i Area verde 4 | Sur: Calie N700 - - 1580m - | 262,18 m2 )
‘; Este: Lote No. 42 - 26,50 m e
| Oeste: Calle 024G - 2864m .
& - AREA VERDE 5 T
LINDERO EN PARTE _ TOTAL SUPERFICIE
Con vértice de unién de los kLt pi, g
prorte: linderos Oeste-Este 4 pm :
AreaVerde S Lote Na. 42 474m pEat 1 S B
ks Area verde 4 622m s 144,53 m2.
Este: Lote No. 64 - . | 2650m
Oeste: Cslle 024G Ry 2864m
i r et S . - AREAVERDE 6 - Y as
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Inte. N0, A3 . 1RARGEM
Lote, No, 82 14,10 m
Calle Oe24€ . 1d483.99m
Este: Lote. No, 79 ‘36,20m
‘Lote: No. 78 9.82m
Lote. No. 77 850m
. Calle 0¢24G 1d=93,86 m
‘. | Oeste: Faja de Proteccién (QA)1 | =
Ao AREA COMUNAL e
LUNDERO EN PARTE - :
Lote No. 76 26,51m
~ Area Comunal “Norte: Lote No. 65 26,50 m
Sur:. Calle N70E =%
Este: Calle Oe24D =
Oeste: Cafle Oe24E s
AREA QUEBRADA ABIERTA HTe S T C
UNDERO “EN PARTE '} ":TOTAL -} SUPERFICIE *
Norte: Calle Rio Tulipe 2 Ld=136,98 m|
Area Bajo sur: Propiedad Particular - I ~-231,66m
Borde superior | FajadeProtecdén (QA)2  fLd=3577m ['° =: /0
deque | Calle N70D 531m: ; _
| Quebrada | Faja de ProtecciSn (QA) 1 ld-237,58m e 36}‘ o
| Ablerta B¢ Fajade Proteccion (QA) 1 [1496m ~ [=20722%70m
t Areaverde 7 3893m ‘
, ! Lote 83 8,21m-
. |oester | = QuebradaVelasco iz
Faja de Proteccién (QA) L.~ .
Area Faja de LINDERO . ENPARTE | TOTAL::
protecrién da | Norte: Quebrada Ablerta Joovia T ri14.96'm
Borde Superior | Sur: Calle N70D = S1192m o}
1 de Ouebrada | Este: " Areaverde 7 ok 1d=260.20m +| =
| Oeste: ‘Quebrada Abierta e e d=237.58 mf
~ Fajade Proteccién (QA) 2 -
ArelFajadc s .- UNDERO - . “ENPARTE - | ./
proteccién de | Norte: " Calle MO0 (= o o |t s
Borde Superior | Sur: Propiedad Particular : -
demehnda Este: loteNo.41.: . | A A
| Qeste: " QuebradaAbierta |4

Detalle de los Informes Técnicos de los cuales se han efectuado actualizaciones:

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

» Oficio Nro. GADDMQ-AZLD-2020-1888-0 de 21 de julio de 2020, que contiene el
Informe Técnico Nro, 060-UTYV-20 de 16 de julio 2020.

INFORME TECNICO DE RIESGOS:
* Informe Nro.GADDMQ-5GSG-2020-1628-0F de 14 de septiembre de 2020.

UNIDAD ESPECIAL RFGULA TU BARRIO
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' INFORME DE CATASTROS:

e Resolucion Nro. GADDMQ-DMC-2020-0424-R de 17 de agosto de 2020
m'w.um ando GADDMQ-DMC-GCE-2020-05932-M yue conliene el Informe Técnico
Codigo DMC-GLO-2020-2242-A de COORDINACION DE GEOMATICA '

- INFORME DE TERRITOTIO:
Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0330-M de 14 de agosto de 2020

" INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

‘e Consulta de Datos de los predios:
Informe No. S/N de fecha 26 de mayo de 2020.

PLANQS

Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cartes longitudinales
de vias, cronograma vajorado de vbras, ubicacion, cuadro de dreas, firmado por el
Arg. Jaime Jacome con fecha julio de 2020.

. 1cdcon archivo digital
CONCLUSIONES:
lidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
dad al cronograma de obras presentado por el
y Consolidado de Interés Social Denominado:
MIRADOR DEL QUINDE.

El plazo de ejecucion de la tota
cinco anos (5), de conformi
Asentamiento Humano de Hecho
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO

dinacién de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
RATIFICA en todo lo demds del contenido técnico
2016 asentamiento humano de hecho y
£ PRO-MEJORAS DEL BARRIO “MIRADOR

Segun los antecedentes expuestos, la Coor

rectifica lo anteriormente mencionadoy se
del INFORME SOLT No. 009-UERB-AZLD-SOLT-
consolidado de interés social denominado COMIT

DEL QUINDE

Atentamente,

-
e 1;7’“ -"\—-\.l =
/J{/“*"f[/': -

s
~Lucia Jurado Orna.
inadora de la UERB La Delida (D)

SRTA. ANGELA ORA 15/09/2020

RESPONSABLE SO0I0 ORGANIZATIVA

AB. LUCIA JURADO
RESPONSABLE LEGAL ‘
ARCL YESSICA BURBANO
RESPONSABLE TECNICO
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SECRETARIA DE COORDINACICN Y PARTICIPACION CIUDADANI

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “MIRADOR

DEL QUINDE"

EXPEDIENTE N2 121 AZLD
INFORME. No. 009-UERB-AZLD-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “MIRADOR
DEL QUINDE”

Parroquia: EL CONDADO

Barrio/Sector: PROTEC. CONDADO

Administracién Zonal; LA DELICIA

Uso de Suelo Principal
L wessmomca [l vasras [ o
C]hwvrw [:]w D-‘M DM’-«NI

D Revienc )

Exgpammrio ! Pareunal R |
D iy ) [:] Protecone Econgea D Reteiercar 14
s ) I ! Prcteccon Baswn I Awscencal 127

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “MIRADOR DEL QUINDE”

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga PBX: 2294340 Ext. 162/ 175 www.quito.gob.ec
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE

INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“MIRADOR DEL QUINDE”

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social Comité Pro-Mejoras del Barrio

“Mirador del Quinde”, se encuentra ubicado en la parroquia El Condado del Distrito Metropolitano
de Quito que congsponde a la Administracién Zonal La Delicia, el cual tiene un 36,90"% de
consolidacién y 29 afios de asentamiento.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras
del Barrio “Mirador del Quinde” cuenta con una organizacion social, directiva actualizada a la fecha
registrada mediante oficio N2 MIDUVI-CGJ-2015-1201-0 vy listado de socios. La Unidad Especial

Regula tu Barrio ha realizado asambleas Yy reuniones en las cuales se ha socializado el proceso de
Regularizacion.

De la Inspeccion realizada el 20 de mayo de 2016, se considera que la poblacién de este
Asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades fisicas basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida, tales como: alimentacidn, vivienda, educacién; y agua potable. /m
De igual forma dentro del Asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo, por tal una carencia

de ingresos econémicos a su vez un nivel bajo de los mismos.

Las caracteristicas de las construcciones se visualizan de la siguiente manera: en algunos casos han

sido fabricadas de hormigén y cemento armado, en la mayoria de los casos son de mamposteria
trabada y cubiertas con zinc o eternit.

Se ha considerado que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado es de Interés Social en
razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconémicas vulnerables, en cuanto
a educacion, salud, alimentacién, vivienda, servicios bdsicos e infraestructura, conforme con el
andlisis realizado, ademas las Personas manifiestan en un 60% no pueden cubrir las necesidades
incluidas en la canasta basica. El 35% tiene estabilidad laboral; y el otro 65% no tiene un empleo
estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas,
esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacion del Asentamiento; esto
confluye ademas que las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADAN

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras
del Barrio “Mirador del Quinde”, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado
dentro del proceso de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula tu Barrio en suelo
urbano y de expansion urbana del Distrito Metropolitano de Quito, y conseguir con este proceso la
legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién beneficiada,
al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a servicios basicos e
infraestructura

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTHDENBMIEDD: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO "MIRADOR DEL
QUINDE

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS

PRESIDENTE / REPRESENTANTE SRA. MARIANA CASTRO

LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: 29 ANOS

N2 DE LOTES: 84

POBLACION BENEFICIARIA: 336

INTERES SOCIAL: S|

PORCENTAJE DE 36,90 %

CONSOLIDACION:

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

Mediante escritura plblica de Compraventa otorgada el 29 de noviembre del afio 1976, ante el notario décimo
primero del cantén Quito Doctor Rodrigo Salgado Valdez, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito
el 26 de julio de 1977, mediante la cual la Fundacién Mena-Caamaiio del Hierro Portilla, legalmente representada
por el sefior Rubén del Hierro Mena, de estado civil viudo, dio en venta y perpetua enajenacioén a favor de los
conyuges Segundo José Rosero y Maria Presentacién Morales, quienes comparecen por sus propios y personales
derechos, ademas el sefior Segundo José Rosero comparece a nombre y representacion del seiior Julio Humberto
Rosero Morales, de estado civil soltero, un lote de terreno signado con el nimero ciento ochenta y dos, ubicado
en la parroquia Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS GENERALES:

NOROESTE: Ciento noventa y seis metros con la quebrada de Velasco; /

NORESTE: Trescientos metros con calle; /
SUROESTE: Doscientos treinta y ocho metros con el lote niimero ciento noventa y uno; y, <
SURESTE: Trescientos setenta metros con el lote nimero ciento ochenta y nueve. -

SUPERFICIE: 69.000m2 -~
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TU BARRIO

SECRETAPLA DE CONROMNMACION Y PARTICIPACYON CLIDADAN

VENTAS POSTERIORES

1. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 16 de junio de 1986, ante el notario doctor Ulpiano
Gaybor Mora, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 10 de diciembre de 1986, los
conyuges Segundo José Rosero y Maria Presentacion Morales y el sefior Julio Humberto Rosero Morales,
de estado civil casado, dan en ventay perpetua enajenacién a favor de los cényuges José Manuel Remache
Paredes y Maria Dolores Guachamin, el quince por ciento (15%) de los derechos y acciones del lote de
terreno ubicado en la parroquia Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha.

1.1. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 28 de diciembre de 2010, ante el notario noveno
(encargado) del cantén Quito, doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 21 de enero de 2011, los conyuges José Manuel Remache Paredes y Maria Dolores
Guachamin Quilapa, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los cényuges Miguel Angel Remache
Guachamin y Maria Alicia Mosquera Ramos, el uno punto cuatrocientos noventa y seis por ciento
(1.496%) de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao, cantén Quito,

provincia de Pichincha.

1.2. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 28 de diciembre de 2010, ante el notario noven
(encargado) del cantén Quito, doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 23 de febrero de 2011, los conyuges José Manuel Remache Paredes y Maria Dolores
Guachamin Quilapa, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los menores de edad JUAN CARLOS,
ANGELICA MARIA, ANA BELEN, EMANUEL MESIAS, JOSUE DANIEL, RUTH ELIZABETH, ISAAC SAMUEL y
RUBI SARAI REMACHE USAMA, representados por su sefiora madre Carmen Cecilia Usama Usama, de
estado civil casada, JENNY ALEXANDRA REMACHE CHICAIZA, de estado civil soltera, GABRIELA PATRICIA
REMACHE CHICAIZA, casada con el sefior Paiil Roberto Quishpi Monta, mayores de edad, el uno punto
cuatrocientos noventa y seis por ciento (1.496%) de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado
en la parroquia Cotocollao, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

1.3. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 28 de diciembre de 2010, ante el notario noveno
(encargado) del cantén Quito, doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 21 de enero de 2011, los conyuges José Manuel Remache Paredes y Maria Dolores
Guachamin Quilapa, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de la sefiora Rosa Matilde Remache
Guachamin, casada con el sefior Segundo Anibal Fueres Tugulinago, el tres punto cero setenta y seis por
ciento (3.076%) de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao, cantén
Quito, provincia de Pichincha.

1.4. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 28 de diciembre de 2010, ante el notario noveno
(encargado) del cantén Quito, doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 16 de febrero de 2011, los conyuges José Manuel Remache Paredes y Maria Dolores
Guachamin Quilapa, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges sefiora Maria Beatriz
Remache Guachamin y Segundo Angel Ofia Pallo, el uno punto cuatrocientos noventa y seis por ciento
(1.496%) de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao, cantén Quito,
provincia de Pichincha.

1.5. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 28 de diciembre de 2010, ante el notario noveno
(encargado) del cantén Quito, doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 16 de febrero de 2011, los conyuges José Manuel Remache Paredes y Maria Dolores
Guachamin Quilapa, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de la sefiora Ménica Pilar Remache
Guachamin, casada con Juan Francisco Sdnchez Remache, el uno punto cuatrocientos setenta y seis por
ciento (1.476%) de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao, cantén
Quito, provincia de Pichincha.
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1.6. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 28 de diciembre de 2010, ante el notario noveno
(encargado) del cantén Quito, doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 16 de febrero de 2011, los conyuges José Manuel Remache Paredes y Maria Dolores
Guachamin Quilapa, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora Blanca Cecilia Remache
Guachamin, casada con el sefior Rodrigo Rolando Chicaiza Hipo, por quienes comparece estipulando la
sefiora Rosa Matilde Remache Guachamin, casada, el uno punto cuatrocientos noventa y seis por ciento
(1.496%) de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao, cantén Quito,
provincia de Pichincha.

1.7. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 28 de diciembre de 2010, ante el notario noveno
(encargado) del cantén Quito, doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 21 de enero de 2011, los conyuges José Manuel Remache Paredes y Maria Dolores
Guachamin Quilapa, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los conyuges sefiores Luis Marcelo
Remache Guachamin y sefiora Maria de los Angeles Chicaiza Viracocha, el uno punto quinientos
dieciocho por ciento (1.518%) de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia
Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha.

2. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 24 de abril de 1987, ante el notario doctor Ulpiano
Gaybor Mora, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 19 de junio de 1987, los conyuges
Segundo José Rosero y Maria Presentacion Morales y el sefior Julio Humberto Rosero Morales, de estado
civil casado, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de la Cooperativa de Vivienda “Doce de Abril”,
legalmente representada por los sefiores Antonio Temitocles Martinez Guerrero, de estado civil casado;
y la sefiora Nelly Gladys Flores, de estado civil casada en sus calidades de Presidente y Gerente de la
Cooperativa de Vivienda “Doce de Abril”, el ochenta y cinco por ciento (85%) de los derechos y acciones
del lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha.

2.1. Mediante escritura de donacién de derechos y acciones, otorgada el 16 de enero del afio 2015, ante la
notaria novena del cantén Quito, Doctora Alicia Yolanda Alabuela Toapanta, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 02 de abril de 2015, la Cooperativa de Vivienda Rural Doce de Abril en
liquidacion, legalmente representada por los sefiores Antonio Temistocles Martinez Guerrero, casado;
Mariana de los Dolores Pazmiiio de la Torres, divorciada; Krosky Ricardo Acosta Valenzuela, casado, en
calidad de miembros de la Comisién liquidadora doné a favor del Comité Promejoras del Barrio Mirador
del Quinde, el ochenta y cinco por ciento (85%), de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado
en la parroquia Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha.

)

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
Comité. Promejoras del Barrio Mirador ' C70340382001 26/10/2015
del Quinde
José Manuel Remache Paredes y Maria C110185211001 £
11/02/2016
Dolores Guachamin 11/02/2016 /02/2016

cényuges Miguel Angel Remache
Guachamin y Maria Alicia Mosquera
Ramos

€110185212001 11j02/2018

menores de edad JUAN CARLOS,
ANGELICA MARIA, ANA BELEN,
EMANUEL MES[AS, JOSUE DANIEL,
RUTH ELIZABETH, ISAAC SAMUEL y C110185212001/
RUB[ SARAI REMACHE USAMA,
representados por su sefiora madre
Carmen Cecilia Usama Usama, de
estado civil casada, JENNY

11/02/2016
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ALEXANDRA REMACHE CHICAIZA, de
estado civil soltera, GABRIELA
PATRICIA REMACHE CHICAIZA, casada
con el sefior Paul Roberto Quishpi

Monta

sefiora Rosa
Guachamin,

Matilde
casada con el

Segundo Anibal Fueres Tugulinago

Remache
sefior

€110185212001 /

11/02/2016

sefiora Maria

Beatriz

Remache
Guachamin y Segundo Angel Oiia Pallo

€110185212001 /

11/02/2016

sefiora Modnica

Sanchez Remache

Pilar

Remache
Guachamin, casada con Juan Francisco

C110185212001,/

11/02/2016

sefora Blanca
Guachamin,

Cecilia
casada con el

Rodrigo Rolando Chicaiza Hipo

Remache
sefior

110185212001/

11/02/2016

conyuges sefiores

Luis
Remache Guachamin y senora Maria

Marc

de los Angeles Chicaiza Viracocha

7
elo €110185212001

11/02/2016

INFORME TECNICO

N2 de Predio:

5302003 v Vv

Clave Catastral:

4290301002/

REGULACION SEGUN IRM.

v

/ z

Zonificacion:

D3 (D203-80) / A7 (A50002-1)

Lote minimo:

200 m2 / 50000 m2 ¥ /

Forma de Ocupacion
del suelo

, v v
(D) Sobre Linea de Fébrica / (A) Aisla/da

v

Uso principal del suelo:

(R2) Residencia Mediana Densidad *

(A31((PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones)””

(PE) Proteccién ecolégica/ Areas Naturales

Vv

Clasificacién del Suelo: | (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural v
APLICA - 2 v
(51-NO) Zonificacién: D3 (D203-80)
Cambio de Zonificacién: Lote minimo: 200 M2
Sl Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica v/
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 ¥

Cambio de Clasificacién S| (5U) Suelo Urbano
del suelo:
Numero de lotes gs Vv NOTA: (R2) Residencia Mediana Densidad

Obras Civiles v \C vV’

Ejecutadas Calzadas OVV Aceras 0% | Bordillos | 0%

i v | (Vias)
Consolidacién:
9 / ,
36,30% :)l:ras de Agua 100 | Alcantarillad 0%7 Energia ml'g%

n lraestructura potable % 0 % | eléctrica

Existentes: )
Anchos de vias y CALLE N70F V/ 10,00m ¥ CALLE N70D v 10,00 m ‘{/é
Pasajes CALLE Oe24E v 10,00 m v/ CALLE 024G ¥ 10,00 m

CALLE N70E v 10,00m v CALLE 0e24D ¥ 12,00m VvV
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SECRETARIA DE COORDINACICN Y PARTICIPACION CIUDADAN
Area Util de Lotes 28.523,65 v m2, 47,15% | v~
Areas de Vias y Pasajes 7.940,18 1 -/ m2. 13,12% |
A{rea de afectacién de 822,764/ m2 1.36% |-
via en lotes
Area Verde y Comunal 9.160,20 / m? 15,14% |~
Area Municipal 7.990,00.) , m? 13,21% |v°
Area de faja de
proteccién de talud en 3.318,871, m? 5,49% |V
lotes
Area Fajade
Proteccion de
2,740,364 / m? 4,53% |~
Quebrada (3rea J
municipal)
Area bruta del terreno v
(Area Total) 60.496,02v" /  m% 100% |~
Area verde y drea
comunal en relacién al 9.160,201 m? 32,11%
- X J
Area Util de Lotes
AREA VERDE 1
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
: Con vértice de unidn de los - 0,00 m- v.
Norte: linderos Norte-Este ¢ 92.48 m2
Area Verde 1 ,48 m
Sur: Propiedad Particular - 7,06m ¥
Este: Calle 0e24D ¥~ - 26,97 m ¥*
Oeste: Lote No.25 + - 5 26,50m ¥
AREA VERDE 2
LINDERO _ “EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
2t - v
o "
Ve Norte: Area Verde3 6,52 m 238,33 m2
sur: CalleN70D - 12,10 m ¥
Este: Calle 0e24D . 27,02m |
Oeste: loteNo,53 “- 2 26,50m
AREA VERDE 3
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Calle N70E  © ' 6,70m
Area Verde 3 -
- Area Verde2 6,52 m -/ L 240,64 m2
{ Lote No.53 - 526m :
Este: Calle 0e24D - 27,00m =
Oeste: Lote No, 54 ~ - 26,50m - ]
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AREA VERDE 4
et AR
EDERQ ENPARTE |  TOTAL SUPERFICIE
Norte: Area Verde 5 ; ! 6,22 m
Area Verde 4 292,18 m2
Sur: Calle N70D - 16,80 m
Este: Lote No. 42 - 26,50 m
Oeste: Calle 024G 3 28,64 m
AREA VERDE 5
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Nor Con vértice de unién de los - 7
AreaVerde's — linderos Oeste-Este .~ 0,00m - 144,53 m2
AL Lote No.42 4,74m ~ 10,96 m .-
Sur: Area verde 4 6,22 m
Este: Lote No. 64 - 26,50 m ~ ~4
- -
Oeste: Calle 0Oe24G v~ 2864 m
AREA VERDE 6
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Con vértice de unién de los -
LB linderos Este-Oeste 0,00 ms-
Area Verde 6 : 16,02m .~ | 129,02 m2
Sur: Lote No.72 o -
Este: ;
Lote No.84  ° < 15,73 m
Oeste: Calle Oe24E 7 17,22 m
58 AREA VERDE 7
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Calle Rio Tulipe +~ - 65,92 m
e e <
. v ’ -~
Area Verde 7 Lote No. 82+~ 14,10m / 6.689,23m2
Calle Oe24E v 83,99 m*”
Este: ’ f
ste Lote No. 79 1 36,20m * 376,32 m
Lote No. 78 10,02 m+~
Lote No.77 * 8,50 m+~
Calle 0e24G V~ 96,51 m -
Oeste: Area Municipal 2 - 240,97 m
AREA COMUNAL
EIDERQ EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Lote No. 76 "’_ 26,51 m e
Frmar ; Lote No. 65 26.50m 53,01 m
ea Comuna
Sur: Calle N70E % 51,89m 1.333.79m2
Este:
Calle 0e24D < 30,79m ¥
Oeste: Calle Oe24€ *~ 20,61m
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s g

\

£ UM

AREA MUNICIPAL 1
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Calle Rio Tulipe ¥ 49,48 m ~
Area Bajo Borde : 1
superior de que Sur: Propiedad Particular % 3209 m 7.990,00m2
Quebrada
Este: Area Municipal 2 .~ - 257,41 m .~
Oeste: brada Vel . 17
es Quebrada Velasco 205,58 m
AREA MUNICIPAL 2
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
i H /S =
Norte: Calle Rio Tulipe 21,56 m
Area Faja de proteccién /
de Borde Superior de | Sur: Propiedad Particular / = 20,48 m 2.740,36m2
uebrad
Q 2 Este: Areaverde7 240,97 m
Calle N70D +~ 16,87 m ¥ 284,48 m
Lote No. 41 v~ 2664m -
Oeste: Area Municipal 1/ 257,41m 7
ANEXO

TECNICO: | INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

INFORMES TECNICOS:

o /

v e V4
Oficio N2 00004743}:& fg}ha 16 de noviembre de 2016, que contiene el Informe
e v e
Técnico N2 062-UTYV-16 de fecha 17-de noviembre de 2016 de replanteo vial emitido
por la Direccién de Gestién del Territorio Unidad de territorio y Vivienda de la
. - . o v = =
Administracion La pelicia y el Informe Técnico N2 130-UTYV-16 de fecha 16‘/de
v
noviembre de 2016 de replanteo vial emitido por la Direccion de Gestion del

Territorio Unidad de territorio y Vivienda de la Administracién La Delicia.

v U’ — ~ Ll
Oficio N2 DMC-AHH-00010759 de fecha 1 de noviembre de 2016 que contiene el
Informe No. 0725AHH- 2016 de Cabidas, Linderos, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastro, con fecha 2‘7/de octuB;e de 2(3}6.

v o
Memo 356-AG que%ontiene el informe del Borde Superior de Quebrada de fecha 26
de octubre de 20}6

v — vV v |//

Oficio N2 SGSG-DMGR-AT-2016-1114 de fecha lé/de noviembre de 2016, que
contiene el Informe Técnico de Riesgos N° 186”AT-DMGR- 016, emitido por la
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos, con fecha lj.de novie\n/'nbre de 203:6.
. v AV o :
Informe técnico N2 011 UE{B-AZLDQO/IG‘,/correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determiné que las medi;ias el plano \::)n/inciden con las
verificadas en campo, fecha 15 de noviembre de 2016 emitido por Arq. Juan Carlos
Echeverria RT-UERB “La Delicia”.
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* Oficio N20462-GP de fecha 19 de octubre de 2016, que contiene el Informe de

Nomenclatura, emitido por la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, de fecha octugre de 2916.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

¢ Consulta de Datos del predio:

4

e / Y4 7
- Informe No. 582221 de fecha 06 de octubre de 2016,

PLANOS

Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de dreas, firmado por el Arg.
Jaimé Jicome con fécha noviembre de 2016./ «

1 cd con archivo digital. f\

CONCLUSIONES:

* ElArt. 30 de la Constitucién de |a Replblica del Ecuador establece: “Las personas tienen

derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.”

® Llasobrasaejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
Denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO MIRADOR DEL QUINDE es la siguiente:
calzada 100%, Aceras 100%, Bordillos 100%, Alcantarillado 100%. ‘%

El plazo de ejecucién de Ia totalidad de las obras civiles y de infraestructura, ser3 de ocho
afios (8), de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento Humano

de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
MIRADOR DEL QUINDE,

o o
* lazonificacién se mantiene en: D3 (D203-80),\f}rma de ocupacién: D S/obre Li’rﬁea de Fébrie{,
Lote minimo: 200 m2, Nimero de pisos 3,"COS planta baja: 80%, COS total: 240% se
mantiene la Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Lﬁbano, Uso principal: (RU2) Residencial v

Urbano2. /"

* ElAsentamiento Humano de Hecho
PRO-MEJORAS DEL BARRIO MIRADOR DEL QUINDE contem

afos de existencia, se Zrueban las vias con los siguientes anchos: CALLE N70F-de 10,00 m?

CALLE Oe24Ede 10,00 GALLE N7g};‘/ gf/m,ooTn, Calle N700Yde 10,00, CALLE 0e24G de
d

10,00°m y CALLE 0e24D’ de 12,00 m,Vde conformidad al plano objeto de la presente
regularizacién.
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e Segln el drea determinada en la escritura el macrolote es de 69.000,00 metros cuadrados y

el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 60.496,02 metros
cuadrados se detecta la existencia de una variacion de drea entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 8.503,98 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos.

Vi \/ l/\/

v

e Del informe N2 186 AT-DMGR-2016, de fecha 11/1 de noviembre de 2016 emitido por la

Direccion Metropolitana de Riesgos se desprende que:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Comité Pro-Mejoras
del Barrio Mirador del Quinde” de la Parroquia El Condado, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que”:

“De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un riesgo Alto mitigable frente a movimientos de remocién en masa, y
presentando un tramo del area de estudio (lote 83) una susceptibilidad a movimientos de
remocidn en masa de riesgo Muy Alto mitigable.”

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Comité Pro-Mejoras del Barrio Mirador del
Quinde” de la Parroquia El Condado, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al
ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con
vulnerabilidad estructural.”

“Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Comité Pro-Mejoras del
Barrio Mirador del Quinde” de la Parroquia El Condado, presenta un nivel de riesgo Alto por
la probable caida ceniza, lapilli de los volcanes Guagua Pichincha, Reventador, Pululahua,
dependiendo de la direccion del viento.”

“La calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo
tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar el proceso de
regularizacién del AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones establecidas en este informe
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en anlisis, con la variable riesgo.”

NORMATIVA VIGENTE:

e “Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.= sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion
de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten
el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los
niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucidn y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencién y gestién de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

¢ “Todos los procesos dentro del proyecto de regularizaciéon deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
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Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus
Reformatorias N°.447 y N°.432);

EI AHHYC ““Comité Pro-Mejoras del Barrio Mirador del Quinde” de la Parroquia El Condado,
deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso
de afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los
articulos 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de Proteccidn de Quebradas, 118
areas de proteccién de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones
Sismo resistentes.”

*  “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros %
ocupaci6n del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos
naturales y antrdpicos que se podrian presentar.”

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

* “Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales de
construccién, el proceso constructivo, ademds un estudio de suelos y disefio estructural; por
lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio estructural basado en la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo, en lo que serefiere a disefios sismo
resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), considerando la capacidad portante del suelo; la
Agencia Metropolitana de Control tendré que hacer cumplir esta disposicién.”

* “En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en anilisis, que no dispongan de un disefio estructural, el
propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que evalué la estructura Y pProponga una solucién a cada caso, como puede

ser un disefio estructural ¢ un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.”

* “Las edificaciones que se encuentren o se Proyecten a construir junto a un talud/cortes de &
tierra, el propietario deberd cumplir con los retiros indicados en la normativa vigente,
ademds de ser necesario contratara a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que el mismo realice los disefios de las obras de mitigacién necesarias,
con la finalidad de brindar seguridad a las personas que habitan en el inmueble y transitan
por el sector.”

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

* “La Direccidn Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordena.nlza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo; Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir las Condiciones

gfanc?rales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirdn las
siguientes condiciones conforme lo corresponde:”

" 1
* "latopografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias, caminos
Y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras de mitigacion
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analizando pardmetros como cohesion, dngulo de friccion, capacidad portante o de carga,
asi como la estabilidad del terreno considerando distintos escenarios (saturacién de aguay
cargas dindmicas ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio
estructural y la ejecucién de las obras de mitigacion que se requieran con un profesional
responsable y estas obras de mitigacion en sus costos seran asumidos por la comunidad.”

e “La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una
vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual
la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente; Ademas el
agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores
detonantes para un deslizamiento.”

e “Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a laamenazao
amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las obras
planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo; asi
como un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la
factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural.”

e “En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacién
como muros de contencion, estabilizacién de taludes, sistema de conduccién de agua lluvias,
aguas servidas, entre otros, deberd solicitar la autorizacion a la Administracion Zonal

correspondiente.”

e “Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén expuestas a
amenazas naturales deberdn respetar los parametros de zonificacion asignados, acorde con

los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.”

e “En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de sueloy construccion, las administraciones
zonales que emiten los permisos de construccion, certificardn la  prohibicion

correspondiente.”

e “Se recomienda trabajar en dos escenarios probables realizando obras de mitigacién en el
lote 83, misma que colinda con la calle Tulipe (Antigua via a Nono), 1ro.- se observaron
taludes donde se evidencia una erosion fuerte de la tierra, se deberian realizar trabajos de
disminucién de pendiente, o construccion de muros de contencion, mismas que deberan ser
evaluadas por la DMGR; 2do.- se deberian construir cunetas de coronacién en las partes
altas del AHHYC por cuanto al ocurrir lluvias en el sector podrian propiciar inundaciones o
anegamientos de aguas en las construcciones existentes en las partes bajas de dicho
asentamiento. O buscar una reubicacién interna a las personas que habitan en la parte baja
del lote 83, hacia la parte alta del mismo.”

e “Los lotes entre el numero 65 y 71 presentan una debilidad a causa de las cdrcavas

producidas por aguas de escorrentia, se deben realizar zanjas en la via de manera que pueda

encausar las aguas superficiales.”

e “Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial tanto para calles como
pasajes, asegurando la estabilidad de taludes generados en los cortes para la apertura de
calles y edificaciones; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el
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sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosién del suelo por ser toda la
zona muy inclinada, ya que al momento recorren a favor de la pendiente y en épocas de
lluvia genera inestabilidad al terreno y cdrcavas en las calles.”

e “Coordinar con la Comisaria de construcciones de la Administracién Zonal para la inspeccién
del drea vy verificar las edificaciones existentes si cuentan con los respectivos permisos y
puedan emitir un informe correspondiente.”

SOLICITUD

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“MIRADOR DEL QUINDE” de la Parroquia El Condado, para su aprobacion o modificacion
seglin corresponda.

Atentamente,

Coordinador (E) “UERB”-La Delicia.

NOMBRE FECHA WUMI%

AB. SEBASTIAN MATA L~
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ARQ. JUAN ECHEVERRIA

ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 15/11/2016 ‘%f‘

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “IMIRADOR DEL QUINDE”

Pdgina 14 de 14
LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga PBX: 2294340 Ext. 162/ 175 www.quito.gob.ec

Escaneado con CamScanner




