ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las

personas el “derecho a un habitat scguro v saludable, y a una vivienda adecuada y digna,

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial

gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion infoggal del aquellos

en el Distrito

técnico, que permita determinar el fraccionamiento a asentamiento; v,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regulari

ladd” de Interés Social denominado
una consolidacion del 31,17% al
aiios de existencia; sin embargo, al
cuenta con 26 afios de asentamiento y

El Asentamiento Humano de He
“Comité Promejoras Jambeli del Barrio
inicio del proceso de regularizacién contaba c8
momento de la sancion de la ordenanza
308 beneficiarios.

con reconocimien partg?de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio eso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién i icios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos

del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
o “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, a fin de garantizar a los
benefidlarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bdsicos de
aljdad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ... 8eiscvivvavien . expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, cl articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Feuador (
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un hi
saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con independencia
social y economica.™;

Que, cl articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios pul s prificipios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las

equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejerci,

Que,

Que, clnumerally2 d i Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
competencias. (...) 1. Planificar el desarrollo

manera ar

uso y la ocupacién del suelo urbano y rural”; (... )2.-

con el fin ¢
;i re el uso y ocupacion del suelo en el canton (... )"

Que,
lico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
‘COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
ralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
anistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
varcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de

conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

Que, el anticulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) £l ¢jercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante o expedicion de  ordenanzas camtonales, acuerdos y

resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
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ORDENANZA No.

correspondiente, el uso del suelo en ¢l territorio del canllo'n, de conformidad con
las leves sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
=) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y la aplicacion del principio de  equjddd

interbarrial.™,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la apro,

ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COO
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hec

1zacion de barrios dentro del marco de planificacién y el
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la

reacion?de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
ar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la
pacién informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacién integral de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados, asi como su declaratoria de Interés Social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados que s¢ encuentren en tramite, se
aplicara la norma mds beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida cl 28 de septiembre de 2016
Administracién Zonal Eugenio Espejo, integrada por: el Ing. Bori

Gestion de Territorio de la Administracién Zonal Eugenio Espejc :
Laines, Declegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing.

Regula Tu Barrio Calderé6n; y, Arq. Mauri
Unidad Especial Regula Tu Barrio Ca

numeral 1y 2 d
literales a), v)

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL. FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO NUMERO 397264 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “COMITE PROMEJORAS JAMBELI DEL BARRIO
NAVAL” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.,
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ORDENANZA No.

y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité
Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, ubicado en la parroquia Guayllabamba,
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
excepto que hayan sido inducidos a engafio.

Articulo 1.- De los planos

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documeni@s,
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico

propietarios del predio.

~
Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadag.&n el pl
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el v@ idivisibles,
Por las condiciones de asentamiento humano de y G @- se lo aprueba
considerandolo de interés social.
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonificacion actual: A8 ( -35) - A31 (PQ)
Lote minimo: m’ -0m’
Forma ocupacién (A) Aislada - (A) Aislada
N Uso principal: (RU1) Residencial Urbano 1 - (PE/CPN)

Proteccion ~ Ecolégica/Conservacion  del
Patrimonio Natural.

(SU) Suelo Urbano — (SRU) Suelo Rural
77

68.746,09m2

Area de faja por ribera de rio en lotes:  16.959,94m2

Area de faja por talud en lotes: 68,20m2

Area de faja por acequia en lotes: 245,85m2
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ORDENANZA No.

Area de vias y pasajes: 15.600,19m2
Area verde y de equipamiento

Comunal: 9.223,64m2

Area total de lote: 110.843,91m2

para los 77 lotes, conforme se detalla a continuacion: A8 (A603-35); 1@
(A) aislada; lote minimo 600,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS pl
total 105%; Uso principal: (RU1) Residencial Urbano 1. Y AS9§

(A) aislada; lote minimo 0,00 m2; niimero de pisos: 0 pi€p;

ocupacion:
Bpaja 0%, COS

decho y Consolidado de interés social
arrio Naval”, transfieren al Municipio del
cpntribuciéon de dareas verdes y dreas de

equipamiento comunal,
conformidad al siguie

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Calle N2F 67,98 m.en
. 79,62 m. en
longitud longitud
Lote 26 desarrollada ongt
desarrollada
11,64 m.
A Sur: Lote 47 19,85 m.
er Lote 48 19,96 m. 149.32 8.229,39m?2
Comunal : Lote 49 34,86 m. o “.tm(i
Lote 50 18,62 m. de‘; 0“%1‘3
Lote 51 18,52 m. SEEEeSaCd
Lote 52 37,51 m.
. Propiedad
Este: Particular 191,46 m.
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QOcste: Lole 43 34,37 m. | 89,67 m. en -
32,70 m. longitud
Lote 44 22,60 m. | desarrollada B
Norte: Lote 18 2253 m,
¢ Sur: Vértice (),OT)}}E:
s Calle E2 57,77 m. en ~
VEruE Este: longitud ,
desarrollada
Oeste: Calle Azuay 66,12 m. en 25m)
longitud
desarroll

El Asentamiento
Promejoras Jambel aval” deberan cumplir con lo establecido dentro de la

calificaciopglighriesgy y las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 130-AT-DMGR-2016,
de 05 de @gtiem de 2016 el mismo establece que:

IFIC. N DEL RIESGO

g en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Jambeli” que se
encuenya dentro de la Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos

xpuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y eclementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio - Alto Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa.
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ORDENANZA No.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Jambeli” que se encuentra dentro de la
Parroquia Guayllabamba, presenta un nivel de riesgo Moderado — Alto por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta

vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Jambeli” que se enct
dentro de la Parroquia Guayllabamba, presenta un nivel de riesgo Moderad
probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi
Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estdodada en bas
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas . consecdente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expres
continuar con el proceso de regularizacion y que siguiendodaBggecom

describen en este informe a continuacion contribuird a gg edgcion del riesgo
en la zona en andlisis. que se deberd cumplir con las S1g1TQR BheHdaciones que a
continuacion se detallan.”

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

nica Reformatoria al COOTAD en su
a competencia de gestion de riesgos.-

] Tomar en cuenta el Articy
Articulo 140.-  sobr
establece que:
reaccion, miti,

s que incluye las acciones de prevencion,

trépico que afecten el territorio se gestionardn de
‘ma articulada por todos los niveles de gobierno de

dos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del
Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432),

El AHHYC “Jambeli” que se encuentra dentro de la Parroquia Guayllabamba”,
deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y
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ORDENANZA No.

en el caso de afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes.

quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropigos que se p
N presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

® Para reducir el riesgo sismico se debe to calidad de los

materiales, el proceso constructivo y tipofde stglo so cual se cimienta,
ademds de un disefio estructural; por lo utyas edificaciones deberdn
contar con un diserio estructural rma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC), sobretodo, a disenos sismo resistente —

Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), ter gencia Metropolitana de Control
hacer cumplir la normativa vigente.

ngeniero Civil con experiencia en Estructuras) para
de la vivienda y proponga una solucion a cada caso,
co iseno estructural o un sistema de reforzamiento estructural en

es en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demas
es dentro del drea en andlisis que se encuentren cerca de taludes y
e quebrada, el propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructuras) para que el mismo realice los disefios de las
ras de mitigacion necesarios, con la finalidad de brindar seguridad a las
personas que habitan en el inmueble y que circulan por el sector.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:
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ORDENANZA No.

e La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de tierra
para implementar vias, caminos y construcciones, formando pequeios taludes de
alturas variables. Sc recomienda que la comunidad realice un estudio de
estabilidad de taludes o ladera el cual deberd establecer el factor de seguridad en

desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema cons
vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistenci
lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd Jig ormativa

riesgo porque el agua y el viento contf
factores detonantes para un deslizamig

debe tener especial consideracion co
estudio por cuanto a futuro pueden

pectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.”

Articulb 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Comité Promejoras Jambell del Barrio Naval” contempla un sistema

al de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social de 25 afios de existencia, con 31,17% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se
sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.
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ORDENANZA No.

Se aprucban las vias con los siguientes anchos:

Callc 2 11,99 m. variable
Calle N2G 11,35 m. variable
Calle NIG 12,36 m. variable
Calle N2A 12,06 m. variable )
Calle E2C 12,04 m. variable
Calle N2F 12,00 m. variable
Calle N2E 10,12 m. variable

senlamiento ht

Articulo 8.- De Ias obras a cjecutarse.- Las obras a ¢jccutarse cn cl 4

N de hecho y consolidado de interés social, son las siguicntes:
Calzadas 100%
Aceras 90%
Bordillos 20%
Agua Potable 80%
Alcantarillado 100%

Energia Eléctrica

ras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
3, de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
oprofjctarios del inmueble donde se ubica el asentamiento

humano de hecho Interés social, plazo que se contard a partir de la fecha

7
N de inscripcion de
Metropolj

ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se¢

to, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de

0.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Eugenio

Espejorealizard el seguimiento en la gjecucidon y avance de las obras civiles y de

fraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe
nico tanto del departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas

cada semestre. Su informe favorable final ser4 indispensable para cancelar la hipoteca.

En caso de retraso €n la

n ejecucion de obras.-
mueble sobre €l

Articulo 11.- De la multa por retraso ¢
Jos copropietarios del in

ejecucion de las obras civiles y de infraestructura,
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ORDENANZA No.

cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval” se sujetard a las sancioncs

contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- Dc la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordens copyopietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y terés Social
denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barri

&plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
aestructura, presentacion del cronograma de
mitigacién de riesggs; igp de obras de mitigacién de riesgos seran resueltas por
la Administracién iente.

en ¢dso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
¥ire cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
gigrtlos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) maés los
orrespondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

b
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Dada, en la Sala de Sesiones del Coneejo Metropolitano de Ouito el

Dr. Fduardo del Pozo Ab. Dicpa CevalleA
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejd ¥et litandiele
de Quito Quit

; CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropgli b, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos jongSde ...de....... y
88 ... 55w de 2017.- Quito,
Ab. Diegd

SECRETARIO GENERAL CONCEJOMETROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DIS (0 ITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
ECUTESE:
‘Dr. Mauricio Rodas Espinel
CAPDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

RTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
» Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
~ Distrito Metropolitano de Quito,
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