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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica establece que: “Las personas tienen

derecho a un hdbitat scguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica”;

Que, el articulo 31 del mismo cuerpo normativo expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre
lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica

de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de Ia ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

(...0%

Que, el articulo 264, numeral 1 de la Carta Magna manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada

con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacién del suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 84 literal c) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, instituye como una funciéon del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y 4reas comunales;

Que, el articulo 87 del mismo Cédigo establece como funciones del Concejo Municipal,
entre otras las siguientes: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonono descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;
y, z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad inter barrial;”
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica establece que: “Las personas tienen

derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica”;

Que, el articulo 31 del mismo cuerpo normativo expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre
lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica

de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos auténomnos
P q 8

descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

(send”

Que, el articulo 264, numeral 1 de la Carta Magna manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacion del suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 84 literal c¢) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, instituye como una funcién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

Que, el articulo 87 del mismo Cddigo establece como funciones del Concejo Municipal,
entre otras las siguientes: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;
y, z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad inter barrial;”
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Que, el articulo 322 ibidem establece el
Ordenanzas Municipales;

suelo, ejerciendo el contro] sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numera] 1, del mismo CUerpo normativo, establece que le

corresponde al Concejo Metropolitano, decidir mediante Ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativog

al desarrollo integral y a la ordenacién
urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demads
tramites pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de
Planificacién y el ordenamiento de Ia ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la disposicién transitoria décima cuarta del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (...) “Excepcionalmente en los casos de
asentamientos de hecho Y consolidados declarados de interés social, en que no se hg
previsto el porcentaje de dreas verdes Yy comunales establecidas en Ia ley, serin exoneradas
de este porcentaje.”

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 24 de noviembre de 2014 en la
Administracién Zonal La Delicia, integrada por el Administrador Zonal,
Direccién Juridica, Direccién de Gestién y Territorio, de la Administracién Zonal
la Delicia, , Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, Direccién Metropolitana
de Catastros, , el Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia,
los Responsables Sociorganizativo y técnico de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio de la Administracién Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe Socio
organizativo legal y técnico N® OO8-UERB-AZLD-SOLT-2014, de fecha 20 de
noviembre de 2014 del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado,
denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE DE
CANGAHUA BAJO” (ETAPA 1), a favor de los copropietarios .

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30,31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica; articulos: 84, literal c), 87, literales: a),
X), 2z), 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulos: 2, numeral 1 ; 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito, articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19

de marzo de 2010;
-435-
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REFORMA LA ORDENANZA NUMERO 0166 DEL 23
DE DICIEMBRE DE 2011 QUE APROBO LA URBANIZACION DE INTERES )
SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO DEL COMITE PROMEJORAS DEL ~
BARRIO BUENOS AIRES BAJO A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Agréguese al Articulo 1 el siguiente texto:

Art. 1 Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
aprueba considerandolo de interés social.

Sustitilyase el Articulo 2 por el siguiente:

Art. 2. Especificaciones técnicas.

y
Zonificacion: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Formas de Ocupacion: (D) Continua Sobre Linea

Uso principal del suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad

Area 1til de lotesd(MACRO LOTE 1Y
2) 7323,64 M2

Area de faja de proteccién por borde

superior de quebrada(ML 1Y ML2) 1089,16 M2

Area bajo el BSQ en lote(ML 2) 811210

Area verde y equipamiento comunal

(ML 1Y ML2) 557,13 ~m?2

Area de vias y pasajes (ML 1Y ML2) 3021,38 2

Area  verde  adicional  (No

Computable ) - ML 1 414,62 M

Areabajoel BSQ 1Y2deML1 394727 2,

Area bruta del terreno(Area Total) 2446530 2 S}q
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Area de escritura Macrolote 1: 6.681m2
Area de escritura Macrolote 2: 19.700m?2

Area Total levantamiento planialtimetrico Macro Lote 1: 8.964,55m2

Area Total levantamiento planialtimétrico Macro Lote 2: 15.500,75m2

El numero total de lotes es de 29, signados del 1 al 29, cuyo detalle es el que consta en

el plano adjunto, el cual forma parte de la presente reforma de ordenanza.

El riesgo es caracterizado como: “Moderado” a excepcién del lote niimero 10 que tiene
parcialmente “Muy alto riesgo” hacia el este en donde limita con el borde superior de
quebrada, se recomienda en esfe lote construir como méximo 10m de frente contados a
partir del lote N° 9. Se deberd dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza
0172 en su articulo 117, literal c. respecto al area de proteccién de quebradas el cual
establece:“En quebradas de 10 hasta 60 grados, el area de proteccién serd de 10m. en
longitud horizontal medida desde el borde superior certificado por el organismo
administrativo responsable de Catastro Metropolitano”, se deberd mantener siempre
reforzado el talud de los dos margenes de las quebrada, no se debe permitir la
construccion de viviendas sin los permisos respectivos de acuerdo a la Ordenanza
Actual Vigente.

Sustitiyase el articulo 3 por el siguiente texto:

Articulo 3.- Actualizacién de predios y claves catastrales:

La Direccion Metropolitana de Catastros realizara la actualizacién de predios y claves
catastrales generadas en el Informe técnico niimero 044-GCBIS-2012 de fecha 21 de
noviembre de 2012, de conformidad a la presente reforma de ordenanza.

Agréguese al articulo 4 de la Ordenanza N° 0166 el siguiente texto:

Adicional a la zonificacion aprobada, se mantiene la Zonificacién A6(A25002-1 .5), Forma de ocupacién: -
(A) Aislada, Uso principal: (SNU) Suelo no Urbanizable, (PE) Proteccién Ecolégica / Areas Naturales; y
A31(PQ).

Para el lote N°29 se conserva la zonificacion A6 (A25002-1.5) con Uso principal: (PE) Proteccién Ecoldgica
/ Areas Naturales; y A31(PQ). =1

Sustitityase el articulo 5 por el siguiente texto:
Art. 5.- Del Area verde y Area de Equipamiento Comunal.- @j&
C
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Los copropietarios del Comité Pro Mejoras Buenos Aires Bajo transfieren al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de areas verdes y comunales
557.13 m?%, que corresponde al 7.61% en relacién al area util de lotes, detallados de la

siguiente manera:

-
AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL
LINDERO En
parte Total SUPERFICIE
Mot Area Verde Adicional 20,03m.(longitud
’ _1(ML1) - desarrollada)
Area Verde 1 Lote N° 10 B 18,50m.
(ML1) Sur . 21,60 m2.
Este: Calle 1 — 1,28m.
Oeste: Vértice — 0,00m.
LINDERO En
parte Total SUPERFICIE
40,69m.(longitud
Norte:
gne Calle -— desarrollada)
Lote N°12 17,451’1‘1.
Area Comunal Lote N° 13 32,20m.
! 535,53 m2.
(ML2) Sur: 14,75m. 2
Lote N° 11 10,26m.
Este: . 25,97m.
Propiedad Particular 15,71m.
Oeste: Vértice = 0,00m.

El 4rea de 414.62m?, que corresponde a un 4area verde adicional (no computables)-
ML1, los copropietarios del Comité Pro Mejoras Buenos Aires Bajo transferiran a titulo
gratuito a favor del Municipio de Quito detallada de la siguiente manera:

Quebrada S/N
2 14,95m.LD 71.26m.(longitud
Area Verde | Norte | AreaBajoBSQ desarrollada)
Adicional (NO |: 2-(ML1)
COMPUTABLE) -
(ML 1) 28.15m. LD
Lote N°10 9,47m.
29,50m.(longitud
Sur: Area Verde 1 20,03m.LD desarrollada) o2 me,
Este: Calle1 44.35m.LD 49.33m.(longitud
Lote N° 29 4.98m. desarrollada)
Oeste | Quebrada S/N 5,98m.(longitud
: 0,00m. desarrollada)
Se elimina el Articulo 6.

Sustituyase el articulo 7 por el siguiente texto:

Art. 7.- De las vias .- A
Q@\\M
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El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado contempla un sistema vial de uso
publico, internamente la trama vial, al ser un Asentamiento, con una consolidacién de
58.62 % de mas de 15 afos de existencia, se encuentra ejecutando obras de
infraestructura y que seran objeto de aprobacién de conformidad al plano que es

habilitante de la presente reforma de ordenanza las cuales se detallan con las siguientes
especificaciones:

Calle 1: 10 metros; Pasaje 1: 6 metros; pasaje 2: 6 metros.

Sustitayase el articulo 8 por el siguiente texto:
Art.8.- De las obras a ejecutarse: La obras a ejecutarse son las siguientes:

Calzadas 60%
Aceras 90%
Bordillos 20%

Agua potable 30%

Energia eléctrica 30%

Sustitayase el articulo 9 por el siguiente texto:
Art.9.- Del plazo para Ejecucion de Obras: La obras a ejecutarse son las siguientes:

El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion, es de 8 (ocho) afios,
de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del predio
donde se asienta” el Comité Pro Mejoras del Barrio Buenos Aires Bajo, contados a
partir de la fecha de la sancion de la presente Ordenanza. De estas obras los
copropietarios del predio donde se encuentra asentado el Comité Pro Mejoras del

Barrio Buenos Aires Bajo, pagaran las contribuciones especiales y mejoras de ley.

Sustittiyase el articulo 13 por el siguiente texto:
Art.13.- De la protocolizacion de la Ordenanza:

Los copropietarios del predio donde se asienta el Comité Pro Mejoras del Barrio
Buenos Aires Bajo, se comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias,
contados a partir de la fecha de emision de la Resolucién de diferencia y/o excedente
de 4rea por parte de la Autoridad Administrativa competente, a protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso
contrario el Concejo Metropolitano revocari la presente Ordenanza, notificindose del
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particular a la Comisaria de la Administracién Zonal correspondiente, para que inicie

las acciones pcrtinentcs.
Sustitiyase el articulo 14 por el siguiente texto:

Art. 14.- DE LA PARTICION Y ADJUDICACION.- Se faculta al sefior Alcalde para
que proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de
particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribiré en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos
y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por
el juez competente en juicio ordinario.

Agréguese el Art. 16.- AMPLIACION DE PLAZO.- Las solicitudes de ampliacién de
plazo en temas de protocolizacién e inscripcion de ordenanzas seran resueltas

directamente por la Direcciéon de la Unidad Especial Regula Tu Barrio quien sera J T
competente para resolver estas solicitudes. En lo que respecta a las solicitudes de /
ampliacion de plazo por temas de obras estas serdn resueltas por la Administracion
Zonal Correspondiente.
Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el XX de XXXX de XXXX.
Dra. Daniela Chacén Dr. Mauricio Bustamante Holguin
PRIMERA VICEALCALDE DEL SECRETARIO GENERAL DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO
CERTIFICADO DE DISCUSION
. -A30- .
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La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que Ia
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de XX de
XXXXXXX y XX de XXXXX' de XXXX.- Lo certifico.- Distrito Metropolitano de Quito,
a los XXX dias del mes de XXXX de XXXX.-

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quito, XX de XXXXXXX de XXXX

EJECUTESE

Dr. Mauricio Rodas
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas,
Alcalde Metropolitano, el XX de XXXXX de XXXX.- Distrito Metropolitano de Quito, a
los XX dias del mes de XXXXXX de dos mil XXXX.-

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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