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, •INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QlJ)~Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

IRM - CONSULTA
*INFORMACIÓN PREDIAL EN UNIPROPIEDAD I*IMPLANTACIÓN GRÁFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ~~~ '1j'l~"'J I~IC.C.lR U.C: 1709633604
Nombre o razón social' MORALES CHICAIZA MANUEL EDUARDO ~~ ~ ~~.j~~.

DATOS DEL PREDIO lE ~~.'("'j1!1I "'''IN ~ ~ :t'..'Número de predio 5606893
Geo clave: 170102160065001111 ~Fí]'1u1~~Clave catastral anterior 12170106001 000000000 V~~ ..'~~7~~En derechos v acciones: SI
~REAS DE CONSTRUCCION
lArea de construcción cubierta; 2158.84 m2
lArea de construcción abierta. 000m2 ~t( • .J¡pj ~~, t;~~~~.~rea brula lolal de construcción 2158.84 m2

v~ ~4 ~r2DATOS DEL LOTE
lArea secún escritura 55511.29 m2

~7~ea gráfica 55511.26 m2 tI]Frente total 57101 m

\ ~> ...r//Máximo ETAM oerrníudo 500 % :: 2775.56 m2[SRUl
¡ZonaMetropohtana ELOY ALFARO
Parroqura: LA ARGELIA
Barrio/Sector' PROTEC ARGELIA
DependenCia administrativa: ¡Administración Zonal Sur (Eloy Alfaro)
~Iica a incremento de pisos:

VfAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura

REGULACIONES

ZONIFICACiÓN
RETIROS

Zona: A6 (A25002-1.5)
PISOS Frontal: 5 m

Lote mfnlmo: 25000 m2
Altura: 8 m Laleral:5 m

Frente minlmo: 100 m
Número de pisos: 2 Posterior: 5 m

COS total: 3 %
COS en planta baja: 1.5 %

Entre bloques: 6 m

Forma de ocupación del suelo: (A) Aislada Clasificación del {SRU} Suelo
suelo: Rural

Uso de (PElCPN) Protección Ecológica/Conservación del Patrimonio Factibilidad de servicios básicos: NO
suelo: Natural

ZONIFICACiÓN
RETIROS

Zona: A 1 (A602-50)
PISOS Frontal: 5 m

Lote mlnlmo: 600 m2
Frente mlnlmo: 15 m

Altura: 8 m Lateral: 3 m

COS total: 100 %
Número de pisos: 2 Posterior: 3 m

COS en planta baja: 50 %
Entre bloques: 6 m

Forma de ocupación del suelo: (A) Aislada Clasificación del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso de suelo: (ARU) Agrlcola Residencial Urbano Factibilidad de servicios básicos: SI

ZONIFICACiÓN
RETIROS

Zona: A31 (PO)
PISOS Frontal: O m

Lote mlnimo: O m2
Altura: O m Lateral: O m

Frente mlnlmo: O m
Número de pisos: O Posterior: O m

COS total: O %
COS en planta baja: O %

Entre bloques: O m

Forma de ocupación del suelo: (A) Aislada
Clasificación del (SRU) Suelo
suelo: Rural
Factibilidad de servicios básicos: NO

https://parn.quito.gob.ec/rndrnq_web_irm/irm/inn.jsf
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Uso de (PElCPN) Protección Ecológica/Conservación del Patrimonio
suelo: Natural

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripción Tipo
Derecho Retiro
devla {mI Observación

Atacazo (ReUro;10.00m Las franjas de protección definitivas deben establecerse según los detalles que

delejel ESPECIAL 10.00 consta en el proyecto respectivo de agua potable y alcantarillado aprobado por la
EPMAPS.

QUEBRADA ABIERTA QUEBRADA No se permite edificar en el área de QUEBRADA ABIERTA.ABIERTA
S/E SANTA ROSA - S/E
23 CONOCOTO (138 ESPECIAL 15.00 las franjas de protección definitivas deben establecerse según los detalles que
kv) [Retiro.15.00m del consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por la EEQ.
eje)

El retiro de protección de accidente geográfico visualizado en este documento es

PROTECCIÚN DE únicamente referencial. El retiro de protección de accidente geográfICOdefinitivo se

ACCIDENTE RETIRO establecerá de acuerdo con 105 articulo s 116117 Y 118 de la ordenanza No. 172 que

GEOGRÁFICO establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ. en base a los parámetros
establecidos en el informe de definición del borde superior de accidente geográfico
emitida por la OMC,

OBSERVACIONES

SOLICITE REPLANTEO VIAL EN O.P
..

'CUALQUIER INTERVENCiÓN ARQUITECTONICA y CONSTRUCCTIVA DEBERÁ CONTAR CON AUTORIZACiÓN
NOTARIADA DEL 100 % DE COOPROPIETARIOS.
NO SE ATIENDE POR NO EXISTIR TRAZADO VIAL APROBADO EN El MUNICIPIO DEQUITO

NOTAS

-los datos aqul representados están referidos al Plan de Uso y Ocupación del Suelo e Instrumentos de planificación complementarios,
vigentes en el DMQ,

_. Esta Información consta en los archivos catastrales del MOMOQ, Si existe algún error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administración Zonal correspondiente para la actualización y corrección respectiva.

- Este Informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,
- Este Informe no autoriza ningún trabajo de construcción o división de lotes. tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medición", expresado en porcentaje y m2. que se acepta entre el área establecida en el Titulo de

Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicl6n realizada por el MOMQ. dentro del proceso de
regularizacl6n de excedentes y diferencias de superficies. conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada e119 de julio de 2016.

- Para Iniciar cualquier proceso de habllitacl6n de la edifICación del suelo o actividad. se deberá obtener el IRM respectivo en la administración
zonal correspondiente,

- Este Informe tendrá validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.
- Para la habilitación de suelo y edificación los lotes ubicados en área rural solicitará a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.

eMunicipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Termorio H4bitat y VIVienda

2011 -2020

o

https://parn.quito.gob.ec/rndrnq_web_innJirmlinnjsf
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Quito, 17 de agosto de 2020

INFORME nCNICO
ALCANCE AL INFORME No. 006-UERB-E-SOlT-2016

En atención a la disposición de la Comisión de Ordenamiento Territorial de la sesión No. 014
Ordinaria de fecha 10 de enero de 2020, en la que se solicitó elaborar un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe SOLT, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificación propuesta como lotes por excepción, me permito informar lo siguiente:

e
Según el Articulo IV.7,43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, relacionado al
"Ordenamiento Terrltorlal.- {_.J Enel caso de que lo realidad del asentamiento as! lo requiera,
el Concejo Metropolitano podrá aprobar paro los lotes, áreas de excepción inferiores a los
áreas mlnimas establecidas en la zon/ficoc/ón vigente y, (.•.J.N

En alcance al Informe NI 006-UERB-E-SOLT-2016 de fecha 20 de diciembre de 2016, para el
Asentamiento Humano d, Hecho y Consolidado de Interés Social denominado MIRAVAUE
CAMINO DE lOS INCAS 2 Y 3 ETAPA, ubicado en el predio No. 5606893, de la Parroquia La
Argelia, se determinan los siguientes lotes signados del 1 al 64 con un área inferior a la
establecida en la zonificación 03 (0203-80), lote mfnimo 200 m2; y los lotes 65 y 66 con un
área inferior a la establecida en la zonificación A6 (A25002-1.5), lote minimo 25.000 rnz
conforme se detalla en el cuadro:

AREA{m2)
-:-'-_----{

174,51----- ___
193,18----- ___

12.874,64~-----;
11.476,65--------'

lOTE
28

EXCEPCIONES 29
65
66

e Para los fines pertinentes

Atentamente

~

¿'-éBermeo
~ESPONSABlE nCNICO UERB -QUITUMBE·
Administración Zonal Quitumbe

UERB OUITUMBE Av. Ouilumbe y Cóndor PBX: 2674500/2675091 ext. 309/310
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INFORME DE REGULACiÓN METROPOLITANA
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QlJ)2Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

IRM - CONSULTA
-INFORMACiÓN PREDIAL EN UNIPROPIEDAD I·IMPLANTACIÓN GRÁFICA DEL LOTE

:DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO r1j~~~UI~;k;.C.lRU.C: 11709633604
Nombre o razón social; MORALES CHICAIZA MANUEL EDUARDO
DATOS DEL PREDIO ~,- .,/ ~ ~~,- I'J'I ~ ~~Número de predio: 15606893
~eoclave: 170102160065001111 - en»~ 8:.-i

lave catastral anterior: 12170106001000000000 2:S': ~'l.
En derechos y acciones: SI • tS..z" 1~ ~MEAS DE CONSTRUCCiÓN '\}~ \V>' ~ I"i~

~\lea de construcción cubierta: 12158.84 m2

~ ~;J;~ ../1\lea de construcción abierta: 10,00m2 ~.
'ea bruta total de construcción: 2158.84 m2 :

DATOS DEL LOTE

:~
~VL)\, ~~~2----Al'ea seaün escritura: ~5511 84 m2 ~~V-~·[~i5511 ,26 m2ÁMa IUá,fica:

Frente total: 571.01 m u:ir:Máximo ETAM eermitido; ~.OO % = 2n5 59 m2 rSRUI
'Zona Metro¡:¡olitana: 'ELOY ALFARO
~rrOQuia: .A ARGELIA
~rrioISector: PROTEC,ARGELlA
DeDendencia administrativa: Administración Zonal Sur @QY. Alfaro) I

~'¡¡ca a incremento d!'p~sCJ _ ~

ViAS

Fuente Nombre Ancho (mI Referencia Nomanclatura

REGULACIONES

ZONIFICACiÓN
RETIROS

Zona: A6 (A25002-1.5)
PISOS Frontal: 5 m

Lote mrnlmo: 25000 m2
Altura: 8 m Lateral: 5 m

Frente mrnlmo: 100 m
Número de pisos: 2 Posterior: 5 m

COS total: 3 %
COS en planta baja: 1.5 %

Entre bloques: 6 m

Forma de ocupación del suelo: (A) Aislada Clasificación del (SRU) Suelo
suelo: Rural

O
Uso de (PElCPN) Protección Ecológica/Conservación del Patrimonio Factibilidad de servicios básicos: NO
suelo: Natural

ZONIFICACiÓN
Zona:A1 (A602-50)

RETIROS

PISOS Frontal: 5 m
Lote rnínlmo: 600 m2

Altura: 8 m Lateral: 3 m
Frente mtnlmo: 15 m

Número de pisos: 2 Posterior: 3 m
COS total: 100 %

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 50 %

Forma de ocupación del suelo: (A) Aislada Clasificación del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso de suelo: (ARU) Agrlcola Residencial Urbano Factibilidad de servicios básicos: SI

ZONIFICACiÓN
RETIROS

Zona:A31 (PO)
PISOS Frontal: O m

Lote mlnimo: Om2
Altura: Om Lateral: O m

Frente mlnlmo: O m
Número de pisos: O Posterior: O m

COS total: O%
Entre bloques: O m

COS en planta baja: O %

l de 2
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Fonna de ocupación del suelo: (A) Aislada Clasificación del (SRU) Suelo
suelo: Rural

Uso de (PE/CPN) Protección Ecológica/Conservación del Patrimonio Factibilidad de servicios básicos: NOsuelo: Natural

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripción Tipo Derecho ~tlro Observaciónde vla

Alacazo [Reliro:10.00m Las franjas de protección definitivas deben establecerse según los detalles que
del eje) ESPECIAl.. 10.00 consta en e! proyecto respectivo de agua potable y alcantarillado aprobado por la

EPMAPS.

QUEBRADA ABIERTA QUEBRADA No se permite edificar en el área de QUEBRADA ABIERTA.ABIERTA
SIE SANTA ROSA - SIE
23 CONOCOTO (138 ESPECIAl.. 15.00 Las franjas de protección definitivas deben establecerse según los detalles que
kv) (Retlro:15.00m del consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por la EEQ.
eje]

El retiro de protección de accidente geográfico visualizado en este documento es
PROTECCIÓN DE únicamente referencial. El retiro de protección de accidente geográfico definitivo se
ACCIDENTE RETIRO establecerá de acuerdo con los artlculos 116 117Y 118 de la ordenanza No. 172 que
GEOGRAFICO establece e! Régimen Administrativo del Suelo en e! DMa, en base a los parámetros

establecidos en e!lnrorme de definición de! borde superior de accidente geográfico
emitfda por la DM:.

OBSERVACIONES

I SOLICITE REPLANTEO VIAL EN O.P
CUALQUIER INTERVENCiÓN ARQUITECTONICA y CONSTRUCCTlVA DEBERÁ CONTAR CON AUTORIZACiÓN NOTARIADA
DEL 100 % DE COOPROPIETARIOS.
NO SE ATIENDE POR NO EXISTIR TRAZADO VIAL APROBADO EN EL MUNICIPIO DEQUITO

NOTAS

- Los datos aqul representados están referidos al Plan de Uso y Ocupación del Suelo e Instrumentos de planifICación complementarios, vigentes en
el DMa.

_. Esta Información consta en los archlvos catastrales del MOM)Q. SI existe algún error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la hlmlnlstraclón Zonal correspondiente para la actualización y corrección res pecliva.

- Esta Informe no representa tftulo legal alguno que perjudique a terceros.
- Este Informe no autoriza ningún trabajo de construcción o división de lotes, tampoco autoriza e! furIClonamlento de actividad alguna.
- "ETAM' es el "Error Técnico h:eptable de Medición", expresado en porcentaje y mz, que se acepta entre e! área establecida en el TRulo de

Propiedad (escritura), y la superfICie del lote de terreno proveniente de la medición realizada por el M)Ma, dentro de! proceso de regularización de
excedentes y difererIClas de superficies. conforme lo establecido en el Arti:ulo 481.1 del COOTAD; Y. a la Ordenanza M!tropo6lana 0126
sancionada el19 de julio de 2016.

- Para Iniciar cualquier proceso de Ilabifitaclón de la edificación del suelo o actividad, se deberá obtener el IRM respectivo en la administración zonal
cOlTespondlente.

- Este Informe tendrá validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.
- Para la habifitaclón de suelo y edifICación los lotes ubicados en área rural solicitará a la EPtMPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.
eMJnlclplo del Olltrito Matmpolitano de auno

Seaecarla de Territorio Hábitat ylAviende
2011 ·2020ú
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RETIRO

INFORME DE REGULACiÓN METROPOLITANA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito QUilO

ALCALDIA

No. 605037
-INFORMACiÓN PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

Fecha: 2016-12-1513:36
I-IMPLANTACiÓN GRÁFICA DEL LOTE

~~;q::~~ UI
J~~~~~

Número de predio 15606893 ';1'..;. -, ¡;~
EG~eo~cla~v~e~~~~ t1~70~1~0~21~6~0~06~5~00~1~1~11~~ ----~I rr1~!~~
Clave catastral anterior_ :-=..,.",..,..,...=121:....7_0_1_06_0_0_1_00_0_0_00_0_0_0 --11 ~ ~::;~~,~~ ~,~;á._7 ~~ ~7'.J~~~

l
En derechos y acclone~ !SI = ~...,.._v ~r' A _., ¡i-P L

O

.-..,;

IAREAS DE CONSTRUCCION ~~~
rtv"eadeconslrucclóncuberta 12158.84m2 ~ ~~FI /~~~~~
Area de construcción abierta' ~).OO m2 .x>;. ~
Areabrut~totalde 1o.158.84m2~ 'f}W~ ..~ ·"fI.P 2

onstrucción, l' 11

.F-D~A~T=O~S~D~E=L~T~IT~U~LA~R~D~E~D~O~M~I~N~IO~~~ ~I~O
e C./R.U.C 1700575085 V~

RANCO NOBOA ENMA ANGELA y
OTROS

Nombre o razón sooal

lOATOS DEL PREDIO

DATOS DEL LOTE

¡Zona Metropolitana ELOY ALFARa
""P-"a,-,-rroq~lu.;.:ia_____ LA ARGELIA
Barno,fSeclor. PROTEC.ARGELlA

Fuente Calle Ancho (m, Nomenclatura

ZONA
Zonificación: A6 (A25002-1.5)
Lote mlnlmo: 25000 m2
Frente mlnimo: 100 m
COS total: 3 %
COS en planta baja: 1.5 %

Forma de ocupación del auelo: (Al Aislada
Uao principal: (PElCPN) Protección ecológica/Conservación del patrimonio natural

ZONA
Zonificación: A 1 (A602-50)
Lote mlnlmo: 600 m2
Frente mlnlmo: 15 m
COS total: 100 %
COS en planta baja: 50 %

Forma de ocupación del auelo: (A) Aislada
Uso principal: (AR) Agrlcola residencial

ZONA
Zonificación: A31 (PO)
Lote mlnimo: O m2
Frente mlnlmo: O m
COS total: O %
COS en ptenta baja: O %

Forma de ocupación del auelo: (Al Aislada
Uso principal: (PElCPN) Protección ecológica/Conservación del patrimonio naturai

CALLES

REGULACIONES

Referencia

PISOS
RETIROS
Frontai:5 m
Lateral: 3 m
Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Altura: 8 m
Número de pisos: 2

ClasificacIón del suelo: (SRU) Suelo Rural
Servicios bbicos: NO

PISOS
REnROS
Frontal: 5 m
Lateral: 3 m
Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Altura: 8 m
Número de pIsos: 2

Clasificación del suelo: (SU) Sueio Urbano
Servicios bABicos: SI

PISOS
RETIROS
Frontal: O m
Lateral: O m
Posterior: O m
Entre bloques: O m

Altura: O m
Número de pisos: O

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Clasificación del.uelo: (SRUI Suelo Rural
Servicios bAslco.: NO

TipoOescrlpclón

PROTECCiÓN DE
ACCIDENTE
GEOGRÁFICO

Derecho Retiro
de vla (m, Observación

Ellole se encuentra en zona de protección de quebrada. Para edificar solicitará la
definici6n del borde superior de quebrada a la DMC.

\3()
d~Q ~-\o. 'i ~

15/12/2016http://sgu.quito.gob.ec:8080/rndrn'L.web_innlirmlirm.jsf
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Ellole se encuenlra en zona de protección de quebrada, talud o ribera de rlo.
Para edificar solicitara la definición del borde superior de quebrada a la DMC En
caso de quebrada rellena adjuntara un informe de estudio de suelos emitido por
un profesional,

Descripción Tllpo

QUEBRADA ABIERTA QUEBRADA
ABIERTA

Derecho Retiro Observacldn
de lila (mI

Acueducto-Pita Tambo
[Retiro~10,OOmdel eje)
PROTECCiÓN DE
ACCIDENTE
GEOGRÁFICO

Pita Tambo
IReliro:10.00m del eje) ESPECIAL

Acueducto 10.110

RETIRO

Las franjas de prolecclón definitivas deben establecerse según los detalles que
10,00 consta en el proyecto respectivo de agua potable y alcantarillado aprobado por la

EPMAPS.

OBSERVACIONES

SOLICITE REPLANTEO VIAL EN O.P
CUALQUIER 'NTERVENC~N ARQUITECTONICA y CONSTRUCCTWA DEBERÁ CONTAR CON AUTOR¡IZACIÓN NOTARIADA DEL 100 % I

DE COOPROPIETARIOS, ¡
NO SE ATIENDE POR NO EX)STlR TRAZADO VIAL APROBADO EN EL MUNICIPIO DEQUITO

NOTAS
-I.os datos aquí representados están referidos al Plan de Uso y Ocupac:ión del Suelo a ~nslnlmentos da planific:ac:lón complamentarios. vigentes en el DMa.
~o Esta Información consta en los an:hivos c:atasllales del MOMOO Si elliste algún error acercarse a !'as unidades desc:oncentradas de Catastro de la

Adrmnislrac:lón Zo!llll correspondiente para la ac:Walización y eerreeeen respediva,
a Este informe no representa titulo legill alguno que perjudique a terceros.
a Este Informe no autoriza n ngun trabajo de c:onstruc:c:ión o división de lotes. tampoco autoriza el funcionamiento de actividad algu"a.
o"ETAM· es el "Error Técnico Ac:eptable de Med:ción", expresado en porcentaje y m2. que se acepta entre el área establecida en el Titulo de Propiedad O

(escritura), y la superficie del Rote de terreno proveníente de la medición realizada por el MOMO, dentro del proceso de l'egularización !.le excedentes y
diferencias de superfic:ies. conforme lo establecido en ePArtiCUlo 481.1 del COOTAD; y. a la Ordenanza Metropoldtana 0126 sancionada el19 de julio de 2016

• Ptua iniCiar cualquier proceso de habUitaClón de la edific:ación del suelo o actividad, se deberá obtener el IRM respectivo en la adminlstraci6n zonal
c:orrespondiente.

• Este informe tendrá validez durante el liampo de vigencia del pu~s,
• Para la hab~itación de suero y edific:aClóll los rotes ubicados en área rural sotidtará a Fa S:PMAPS factibHldad @ servicios de agua potable y alcantarillildo

Es /oza Chamorro WiIS~~ osc:a;-

rac:ión Zonal Sur (Eloy Alfaro)

eMunicrpio del Distrito Metmpol4ano ,Il!eOu~
Secretaria d8 Terrdono Hábitat y Vivlen~

2011 ·21)16

o

http://sgu.quito.gob.ec:8080/mdrnq_web_irm/irmlirm.jsf 15/12/2016






