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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0370-0
Quito, DAL, 14 de junio de 2020

Asunto: Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
"Tababela sector Guambi”

Seiior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién.

En respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0415-0, del 20 de mayo
de 2020, remitido mediante Memorando No. STHV-DMGT-2020-0420-M de 26 de mayo
de 2020 suscrito por el Ing. Dario Gudiiio, Director Metropolitano de Gestién Territorial,
en el que solicita se emita i criterio técnico en el cual se indique si el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Tababela sector
Guambi” actualmente en proceso de regularizacion, ubicado en la parroquia de Tababela,
con predio niimero 5548550, se encuentra implantado dentro de la propuesta del Plan
Especial para el sector de Tababela y su factibilidad para continuar con el proceso.

Al respecto, la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo le informa .
que el predio con mimero 5548550 se encuentra ubicado dentro del proyecto de Plan
Especial Sector Sur del nueve Aercpuerto Internacional de Quito y Tababela, el que fue
remitido al Concejo Metropolitano mediante oficio No. STHV-DMPPS-0549 el 1 de
febrero de 2019, con la propuesta de Ordenanza y el estudio técnico realizado.

El Plan Especial en referencia, no ha sido tratado en el Concejo Metropolitano de la
administracién metropolitana vigente, debido a que los términos propuestos en el plan
especial deben ajustarse a los contenidos del nuevo Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Temitorial y las asignaciones propuestas deberin ser revisadas e
incorporadas en el nuevo Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), instrumentos que
constan en la Ley Orginica de Ordenamiento Temitorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS), publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 790 el 5 de julio de 2016,
Y que, por disposicién de la misma ley, estin siendo elaborados por la Secretaria de
Territorio, Hibitat y Vivienda con otras dependencias metropolitanas.

El estudio técnico del plan especial contiene anilisis y propuestas generales para los
poligonos territoriales y no a nivel predial, determinando la clasificacion de suelo, los
usos de suelo y la edificabilidad, contemplados en la Ordenanza No. 127 del Plan de Uso
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Oficio Nro. STHV-DAMPPS-2020-0370-0
Quito, DAL, 14 de junio de 2020

y Ocupacion del Suelo (PUOS) vigente y aplicando los instrumentos normativos de la
ley.

De acuerdo con el estudio téenico, el predio nimero 5548550 corresponde a la pieza
urbanistica 4 (suelo de expansién urbana) donde la clasificacién de suelo es rural, el uso
' de suelo propuesto es Agricola Residencial y la asignacién de zonificacion propuesta es
( \ A3 (A2502-10).

Los procesos de anilisis temritorial del PUGS, ratificara o rectificara lo establecido en la
propuesta del Plan Especial Sector Sur del nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y
Tababela, lo que debera ser aprobado por el Concejo Metropolitano y emitirse a través de
Ordenanzas.

La Unidad Especial de Regulacion de Barrios deberd considerar lo sefialado previo la
aprobacién del referido asentamiento.

Con sentimiento de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado elecironicamente

( (’ Arq. Ivin Vladimir Tapia Guijarro
DIRECTOR METROPOLITANO DE PLANEAMIENTO Y POLITICAS DEL
SUELO
Referencias:
- STHV-DMGT-2020-0420-M

Copia:
Sefior Ingeniero
Dario Vidal Gudifio Carvsjal
Director Metropolitane de Gestidn Territorial

mlgv
VTG

Aprobado par- Fia Viadimir Tapia Guijazo STHV-DMPPY 2020-06-14
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Ivone Von Lippke A0 19208
Presidenta de 1a Comisién de Ordummento Territorial
Presente i
Asunto; Observaciones del primer debate de @ )
Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, de 10 de enero de 2019.

De mi consideracién:
De conformidad a lo establecido en el artfculo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimients parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza
sobre asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer
debate en Sesién Ordinaria de 10 de enero de 2019, con el fin de que sean procesadas en la
Comisién de su Presidendia.

Las obsemdones en referencia, se detallan a continuacién:

1. Ordenann que reconoce y aprueba el fncdomm.iento del predm No. 593381 lolm: ¢l
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado “La Cocha Pasaje Loja”, a favor de sus copropietarios. . . e ekl
a) Concejal Carlos Péez Pérez: "ﬂ
“' . Sefiala que es necesario mdimennma: algunos lotea enel asmmmemo hmmno de
o hecho y consnhdado. con el fin de generar un mayor espacio de drea ve:nie en el

2. Ordemnu que ‘ucnnoce y apruebn el fncdomnimtn del pmdlo No. 5548550, sobre el
i quc ‘se encuentra’ el asentamie¢nto himano de hecho'y consolidado de interés social
denominado #Tababela Sector Gmmbl" a favor de sus copropietarios.

it

a) Concejal Carlos Phez Pérex:
: s:min que lo pertincnte en éste caso es realizar un mﬂlﬁa del asentamiento una vez

que se presente el Plan Especial de Tababela, prcvio al ségundo debahe, a fin de

realizar un andlisis del sector colindante. # |
NAE | _,,jliiynn_des '

NCEJ - e S

\ +

" Venezuelay Chile - Palacio Murlcipal | PY: 3082000 - Bxt; 12291 - 12244 - 12247 | wwwauitogobes '
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3. Ord
€Nanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5333154, sobre el
gue 8¢ encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
chiominado Comité Pro - Mejoras San Miguel de Bellavista, a favor de sus s0ci0S. °

a) Conce]a] Jorge Albin Gémer:
] C:]"ﬂd‘era que previo al segundo debate debe realizarse un nuevo analisis del trazado
:: .msw\te en el sector. El sector esté rodeado de urbanizaciones, por lo que hay que
m"m un anslisis més pormenorizado para facilitar la conectividad y continuidad

4.
:srsc;e;mn que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5147251,
-G y 5557350, sobre los que se encuentra ¢l asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “El Vergel”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejal Jorge Albin Gémez:
- Considera que previo al segundo debate debe realizarse un nuevo anilisis del
proyecto, en funcién de la propuesta del Plan Espedial para el sector de Tababela.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, 9
establecido en el articulo 13, literal ), de la Resolucién del Concejo Metropalitano No "c'";:
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas hmidae m.- = .I:
ciudadan!amgamdﬁemnmphmdedwdhspmmﬁrahwmdehc °
observaciones al proyecto normativo. . Omision

De igual manera, y conforme lqpmvistomelincisolercemdel]jmf)dél tinin 1 q
Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiqto de las observaciones antes referidas, de de I3

ser incluidas en el orden del dfa de Ia siguiente sesién ordinaria o extraordinari dela(‘: -

que usted preside, a fin de que las mismas elabonnelinformepm,eg‘mdo debate, Omisign

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio ’
pertinente de la sesién extraordinaria del Concejo Metropolitano de 10 del d‘e‘de‘“-‘ 2; 1a parte
que se realizé el primer debate de los proyectos normativos objeto de] . heloﬁuodo 19, en 12

oo

chnc'l‘lldd Con“jo
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COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA

e Yy T
SEGUNDO DEBATE: g o

<
Z i /
OBSERVACIONES: 7
oo a/?S@Wa% /‘, o

=3
Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el <3

siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

L- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1826-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 120 del expediente,
suscrito por el Ledo. Abg. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “Tababela Sector Guambi® ubicado en la parroquia
Tababela, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante ofido No. A 0036 de 18 de enero de 2018, a fojas 123 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitane, indica que el expraliente en referencia, corresponde a inidativa del
" Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con ofido No. SG-0269 de 23 de encro de 2018, a fojas 124 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revisién de requisitos formales respecto del referido proyecto ﬂ’
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial, para Y

su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.-La Comisidn de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 24 de julio de 2018 emitid dictamen
favorable para queel Concejo Metropolitano autorice el fraccionamiento y cambio de zonificacién
de los predios sobre los que se encuentra el Asentamiento Humando de Hechoy Consolidado de
Interés Social denominado ~Tababela Sector Guambi”, a favor de sus copropietarios.

1.5~ En sesién ordinaria realizada el 08 de noviembre de 2018, la Comisién de Ordenamiento
Territorial, conodé, analizd y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza que recanoce y aprueba ol
Asentamiento Humano de Hechoy Consolidado de Interés Soclal, denominado “Tababela Sector

Guambi~, ubicado en la parroquia Tababela, a favor de sus copropietarios.

INCEJO

: f Picina 1de2 - B
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2- INFORM )
ESoqyg ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante
: !R::ilﬂ;z :‘o. 14-UERB-OC-SOLT-2017,  fojas 102 -108 del expediente, i
Humano de Hecho "Tio emite el informe socio organizativo, legal y tcnico del Asentar® r
Guambir, o) uyy - _oelidado de Intents Soclal denominado Barrio “Tababela Sed't;
regularizacion del:;n tiene las consideraciones sodiales, legales y técnicas que permiten 1d
erido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

la Unidad

3~ DICTAMEN pg LA COMISION;

La Comi ,

de amr;::-s?ad:::nmwmm Territorial, en sesidn ordinaria de 08 de noviembre de 2018, luego
los articulos 57 "m;nhdén téenica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en
Territorial, A’Lu!ortc:n-u':s VR 87 Bruli ¥ v):y. 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
relativa a) Régimen Azofsfm"?uudé“-' ¥. articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
DICTAMEN F AVORA:L:MHNW del Suclo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite
debate el proyecto de Orde Para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer
5548550 sobre e] — nanza que TRy aprueba el fraccionamiento del predio No.
Sodial denominad cncuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interds

naco “Tababela Sector Guambi”, a favor de ———

.

Dr. Mario Granda
“oncejal Metropolitano

«djunto cxpediente y proyecto de Ordenanza.
Accién: Responsable: Unldad:
Elaborado por: ]. Andino / L Vallejo GC m‘ “1“3-11-13 Sumilly,

2017-194134)
Secretaria Genenal del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes B S
Concejal Fecha entrega FW
n

Ivone Von Lippke
Mario Granda
Luisa Maldonado

Fecha
Recepeién

\-

2 : :?
iy

Entrega Alcaldia Metropolitana

e Pégina 2 de o
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COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
sigulente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideradones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1826-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 120 del expediente, remite
el expediente fntegro No. 79-ZT correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “Tababela Sector Guambi®, ubicado en la

Parroquia de Tababela, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0036 de 18 de enero de 2018, a fojas 123 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre el Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. Con oficdio No. 5G-0269 de 23 de enero de 2018, a fojas 124 del expediente, el Secretario ’ ) Y
General del Concejo realiza la revisién de requisitos formales del referido proyecto ~
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisién competente para su

conocimiento y dictamen.

1.4, La Comisién de Uso de Suelo en sesién extraordinaria realizada el 24 de julio de 2018,

analizé 1a peticién del Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el
camblo de zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en

referencia y 1a aprobacion de la Ordenanza correspondiente.
2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Téenico N°* 14-UERB-OC-SOLT-2017, a
fojas 102-108 del expediente, el Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccidn de la
Unidad Espedal Regula Tu Barro-Oficina Central, emile su informe téenico, €l que en

§ su parte pertinente manifiesta lo sigulente:

IA GENERAL DEL a lded

ICEJO
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APLICA | Zonificacion: Al (A602-50)
| SI-NO) — |
Cambio de - Lote Minimo: 600 m2 e
Zonificacisn Formas de Ocupacién: | (A) Aislada —
Uso principal del suelo: | (RR1) Residencial Rural 1
—__-_'_'———- —

“)

2.2. Mediante Informe Técnico N° 294-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2017-1313, de 18 de diciembre de 2017, a fojas 17 del expediente, el Sr. Christian
Rivera, Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“La zoma en estudio, una vez realizada la inspeccitnt téenica al AHHYC “Tababela Sector

Guambi™ de la Parroquia Tebabela, considerando las amenazas, elementos expuestes ¥
vulnerabilidades se determina que:

*  Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Tababela Sector Guambi® en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente @ movimientos de remocin en masa. Esto
dd'“““qwnoscdsmmnmnd&:iumﬁsimsmdm'rmoqutrrpmtmmwnm
significativa, las condiciones de exposicidn son muy bajas, por lo que se espera poca 0 nutla
probabilidad que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar davios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Tababela Sector

Guambi® de la Parroquia Tababela presenta condiciones de Riesgo Moderndo Mitigable,
debido a la vulnerabilided de sus construcciones.

*  Riesgo por fenémenos volodnicos: el principal fendmeno volodnico al que estd expuesto
el AHHYC “Tababela Sector Guambi* de lz Parroquia Tababels, asi como la regidn
oriental del DMQ, es la polencial ceida de piroclastos (material solido de tamasio ceniza
y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador; ante esta
se presenta un Riesgo Bajo Mitigable. .

Por lo tanto, la DMGR sugiere que ¢s Factible continuar con el proceso de regularizacign
del AHHYC “Tababela Sector Guambi®, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garentizar la reduccitn del riesgo en la zomq o
andlisis (...)"

3. DICTAMENDELA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién extraord;

rdinaria
julio de 2018, con fundamento en los informes t&
izada el martes 24 de julio G Nicos y en j
:er:'l:?os 57, literales a) y X), 87 literales a) y v). 322 y 326 del Cédigo Organjcy :;:
Ordenami

ia y Descentralizacién; las Dj io
ento Territorial, Autonomia y ~1Sposiciones Trangjygs
: 12 Gextay Décima de la Ley Orgdnicade WMMIO Territorial y Gestién de Uson;s
len ta,y el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa ) e
SuE 0; ¥ .
Administrati

. Régimen
vo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 Y45 de
> 2de 4
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Otrdenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacién
de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprucba el fracclonamiento del predio 5548550 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Sacial denominado “Tababela
Sector Guambi®, a favor de sus copropietarios y asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento el cambio de zonificacién a Al (A602-50), Lote minimo 600 m? Forma de
ocupacién del suelo: (A) Alslada; Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial Rural 1. Los lotes
fraccionados mantendran la clasificacién del suelo vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

T
(4]
-

Se aprueban por excepcién los siguientes lotes de menor superficie: 1,4,5 y 6.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones ténicas constantes en el Informe N° 14-UERB-OC-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio®; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el
informe N°* 294-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1313, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, as{ como la ejecucién de las obras de mitigacién serdn de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.

Dictamen que Ja Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
Atentamente,
- \\
4,
Sr. Jorge Alban
cejal Metropolitano
Accién: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
C 2018-08-02 ’
| Elaboradopor: | Y. Venegas G
Revisado por: R. Delgado GC 2018-08-02 y/4
Q (2017-194134) /
RDVGENERAL DEL o

NCEJO
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DAMGR-2020-0199-OF
Quito, D.AM., 31 de marzo de 2020

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos - AHHYC "Tababela Sector Guambi®

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mena

Director de 1a Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacién de los asentamientos bumanos de hecho y comsolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacién de regularizacion de barrios, el cual foe
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacién o rectificacién de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Al respecto, me permito remititle el criterio referente al Informe Técmico No.
294-AT-DMGR-2017 el cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento lumano
de hecho y consolidado “Tababela Sector Gnambi”, ubicado en la paroquia Tababela
perteneciente a la administracién zonal Tumbaco.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aguella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacién de la tepencia de
tierra, y posterior a la mspeccion de campo, Ia Direccién Metropolitana de Gestion de
Riesgos se ratifica en la calificacién del nivel del riesgo frente a2 movimientos en masa,
indicando que el AHHYC “Tababela Sector Guambi™ presenta un Riesgo Bajo Mitigable
para todos lotes.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC:

® Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias los
sumideros y alcantarillas de la calle principal para evitar afectacion de la via ylas
viviendas en caso de lluvias fuertes.

® Se recomienda que los propietarios/posesionarios de los lotes donde el suelo es da
tierra implementen sistemas adecuados de conduccion de agua luvia al interior de
Su predio para prevenir erosion y desgaste del suelo.
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(@ especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las
\‘.,; respectivas recomendaciones técnicas.
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® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni awmenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivas Informes de
Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente.

® lg Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunmicar a la comunidad del
AHHYC “Tababela Sector Guambi” lo descrito em el presente informe,

Fmalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacién del estudio y
cronograma de obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacién de AHHYC, debido a las condiciones de consolidacién observadas en el
asentamiento.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz .
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

por: Luis Gerardo Albin Coba LGAC GR-AT) X120-03-28
hﬂﬂbpﬂ‘mlﬂzmﬂu FIRC FGSGM 2000-03-31

JAprotado por: Francisco Javier Ruix Craz FIRC Is&s&m 2020-03-31

Pasaje Espe)o Oe2-40 antie Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 20401 www.quito.gob.er B—- 1

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio sin y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965

Escaneado con CamScanner



" ALCALDIA

- — ARG T

@ zu-n-nucl-:u J

V36 Cauts fuuds o b

INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Selicitud UERB

Fecha de inspeccidon: 06/12/2017

 WGS, Ty T [N e Ty
mgm ';‘.g;"f‘ﬁé:’“ £ g e
X: 795448; Y: 9980959
2 OaSN T array. TUMBACO TABABELA TABABELA SECTOR GUAMBI
70" Dreccn | Condiclendelbamion | . Souckud T L TIT ClcketNT
CALLE MNICOLAS e
M LAS BAGUERD Y CALLE ! equl
CARLOS GARION e OF. NO.UERB-1529-2017 | 2017-162240
regularizacion 5
i "',_ of Propletario: Asentamiento humano de hecho y consofidado
< “TABABELA SECTOR GUAMEI"
‘. - Clave catastral : 11331 02002
it H L Numero predlal: 5528550

e T DS CTIPEION . s s G e

11 lotes. de AHHYC ~TABABELA SECTOR GUAMBI™ con un drea tolol de 746275 m* segin
escritura en IRM.

PUOS

Segim el Fian de Uso y Ocupacién del Suelo del ofio 2014, el drea de Uso Vigente es de tipo
Recursos Naturales /Produccion Sostenible en todos los lotes

Et baric gond= esta asentado s2 localiza dantro de 'a panoguia Tabab=la. Bl area evaluada
st uhic ada entie 133 Co1as 2455 msum. v 105 243% ms.num., <on una Aiferencia altitudind
de 4 metigg

El taireno presenta superficies plana: o cos planas. Con uno ncdinacidn que va desde s 0
C 3% 2 a2 o 2 5 5rados ensu superiicie

NOmero d2
Edificaciones

16 edificaciones 9 Iotas edificados, con una consolidacian dal B2% aprodmadcmenta

Tipos edificacion :
Caso/eaifico de
deportamentss/Mec
1agaa (Corstruccion
Infarmat]/Ctro
[espacificon

Al hatarse de una ingpeccidn visual. e5 decir no se reald nnguna prueba cde fipo
exploraionio ni de remocidn de materiales, sino de la evaluaciin de las edificociones
observadas exteriormente. por lo cual, respecto a algunos de los e
no estructurales. asi como de los materiales de construccidn no pudieron ser identificaodas.

Dentro del rea en andlisis se observaron estructuras con las siguientes caracterisficas:

1. Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de pérficos de madera v
rmamposieria de bleque fjado con mertero. la cubiefo censta con comeas de
maoadera y planchas de fiorocemento.

2. Edificociones de una planta. formadas con sistemas de mi portantes de lkadrilio
fiodo con mortero (arena, cemento. agua). cubierda con comeas de madera y
planchas de fibrocemento.

3. Edificociones de ung planta consm.ndos con puniales y paredes ds modera
cubiarta de lgual monera consta con comeas de modera y planchas de
fibrocemento.

4, Edificocicnes de dos plcmtcn conformadas con sistemas de pdrficos (vigas.

. columnas) de hormigén armado, la primera plonta cuenta con una k5o d2 hormigdn
armado y lo planta superior con vna cubierta formada con coreas de madera y
planchas Z¢ fibrocemento, que estén fjadas con pemos y presionadas

empiricomente con ladrilio| la mamposieno es de ladrillo flodo con morero {arena.
cemento. agua). L

5. . Edificaciones de dos plantas, en las cuales la primera planta constan con sistemas
de porticos (vigas y columnas) de hormigdn armado, kosa de hormigdn amado y
mamposteria de bloque filado con mortero (arena, cemento, agua): mientras que ko
segunda planta cuenta con columnas de hormigdn armado. mamposterio de
bloque filado con mortero, y cublerta con coreas de modera que soporion planchas

tos estructurcles y |

LY. 294 Tumbaoco, Tababela, Yobabela Sector Guambl — ~

de fibrocemento.
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6. Edificaciones de una y dos plantas, constituidas con sistemas de porticos (vigas.
columnas} de hommigén omado, losas de hormlgén armado. mamposteria de
bloque/ladrilio fiilado con mortero

-

Edificaciones en proceso de construcclén, observandose el acero de refuerzo de las
columnas y parciaimente con mamposteria de bloque filado con mortero (arena,
cemento, ogua).

Ceramientos conformados con columnas de hormigén armado, mampesteria de
blogue. ladrillo, piedra flodos con mortero.

Eslado de Ia | Muybueno(%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edilicacion 40 30 10
Maleriales Plso-entreplso (sistema Paredes Cublerta
predominanles de estructural) !
la edificacién Sistema de pdrlicos . |
(columnas, vigas) y losas de Losa de hormigén armado. 1
hormigdn armeodo. fndics o B
Mamposiaiior de Dioguet ¥ Cubierta formada con
ladrilio fiado con mortero =
sistemas de pérticos [vigas. (arena. cemento, agua). correas de madera y !
columna) de madera. planchas .de
fiorocemento/zinc, que
Paredes de madera. estan fijodas con pemos y
Paredes poriantes de bloque presionadas empiricamente
y ladrillo fijado con mortero con ladrdiio y leja.
(arena. cemento. cgua). : E
Uso edificacién )
[vivienda. comercio, | Vivienda
Industia. educocion)
Existencia de Energic Agua Alcantarillado Alcantarliado .
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitarlo Pluvial Telstoniofia
(si/no) sl S| ] ] sl
Ofro tipo de | Todaslas calles colindantes ol barrio cuentan con bordillos v las aceras han sido ejecutodas
informacion fisicg | Parcialmente. adicionalmente sus colzados se encuentran adoguinadas y cuenton con
relevante obras basicas para el manejo de esconentias.

i

EV,ENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS . = 2 i - R SN i) ﬂ
3.‘! Listado de eventos

e i

.~ Segunlascobertura-de: eventos cdversosl ocurridos, desde .e1.ano0.2005_al 2015 de, la..
“~*"GEODATABASE de Ia Direccion Metropolitana de Geshén de R:esgos no se han registrado - '
casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC Tababela Sector Guambi.

[AF T AMENAZAS ENEL SECTOREVALUADO =* = 1%

| 4.1 Amenazas Geolégicas I

i
|
!

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimienfos en masa . |

Existen pardmetros bdasicos que condicionan @ un tereno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente,
vegetacién y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYQ "Tababela Sector Guambi” de la Pamoquia Tobobelj; esta ubicado en
una meseta de origen volcano-sedimentario, compuesta poar las formaciones
geolégicas Chiche ala base y Cangahua al tope de la secuencia, ambas de edad
Pleistoceno Tardio. La Formacién Chiche comesponde al nicleo de la meseta y estd
compuesto por estratos consclidados de conglomerados, areniscas y limolitas de

[17.294_Tumbaco, Tababela, Tababela Sector Guambl | Pégina2de 12 ] 7 0
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ambiente fluviolacustre, intercalados con depdsitos de lahares y fefras (capas de
ceniza y lapilli), que pueden alcanzar varias decenas de metros de espesor. Por ofro
lado, lo Formacién Cangahua se compone por algunas decenas de metros de
tobas volcdnicas (cenizas consolidadas). intercaladas con capas de lapilli de
pémez y ocasionaimente con flujos de lodo y paleo-suelos: la Cangahua tiene
texturas areno-limosas, colores que varian en tonalidades de café, generamente
se presenta endurecida y consolidada, proporcionando buenas caractersticas
geotécnicas que permiten tener taludes con pendientes y alluras relativamente
altos en condiciones acepiables de estabilidad. no obstante, condiciones
climdticas adversas y la accidn anirépica en zonas urbanizadas debilitan
progresivamente a la Cangahua, incrementando su inestobilidad y susceptibilidad

a generar movimientos en masao.

presenta pendientes bajas (< 3 grados). todo el sector cuento con un sistema de
alcantariiado. agua y luz eléctrica. Por otro lado, la calle principal estd adoquinada
en su totalidad mientras que los pasajes son de tiera afirmada y no cuentan conun
sistema de control de agua de escomentia pluvial.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC "Tobabela Sector Guambi®,

Descripcién de la amenaza por sismos

El teritorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de teremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del teritorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad. el sistema de fallas de Quito es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este
sistema de fallas se divide en dos componentes: 1) fallas inversas que se prolongan
aproximadomente 60 km en sentido Norte-Sur, desde Sun Antonio de Pichincha
hasta Tambilto, con un buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente: 2) fallas
de _rumbo_dextrales ubicadas al nororiente del DIAQ, desde Cumbayd hasta
Guayllabomba  =xtendiéndose aprovimodamente 36 km en sentido Suroeste-

Nereste.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito {Alvarado et gf.. 2014: Beauval et al.. 2014} han
determinado que el sistema de fallas se divide r;{n cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5.9 a 6,4
de monera individual {escenario mds probable). pero tambien existe la posibilidad
de una ruptura simulldnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 {escenario poco probable). Ademdas. se estimd que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0.4 g (40% de
lo Gravedad) en roca. para sismos con periodo de retorno de 475 afios
{probobilidad del 10% de exceder ese valor de Tceleracién del suelo al menos una
vez en los proximos 50 aftos). sin embargol en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles. suelos
con alto contenido organico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales. rellenos de quebradas) donde se esperario que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de dafos.

Descripcién de la anInuza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial calda de piroclastos (material sélido
amojado a la atmésfera durante una erupcion explosiva) es el fenémeno volcanico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de Tababela,

lo cual dependerd del volcén en erupcion,

[11.294
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B impacto por coida de pirociastos depende principaimente o eruptiva
duracién e infensidad de la erupcion. la alfura que clcance la gg:: gltura. Y
(nube de ceniza), asi como de la direccién y velocidad del viento o

la distancia de la poblacién expuesta al volcén en enspcion.

Es importonte mencionar que el volcdn Reventador cousd una cfecm:c'gg
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ. sin embargo un escent -
eruptivo similar a este tiene una recumencia de un evento por Sfc% 4
aproximadamente, segin el Mopa de los Peligros potenciales del Vol
Reventador [Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido @ la ubicocién del AHHYC “Tababela Sector Guambi™ y @ su distancia
respecto a los principales centros volcdnicos activos aledafios al DMQ (Cotopax ¥
Guaguo Pichincha). se considera que lo Amenaza Volcdnica por potenciales
fenémenos de caida de piroclastos {ceniza y lapil) es Baja.

[57 ELEMENTOS EXPUESTOS Y.VULNERABIIDADES . .~ i e |

| 51 Elementos expuestos J

Para_Movimientos en Mosg: de manera general, se considera que todo el
asentamiento humano "Tababela Sector Guambi” presenta condiciones loccles bajas
de exposicién ante deslizamientos. coida de rocas o fivjos de lodofescombros.

Paro amenaza sismicg: todo el asentamiento humano “Tababela Sector Guambi”
estd expuesto o los efectos negativos de un evento sismico de magnitud alta.
especiaimente si el epicentro estuviera localizado en la zona de los Valles del DMQ
(Chillos, Tumbaco-Cumbayd).

Para_omenazg volcénica: de igual manero. todo el asentamiento humano esta
expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos analizados
anteriomente.

[5.2 Vulnerabilidad Fisica l

~TALAT

o _,!;;;afggd@cuclén:&baselgloj_nspeg:dén_gfe.cdmpo‘se determindé: . .. - l B
‘ « Por movimientos en masa: Considerando principalmente la éxi;éﬁcién de las
edificaciones ante movimientos en masa se determind en el AHHYC una

wulnerabilidad fisica boja.

e Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones
irregulcridcc{es en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de Ubierfc'
sistemas delentrepisos, nimero de pisos, afo de construccidn, eﬁcdo dé
conservacion de la edificacién, el suelo sobre el cual estd cimentada iq
estructura: se establecié que las edificaciones mencionadas en el numeral &

e del item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2. comesponde a ung

vulnerabilidad fisica moderada: v, las edificaciones de los literales 1, 2, 3, 4, 5
vulnerabfi isica glta. T
o Por eventos volcdnicos: Analizando el Tpo de cubierta. nimero de pisos
material de paredes, sistema estructural. estado de conservacion, ofio de
construccién; las edificaciones indicadas en el numeral é del item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, comesponde a una i - :
las edificaciones de los literales 2, 4, 5 una vulnerabilidad fisica moderada; v
las edificaciones del literal 1, 3 una vulnerabilidad fisica altg, =
[77.294 Tumbaco, Tababela, Tobabela Secior Guambl [ Pagina 4 de 12 ]
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Sistema Vial: Debido a que las calles colindantes al barrio cuentad con bocgﬂos y las 0 O
aceras han sido ejecutadas parcialmente, adicionalmente sus calzadas se encuentran o e,

adoquinadas y cuentan con obras bdasicas para el manejo de escomentias, se
determina una i

[ 5.3 Vulnerabliidad Soclo-econémica v |

El AHHYC a regularizar “Tababela Sector Guambi* se encuentra dentro de lo
Paroquia Amaguana. su poblacién cuenta con una directiva organizada y un apoyo
total de la comunidad: sin embargo su participacién activa es escaza y sus relaciones
con las organizaciones comunitarias y las instituciones son débiles, por lo tanto tiene

poco conocimiento de los riegos presentes v no tienen un compromiso direclo frente

al tema.

La poblacion en términos generales no tiene acceso a educacién superior y sus
ingresos no superan 1.4 RBU (Remuneracion Bdsica Unificada) para suplir las
necesidades basicas de cada familia: adicionalmente la cobertura de los servicios
publicos es total ya que poseen sistemas de distibucién de energia eléctrica, agua
potable, servicio de recoleccidn de basura. teléfonoe fijo y servicio de alcantarillado.

Las actividades laborales son de carécter independiente, sin contcr con seguro social
{comercno independiente, agricultura, construccién}. -

"Por lo anterior, se determina que el AHHYC a regularizar “Tababela Sector Guambi®,
presenta condiciones de Vulnerabilidad Soclal Moderada y de Vulnerabilidud
Econémlca Moderada.

La zona én estudio, una vez realizadd la mspncaén técnica al ‘AHHYC “Tababela..
Sector Guambi” de la Parroquia Tababela, con51dercndo las amenazas, elemenios
expuestos y vulnerabilidades se determina gue: T 5 > e

« Riesgo por movimlentos en masa: el AHHYC "chc:belc Sector Guambi” engeneral.
presenta un Baj le frente @ movimientos de remocion en masa. Esto {
..debido a que se no se observ on condiciones fisicas en el terreno que representen -
amenaza significativa, las condiciones de exposicidn son muy bajas, por lo que se
espera poca o nula probabilidad que ocuran movimientos en’ mcso que puedan
ocasionar dafios o pérdidas. :

s Riesgo por eventos sismicos: de’'manera general, todo-el AHHYC "Tababela Sector ..

- Guambi" -de la Parroquia Tapabela presenta condiciones de &QQQ_MQQQ‘QQ‘_Q
. Mitigable, debido a la vulnera ilidad de sus construcciones, , 9 l

« Rlesgo por fenémenos velednicos: el principal fendmeno volcénico al que esia
expuesio el AHHYC "Tababela Sector Guambi” de la Paroquio Tababela. asicomo
la region oriental del DMQ..es la potencial .caida piroclastos {material sélido de
tamaiio ceniza y/o lapil) de los volcanes Guagua Pichincha., Co1opaxi o}

Reventador; ante esta amenazo se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo| tanto. lo DMGR sugiere que es Factible continuctr con el proceso de
regulatizacién del AHHYC “Tababela Sector Guambi”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe. contibuiré a garantizar la
reduccién del riesgo en la zona en andiisis.
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[T RECOMENDAGIONES 1. "t 1 0 ey B S

. » Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
. vivierjdas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisotsobre las edificaciones

. 3:MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO,DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
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El Riesgo Identificado e conslderado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reduclr las condiclones de

exposicién, vulnerabliidad y el potencial Impacto esperado en caso que dicho riesgo
se maleralice.

Medidas Estructurales: Acciones de Ingenleria para reducir impactos de las aomenazos
como:

» Proteccién y control: Inlervenclén directa de la amenaza (Diques, muros de
contenclén, canalizaclén de aguas.)

» Medificar las condiciones de vulnerabliidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestruclura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendos.)

Medidas No estructurales: Desarmollo de! conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Aclivas: Promueve interaccién activa de las personas [organ!z'czc.:.lén
para la respuesio, educacién vy capacitacién, informacién  publica,
participacién comunitaria,

» Acclones Pasivas: Relacionadas con legisiacion y planificacion (normas de
construccidn, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Para el rlesgo por movimlentos en masa:

+ Serecomienda que mediante mingas comunitarias se mogie_nqn‘limplos los sumideros

y alcantarllos de la calle principal para evilor afectacién de la via .y las viviendas en
caoso de luvias fuertes, Sl ' '

« Enelmismo sentido, es importante que los propieiorloslposesioﬁcr’ios delos Io!"es donde
el suelo es de tiera implementen sislemos adecuados de conduccién de agua liuvia ol
interior de su predio para prevenir erosion y desgaste del suelo. ' :

Para el desgo sismico:

:'é'i:‘Ts'l:_rﬂ’éh’;‘-ﬁbi\'&fh’d‘é;’Si%b'('o'c':‘és"o'fcﬁé’:’reﬁpfq“tﬁﬁiéﬁ"E_ié1-"(j_is

. ntamients ‘Elimine sy set /@
“doferming su regulacién de edificablidad especifica que debera constor en sus
Informes de Regulacion Metropclitana individuales, previa emisién de la ficencia-de
construccion de la auforidad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacién del suelo para el AHHYC "Tababela Sector Guambi", se deberd contratar
un estudio geotécnico del suelo para conocer parémetros mecdnicos gue permitan
dIser’Ic:r y construir las futuras viviendas segun la Norma Eculo?oriono de Construccion
vigente.

ﬂ"'??.n. .

. Posterior alaregularizacion del AHHYC “Tababela Sector Guambi®, las edificaciones en ‘
proceso de construccién., aumenio en planta o elevaclén y demas edificaciones
dentro del Grea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberan coniralar a un especialista [Ingeniero/a Civil),
para que realice evaluaciones eLlruciuraIes de las viviendas y proponga altemnativas
de reparacién y/o reforzamiento gstructural en caso de ameritario. \

. Lo municipalidad, a iravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccién tanto de la Infraestruciura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
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Para el rlesgo Volednlico (calda de ceniza):

R MUNICIFIODELDISTRITO METROPOLTANG DEGUITO SECRETARIA GENERAL DE .

ALCALDIA e 294-AT-DMGR-2017)

efectuando mantenimiento preventivo de las cublertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cemados para

No exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes. mascarillas o bufandas, entre otros,

Cumplimiento de la qormailvé vigente:

De ocuerdg a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen Ias
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y

2
[

ejercer contral sohre el s

. COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales

adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos
én sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo

y Ordenamiento Temitorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, [PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y confrol de usos futuros y
ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normaltivo que garantice
€l adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Bario deberd comunicar a la.comunidad del AHHYC
"Tababela Sector Guambi” lo descrito en el presente informe, especialimente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

[[E7 - SOPORTES VANEXOSL o 0 s o

I 8.1 " Respaldo fotogréfico . = ot L v S ]
8.1 .1 ' Mﬁiéridies de las edificaciones construidas alrededor del area en estudio.
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8.2.4 Pendientes
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