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Quilo

Quito, 23 de Junio de 2020

INFORME TECNICO
ALCANCE AL INFORME No. 006-UERB-0C-SOLT-2015

En atencidn a la disposicion de la Comisién de Ordenamiento Territorial de la sesién No. 014
Ordinaria de fecha 10 de enero de 2020, en la que se solicité elaborar un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe SOLT, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificacion propuesta como lotes por excepcion, me permito informar lo siguiente:

Segun el Articulo 1V.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, relacionado al
“Ordenamiento Territorial.- (..) En el caso de que la realidad def asentamiento asi lo requiera,

el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcidn inferiores a las
dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente y, {...).”

En alcance al Informe N2 006-UERB-OC-50LT-2015 de fecha 26 de noviembre de 2015, para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “SENDEROS DEL
VALLE, ubicado en los predios No. 618221, No. 618215, No. 618216 y No. 618229, de la
Parroquia de Conocoto, donde se plantea el fraccionamientos de 15 lotes, se determinan los
siguientes lotes con un &rea inferior a la establecida en Ia zonificacidn propuesta D3 (D203-80);
A31 (PQ), lote minimo 200 m2, conforme se detalla en el cuadro:

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 3 131.87
9 192.46

Para los fines pertinentes

Atentamente

Arg. Christian Naranjo

DELEGADO DE LA DIRECCION UERB -OFICINA CENTRAL- / RESPONSABLE TECNICO UERB-OC
Administracién Zona Los Chillos/Administracién Zona Tumbaco/Administracién Zona Manuela Sdenz
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Memorando No. UERB - OC- 137- 2019
Quito DMQ, 25 de abril de 2019

PARA: Abg. Karina Subla
DIRECTORA UERB

DE: Arq. Carlos Lizarzaburu
DELEGADO DE LA DIRECCION “UERB* - OC

ASUNTO: REINGRESO AHHyC "SENDEROS DEL VALLE”

En base al Oficio N*SG-0404, de fecha 08 de 2017, suscrito por el Abg. Diego Cevallos Salgado,
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, en el que se infarma: "Por disposicién
de la sefiora concefola Ivone Vion Llippke, Presidenta de lo Comisién de Ordenamiento
Territorial, remito o usted los expedientes que fueron conocidos en primer debate en la sesién
de Concejo Metropolfitano de 26 de enero de 2017, paro que se proceda segun oficio N'* 0030-
IVL-CMQ-2016-J-A, de 3 de febrero de 2017; ademds, adjunto copio del oficio N*SG-0317,
suscrito por el Abg. Dlego Cevallos Salgodo, Secretario General del Concefo, mismo que
contiene los observaciones realizadas por fas Concejalos y Concejoles Metropolitanas a los
siguientes proyectos; y, oficio N° 2017-032-C58-MDMQ, de 30 de enero de 2017, mismo que
contiene las observaciones realizadas por la concejola Soledad Benitez.”, me permito informar
lo sigulente:

REFEFERENCIA OFICIO N* 5G-0317, de fecha 30 de enero de 2017

“g.- Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “Senderos del Valle®, a favor de sus copropietarios.

o) Concejola Soledad Beniter:

-Se debe procurar unificar los textas en todos los proyectos normativos, en lo relacionado con el
plazo para la Inscripcidn y protocolizacion de la ordenanza, siendo este de 180 dias.

-Se eliminan las muftas del uno por mil por cada dia de retrase en la ejecucidn de las obras, lo
cual deben unificorse los criterios en todos los proyectos normativos.,

-Pora la ampliacidn del plazo de ejecucién de obras se establece como condicidn que exista un
avance del 50% en las mismas. Esta condicion debe estra unificada en todos fos proyectos
normativos.

~
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RESPUESTA:
Las observaciones planteadas son acogidas en su totalidad y los textos fueron unificadas en los
proyectos normativos.
a) “Concejala Soledad Benitez:
-En el articulo 6 se sefiala que los lotes N* 2, 3, 10, 11, 12 se encuentran sobre relleno de .
quebrada, por lo que no se podrian legalizar los mismos por el riesgo que implica parg los f_)
s

posesionarios

| f | Py {
RESPUESTA: :I’IC iC‘T"’\-T Ye (-E.?...C( e 7] ne aQ (‘U(“rt‘!‘g o .J:'- P S2 T};';l i "‘-JC'.
Se debe informar que en estos 5 lotes (2, 3, 10, 11, 12) se contempla un drea util de terrenc y eECe A
proteccion por quebrada rellena, pero en ningdn caso en estas dreas se incluye el relleno de co1 4
quebrada. El accidente geografico fue identificado por la Direccion Metropolitana de Catastro  ~ :
a través de archivos histéricos del sector, ya que en la actualidad, fisicamente, no se puede (2% "g !
definir los Iimites de la quebrada original en los linderos norte y este colindantes al barrio, Yy 7 ﬁ_,_rjcl
debido que este se constituye como un asentamiento con alto porcentaje de consolidacién ~—
(viviendas, calzadas, bordillosy aceras ya construidas). (Imdgenes 1, 2)

»

IMAGEN 1: LIMITES DEL
ASENTAMIENTO
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IMAGEN 2: ACTUALMENTE CALLE
GIRASOLES; QUEBRADA RELLENA

La linea en color naranja identifica la Cabida del barrio o poligonos que se utilizaron para la
delimitacién legal del Asentamiento. Esta cabida representa los linderos originales de la
propledad establecidos en las escrituras madres y respeta los mismos, pese a que el lindero

norte y este no pueden ser definidos fisicamente pero si a través de archivos histdricos de
Catastro. (imagen 3)

QUEBRADA ORIGINAL /
ACTUALMENTE
QUEBRADA RELLENA
IDENTIFICADA
UNICAMENTT A TRAVLS
DE ARCHIVOS
HISTORICOS DE
CATASTRO

CABIDA O POLIGONO DE
ESCRITURA ORIGINAL

IMAGEN 3: MACROLOTES DEL BARRIO

A su vez, la linea en color naranja divide a los lotes N° 2, 3,10, 11, 12 en dos componentes

importantes:
SPECIAL REGULA
[T wp—m—— " Dosani
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A.- Area del lote que incluye drea il de terreno y proteccién de quebrada rellena y,
B.- Area del lote en quebrada rellena.

El drea A se encuentra incluida dentro de la propuesta de regularizacién y es susceptible de
adjudicacion a través del proceso de titulacién individual, (Imégenes 4 y 5)

El Area B no es susceptible de una adjudicacion directa; sin embargo, es Identificada dentro
del proceso de regularizacidn para una futura adjudicaclén una vez que el legislativo norme
este tipo de adjudicaclones. (imdgenes 4y 5)

@

CABIDA O POLIGONO DE
ESCRITURA DRIGINAL

9'965000

JUEBRADA ORIGINAL /
ACTUALMENTE
QUEBRADA RELLENA
IDENTIFICADA
INICAMENTE A TRAVES
DE ARCHIVOS
HISTORICOS DE
CATASTRO

AREA D IMAGEN 4:- EIEMPLIFICACION
COMPONENTES DELLOTE 2

9

CABIDA O POUGOND DE
ESCRITURA DRIGINAL

RADA ORIGINAL/
CTUALMENTE
BRADA RELLENA
JENTIFICADA
(MENTE A TRAVES
JE ARCHIVOS
ISTOR:COS DE

CATASTRO
AREA A

AREA B

IMAGEN 5;- EJEMPLIFICACION
COMPONENTES DEL LOTE 2

ARRIO
T st]

PN T PAATICTROM CARANAL
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a) “Concejalo Soledad Benitez:

-El Informe de riesgos debe ser incorporado al proyecto como un onexo, no como parte
integrante del texto de la Ordenonuza, y en el articulo unicamente deben estar establecerse las
responsabilidades de las diversas dependencias municipales en funcion del informe de riesgos.”

RESPUESTA:

El Informe de riesgo actualizado N* 128-AT-DMGR-2018, es enviado adjunto al presente
expediente, y sus recomendaciones — conclusiones son incorporadas al proyecto de ordenanza
para que sean acogidas con cardcter de obligatorio cumplimlenta.

b) “Concejain Susana Costofeda:

-Se requiere un informe de la Secretarla general de Seguridad y Gobernobilidad, en el que se
a establezca con claridad si el riesgo es o no mitigable.”

RESPUESTA:

El Informe de riesgo actualizado N* 128-AT-DMGR-2018, de fecha 23 de mayo 2018, es
enviado adjunto al presente expediente, y sus recomendaciones - conclusiones establecen:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Senderos del Valle”
de la Porroquio Conocoto, considerands laos amenazas, elementos expuestos ¥y
vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimlentos en masa: el AHHYC "Senderos del Valle” en general preserita
un Riesgo Moderado Mitigable, debiendo considerarse a los lotes 12, 13 y 14 por su
nivel de exposicidn el nivel de riesgo puede ser Alto al encontrarse colindante con la
quebrada Yanohuayco.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Senderos de! Valle™ de
fa Parroquia Conocoto presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacién de varias viviendas.

2 . e _Riesgo por fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esto amenaza para todo el AHHYC
‘ “Senderos del Valle® de la Parroquia Conocoto es Moderado Mitigable tomando en
cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus
vivlendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de reguiarizacién del
AHHYC “Senderos del Valle”, yo que siguiendo las recomendaciones que se describen en
este Informe, contribuird a garantizor la reduccidn del riesgo en la zona en andlisis.”

b) “Concejala Susana Costaiieda:

-Debe realizarse una revision de los informes, ya que en el proyecto normativo existen
Incongruencias en fa zonificacion efectivamente asignado.”

UERB QOFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé  PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ALCALDIA
RESPUESTA:
El expediente originalmente ingresé a la Secretaria del Concejo Metropolitano en el mes de
Diciembre del afio 2015, en ese afio el Asentamiento se implantaba en un sector con la
siguiente zonificacién y uso:
REGULACIONES SEGUN IRM., ARO 2015
Zonificaciébn: | A9(A1003-35) / A31 (PQ)
Lote minimo: | 1000 m2
Forma de
Ocupacién del | (A) Aislada
suelo O
Uso principal
da) kilol (R1) Residencia Baja Densidad

Y se propuso el cambio de zonificacién y uso segln el siguiente detalle:

| (D) Sobre Linea de Fdbrica
(R2) Residencia Mediana Densidad

En el afio 2016, La Comisién de Uso de Suelo en la sesidn ordinaria del 25 de julio de 2016,
conoce y emite dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano de Quito asigne a los
lotes fraccionados la zonificacién y uso propuestos.

En el afio 2016, mediante la actualizacién del PUOS se modifica al sector en el que se ubica el .
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Senderos del Valle” con la

siguiente zonificacion y uso:

REGULACIONES SEGUN IRM. ANO 2016

Zonificacién: A8(A603-35)
Lote minimo: | 600 m2
Forma de
-| Ocupaciondel | (A) Aislada
suelo
Uso principal | o\;1) Residencial Urbano 1
del suelo:

Por lo tanto en el Proyecto de Ordenanza actualizado se hace constar las particularidades
correspondientes, manteniendo la zonificacién con dictamen favorable y su equivalencia entre
(R2) Residencia Mediana Densidad y (RU2) Residencial Urbano 2, como se muestra-a

continuacion:
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Adicionalmente se debe informar que en el proceso de actualizacién catastral y diferencia de
dreas se identificd que el predio N* 3023475 no era el predio original del macrolote "C",
macrolote integrante del proceso de regularizacién, por lo que en la respectiva actualizacién se
utilizé el nimero de predio original N* 618229, también se adjunta al expediente: Proyecto de
Ordenanza actualizado, Informes de Regularizacién actualizados, informe técnico UERB
actualizado y certificados de gravamen de! Registro de la Propiedad actualizados.

Particular que tengo a bien indicar, para los fines pertinentes.

Atentamente,

DELEGADO DE LA
“UERB" - 0C
Adm. Valie de los Chillos.

Adm. Valle de Tumbaco.
Adm, Manuela Sdenz.

DIRECCION

FECHA

FIRMA/SUMILLA

ELAEQRADD POR:

Arg. Pabio Aleocer

25-04-2019
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e J3HOS { Quito D.M., 30 ENE. 207
YO v, [T Ticket GDOC: 2016-057212; 2016-
1GONCEJA,.. , | 517857; 2016-113049; 2016-514010;
o 2016-506820; 2016-550561; 2016-550148;
Sefiora
Ivone Von Lippke
Presidenta de 1a Comisién de Ordenamiento Territorial
Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de las
Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesibn:ordinaria del
Concejo de 26 de enero de 2017,
De mi consideracién:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés sacial conocidos en primer debate en
sesién de 26 de enero de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisién de su
Presidencia. ' -

Las observaciones en referencia, se detallan a continuacidn: -

1. Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 3461, sancionada el 19 de agosto de
12003, y Ordenanza No. 3521, sancionada el 24 de junio de 2004, que reconoce y
aprueba el asentamiento humano . de hecho ¥y consolidado de interés social
denominado Urbanizacién de Interés Social Progresiva “Comité Pro Mejoras Barrial
El Guabo”.

a) Concejala Soledad Benitez: .

Se debe procurar unificar los textos en todos los provectos normativos, en lo relacionado
-con el plazo para la inscripcién y protocolizacién de la-Ordenanza, siendo este de 180

dias.

2. Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. D038, sancionada el 25 de marzo de 2011,
que reconoce y aprueba el asentamiento humana dec hecho y consolidado da interds

\ Pégina 1de 6
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sivo del
social denominado Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progre

Barrio “Laureles del Sur”.

a) Concejala Soledad Benitez:
en lo relacionado

- Se debe procurar unificar los textos en todos los proyectos normativas, e de 180
con el plazo para la inscripcién y protocalizacién de la Ordenanza, siendo este

dias.

03,
3. Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 3435, sancionada el 7 de febrero de 2003,

¥ su reforma Ordenanza No. 3856, sancionada el 2 de julio de 2010, que re’conace. 5; O
aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de mte.res s:ma
denominado Urbanizacién de Interés Social Progresiva Comité Pro Mejoras San

José de Cangahua Alto”,

a) Concejala Soledad Benitez:
- Se debe procurar unificar los textos en todos los proyectos normativos, en lo relacionado
con el plazo para la inscripeién y protocolizacién de la Ordenanza, siendo este de 180

dias.

4. Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 3674, sancionada el 2 de marzo de 2007,
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Urbanizacidén de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor
de los copropictarios del inmueble en ¢l cual se encuentra asentado el Comité Pro

Mejoras del Barrio “El Portal de Guajalé”.

a) - Concejala Soledad Benitez

- Se debe procurar unificar los textos en todos los proyectos normativos, en lo relacionado
con el plazo para la inscripcién y protocolizacién de la Ordenanza, siendo este de 180

dias.

5. Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 3428 sancionada el 27 de enero de 2003
(
¥ su reforma Ordenanza No. 3820, sancionada el 30 de julio de 2009, que reconoce y
aprueba el asentamiento humano de hecho ¥ consolidado denominado Urbanizacién

7/ Conocoto I1.

Pigina 2 de 6
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5 SECRETARIA
a) Concejala Soledad Benitez: GENERAL DEL Canceo

= Se debe procurar unificar los textos en todos los proyectos normativos, en lo relacienado
;t'm el plazo para la inscripcién y protocolizacién de la Ordenanza, sienda este de 180
ias. - ’

6. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5007069, sobre
el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras del ‘Barrio “Vista Hermosa”, a favor de sus
copropietarios. .

a) (fonceiah Soledad Benitez:

- Se debe procurar unificar los textos en todos los proyectos normativos, enlo relacionado
;?n el plazo para la inscripeién Y protocolizacion de la Ol;;:lenanza, siendo este de 180
fas. 3

- ' Seeliminan las multas del uno por mil por cada dia de retraso en la ejecucion de las obras,
lo cual deben unificarse los criterios en todos los proyectos normativos. 2
- Elinforme de riesgos debe estar incorporado al proyecto como un-ane:;o, no como pall;te-
: integrantg del texto de la Ordenanza, y en el articulado Gnicamente deben establecerse las
responsabilidades de las diversas dependencias municipales en funcién del inférme de

] ’

- riesgos. BT ST R L S S e P o g S e s

b) Concejal Jorge Albin: =
Considera que el porcentaje de dreas verdes es bajo conﬁider@ndp_ que el asentamiento no
tiene un porcentaje de consolidacién alto que permita obtener una mayor drea verde, por
--lo que debe revisarse el drea verde del asentamiento. e

P T
bt

c) Concejala Susana Castafieda: gl g M e N
Conforme la Ordenanza Metropolitana No. 147, sancionada el 9 de diciembre de 2016, se
~prevé que el po"rcenlaje minimo de consolidacion de los asentamientos tiene que ser de al
- menos el 35% y el drea verde al menos el 15%. S b TR T8 0
Sefala que de los 109 lotes estin ocupados apenas 33, por To que Hay it err(;r_er_\ el

" ntimero de beneficiarios. » B R
Al encontrarse en suelo rural, se debe verificar el cambio de uso de suelo segin el ultimo

\Plan de Uso y Ocupacién del Suelo - PUOS.

o

~

Pigina3de 6
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orande ofro. venr

e se prevé la posibilidad de
Metropolitana No.

d) Concejala Luisa Maldonado:
- Respecto del drea verde, cuando no es posible dejar area verd
sta en la Ordenanza

pagar una compensacién, conforme la tabla previ i
147 se solucionaria este tema de acuerdo a las caracteristicas de cada asentamiento.

sancionada el 13 de junio de 2011, «

7. Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0074,
embre de 2015, que aprob¢ la

y Ordenanza No. 0077, sancionada el 2 de septi ; g
Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio La Tolita de

sector San Carlos de Calderdn.

a) Concejala Soledad Benitez: k
- Se debe procurar unificar los textos en todos los proyectos normativos, en lo relacionado 0
L

con el plazo para la inscripcién y protocolizacidn de Ja Ordenanza, siendo este de 180

dias.
- Seeliminan las multas del uno por mil por cada dfa de retraso en la ejecucién de las obras,
Io cual deben unificarse los criterios en todos los proyectos normativos.
Para la ampliacién del plazo de ejecucién de obras se establece como condicién que exista
un avance del 50% en las mismas. Esta condicién debe estar unificada en todos los

proyectos normativos.
El informe de riesgos debe estar incorporado al prayecto como un anexo, no como parte
integrante del texto de la Ordenanza, y en el articulado unicamente deben establecerse las

responsabilidades de las diversas dependencias munidpales en funcién del informe de

riesgos. ‘

. Ise debe observar que no se incluyan todos los lotes que son parte del asentamiento como
Otes por excepcidn, sino directamente Ia disposicidn del cambio de zonificacién, de mod

o

‘ lz]rque O opere por excepcién el lote minimo.

8. Ordenanza que reconoce e ent 1id
) . Y umano de hecho Y consolidado
denommadn Barrio “Los Guayacanes ; a favor de sus Cﬂplopieial‘iﬂs

a) Concejala Soledad Benitez;
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- Para la ampliacién del plazo de ejecucion de obras se establece como condicién que exista
un avance del 50% en las mismas. Esta condicién debe estar unificada en todos los
proyectos normativos.

- Para la ampliacién del plazo de ejecucién de obras se establece como condicion que exista
un avance del 50% en las mismas. Esta condicién debe estar unificada en todos los
Proyectos normativos.

- Elinforme de riesgos debe estar incorporado al prayecto coma un anexo, no como parte
integrante del texto de la Ordenanza, ¥ en el articulado Gmicamente deben establecerse las

responsabilidades de las diversas dependencias municipales en funcién del informe de
riesgos. g '

b) Concejala Susana Castafieda: R .
= En el informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, el informe de
riesgos debe establecer con claridad si el riesgo es .0 no mitigable, asi como especificar
quién va mitigar ese riesgo y quién va a realizar el seguimiento correspondiente.

9. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho'y éonéplidadu
denominado “Senderos del Valle”, a favor dé sus copropietarios; - -

a) Concejala Soledad Benitez:

- . Se debe procurar unificar los textos en todos los Proyectos normativos, en lo relacionado
con el plazo para la inseripeién y protocolizacién de la Ordenanza, siendo este de 180

- Se eliminan las multas del uno por-mil por cada dia de retraso en la ejecucién de las obras,
lo cual deben unificarse los criterios en todos los proyectos normativos. i _

- Para la ampliacién del plazo de ejecucién de obras se establece como condicién que exista
un avance del 50% en las mismas. Esta condicién debe estar unificada en todos los
proyectos normativos. " £ iy - 5

- En el articulo 6 se sefiala que los lotes Nos. 2, 3, 10, 11 ¥ 12 se encuentran sobre relleno de
quebrada, por lo'qué no se podrian legalizar los mismos por el riesgo que implica para los

posesionarios.. . ikt : .

- . El informe de riesgos debe estar incorporado al proyecto como un anexo, no como parte
integrante del texto de la Ordenanza, y en el articulado vinicamente deben establecerse las
responsabilidades de las diversas,dependencias municipales en funcién del informe de

-

Péigina5de6
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oreandle ofro. ves

b) Concejala Susana Castafieda: i n el que
- Se requiere un informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobemnabilidad, en €l q
; fal o mitigable. ' :
se establezca con claridad si el riesgoes o no ga i normativo existen

Debe realizarse una revisién de los informes, ya que €n el p

incongruencias en la zonificacion efectivamente asignada.
dar a usted que, conforme a lo

Metropolitano No. C 074, a

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recor
ncejales, asi como la

establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo

; . . jalas y co
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las conceja - —
i Comision

ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidenqm de la

observaciones al proyecto normativo. |
De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del artzf:ulo 13 de }a
Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberdan

ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la Comisién
que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital {CD), el audio correspondienie a la parte
pertinente de la sesién ordinaria del Concejo Metropolitano de 26 de enero de 2017, en la que se
realiz$ el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio. -

Atentamente,

iego Cevallos Salgado .
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

Acdén: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla: o i 3 R })
Elaboradopor: | D. Cevallas Seeretaria General 2017-01-27 = i : b

Copia: Expedientes originales a la Secretaria de la Comisién de Drden:u'ni.ento Tcrrilo:ial.‘
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJD
Informe No. 1C-0-2016-305

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
[ ORDENANZA FECHA SUMILLA
[ PRIMER DEBATE 2B LonlP - AP
| SEGUNDO DEBATE £ ¥ D

/ o Lot
OBSERVACIONES: GO oFEER VA D§ ~ L v g '<:‘1;75-_-
Wé&

P Sefior Alcalde, para su conocimiento ¥ del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1- ANTECEDENTES:

L1- Mediante oficio No. UERB-1114-2015 de 10 de diciembre de 2015, suscrito por el Ledo.
Pablo Melo Ordéfiez, Director Ejecutivo de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio” (S), se
remite el trimite para la regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Senderos del Valle”, de la parroquia Conocoto.

1.3.- Luego de la emisién de los informes, ténicos y legal correspondientes, la Comisién de
Uso de Suelo, en sesion ordinaria de 25 de julio de 2016, analizé el pedido formulado por la
Conccjala Ivone Von Lippke, en calidad de Presidenta de la Comisién de Ordenamiento
Territorial, sobre el cambio de zonificacin del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Senderos del Valle”, de la
parroquia Conocoto; de lo cual la Comisién resolvié emitir dictamen favorable al referido

pedido, dictamen contenido en el Informe de Comisién No. IC-2016-144.

“t

1.2- En sesién ordinaria realizada el 14 de diciembre de 2016, Ia Comisién de Ordenamiento
Territorfal, conocié, analiz6 y resolvi6 sobre el expediente de regularizacién  del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio

“Senderos del Valle”, de la parroquia Conocoto.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 006-UERB-OC-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y

Venezuea y Chile - Palacio Municlpat PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247 ! veww.quitopERbRGa 1 e 2 2
! " eae el Gl
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yalle”, de 1a
téenicas que
ta al presente

Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Senderos del
parroquia Conocoto, el cual contiene las consideraciones sociales, lcgale?uz
permiten la regularizacién del referido Asentamiento, el mismo que s¢ ad)

informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:
La Comisién de Ordenamicnto Territorial, en sesién ordinaria de 14 de diciembre d¢ 20::::

luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expcdfenm; yffu::'co
fundamento en los articulos-57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Orge™”

de Organizacién Territorial,* Autonomifa y Descentralizacién; y, 69 de la OIdex::anzﬂ /_)
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en €l mispte S
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para queé el ‘Conctp
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y pISHUE =
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Comité Pro Mejoras del
barrio Senderos del Valle”, de la parroquia Conocoto, a favor de sus copropietarios.

= > > ]

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza,

| Accién: | Responsable:
g Unidad:
[ Elaborado por: | Jaime Morén Paredes Prosecretarla :‘e:lm
[ Ru:u‘ado. . S | Diego Cevallos Salgado Secretaria Genera] 2gﬂ2f2016
( Verificacién volacién: | Trene Lizano Poveda Gestion de Comisiones 20!13316
6
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>
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N* 1C-2016-144

COMISION DE USD DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-
[ RESOLUCION FECHA SUMILLA
{ APROBADO;
| NEGADO:
OBSERVACIONES: ]

£
F Ser‘!or Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- EI Ledo. Pablo Melo O, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (s), mediante oficio No.
UERB-1114-2015 de 10 de didembre de 2015, remite a 1a Comisién de Ordenamiento Territorial el
expediente integro No. 99 - Z CH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Senderos del Valle”, ubicado en la parroquia Conocoto, para
la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

analiz6 la peticién de
Territorial, en el cual
ntamiento de hecho y

1.2~ En sesi6n ordinaria realizada el 25 de julio de 2016, la Comisién de Uso de Suelo,
la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento
remile el expediente integro No. 99 - Z CH, para el cambio de zonificacidn del ase
consolidado mencionado en el numeral anterior.

I 2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO;

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, Expediente N° 099-ZCH e Informe N° 006-
UERB-OC-SOLT-2015, de 26 de noviembre de 2015, a fojas 224-234 del referido informe, suscrito por la
Leda. Maria José Cruz, Delegada de Ja Direccién Unidad Especial Regula Tu Barrio oficina central emite su

informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(i.e)
Zonificacién " | D3(203-80)
APLICA (SI-NO) Lote Minimo 200 m2
Cambio de Formas de Ocupacidn (D) Sobre Linea de
Zonificacitn @ Fdbrica
Uso Principal del suelo: | (R2) Residencia Mediana
Densidad
c(ed)”

2.2, Mediante Informe Técnico N° 136-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 790-DMGR-2015 de 26 de
octubre de 2015, a fojas 8-13, suscrito por el Msc. Alejandro Terdn Director Metropolitano de/Ges?yde
] »

' |

\

\ ) Mamamicmlo oo Mlllc  MSMofota 08 s oo b 1 mmar
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Quito

| cual se emiten las
¢

Riesgos de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe téenico:

sigufentes recomendaciones;

(..

= Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD'm :: ‘iﬂ: inct
Ejercicio de Ia competencia de gestidn de riesgos.- establece que: "La gestidn de ﬂﬂ‘Sdﬂs las amenA r

de prevencidn, reacisn, mitigacidn, reconstruccion y transferencia, para enfrentar to de forma articulada Pﬂs

natural o antrdpico que afecten el territario se gestionardn de manera mn;.‘uzf;f;’gs gabiernos auténomao

a Ley.

todos los niveles de gobierno responsable, de acuerdo con la Constifucion y fcnicas para lap
S f 5 as tecnic
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente norm tividades y la 18

GDR en sus territorios con el propésito de proteger las personas, colec
SUS procesos de ordenamiento territorial”.

Incluir en el informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las obse

Tecomendaciones para emision de permisos y control de usos fitturos y ocup - i
estricto con el cuerpo normativo que garantice el edecuado cuidado ambienta

quebradas en prevencion de tiesgos naturales y aniropicos que se podrian presentar.
denanzas Metropolitanas de:

£n el proyecto de regularizaciones se debe respetar Iz normativa vigente de las Or iérs del Suelo,
aprobacién de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y ?;l;gm?:o 172 y sus
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ (Ordenanzas Metropolitanas N y

reformatorias N° 447 y N°432);

= Los predios que tiene zonificacién (ZR), en el cuadro N° 10 del Anexo 11, quE g-'slﬂ'b!m il sa:dmn'as
urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacin existente o su reforestacidn y se prok i foR0Tip

de construcciones; y, define zonas de riesgo de edifieacion condicionada.

uye

zas de origen

cién del rieSgO y
en curﬂpf"'"“"rx_y,_'

rvaciones de califics
n de taludes

nt del suelo,
ly prﬂfﬂfdd

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos
116 dreas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos

de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes, por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio deberd ordenar el territorio y restructurar ee

proyecto en funcidn de las condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesio en el Levantamient

FPlanimétrico proporcionado por el UERB.

La Direccién Metropolilana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso de regularizacién de los ¥

predios que se encuentran ubicados en el barrio *Santa Ana Alla®, que en la edificaciones actiiales, sus : )
ista 0 Estructural) para que evahic el

propielarios deberian contratar un especialista (Ing. Civil Estructural
el caso ast lo amerita. Y para reducir el

estado actual y proponga un sistema de reformazamiento estructural si
riesgo sismico se liene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las

JSuturas edificaciones deberin ser construidas siguiendo la guia técnica de la Normg Ecuatoriana de I
Construccin (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a diseitos estructurales sismo-resistentes, para lo cual In

Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicign,

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando sy estabilidad, y de i

taludes generados en los cortes efectundos para la apertura de calles; y consideray el cﬁ;y' e ;'lequmos

EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado de cobertura vegetal u otro maters, c!r A
R .

En el talud existente junto a la quebrada de yanahuayey Jos propietarios deb '

. , " en constrysg )

ncion de acuerdo a la necesidad de sus predios o sy ez g Suturo deben se:'r:-‘el::::;::: de proteccion o

‘ S con coberturg
.~
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consideradas para uso de reforestacidn de plantes natives con la qutorizacién respectiva y irabajos téenices

superrisados por el organismo competente. (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el exped
2016, acoge el eriterio témico, con fundamento en los articulos 57, letra x) del Cédigo Orginico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn; 31 de 1a Ordenanza Metropolitana No.
0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, 45 de 1a
Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento Y operadidn de las
Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABli:pam qu
el Concejo Metropolitana asigne a los lotes fraccionados del Asentamiente Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro Mcjoras del Barrio ~Senderos del Valle”, ubicado en la parroquia
Conocoto; h‘fo?ﬁﬁéadénQ_S {D203-80), lote minimo de 200m2, (D) sobre la linea de fibrica, y cambie el
uso de prindpal del-suelo iRZ) Residencia de Mediana Densidad y clasificacidn de suclo urbano, se
aprueba por excepcién el lote que no cumple con el lote minimo siendo este el lote nimero 3, de

conformidad a las especificadones técnicas constantes en el oficio No. 006-UERB-OC-SOLT-2015 de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio®; y de las recomendaciones de riesgo constantes en oficio No. 136-AT-
DMGR-2015 de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constandia que la responsabilidad
por la estructura‘sismoresistente de las edificacones presentes y futuras, ast como la ejecucién de las obras
de mitigacién serdn de exclusiva responsabilidad de los moradores dél barrio, T

iente en seslén ordinaria reallzada el 25 de julio de

0, salvo su mejor criterio.

Dictamen que la Con

ntet#la|Conits
e )
Ahtricio Ubidia Jorge Alban

etropolitano oncejal Metropolitan
Adjunto expediente con documentacién cdgstante#n 1 carpeta bene,
Secretarla General del Concejo  ~ T
Elaborado pon Abg. Ismael Vallelo Ascsor Legal de la Secretaria M
Revisado por: Arg. Gonzalo Montalvo Asesor Téenlco de la Secretarfa J & ——
Revislén votacitn: Verénica Loachamin Secretarla de Ja Comisién ?‘V :
Revlsado por; Abg. Diego Cevallos Salgado | Prosecretario del Concejo Z p—n,

g (2015-204656)
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Secretaria General de

SEGURIDAD
=z

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0273-OF

Quito, D.M., 27 de abril de 2020

Asunto: Alcance y criterio al Informe de Riesgos - AHHYC "Senderos del Valle"

Seitor Abogado
Paul Gabriel Mufioz Mera
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacién de regularizacién de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacién o rectificacién de los informes
técnicos de calificaci6n de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.128-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Senderos del Valle”, ubicado en la parroquia Conocoto
perteneciente a la administracién zonal Los Chillos.

Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacién o regularizacién de la tenencia de
tierra, la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos rectifica la calificacién del nivel
del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Senderos del Valle”
presenta un Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes y una Calificacién de Riesgo
Alto Mitigable para los lotes 12, 13 y 14 por su nivel de exposicién al encontrarse
colindante con la quebrada Yanahuayco,

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC:

® Los propietarios/posesionarios de los lotes (lotes 12, 13 y 14) que fueron excavados
y dejaron taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la
intemperie (precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico
para que realice los estudios técnicos necesarios, comeo lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Préctica (NEC-SE-GC), y
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Secretaria General de

SEGURIDAD
I

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0273-OF
Quito, D.M., 27 de abril de 2020

determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segiin las
caracteristicas topogrdficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que
conforma los raludes.

® [os propietarios/posesionarios de los lotes de “Senderos del Valle” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso
de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

® Para los lotes calificados como Alto Riesgo Mitigable (lotes 12, 13 y 14); los
mismos deberdn dar cumplimiento a las Ordenanzas Metropolitanas y mantener los
respectivos retiros de quebrada con la finalidad de reducir la exposicion y a su vez
disminuir el nivel de riesgo.

!/-\\;
o/

® Se¢ recomienda que los propietarios yo posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competiente.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Senderos del Valle” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacién del estudio y
cronograma de obras de mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de &
regularizacién de AHHYC, debido a las condiciones morfolégicas y de consolidacién v )
observadas en el asentamiento.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 20401 www.quito.gob.ec pF——m-—-—

Escaneado con CamScanner



W)

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0273-OF

Secretaria General de

SEGURIDAD
oz

Quito, D.M., 27 de abril de 2020

% Siglas Siglas
Accibn 3 Sumilla
Responsable|  Unidad i
laborado por: Luis Gerardo Albin Coba LGAC 'G-‘;G'D-“GR'-“\']J 2020-04-26

Revisado por: Francisco Javier Ruiz Cruz

FIRC FGSG-DMGR 2020-04-27
Revisado por: Luis Gerardo Albin Coba LGAC SGSG-DMGR-AT 2020-04-26
Aprobado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FIRC SGSG-DMGR |2020-04-27
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad

SEGURIDAD

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

ALCALDIA

[N°.128-AT-DMGR-2018]

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo:

ALCALDIA

Fecha de inspeccién: 15/02/2018

[

UBICACION E IDENTIFICACION

Conforte, altura del puente &

Coordenadas Administracién 5
WGS 84/UTM 175 Zonal ferod Ui e T
X:780308; Y: 99469020 LOS CHILLOS CONOCOTO SENDEROS DEL VALLE
2: 2573 msnm aprox.
- Sollcitud Ticket N°
Direccién Condicién del bario (Ref. Oficio)
Regular
Calle Los Girasoles y Calle Antonio Imeqular

OF. No. 140-UERB-2018; 2018-019443

En proceso de

Eaon X
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento
“SENDERQS DEL VALLE"
NUOmero Predial : 618215 - 418221 - 618216 - 3023475

Clave catastral : 2160605009 - 2160605006 - 2160605020 - 21606 05
07

humano de hecho y consolidado

2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ftem

Descripclén

AREA

El barrio esta fermado por 3 macrolotes, distribuidos en 16 lotes con un drea total de 5.572.90
m:’

PUOS

Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del afio 2018, el érea de Uso Vigente es de
Residencial 1 y un 5% en Proteccién Ecoldgica. Ademds el drea de estudio limita con la
quebrada Yanahuaycu.

RELIEVE

El drea evaluada estd ubicada aproximadamente entre las cotas 2580 m.s.n.m. y los 2565
m.s.n.m., con una diferencia altitudinal cproximada de 15 metros. El terreno presenta tres tipos
de relieve: ladera ondulada con suave pendiente, con una inclinacién que va desde los 2 a
12% o de 2,5 a 5.4 grados en su superficie; y laderas con moderada pendiente, con una
inclinacion que va desde el 12% a 42% o de 6 a 35 grados en su superficie y Superficies planas
a casi planas.

Nimero de
Edificaciones

14 construcciones, representando el 93.33% de consolidacion.

Tipos
edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/
Mediagua
[Construccidn
Informal)/Otro
(especificar)

Al tfratarse de una inspeccidn visual, no se realizé ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones observadas exteriormente
alos elementos estructurales y no estructurales, asi come de los materiales de construccion.

Las tipologias de las edificaciones existentes en el drea de andlisis son las siguientes:

1. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de porticos (vigas,
columnas) de hormigén armado. losa de hormigdn armado, mamposteria de blogue
fijado con mortero (arena, cemento. agua).

2. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemos de pérticos [vigas,
columnas} de hormigén armado, losa de hormigdn armade, mamposteria de ladrillo
fiado con mortero (arena, cemento, agua).

3. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de périicos (vigas, columnas)
de hormigdn armado, losas de hormigén armado, mamposteria de bloque fjado
con mortero,

4. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigdn armado, losas de hormigén armado, mamposteria de bloque fijado
con mortero y cubierta metdlica.

5. Edificaciones de fres plantas, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigdn armado, losas de hormigdn armado. mamposteria de bloque fijado
con mortero,

4. Edificaciones de tres plantas, formadas con sistemas de poérficos [vigas, columnas)
de hormigén armado, losas de hormigdén armado, mamposteria de bloque fijado
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con mortero y cubierta metdlica.

7. Edificaciones de cuato plantos. formadas con sistemas de poérlicos (vigas,
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdén armado, mamposteria de
blogue fijado con mortero.

Uso edificacion

fisica relevante

[vivienda, Vivienda.
comercio,

industria,

educacion)

i i Energia Al .
Existencia de L g gua Alcunl_uﬂ[!udo Alcantarillado Telefonia fija
servicios eléctica potable sanitario Pluvial
basicos (si/no) Si si si 60% no
Olro tipo de | Ademads se observa que no poseen obras para el manejo de aguas servidas y de escorentia.
informacién La calle de acceso es osfallada, sus calles estan adoquinadas y los pasgjes son de tfiera

afimada. Se observa que no poseen obras para el manejo de aguas servidas y de
escorrentia. Por la parte norte limita con la quebrada Yanahuaycu.

3
3.1

EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

Listado de eventos

ALCALDIA

Segun la cobertura de eventos adversos ocurfidos desde el afo 2005 al 2015 No se han
registrado casos dentro de un diametro de un 1Km del asentamiento humano Senderos

del valle.
EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
FRM 2012 | Abril Autopista General Rumifahui 162 metros

I 4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movlptenta sismicidad Volcdnica
en Masa
X X X
Tiso Moderada- Intensidad Baja Caida de ceniza
Alta Moderada de mayor peligro

4.1

Amenazas Geoldgicas

4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos. Pueden también propiciarse y
desencadenarse por intervencion antropica.

Geoloégicamente, el asentamiento humano de interés estd ubicado sobre las
estribaciones orientales del cinturon montanoso que se extiende a lo largo de
Quito el cual estd conformado por varios segmentos de pliegues tecténicos
alineados en sentido Norte-Sur por alrededor de 40 km. Este cinturdn montanoso
estd asociado al sistema de fallas inversas de Quito que se extiende desde San
Antonio de Pichincha hasta Tambillo, particularmente, el asentamientoc humano
denominado “Senderos del Valle" se encuentra sobre el segmenio denominado
Puengasi,

La litologia dominante en el sector corresponde a Cangahua refrabajada gue ha
sido deposita sobre la topografia preexistente, coresponde ademds de coluviales
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producidos en las partes altas como son la Loma de Puengasi, estos coluviales son
producto de la actividad de la falla inversa de Quito. Estos materiales en
condiciones secas son muy buenos desde el punto de vista geolégico geotécnico
pero en condiciones saturadas son muy malos y generan fenémenos de
inestabilidad de temrenos superficiales. Ademas Ia pendiente del terreno es un
limitante para el desarrollo urbano sobre todo para viviendas de interés social, se
puede edificar en estos sitios pero con grandes inversiones. Todo este material se
encuentra medianamente compactado y cubiertc por una capa vegetal de
color negruzco, con un incremento en la humedad y saturacién a causa de las
temporadas lluviosas  este material pierde estabilidad volviéndose propensa a
sufrir desplazamientos de terrenos superficiales que afectan a viviendas de
construccion precaria, artesanal y servicios basicos.

Localmente en el asentamiento humano evaluado se observé una ladera con
pendientes ondulada con suave pendiente a fuerle pendiente, especialmente los
predios que se encuentran colindantes con la quebrada Yanahuayco y presenia
pendientes moderadas a fuertes en sus linderos. Adicionalmente, la Quebrada
Yanahuayco con pendientes escarpadas mayores a 35°, con 10 metros de
profundidad aproximadamente.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja a Moderada en el AHHYC “Senderos del Valle", sin embargo se
puede considerar la amenaza por subsidencia para los lotes que se encuentran

colindantes y sobre el relleno de la guebrada afluente de la quebrada
Yanahuaycu,

4.1.1 Descripcién de la amenaza por sismos

El teritorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originades en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera v fallas geologicas corticales al interior del teritorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMAQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 40 km de longitud, en
sentide Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 g 4,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe 1a posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimé que el
valor promedio de la aceleraciéon maxima del terreno se aproxima a 0,4g (40% de
la Gravedad) en rocao, para sismos con periodo de retormno de 475 anos
([probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos
una vez en los proximos 50 afios); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles,
suelos con alto contenido organico, suelos arenosos poco consclidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria gue las ondas sismicas
incrementen su cmplitud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
{Cangahua consclidada y secundaria) se esperaria que las ondas sismicas se
amplifiquen, ademds, la parroquia Conocoto se encuentra cerca de fallas
geoldgicas activas, per tanto la amenaza sismica se considera alta,
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Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrcjado a la atmoésfera durante una erupcidn explosiva) es el fendmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ,
donde la zona con mayor afectacion dependerd del volcdn gue se encuentre en
erupcion, especialmente de su magnitud, duracién e intensidad, la altura que
alcance la columna eruptiva (nube de ceniza), la direccidn y velocidad del viento
a dicha dltura y la distancia de la poblacién expuesta al volcan.

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los centros volcanicos Guagua
Pichincha y Cotopaxi que, debido a su ubicacién respecto a la zona de estudio y
a que son considerados geoldgicamente activo y potencialmente activo
respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcdan Cotopaxi

Se encuentra ubicado al suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, el complejo
volcénico es de composicion predominantemente andesitica. En los Ultimos
tiempos este volcan ha presentado una reactivacion poniendo de manifiesto que
representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al centro
volcdnico incluido el DMQ.

El peligro volcanico mas relevante que afectaria a la zona sur de Quito por una
posible erupcién es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcién los gases y los materiales pirocldsticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pémez) son expulsados del crater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse
por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mas grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcén, mientras las particulas mds finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros © centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno esta en funcion del volumen de
material emitido en la erupcion, la intensidad, duracién de la caida, la distancia
del punto de emisién, la direccidn y velocidad del viento. Las caidas pirocldsticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ, especialmente a las
poblaciones asentadas al sur del mismo.

Volcan Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha, su crater estd localizado a aproximadamente 18 km al occidente del
asentamiento “Senderos del Valle” y tiene una altitud de 4050 metros sobre el nivel
del mar. Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puesto que desde la
epoca colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a los
habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 14660, 1843, 1848,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La
recurrencia de este volcén oscila aproximadamente entre 100 y 150 afios segun
los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una
erupciéon colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afos antes del presente, cuya
recurrencia es mayor.

Debido a la ubicacion del AHHYC “Senderos del Valle” y o su distancia respecto a
los principales centros volcanicos activos aledafios al DMQ (Cotopaxi y Guagua
Pichincha) se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos
(ceniza y lapilli) es Moderada.
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| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES _l

{_5.1 Elementos expuestos |

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Senderos del Valle" de la Parroquia Conocoto presenta condiciones
locales moderadas a altas de exposicién ante deslizamientos, para los lotes

colindantes con el borde de la quebrada Yanahuayco se muestra una exposicion
alta.

Para omenaza_sismica: todo el asentamiento humano "Senderos del Valle" esta
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “Senderos
del Valle" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros
eruptivos analizados anteriormente.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacién; Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones (elementos
expuestos), no presentan riesgo, por lo tanto no se califica la vulnerabilidad fisica: Y. enlos
lotes que se encueniran mds de una edificacién la vulnerabilidad fisica para el lote sera
de la edificacion de mayor vulnerabilidad.

Con base a la ficha de evaluacién de vulnerabilidad fisica de edificaciones, asi como
también del registro fotografico, se determind la vulnerabilidad fisica para las
edificaciones, ante las amenazas de movimientos en masa, sismica y volcdnica, como se
indica:
e Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicién de las
edificaciones ante mavimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, fipo de cubierta, nimerc de pisos, afo de

construccion, estado de conservacién de la edificacion., se determina lo
siguiente:

NIVEL DE VULNERABILIDAD

ALTO 12

s Por eventos sismicos: Analizando las patolagias estructurales, iregularidades en

planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nimero de pisos, afo de construccion,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura, patologias estructurales; se establecio las tipclogias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, comesponde a una
vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacion:
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« Por eventos volcénicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacién, ano de
construccion; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como
se detalla a continuacidn:

NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES
BAIO 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13,14
MODERADO 15
ALTO 12
'.?.'sf-

Sistema Vial: En el sector se encuentran calles adoquinadas segin se observa en las fotos,
por lo gue muestra una vulnerabilidad fisica baja.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar el “Senderos del Valle" que se encuentra dentro de la
Parroguic Conocoto. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacion es
de medios y bajos recursos econdmicos y al momento cuentan con los servicios
bdasicos descritos. También se manifiesta que carecen de fransporte urbano directo.
El &rea total del terreno es de 5.572,90 m2, incluyendo las 14 edificaciones vy los lotes
baldios, lo que determina una consolidacion del 87,5% aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO =]

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccién técnica al AHHYC “Senderos del
Valle" de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Senderos del Valle" en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable, debiendo considerarse a los lotes 12, 13y
14 por su nivel de exposicion el nivel de riesgo puede ser Alto al encontrarse
colindante con la quebrada Yanahuayco.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Senderos del
Valle" de la Parroquia Conocoto presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacién de
varias viviendas.

« Riesgo por fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el
AHHYC “Senderos del Valle" de la Parroguia Conocoto es Moderado Mitigable
tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes
analizados, la exposicidon del asentamiento humano (distancia respecto a cada
volcdn) v la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede contfinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Senderos del Vdlle", ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

[[1.7. 128 Los Chillos-Conocolo-Senderos del Valle [ Pagina 6 de 13 |

[ EM [pa[HR [ La Jcr]

Escaneado con CamScanner



= MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

ALCALDIA

ALCALDIA [N=.128-AT-DMGR-2018)

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieriac para reducir impactos de las
amenazas como:

»> Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacién de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, coédigos de
construccidn, reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

i

» Acciones Activas: Promueve interaccidén activa de las personas
(organizacién para la respuesta, educaciéon y capacitacion, informacién
publica, participacién comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion.,
uso del suelo y ordenamiento tenitorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa;

e Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestios y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar @ un especialista geotécnico para que
redlice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccidn vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas  de mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas
topogrdficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdanicas del suelo que conforma los
taludes. Los estudios técnicos y disefios de los alternativas de mitigacién
seleccionadas no deberan ser considerados como requisitos durante la etapa de
regularizaciéon del asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizaciéon individual de los lotes
del AHHYC “Senderos del Valle", el propietario de cada predio debera cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos vy disefios de
obras de mitigacién mencionadas en el parafo anterior.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de "Senderos del Valle" no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Para los lotes calificados como Alto Riesgo Mitigable (lotes 12, 13 y 14); los mismos
deberan dar cumplimiento a las Ordenanzas Metropolitanas y mantener los
respectivos retiros de quebrada con la finalidad de reducir la exposicidon y a su vez
disminuir el nivel de riesgo

Para el riesgo sismico:
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Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidod especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emisién de la licencia de
construccién de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Senderos del Valle”, las edificaciones en
proceso de construccién, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de
asesoria {écnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para gue realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de Ias existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Senderos del Valle” en una zona de moderada amenaza
ante una potencial reactivacién de los centros volcdnicos Cotopaxi, Guagua
Pichincha y Atacazo, sus habitanies deben informarse sobre el peligro que representa
vivir en esta regidn, y preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con
los planes de emergencia de los distintos niveles de gobiermno. También es
responsabilidad de los habilantes de este asentamiento, y de toda la Parroquia
Conocoto, informarse peribdicamente sobre el estado interno de este volcdn,
solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia vy
monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcén se encuentra en estado de
repeso y no ha dado serales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de ofros volcanes que circundan el DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapili), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida de mifigacion consiste en conocer, aprender y
aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utiizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanio al
volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion
confra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamafio considerable son los refugios
y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos
fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el bario evaluado, se recomienda que cada
familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se
elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “"Senderos del
Valle" puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la
A.L. Los Chillos, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergenciaos que se redlizan dentro del Programa
“Quito Listo" que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:
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* De acuerdo a la Constitucidén de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd Ia de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano v rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion v gestion de riesgos
en sus teritorios con el propdsito de proteger las personas, coleciividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarroilo y
Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Uso y Ocupacidn del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

+ Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y
antrépices que se podrian presentar.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Bario deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Senderos del Valle” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

| 8 SOPORTES Y ANEXOS |

‘ 8.1 Respaldo fotogrdfico l

8.1.1

{
l ; 5
8.1.2 Materiales de la nes construidas
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9.1.2  Susceptibilidad a Movimientos en Masa

BpwnatpiyuAPe

SUSCEPTIBILIDAD A
MOVIMIENTOS EN MASA

VIIACH 8 COM M JFECTO AL BICTOR
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| 10 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD
 NOMBRE CARGO RESPONSAEILIDAD FECHA . FIRMA
4 g Tlgo. Riesgos =
Edison Merino Analista de Riesgos Elaboracién del Informe 14/05/2018
5 . Ing. Geografo Elaboracién de
Danie| Altamirano Analista de Riesgos cartografia 13/05/2018
5 Ing. Civil - 350
Hugo Rodriguez Hidraulico Elaberacién del Informe 14/05/2018
. ; ’ Andlisis Geoldgico
Luis Albdan Ing. Gedlogo REVIGSH e M 22/05/2018
- . Director o
Christian Rivera DMGR Aprobacidn del Informe 23/05/2018
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