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Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1114-2015 de 10 de diciembre de 2015, suscrito por el Ledo.
Pablo Melo Ordéiiez, Director Ejecutivo de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (S), se
remite el tramite para la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Senderos del Valle”, de la parroquia Conocoto.

1.3.- Luego de la emisién de los informes, técnicos y legal correspondientes, la Comision de
Uso de Suelo, en sesién ordinaria de 25 de julio de 2016, analizo el pedido formulado por la
Concejala Ivone Von Lippke, en calidad de Presidenta de la Comision de Ordenamiento
Territorial, sobre el cambio de zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Senderos del Valle”, de la
parroquia Conocoto; de lo cual la Comisién resolvié emitir dictamen favorable al referido

pedido, dictamen contenido en el Informe de Comisién No. IC-2016-144.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 14 de diciembre de 2016, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizd y resolvio sobre el expediente de regularizacién del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio
“Senderos del Valle”, de la parroquia Conocoto.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 006-UERB-OC-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
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Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Senderos del Valle”, de la
parroquia Conocoto, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que
permiten la regularizacién del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente

informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 14 de diciembre de 2016,
luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos-57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Comité Pro Mejoras del

barrio Senderos del Valle”, de la parroquia Conocoto, a favor de sus copropietarios.

Ordenamiento Terrjtorial

Prof. Luisa

Concejala

Concejal Metropolitan

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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Informe N°®IC-2016-144

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por la Comisidn de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Ledo. Pablo Melo O, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (s), mediante oficio No.
UERB-1114-2015 de 10 de diciembre de 2015, remite a la Comisién de Ordenamiento Territorial el
expediente integro No. 99 — Z CH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Senderos del Valle”, ubicado en la parroquia Conocoto, para
la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- En sesién ordinaria realizada el 25 de julio de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizo la peticion de
la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en el cual
remite el expediente integro No. 99 - Z CH, para el cambio de zonificacién del asentamiento de hecho y
consolidado mencionado en el numeral anterior.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, Expediente N° 099-ZCH e Informe N° 006-
UERB-OC-SOLT-2015, de 26 de noviembre de 2015, a fojas 224-234 del referido informe, suscrito por la
Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion Unidad Especial Regula Tu Barrio oficina central emite su
informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

")
Zonificacion D3(203-80)

APLICA (SI-NO) Lote Minimo 200 m?
Cambio de . Formas de Ocupacion (D) Sobre Linea de

Zonificacion \ SL # Fabrica
o Uso Principal del suelo: (R2) Residencia Mediana

Densidad
Y

2.2, Mediante Informe Técnico N° 136-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 790-DMGR-2015 de 26 de

N
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Riesgos de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el cual se emiten las
siguientes recomendaciones:

ﬂ(“.)
- Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.- sobre el

Ejercicio de la competencia de gestin de riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones
de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antrdpico que afecten el territorio se gestionardin de manera concurrente y de forma articulada por
todos los niveles de gobierno responsable, de acuerdo con la Coustitucién y la Ley. Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
GDR en sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamicento territorial”.

- Incluir en el informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimient.”
estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

- En el proyecto de regularizaciones se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172 y sus
reformatorias N° 447 y N°432);

- Los predios que tiene zonificacion (ZR), en el cuadro N° 10 del Anexo 11, que establece que son zonas
urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo
de construcciones; y, define zonas de riesgo de edificacion condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos
116 dreas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos
de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes, por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio deberd ordenar el territorio y restructurar el
proyecto en funcion de las condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto en el Levantamienl!
Planimétrico proporcionado por el UERB.

- La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomiendn para el proceso de regularizacion de los
predios que se encuentran ubicados en el barrio “Santn Ana Alta”, que en la edificaciones actitales, sus
propietarios deberian contratar un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evaliie el
estado actual y proponga un sistema de reformazamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el
riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las
futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a diseiios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién.

- Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su estabilidad, y de los pequeiios
taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la
EPMAPS para que implemente el sistemn de alcantarillado de cobertura vegetal u ofro material.

- Enel talud existente junio a la quebrada de yanahuaycu los propietarios deben construir muros de proteccion o
ontencion de acuerdo a la necesidad de sus predios o a su vez a futuro deben ser recubiertos con cobertura
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SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJO
vegetal ejecntados con la responsabilidad de In comunidad y supervisados por wn profesional conpetente,
acciones de mitigacidn que servivdn para evitar que continiie el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al
estar desprotegidos, el agua y el viento pucde ocasionar circavas que con el paso del tiempo son factores
preparatorios para un deslizamiento.

- Las margen de la quebrada que limita con la parte del barrio hacia el norte deberdn a futuro debe ser
consideradas para uso de reforestacién de plantas nativas con la autorizacion respectiva y trabajos técnicos
supervisados por el organismo competente. (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:
La Comisidn de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizacla el 25 de julio de
2016, acoge ¢l criterio téenico, con fundamento en los articulos 57, letra x) del Cédigo Orgdnico de
Ordenamiento Territorial, Autonomfa y Descentralizacién; 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, 45 de la
(® Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacion de las -
0 Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que
el Concejo Metropolitano asigne a los lotes fraccionados del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Senderos del Valle”, ubicado en la parroquia
Conocoto, 1a zonificacion D3 (D203-80), lote minimo de 200m?2, (D) sobre la linca de fdbrica, y cambie ¢l
uso de principal del suelo (R2) Residencia de Mediana Densidad y clasificacion de suclo urbano, se
aprucha por excepcion el lole que no cumple con el lote minimo siendo este el lote nimero 3, de
conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 006-UERB-OC-5OLT-2015 de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en oficio No. 136-AT-
DMGR-2015 de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que la responsabilidad
por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras
de mitigacion serdn de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisjéii pyne a consideracién del Concejo Metropol

(

ano, salvo su mejor criterio. 1/

tentameapge,

(el
Jorge Alban
oncejal Metropolitan

Ponce
ctropolitano
n 1 carpeta bene,

Conceja
Adjunto expediente con documentacién constant
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' ' UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION ¥ DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL
EXPEDIENTE No. 99 ZCh DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO, “SENDEROS DEL
VALLE"” POR PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB-0OC,

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO

VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL

CONTROL
5 Listado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica). El listado concuerda N/A
con el listado emitido por el MIES.
J Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). <l
Concuerda con el Certificado actualizado del Registro de la Propiedad.
Acta Notarizada autorizando la transferencia de las Areas Verdes a favor del Municipio del
3 | : . N/A
I Distrito Metropolitano de Quito.
A
‘\ 7 ; SR 5 . ASPECTOLEGAL _
ITEM PUNTO DE CONTROL VAURACION el
CONTROL
1 Certificado de gravdmenes actualizado, no tienen ningn impedimento legal que obstaculice NO
la entrega de escrituras.
2 |Numero de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legal. sl
3 Cuando es derechos y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas Q)

actualizado emitido por el Registro de la Propiedad.

ERRESRage
VALIDACION DEL
CONTROL

ITEM PUNTO DE CONTROL

El plano tiene como méximo 6 meses de haber sido elaborado con forma de responsabilidad
del representante del AHHyC, el profesional y el Responsable Técnico de la UERB.

Sl

5 El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por la Administracién Zonal o

correspondiente.
3 El expediente tiene el informe técnico favorable de la cabida total y verificacion de puntos s
GPS suscrito por la DMC.

El expediente tiene el informe técnico de la restitucién del Borde Superior de Quebrada y/o

4
Talud entregado por la DMC. 8l
! 5 El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacién de s
\‘; Gestién y Control de la Administracién Zonal correspondiente.
i 6 El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicion y verificacién del 100% de <
lotes, dreas verdes y espacios comunales suscrito entre el RT .
. El plano tiene un corte del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes <
transversal y longitudinal del levantamiento.
8 |El plano tiene los cortes transversales de vias y pasajes. sl
9 |El planoy la trama urbana cumple con los parémetros aplicados en la UERB. sl
10 |El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas. sl
11 [El plano tiene la ubicacién del predio. 5|
El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del &rea total del
§2 predio a fraccionarse: drea de afectacion, drea de vias, calzadas, aceras, area de proteccién, 5
area Gtil, drea de lotes, drea verde, listado total de lotes con numeracién continua, linderos
(dimensiones del frente, laterales de los lotes y superficies).
13 |Los lotes cumplen con las pendientes adecuadas para edificacidn posterior. 4|

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, COMPROBADOS Y AVALADOS POR ESTA COORDINACION PREVIO
AL CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA.INSHTUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERB

/

2 :
LCDA. y&nm JOSE CRUZ

DELEGADA DF'LA DIRECCION UERB-OC — L
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