Quito

Quito, 31 de agosto de 2020

INFORME TECNICO
ALCANCE AL INFORME No. 001-UERB-Q-SOLT-2017

En atencién a la disposicién de ia Comisién de Ordenamiento Territorial de Ia sesién No. 014
Ordinaria de fecha 10 de enero de 2020, en la que se solicitd elaborar un alcance al Informe
Técnico contenido en el informe SOLT, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificacién propuesta como lotes por excepcién, me permito informar lo siguiente:

Segun el Articuio 1V.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, relacionado al
“Ordenamiento Territorial.- (...) En el caso de que la realidad del asentamiento as/ lo requiera,
el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcidn inferiores a las
dreos minimas establecidas en la zonificacién vigente y, {...).”

En alcance al Informe N2 001-UERB-Q-SOLT-2017 de fecha 07 de marzo de 2017, para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado COOPERATIVA
DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, ubicado en el predio No.
5781971, de la Parroquia Quitumbe, se determinan los siguientes lotes con un &rea inferior a
la establecida en la zonlficacién A1 (A602-50), lote minimo 600 m2, a excepcién del lote Nro.
75 que mantiene la zonificacién A6 (A25002-1.5), lote 25.000 m2, conforme se detalla en el

cuadro:
o OTE T AREA (M) B
2 1524.38 |
3 51501
4 505.79
e _515.33 )
Y el i A 580.86
§ - 383.70
10 _ 567.14
12 525.00
3 50028 i
15 481.88
EXCEPCIONES - = — i
7 483.20
= 18 ) 488.44
19 480.95
| 20  481.98
AR 21 477.71 ]
22 485.23
- 23 A 47443
25 | 471.13
. 26 { 47800
§ _ 27 E 474.44 |
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29 507.68
30 527.47
31 510.46
32 496.25
33 493.30
34 497.63
35 491.51
36 490.23
37 491.41
38 491.01
39 488.60
40 491.84
41 485.32
42 483.01
45 550.25
46 551.54
47 533.04
48 569.27
49 552.86
50 552.03
51 556.72
52 544.97
53 541.66
54 524.11
55 522.94
56 558.05
58 538.60
59 514.24
60 510.46
61 516.12
62 501.88
63 524.50
64 520.92
65 511.83
66 505.76
67 516.30
68 487.80
73 420.19
74 535.14

Para los fines pertinentes,

Atentamente

Arg. JoSé Bermeo

RESPONSABLE TECNICO UERB -QUITUMBE-

Administracion Zonal Quitumbe
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UNIDAD ESPECIAL REGiULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“LOS NOGALES”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 343 Q

INFORME N°. 005-UERB-Q-SOLT-2018
UBICACION:
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LOS NOGALES”, se encuentra ubicado
en la parroquia Turubamba del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracion
Zonal Quitumbe, €l cual tiene un 92.31% de consolidacion y 26 afios de asentamiento.

De la inspeccion realizada el 05 de julio del 2018, se determind que la poblacion de este asentamiento
carece de recursos para satisfacer las nccesidades bisicas que permiten un adecuado nivel y calidad de
vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LOS NOGALES”, cumple con los
requisitos indispensables para ser considerade dentro del proceso de regularizacion que lleva a cabo la
Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito Metropolitano, y
conseguir con este proceso la legalizacién de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Sacial, en razén que
dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconémicas vulnerables, en cuanto a educacion,
salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme con el andlisis realizado,
ademds las personas manifiestan en un 42%, no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta
basica. El 35% de la poblacién del asentamiento tiene estabilidad laboral el otre 58% no tienen un empleo
estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto
evidencia la falta de recursos economicos en la que vive la poblacidén del asentamiento.

Con ¢l proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién beneficiada, al
desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso servicios bésicos e infraestructura,

“L.OS NOGALES”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION
ZONAL: QUITUMBE
PARROQUIA: TURUBAMBA
TIPO DE ORGANIZACION] AD-HOC
PRESIDENTE/
REPRESENTANTE SR. EDGAR PALOMINOQ
LEGAL:
ANOS DE .
ASENTAMIENTO: e
N°DE LOTES 13
POBLACION
BENEFICIARIA: P O
CONSOLIDACION: 92.31%

o Acta de Asamblea s/n, registro de la directiva del barrio, de
DOCUMENTOS ANEXOS: fecha 23 de abril del 2018.

INFORME LEGAL
ANTECEDENTES: |El asentamiento humano de hecho y consclidado de interés social denominado

“Los Nogales”, se encuentra ubicado sobre dos predios ubicados en la parroquia |
Chillogallo, adquiridos de la siguiente manera:

ESCRITURA GLOBAL.

Mediante escritura de liquidacién o particion de bienes celebrada el 20 de
diciembre de 1989, celebrada ante ¢] Notario Cuarto de este cantén, Dr. Edmundo

Cueva Cueva, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 26 de febrero de |

1992, han comparecido los cényuges Luis Arcenio Arpi Lojano y Maria Brigida
Llivipuma Heras con la finalidad de partirse dos lotes de terreno que formaban un
solo cuerpo ubicados en ¢l barrio Guamani, parroquia de Chillogallo, ya que
mediante autorizacion del Municipio de Quito se autorizé la desmembracién de
estos dos lotes de terreno partiéndose para la sefiora Maria Brigida Llivipuma
Heras sc le adjudica el lote signado con la letra “A” con una superficie de 1.800
m2 y al sefior Luis Arcenio Arpi Lojano, se le adjudica et lote denominado “B”
con una superficie de 1.800 m2.

VENTAS LOTE A:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 03 de marzo de 2016,
celebrada ante ¢l Dr. Gonzalo Romdn Chacon, Notario Septuagésimo
Sexto de este canton, inscrita en el Registro de 1a Propiedad de Quito el
19 de abril de 2016, Maria Brigida Llivipuma Heras, divorciada, vende a

favor de Tania Catalina Arpi Llivipuma, divorciada, el 13,2718% de los

“LOS NOGALES”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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derechos y acciones de su propiedad. |

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 04 de octubre de 2010,
celebrada ante la Dra. Mariela Pozo Acosta, Notaria Trigésima Primera
de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 25 de |
octubre de 2010, Tania Catalina Arpi Llivipuma, divorciada, vende a |
favor de los conyuges Edgar Daniel Palomino Sénchez y Maira Lliana
Martinez Lara el 16,89% de los derechos y acciones de su propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 27 de junio de 2007,
celebrada ante la Dra. Jeanneth Brito Soldrzano, Notaria Décima
{suplente) de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 19 de julio de 2007, Maria Brigida Llivipuma Heras, divorciada,
vende a favor de los cényuges Carina Elizabeth Arpi Llivipuma y
Francisco Javier Pozo Suquillo €] 20.1101%; cényuges Mary Alexandra
Arpi Llivipuma y sefior Blady Vinicio Amores Dominguez el 18,7159%;
y Tania Catalina Arpi Llivipuma, casada con disolucién de la sociedad
conyugal, el 16,89% de los derechos y acciones de su propiedad.

Norte: Con una longitud de cincuenta y un metros, cuarenta y tres centimetros,
terreno del sefior Ramiro Cevallos Diaz;

Sur: En una longitud de cincuenta y un metros cuarenta y tres centimetros, predio
“B” que se adjudica al sefior Luis Arcenio Arpi Lojano;

LINDEROS Y
EXPPEI‘{RCI)I;IIEEDES Este: En una longitud de treinta y cinco metros, con el mismo predio sefialado
" |con la letra “B” que se le adjudica al sefior Luis Arcenio Arpi Lojano; y,
Oeste: En una longitud de treinta y cinco metros, la carretera Panamericana Sur.
Superficie: 1800 m2

TIPO DE DERECHOS Y

ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO ACCIONES SI

OTORGADO . .

POR: _ Varias fechas de otorgamiento.

AFAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion

ESCRITURA

INSCRIPCION

ENEl Varias razones de inscripcion

REGISTRO DE ’

LA PROPIEDAD _ o
Certificado de gravimenes No. 198377, de fecha 28 de mayo de 2018, el que
menciona que los conyuges Edgar Daniel Palomino Sinchez y Maria Lliana

CERTIFICADO | Martinez Lara para garantizar sus obligaciones con una Institucién Bancaria han
constituido primera hipoteca sobre el 16,89% de sus derechos y acciones,
 quedando ademas prohibido de enajenar por voluntad de las partes; no se |

“LOS NOGALES”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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encuentra embargado.

VENTAS LOTE B:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 13 de noviembre de
2013, celebrada ante la Dra. Doris Almeida Hurtado , Notaria Vigésima
(Encargada) de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 17 de diciembre de 2013, Luis Arcenio Arpi Lojano, casado con
Flor Irene Verdezoto Ydnez venden a favor de los conyuges Nelson
Hermel Molina Jacome y Bélgica Carmelina Barrionuevo el 2,78% de
los derechos y acciones de su propiedad.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 31 de julio de 2012,
celebrada ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo
de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de
septiembre de 2012, Luis Arcenio Arpi Lojano, casado Flor Irene
Verdezoto Yanez venden a favor de Sixto Joel Moreira Moreira, soltero
y Carmen Nieves Carrillo Herrera, soltera el 6,66% de los derechos y
acciones de su propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 22 de marzo de 2012,
celebrada ante el Dr. Fabian Eduardo Solano Pazmifio, Notario Vigésimo
Segundo de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 24 de abril de 2012, Luis Arcenio Arpi Lojano, divorciado, vende a
favor de los conyuges Jaime José Lema Esparza y Ana Lucia Tituaiia
Tituafia el 6,66% de los derechos y acciones de su propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 08 de diciembre de
2011, celebrada ante ¢l Dr. Fabian Eduarde Solano Pazmifio, Notario
Vigésimo Segundo de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 14 de febrero de 2012, Luis Arcenio Arpi Lojano, casado
Flor Irene Verdezoto Yanez venden a favor de los conyuges José
Francisco Puenguenan Lara y Maria Magdalena de la Cruz Achig el
6,6666% de los derechos y acciones de su propiedad.

5. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 09 de junio de 2011,
celebrada ante el Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este
cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 09 de
septiembre de 2011, Luis Arcenio Arpi Lojano, casado Flor Irene
Verdezoto Yanez venden a favor de los conyuges Marco Gonzalo Larco
y Blanca Isabel Cardenas Meza el 6,66% de los derechos y acciones de
su propiedad.

6. Mediante escritura de compra-venta otorgada €l 17 de diciembre de
2008, celebrada ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo
Séptimo de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 06 de enero de 2009, Luis Arcenio Arpi Lojano, casado Flor Irene
Verdezoto Yanez venden a favor de los cényuges Alexis Vinicio Iza
Chalco y Dora Yanet Chalco Guzman el 6,66% de los derechos y
acciones de su propiedad.

7. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 18 de septiembre de

“LOS NOGALES”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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2008, celebrada ante el Dr. Femando Polo Elmir, Notario Vigésimo
Séptimo de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 15 de octubre de 2008, Luis Arcenio Arpi Lojano, casado Flor Irene
Verdezoto Yinez venden a favor de Sixto Joel Moreira Moreira, soltero
y Carmen Nieves Carrillo Herrera, soltera el 6,66% de los derechos y
acciones de su propiedad.

8. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 04 de julio de 2008,
celebrada ante el Dr. Femando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo
de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de
julio de 2008, Luis Arcenio Arpi Lojano, casado Flor Irene Verdezoto

y Maria Lucia Coro Doicela el 6,66% de los derechos y acciones de su
propiedad.

9. Derechos y acciones sobrantes a favor de Luis Arcenio Arpi Lojano,
descrito en el titulo global del presente documento.

' SERVIDUMBRE DE TRANSITO.- Mediante escritura de constitucién de

servidumbre de transito celebrada el 13 de abril de 2007, ante la Dra. Jeanneth
Brito Solérzano, Notaria Décima Suplente de este cantdn, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Quito el 20 de abril de 2007, el sefior Luis Arcenio Arpi
Lojano, ha aceptado la servidumbre de trénsito a favor del lote signado con la
letra “A” de propiedad de la sefiora Maria Brigida Llivipuma Heras, sobre el lote
sirviente de su propiedad signado con la letra *“B”, servidumbre que se impone
como permanente, por plazo indefinido y que serd intransferible a futuras
divisiones o ventas que se realicen sobre el lote sirviente o los beneficiario de la
servidumbre. Superficie: 257,15 m2.

Yanez venden a favor de los conyuges Angel Widman Chamorro Oviedo |

Norte: en una longitud de cincuenta y un metros, cuarenta y tres centimetros,
predio “A” que s¢ adjudica a la sefiora Maria Brigida Llivipuma Heras, en una
parte, y en una longitud de treinta y ocho metros, cincuenta y siete centimetros,
terreno del sefior Ramiro Cevallos Diaz, en otra;

Sur: En una longitud de noventa metros, propiedad de Jorge Tipén;

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE - = —
) tros, dad M A
LA PROPIEDAD: Este: En una longitud de cuarenta metros, propie unicipal; y
'Qeste: En una longitud de cinco metros, con la carretera Panamericana Sur, en
una parte, y en una longitud de treinta y cinco metros predio “A” que se adjudica
' a la sefiora Maria Brigida Llivipuma Heras de Arpi.
Superficie: 1800 m2
TIPO DE ' | DERECHOS Y
|
ESCRITURA: UNIFROPIEDAD NO | "ACCIONES S
OTORGADO : .
POR: Varias fechas de otorgamiento.
AFAVORDE: Varios copropietarios.
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CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION
e Varias razones de inscripcién
REGISTRO DE )
LA PROPIEDAD
Certificado de gravimenes No. 198376, de fecha 28 de mayo de 2018, el que
CERTIFICADOQ | Menciona que' 510 CXlStel:l prohlbl'Cl.Ol:leS hipotecarias ni embargos, pero se
encuentra prohibido de enajenar por juicio penal.
INFORME TECNICO
N° de Predio: | 3189437123031/ ,
Clave A v v
Catastral: 33108 08 002 /33108 08 001
REGULACION SEGUN 1194. L/
Zonificacién: | D3(D203-80) / A10(A604-50) * V'
Lote minimo: | 200 m27/600m2 /, / |
Forma de / \/
Ocupacién (D) Sobre linea de fibrica .7A) Aislada
del suelo
Uso principal (RU3) Residencial Urbano 3 /(M) Multiple \/ \/
del suelo:
Clasificacién 7
W /
del suelo: (SU) Suelo Urbano b
APLICA
(SI-NO) | Zonificacién: e )
Cambio de Lote minimo: 200 m2
Zonificaciéon SI Formas de Ocupacién: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RU3) Residencial Urbano 3
NO o Clasificacion del suelo: {SU) Suelo Urbano
Nimero de -
lotes K - _/_/_/ /
Obras / y ?
fi| Civiles Calzadas | 55% | A N/A" | Bordillos | N/A
/ Ejecutadas ) ceras illos
Consolidacion o, | (Vias)
: e Obras de ; /1 /
Infraestructu | Agua o, | Alcantari o, | Energia 0
ra Potable B llado U4 eléctrica b
Existentes:
Anchos de * Pasaje EIAV' de 6,00 m \/
vias y Pasajes | * Pasaje EIB/ de 3,00 m /
* Pasaje E1C | / de 4,80 m \/
* Pasaje S57AY 6,00 m \/
* Pasaje S57B \/variable de 3, 80 ma 8,94 m

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor
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Pagina 7 de 12

C oo ﬂcvm'fa jqél 2

PBX: 2674500 Ext.309/310 | w.qUito. gob. e



Area Uti
rea Util de 2.840,87 \/ 2 73,14 %
£

Lotes: m
[d B / /
Area.de vias y 1.043.29 ) 26,86 % /
Pasajes: m

/
Area tota! del /
terreno (Area 3.884,16 v o 100,00 %

a escriturar):

LOTE AREA (m°)

6V 102,00 \/,

77 119,62/

EXCEPCIONES 8V 121,70 /.
9 v 123,46~ ,
10 Vv 123,40\//

11 156,41/

ANEXO INFORMES VIAL : r, o

TECNICO: ° Memqyéndo No AZQ-DGT-UTV-2018-0862 de fecha 20 de Septiembre de
2018, emitido por el Director de Gestion del Territorio Administracion Zonal
Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 617 -GP 2691" que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacion Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Pablicas, con fecha 24 de Julio de 2018, |/ {

¢ Informe Técnico de Riesgos N. 240-AT-DMGR-2018, con fecha 23/08/2018. v

@cta de, Socializacion del Informe de Riesgos, con fecha 05 de Septiembre de
2018.+/ i

e Resolucion de Excedente de Area No. 328-2018 e:téiégo por la P{rectora
Metropolitana de Catastro de fecha 23 de Agosto de 2018, predio 318%43.

e (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No,/3990*emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastrgé de fecha 17/08/2018, predio 123031,

s Informe técnico N° 05 UERB-Q 2018, correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determiné que las medidas dg/:l(;no coinciden con las
verificadas en campo, fecha 24 de Septiembre de 2018 émitido por el Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

4

W,
o  No. 671100del Predio No. 31894% fecha 03/08/20]8.v

¢ No. 671069 del Predio No. 123031 de fecha 03/08/2018.

PLANOS
e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por la Arg.
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e
A
e

Jazmin Alemén, con fecha Septiembre 2¢18.

CONCLUSIONES TECNICAS

El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econdmica.”

Las obras a ejecutarse en ¢l asentamiento son las siguientes; Calzadas 45%.
El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de dos (2)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por ¢l asentamiento humano de hecho

y consolidado de interés social.

Numero de lotes 13, cuyo detalle es ¢l que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

s Por gﬁ/tarse de un asentamiento humano de hecho y consoclidado, de 26 afios de existencia, con

92,31% de consolidacion de vivi.g({das, se recomienda unificar la/Zonificaciéon en D3(D203-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU3) Residencial urbano 3, Forma de
Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de fabricar/

¢  Mantener la Clasificacién del Suelo en (SU) Suelo Urbano. /

e  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad vy
Gobemabilidad/Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su Informe No.240-AT-DMGR-
2018, de fecha 23/08/2018, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Los Nogales" de la parroquia
Turubamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Los Nogales” en general presenta un Riesgo

Alto Mitigable frente a procesos de subsidencia debido a las caracteristicas del subsuelo.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “"Los Nogales” de la
Parroguia Turubamba presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la informalidad
de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

Riesgo por fendmenos velcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Los
Nogales” es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de
los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada
volcdan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.
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Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Los Nogales”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar medidas estructurales
yio no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial
impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesia, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en
este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacién de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

o Posterior al proceso de regularizacion los propietarios de los lotes del AHHYC “Los Nogales”, en
consideracién a los procesos de subsidencia que se podrian desarrollar en el sector, se recomienda
que previo a la implantacion de cualquier estructura se realicen estudios de suelo mas detallados y
exigentes para definir las cargas adecuadas sobre el suelo, asi como la correcta cimentacion de las
estructuras.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes expuestos y
desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben
contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente y su respectiva Guia Prdctica (NEC-SE-
GC), y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segin las caracteristicas
topogrdficas, geolégicas, hidrogeologicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberan ser
considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacién v titularizacion individual de los lotes del AHHYC
“Los Nogales”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en las Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la Seccion 1.3
(RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los
estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion mencionadas en el pdrrafo anterior.
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Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Los Nogales™ no deben realizar excavaciones en el
terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacién y se establezca su
normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que
deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Los Nogales”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis, que
no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritario.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los procesos de
construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones
de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Los Nogales” en una zona de moderada amenaza ante una potencial
reactivacion de los centros volcdnicos Cotopaxi, Guagua Pichincha y Atacazo, sus habitantes deben
informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia
comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También
es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la Parroquia Turubamba,
informarse periodicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacion técnica de
la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este volcin se
encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir,

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza
y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender
y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas,
entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posibie de ceniza
que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcénico de
tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las
viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Los Nogales” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion
de Riesgos de la A.Z. Quitumbe, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Listo” que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.
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Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y efercer control sobre el uso y
la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propcsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrolio y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Los Nogales”
lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con cl objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “Los Nogales” a favor de los Copropietarios, para su
aprobacion o modificacion segin corresponda.

Atentamente,

Pablo Melo O.

Coordinador UERB-(Q
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