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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica”.

La Administraciéon Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio’ gsﬁona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y cpﬁ@}i' dos
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el ¢ 2y n-proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el ﬁacciona;pignfd! de los lotes,
en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de }egula'rfiacién.
A7

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés sociakderiominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”, Primera Etapa,7ﬁblcado en la parroquia
Pomasqui hoy Calderén, tiene una consolidacién del/58,33%, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 30 afios de existencia; smembéigo al momento de la sancion de
la presente Ordenanza cuenta con 32 afios de asentarmen 0, 24 nimero de lotes a fraccionar

y 96 beneficiarios. o

A\

Dicho asentamiento humano de hecho y)\cc}msohdado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Muqlcl;pahdad por lo que la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio” gestion6 el proceso tendlen’téa regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos}y,,a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que:- g’grantgcen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme.Jojprevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la\p;\g“é‘nte ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio so e\cl~quc se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés soci den >minado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”,
Primera Efap afin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda
yel ac/igso &?ervxcms basicos de calidad.

i.
-,,
‘e§
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Visto el Informe No. IC-0-2018-092, 16 de abril de 2018, expedido por la Comisién de Uso
de Suelo; y, Informe No.IC-0-201 9-044, de 14 de febrero de 2019, expedido por la Comisién
de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:
N

{

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador .,,ﬁéﬁ:d\gnte
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hc{b”tfﬁﬁr eguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independe}zqfq%désﬁ situacion

. r . 9, h
social y econdmica.”’; /Q:@
AT

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las persond$ tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad Y de sus espacios publg s, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las dij’é,zz%\n(es culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derech, ;c_})’a ciudad se basa en la gestién
democrdtica de ésta, en la funcion social y aﬁb\(}gﬁ al de la propiedad y de la ciudad,
Y en el ejercicio pleno de la ciudadania. ﬁ%

Que, el articulo 240 de la Constltuéfg(;n establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las region ’s,ﬁij» tritos metropolitanos, provincias Y cantones

a3, . . . . . .
tendrdn facultades legisiativassen’el ambito de sus competencias urisdicciones
g Sy D yJ

territoriales (...) ", ¢ %

-

metropolitanog_auidnomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
R, . . "

gobiernos éqntgnitiles y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales

y regi iﬁl""{s‘fasiﬁ perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el

si%”aﬁ);a;iénal de competencias;

‘AN YN S & . S
Que, el articulo 266ﬁdﬁe"l‘la‘é}ofistltucmn establece que: “Los gobiernos de los distritos

'S .
A En é'la;t;)mbit'o de sus compelencias y territorio, y en uso de sus Jacultades, expedirdn
%, 2 . , ,
(’“‘ “*“\ydrzﬁenanzas distritales.”;
),

QueZ el literal c) del articulo 84 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD?”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacidn, lotizacion, division o cualquier otra Jorma de fraccionamiento de
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conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”';

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
malerias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metr opolitanas, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios Y parroquias zf ‘bagzas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, n{ jstdaﬂes
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equtdad;?tel’b rrial;

Y
Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento parag grzﬁacmn de las
ordenanzas municipales; “‘"‘

\

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que; [C:ICIYPOF resolucion del
organo de legislacidn y fiscalizacion del Gobzerno\A’ujonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regulg /zar v legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubch?’os \emgiu circunscripcion territorial en
predios que se encuentren proindiviso, ‘?la alé lﬁesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la munici alid dyde oficio o a peticion de parte, estard
Jacultado para ejercer la partzcz(/)ﬂzadmmzstratzva (..)";

e»%)\ \

Que, la Disposicion Transitorig_ Deglina Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los c sos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de znteres 00(5%;” que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales estab]ecz as\en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”

= ’t@'/éz‘}’
Que, de conformiday | a la ,Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que

dentro de ’Iag 1§p051010nes Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del
COO’DAD"“’é’b”bre el porcentaje de 4rea verde, comunal y vias, en su tltimo parrafo

e ta) ue “...se excepliian de esta entrega, las ttenas rurales que se dividan
;omys de partzczén hereditaria, donacion o ventas...

\(:i{{l‘z,
Que, “welynumeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de

=~Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
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ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupaci6n
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de Ia Resﬁugon

No. A0010 de 19 de marzo de 2010; /é} o~
y 4,-%‘
la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el y 'gflﬁmmpal

en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creachn de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de proc/:&%r“éﬁﬁahzar y resolver
los procedimientos para la regularizacién de Ia ocupac1og:mf 3y del suelo;

TR

el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29° “marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularlza’ao integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi come’$t ﬁ%deplaratona de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las conda,o%ones socioecondmicas, legales y

2

fisicas establecidas para el efecto; ?;)k o

el Art. IV.7.31, ultimo parrafo dé:ia‘*«?rdenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratgriayde inferés social del asentamiento humano de hecho
y consolidado dara lugar ala c;\)‘coneracwn referentes a la contribucién de 4reas verdes;

el articulo IV.7. 43 de ila @rdenama No. 001 del 29 de marzo de 2019 establece:
"Ordenamzento,jefrztorzd'l La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama
vial y las dreas, de 70§ lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho
y consolzdado eréin aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios
tecnchs sm “esatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de
qu lq eah?fad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd
prob para los loles, dreas de excepcién inferiores a las dreas minimas

< stab ecidas en la zonificacion vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo

\establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion
de las dreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado
pecuniariamente con excepcidn de los asentamientos declarados de interés
social.,.”,
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la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el

cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las

mismas...”’;

Que,

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicién Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los proc%s de
regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados que secgcueq,t?en
en tramite, se aplicard la norma mds beneficiosa para la regul@ggo" del

asentamiento; f iy,

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Res%ﬁcwn‘No C 062-2019,
se establecen los pardmetros integrales para la idertificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados r:xlktentes hasta la fecha de
aprobacién de dicha Resolucién, asi como la 1’101‘1\ cron de su tratamiento, la
metodologia de su analisis, revision y-\presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los‘ﬁﬁ?z%s sefialados en la norma;

Que, laMesa Institucional, reunidael 17 de no%{%‘m,bre de 2017 en la Administracién Zonal
Calderon, integrada por: el Ab. Henr@ alenc1a, Administrador Zonal Calderén; Ab.
Moénica Espin, Direccion Jundlca dela? Kdmlmstramon Zonal Calderén; Arq. Maria
Belén Cueva, Delegada de la DerB;\CIOIl Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth
Carrién, Delegada de a | D1re9c1on Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq.
Elizabeth Ortiz, Del/ggadafde/la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda.
Maria José Cruz, GQS)I‘%I \dora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderén;
Luis Villamil LOOﬁRespomable Socio Organizativo de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio” Cal x;pn Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial
“Regula<lu.Barrio” Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco Responsable Técnico de la
Unidaéf JEspecial “Regula Tu Barrio” Calderén, aprobaron el Informe Socio
Orgf”ani:z?‘ativo Legal y Técnico N°. 005-UERB-AZCA-SOLT-2017, de fecha 17 de

/r} ovieptbre de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del asentamiento
ano de hecho y consolidado de interés social, denominado Comité Pro Mejoras
%%,del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”, Primera Etapa, ubicado en la Parroquia
Pomasqui hoy Calderén, a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 078- AT-
DMGR-2017, de fecha 26 de abril de 2017, califica al AHHYC Barrio “Santa Clara
de Pomasqui”: determina que de acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas
y elementos expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo Moderado los lotes

1,6,8,14,15,18,19,20, Riesgo Alto los lotes 3,4,5.11,12,13,16 y Riesgo Muy Alto los
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predios 2,6,7,9,10,21,22,23,24 frente a movimientos de remocidén en masa, y expresa
que es factible continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0305-OF, de 04 de junio de
2020, emitido por la Directora Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad remite el Informe Técnico Actualizado No.
IT-ECR-085-AT-DMGR-2020, de 04 de junio de 2020, el cual contiene la
calificacion de riesgo frente a movimientos en masa € indica que el AHHYQ:;%nta
Clara de Pomasqui Primera Etapa” presenta frente a deslizamientos mile 20
Moderado Mitigable para los lotes 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 11, 12, 13, 14,/,1;53@1;63;1’“/, 18,
19, 20, 21, 22 y 23 y un Riesgo Alto Mitigable para los lotes 8, 9,/T0x22.y 24;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1348-Q F7°d8)04 de agosto de
2020, emitido por el Secretario General de Seguridac%iy- Bérnabilidad, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad remite éil@ce al Informe Técnico
Actualizado No. IT-ECR-085-AT-DMGR-2020, de 0%’ d€ junio de 2020, el cual
indica: “Al respecto y una vez analizada la/“e/\;%;'hfqrmacién de otras entidades
municipales, asi como las condiciones ﬁsica&@%ﬁ”‘gar; la Direccion Metropolitana
de Gestion de Riesgos manifiesta que, e] lote 08 presenta un riesgo Muy Alto No
Mitigable frente a movimientos en/masg Sebido a la cercania a la quebrada
colindante, y ademds de acuerdo ¢ ""héfﬁ@eccién de la evolucion de la misma, el lote
se veria completamente afecladf%‘iéf@Mo la curva vial de retorno propuesta en el

plano de su implantacion ﬁrf"’dl:%& 4

mediante decision d la g\“‘ ision de Ordenamiento Territorial en sesiéon Ordinaria
No. 014, de 10 de.erierp de™2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe
Técnico contenfdg=en "el Informe N° 005-UERB-AZCA-SOLT-2017, de 17 de

. % , . . . . .
noviembre de EQG(LZ/\para que se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacién
propuesta}\;\cgggylotes por excepcion;

n}gdia%é);}orme Técnico s/n de 15 de mayo de 2020, emitido por la responsable
Sﬁig de 1a UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en
“Informe No. 005-UERB-AZCA-SOLT-2017, de 17 de noviembre de 2017, en el
e conforme al articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
se determinan como lotes por excepcion a todos aquellos que tengan una superficie
inferior a la zonificacion propuesta;

de conformidad a la informacién que se detalla en el IRM del asentamiento, debido
a la actualizacién del PUOS la nueva zonificacién del asentamiento es D3(D203)-80
Y Z2(ZC); esta ultima no constaba al momento de la aprobacién de cambio de

zonificacion por la Comision de Uso de Suelo, por lo cual la Unidad Especial Regula
Pégina 6 de 16
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Tu Barrio solicité un pronunciamiento por parte de la Secretaria de Territorio de
Habitat y Vivienda, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-
0578-0 de fecha Quito, D.M., 19 de junio de 2020; y,

Que, mediante Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0325-M, de 12 de agosto de 2020,
el Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo, Subrogante de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el informe de factibilidad de forma de ocupacion y
edificabilidad (zonificacion) del Asentamiento Humano de Hecho y Consolldado’“Santa
Clara de Pomasqui - Primera Etapa”, sefialando: “Con la informacién sefialadg ﬁn U V/on
del andlisis y la documentacion del asentamiento, la DMPPS considera fac, /lb e'el chmbio
de la forma de ocupacién y edificabilidad (zonificacion) para los do, nﬁ dotes que
corresponden al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Intexés % clal “SANTA
CLARA DE POMASQUI - PRIMERA ETAPA”, a fin de que se con[n;zmgon el proceso de
S ey

regularizacion respectiva.”. (;,« \Q \
i, N

v
En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los\ar;g&guios 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2y 266 de la Constitucién de la Repl}bl;fa del Ecuador; Art. 84 literal
¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Ox:g mco‘de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién; Art.2 numeraf\ﬂ ‘Art8 numeral 1 de la Ley de

Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. b
{ B \/%/

EXP(% L SIGUIENTE:

« O
i,

ORDENANZA Q({E>APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZA@IQ);}LDEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDA DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO

MEJORAS DEL B O “SANTA CLARA DE POMASQUI”, PRIMERA ETAPA,
“ AFAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulg® /lj\ %)eto La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fra/cg O@mﬂgﬁnto de los predios 5197677 y 5009577, transferencia de dreas verdes, area de
faja det )pnfotecmén de quebrada, sus vfas y unificar la zonificacién; sobre el que se encuentra
el aseritamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”, Primera Etapa.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad
del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”,
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Primera Etapa, ubicado en la parroquia Pomasqui hoy Calderén, y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes
técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido
inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

copropietarios del predio. ';m

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano a to que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consqédo*fd mteres social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pe, 5qyl Primera Etapa,
ubicado en la parroquia Pomasqui hoy Calderén, se comi Omé/en a respetar las

caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en esf%nsﬁ?umento por tanto, no

podran fraccionarlos o dividirlos. 4 /\ X

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Orci%‘ anZa y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dard lugar ala i lmp 1>01on de las sanciones correspondientes.

&w&(’?
Articulo 3.- Declaratoria de interés sociak.: - Ror las condiciones del asentamiento humano
&

de hecho y consolidado, se lo apruelga & QnSIgl randolo de interés social de conformidad con
la normativa vigente. %
\az%

Articulo 4.- Especifi caclone tecﬂ% icas.-

L)
N° de predio: 51976’"7«7”’«%“’ 5009577
Zonificacion: D3(13203 -80) D3(D203-80)
Lote 20027 200 m2
minimo: X [N
Forma f(/lg\l‘ \/ )}‘V
ocupaefgn b & (D) Sobre linea de fabrica (D) Sobre linea de fabrica
del;uejo%)
o‘:ﬂgfsuelo: (AR)  Agricola [ (RRIT) (RR1) Residencial | (AR) Agricola
é:s R4 Residencial Residencial rural | rural 1 Residencial
“ 1
Clasificaciéon | (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural
del suelo:
Numero de lotes: 24
Area iitil de lotes: 8.341,93m2
Areas verdes: 444,68m2
Area de faja de proteccién en lote: 29,26m2
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Area faja de proteccién de quebrada: 409,65m2
Area de vias: 1.272,39m2
Area total del predio: 10.497,91m2

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 24 signados del uno (1) al
veinte 'y cuatro (24), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios. que forman
parte de la presente Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 5197677, es la que consta en la Cédula Catastral en Urjgr{\

No. 1445 emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 8 de septlembra»g;
inscrita en el Registro de la Propiedad el 27 de octubre de 2017 y se encuen rec aday
regularizada de conformidad al Art. 1V.1.164 del Codigo Municipal pirja el Distrito

Metropolitano de Quito. -~ Yoy

El 4rea total del predio No. 5009577, de conformidad al oficio Nﬁj D) ,(Z%UFAC-9321 de 13
de septiembre de 2017 emitido por la Coordinadora de Gestién, Territorial Catastral de la
Direccién Metropolitana de Catastro, establece que no prbcede on la regularizacion por la

Ordenanza Metropolitana No. 126. %a%% \V

Articulo 5.- Zonificaciéon de los lotes.- Los lotes fracclonados unifican la zonificacion a:
D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D) sgbre m\a de fabrica; lote minimo 200,00 m2;
numero de pisos: 3 pisos; COS planta bajg\S'O%, COS total 240%; Uso principal: (RR1)
Residencial Rural 1. \

Articulo 6.- Clasificaciéon del §\u:<>\:Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente esto es (SRU) Suelo Rural" A

}

Articulo 7.- Exoneracmmde\\porcenta_]e de drea verde.- A los copropietarios del predio
donde se encuent}a Tel;agéntanuento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Com ‘é)P;o Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”, Primera Etapa,
conforme a la@onn}atwa vigente se les exonera el 15% como contribucion del 4rea verde,
por ser cgﬁfslderado como un Asentamiento declarado de Interés Social; sin embargo, de
maneradlj bre,y/voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
coy tn%\f;‘ié de 4reas verdes, un drea total de 444,68 m? del 4rea Wtil de los lotes, de
confo %Emldad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN SUPERFICI
PARTE | TOTAL E
Area Verde [ Norte: Calle N14J 0,89 m.
1 Sur: Lote 9 10,50 m,
Este: | Calle N14H 16,78 m. L.D. 112,66m2
' Oeste: | Calle N14J 19,10 m.
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Norte: | Faja de Proteccion
de Quebrada (Area 40,96 m. L.D.
Area Verde Municipal 1)
2 Sur: | Lote 24 43,56 m. 332,02m2
Este: | Calle N14J 9,33 m. L.D.
Oeste: | Propiedad Privada 11,45 m.

Articulo 8.- Del Area de Faja de Proteccion de Quebrada.- El asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barria;i;sjgglta
Clara de Pomasqui”, Primera Etapa, transfieren de manera libre y voluntaria al4Viunicipio
del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién por Fajas de Protecciér;;c’f;/eap\}eﬁrada,
un drea total de 409,65 m2, de conformidad al siguiente detalle: A ”%,%

- £ By
- AREA DE FAJA DE PROTECCION DE QUEBRADE”
LINDERO EN & X )| SUPERFICI
) PARTE | TQ&@) E
Norte: | Borde Superior N,
Area Municipal de Quebrada | Pa 44’88%‘ L'D'i
1 Sur: Area Verde 2 e (] 40,96 m. L.D.
Este: | Calle N14J %, % [%1223m.L.D. .409,65m2
Oeste: | Propiedad . “y/
Privada M»., 10,43 m. i

~ ,\\
N
e
Articulo 9.- Lotes por excepcién.-/go?‘lr@ arSe de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por e‘”ﬁ”é‘“ep 10n esto es, con 4reas inferiores a las minimas

I3

establecidas en la zoniﬁcac?gx ViE ate, los lotes: 6,7,9, 10, 11,12, 13 y 14.

Articulo 10.- Caliﬁcag@ﬁgé@%sgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social dengn ihag“g‘ Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”,
Primera Etapa, debe{é Vs?m‘phr y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas
en el Informe deda=Pireccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 078- AT-DMGR-
2017, de fqgfaﬁ& € abril de 2017, califica al AHHYC Barrio “Santa Clara de Pomasqui”:
determi’ '"«guﬁ;d Yacuerdo a las condiciones morfolégicas, litol6gicas y elementos expuestos
se md Lﬁﬁﬁé que presenta un Riesgo Moderado los lotes 1,6,8,14,15,18,19,20, Riesgo Alto
loméf’e 98,4,5.11,12,13,16 y Riesgo Muy Alto los predios 2,6,7,9,10,21,22,23,24 frente a
mo%n&intos de remocién en masa, y expresa que es factible continuar con el proceso de

regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0305-OF, de 04
de junio de 2020, emitido por la Directora Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad remite el Informe Técnico Actualizado
No. IT-ECR-085-AT-DMGR-2020, de fecha 04 de junio de 2020, el cual contiene la
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calificacién de riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “Santa Clara
de Pomasqui Primera Etapa” presenta frente a deslizamientos un Riesgo Moderado
Mitigable para los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 y 23
y un Riesgo Alto Mitigable para los lotes 8, 9, 10, 22 y 24.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras
y/o medidas de mitigaci6n de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Dn’"‘ccwn
Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de laé\ecrej;ma
de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracién prial Galder6n
para su conocimiento y control respectivo. En el caso de no habell8 oresentado el
cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra car/ la presente
ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropohtanq{%Coqptrol para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada gon &k cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de mit ighcion hasta la terminacion de las
mismas. &:«w% )

N

e

La aprobacioén de este AHHYC, se realiza en e;%%us,]va consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacién de Riesgos y sus aléénces se concluye expresamente que el riesgo
para el asentamiento es mitigable; v, orztahto\nno ponen en riesgo la vida o la inseguridad
de las personas, informe cuya responsalq’llwlégz}d es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

Yo
La Secretaria de Territorio, Habjtat xmenda a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presé te\Ordenanza debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R. M) d c € do con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técni o d‘ Eva uacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que se alaﬁ las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos mvﬂ;s"de:ms’go que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del
suelo seglin Sug'vy erabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
1.2 de la- rd anza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de

Uso y{Oeupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.
Quppe

Ar‘tigyjo 11.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”, Primera Etapa,
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social de 32 afios de existencia, con 58,33%, de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras civiles y de infraestructura,
razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes anchos:
Pagina 11 de 16
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Calle N14J 7,00 m.
Calle N14H 7,00 m.

Articulo 12.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse
en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada: ~190,00% .
Bordillos: 90,00%

Aceras: 90,00% ) | \C“"i“)
, oy

Agua Potable: 10,00%

Alcantarillado: 80,00%
Articulo 13.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecgeggﬁ?e,lé totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera hasta cinco (5) aﬁ’c\)i;)\ de}conformidad al

cronograma de obras presentado por los copropietarios del iriu ﬁie'} donde se ubica el

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés sogial, yjaprobado por la mesa
institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de ipscripcion de la presente Ordenanza
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitar{%dg@uito.

”&;Q
Las obras de infraestructura podran ser ejg:{cutad\“' " mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidadesg:‘ges%i)fmunjcipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecid@"érf*‘éﬁfé}ﬁculo IV.7.72 del Cédigo Municipal para

el Distrito de Quito. El valor por conf% ey‘h especial a mejoras se aplicara conforme la
W-*

modalidad ejecutada. ’{”‘*‘*&%:ﬁ*’
L2

Articulo 14.- Del control de%ej}?ﬁ%e“ién de las obras.- La Administraciéon Zonal Calderén
realizara de oficio, el segl(liﬁ%i hfo en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la 'fé’f’fﬁ%‘mcién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico
tanto del departamer‘iq“ y=de’ fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada
semestre. Su inforine¥ favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la
Administraqi{n:)lxhal Calder6n, seré indispensable para cancelar la hipoteca.

g,

Arti%:l , isg)be la multa por retraso en cjecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejeeucj6y d€ las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cua] sejubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”, Primera Etapa, se sujetaran a las
sanciones contempladas en el Ordenamiento Jur{dico Nacional y Metropolitano.

Articulo 16.- De la garantia de cjecucién de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”,

Primera Etapa, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Pdgina 12 de 16
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que podrad levantarse con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad deberd constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 17.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social deno@;g-ado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Clara de Pomasqui”, Primera Etapd, debef4n
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el.Regist
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos(ﬁ'?bf 11:);;1765.

O %,
En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el y@”ﬂ@res (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenagia %})bl de 29 de marzo

de 2019. - m§

La inscripciéon de la presente ordenanza en el Reg.iigria }Ele’ la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, servira como titulo de domv'“ﬁi"‘c}gii‘@ra efectos de la transferencia de
_ ¥

areas verdes a favor del Municipio. . «Q;/
Dy

X
Articulo 18.- De la particién y adjudicigén§v Se faculta al sefior Alcalde para que

mediante resolucion administrativa, prog:’é‘ﬁ n}‘n‘ a particion administrativa correspondiente.
se protocolizara ante un Notario Pablico y se

Dicha resolucién de particion y adjgdi%iég

inscribira en el Registro de la Propi’%:\?} el Distrito Metropolitano de Quito, la misma que

sin otra solemnidad constituira t‘;?tz%o,}de dominio del beneficiario.
A8

Cuando por efectos g;ﬁ;lgz‘ﬁpgnicién y adjudicacion administrativas se produjeren

controversias de dom{gj’; oyderechos personales entre el beneficiario del acto administrativo

y quien pretenda sér titlar del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o

.. o 4 , . .
bien mmuebée*fr‘é%é%nado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en
juicio ordiparit

9. Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
paf; Q&jﬁeucién de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mi'ﬁ’gagién de riesgos; y, la ejecucién de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

La Administracién Zonal Calder6n, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracién Zonal Calderén, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del

cronograma de obras de mitigacién hasta la terminacién de las mismas.
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Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 20.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores m%dos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas lofyltecﬁes
correspondientes. D

Disposiciones Generales {«*\ %/
Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacid n ojcumentos
habilitantes de esta Ordenanza. ‘ec'@»?

Segunda - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ- SGSGDM@%@OZO 0305-OF, de 04 de
junio de 2020, el asentamiento debera cumplir las mgmen‘teg d?sposwlones ademas de las
recomendaciones generales y normativa legal v1gente«?0,nfemda en el Informe Técnico
Actualizado No. IT-ECR-085-AT-DMGR-2020 de feeh 04 de junio de 2020, en su alcance
mediante Oficio Nro. GADDMQ- SGSG-DMGR’EZQZO 1348 OF, de 04 de agosto de 2020,
y en el Informe Técnico de evaluacion de rlesggs No 078- AT-DMGR-2017, de fecha 26 de

abril de 2017. ,\)\)

e Se dispone que los propletﬁmes\}ﬁé los lotes que para la implementacion de sus
viviendas hayan reahzado 0 vayan a realizar cortes en el terreno realicen las obras de
mitigacién de los co (:[stentes dentro de sus predios, estas obras de mitigacion
corresponden a una de protecc1on del corte y cunetas de coronacién para
proteger a los cor "d&procesos erosivos, si los propietarios optan por una obra de
mayor enverg\Qdura la misma deberd ser disefiada o realizada por un técnico
responsablé, g fei’sera corresponsable de la seguridad y funcionalidad del mismo.

//”Z?/g&z/

e Se dlspon ‘que debido a los agresivos procesos de regresion de la quebrada existente
s;z/fﬁal ce?a posibilidad de no adjudicar el lote 08, ya que por la alta tasa de erosion
~en po tlempo no existird suficiente retiro y la estructura existente aumentara su

<, n%yel de riesgos al estar al borde la misma.

.«,j Se dispone que una vez analizada la informacion de otras entidades municipales, asi
como las condiciones fisicas del lugar; la Direccion Metropolitana de Gestién de
Riesgos manifiesta que, el lote 08 presenta un riesgo Muy Alto No Mitigable frente
a movimientos en masa debido a la cercanfa a la quebrada colindante, y ademds de
acuerdo a la proyeccién de la evolucion de la misma, el lote se veria completamente
afectado asi como la curva vial de retorno propuesta en el plano de su implantacion

final.
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e De igual manera se dispone realizar un disefio adecuado de conduccién de las aguas
de escorrentia para evitar que las descargas se dirijan hacia la quebrada y produzcan
afectacién a las vias del AHHYC.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento
culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar
en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision, de
la licencia de construccién de la autoridad competente que es la Seéretarfa’de
Territorio, Habitat y Vivienda (STHV). P %

’@e{%m/

. @W

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deber4 comunicar a la comunida d\{?l}ﬂ-fY C “Santa
Clara de Pomasqui”, Primera Etapa, lo descrito en el presente in >, “Especialmente
referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas ag 'ﬁljg\ad‘ y las respectivas

recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumpj-jmfﬁento en reduccion del
®

T

riesgo y seguridad ciudadana. e
R

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en Vigencia’é\p irde la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicaci6n en la pagina web instifucignal de la Municipalidad

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Mit{of?:(?jiﬁano de Quito, el....... de.ovnnnnn.n.

del 2020.
D
Abg:» amdfis Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEICONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

.\ %, CERTIFICADO DE DISCUSION |
5N
’%2; /

NS
L/aq2 lﬁ:ﬁsgy a Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (e), certifica que la
prgser e'prdenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
’\m veende de 2020.- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
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EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Maghado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el ’;:m
.- Distrito Metropolitano de Quito, / w/

QY
%é;
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