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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “CRISTALES DEL VALLE”

EXPEDIENTE N2 101 ZCH
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO Uso de Suelo Principal
DE INTERES SOCIAL: :
CRISTALES DEL VALLE Agricola Residencial  [[77] Multiple (] Residencial 1
Parroquia: coNDEED [_] AreadePromocion  [1] Patrimonial ] Residenaial 1A
. . ] Equpamiento (] Protecocitn Ecolégica [ ] Residencial 2
Barrio/Sector: ANDALUZ D Industrial 2 Proteccion Baeterio [ ] Residencial 3
Industrial 3 RNNR
Administracién Municipal: LOS CHILLOS B (ndustrai 4 B rim
Pagina 1 de 17
“CRISTALES DEL VALLE”
OFICINA CENTRAL: Gri i ~ e s
o RAL: Gribaldo Mifio S/N.v Av.llald-Conaent T ldfama s ANDO INN CubanIORD

it a0

= l WA, yec
Escaneado con CamlScan



i

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. Ilalé. Conocoto

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

GECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cristales del
Valle surge a raiz de una subdivisidn realizada en el afio de 1998, de la cual 5 lotes generaron
ventas en derechos y acciones, consolidando al asentamiento en 76,19% en funcion de los
copropietarios/as del predio, creando la necesidad de ampliar los servicios basicos a los nuevos

lotes existentes; aunque no tienen un espacio para el drea verde, se encuentran aledafios al
area verde del barrio Senderos del Valle.

Una vez realizado la inspeccion de campo el 8 de junio de 2016 al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado Cristales del Valle, la UERB-OC determiné que el asentamiento tiene que
ser considerado de interés social, en funcién de que la mayoria de los moradores que se
asentaron en el territorio son de escasos recursos econdmicos, razén por lo cual no han podido
acceder a una vivienda que cuente con las condiciones apropiadas de habitabilidad, ademas de
una escritura individual que les otorgue una seguridad juridica.

En lo que respecta a los servicios basicos, los lotes internos del asentamiento cuentan con
agua potable, la luz la obtienen de un solo medidor en funcién del macrolote existente, las

vias no estan culminadas en su totalidad y los lotes se conectan al alcantarillado de la via
principal.

Las personas del asentamiento ante la dificultad de poder obtener sus escrituras individuales
durante 18 afios han conformado una organizacion AD-HOC, con el objetivo de poder obtener
la seguridad juridica de los lotes y culminar con los servicios basicos.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para considerar al Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social y poder continuar con el proceso de
regularizacion.
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO:

Cristales del Valle

’ TIPO DE ORGANIZACION:

Comité Pro Mejoras

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

Lcda. Rocio Masabanda

Uﬂos DE ASENTAMIENTO:

18 afios

CONSOLIDACION:

76.19% / g

= .') . / _ _

N2 DE LOTES: 21 /

POBLACION E ]

BENEFICIARIAi e / )

® Resolucién No. 0166-15 Aprueba los Estatutos del Comité Pro -

Mejoras del Barrio Cristales del Valle, de fecha 15 de
septiembre del 2015.

DOCUMENTOS ANEXOS: ¢ El MIDUVI mediante Oficio No. 0000128 PLI-CGJ-MIDUVI-2015-

OS-JRD de fecha 17 de marzo del 2015 del, informa sobre la
Inscripcién y Registro de la Directiva para el periodo 2014-2016.
e Listado de Copropietarios de fecha 13 de febrero del 2015
emitido por el asentamiento.

INFORME LEGAL

PARROQUIA: CONOCOTO
ANTECEDENTES.-

a) ADJUDICACION IERAC

ubicado en la parroquia Conocoto.

—

LOTE DE TERRENO NUMERO SEIS

Mediante Providencia de adjudicacion 90000399, realizada por el IERAC, el 17 de julio de
1990, inscrita en el Registro de la Propiedad el 6 de Septiembre de 1990, se adjudicé en /
favor de JOSE MANUEL PILLAJO FERNANDEZ, un lote de terreno No. 6, de 24.437 m2

|

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/Ny Av. llalg. Conocoto . !

Pagina 3 de 17
“CRISTALES DEL VALLE"

Teléfono: 3989-300 Ext. 22962 www.quito.geb.ec

ESCAneadao con Laimsc

b



D o e s s — = e W
g 3
Areseentos teinie ¢ sqete |

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

b) VENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Mediante escritura de compra venta, celebrada el 20 de enero de 1997, ante el Notario del
Cantén Rumifahui, Dr. Eduardo Echeverria, inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de |
febrero de 1997, los conyuges José Manuel Pillajo Ferndndez y Maria Rosario Morales
Caiza, Venden a favor de ALBERTO PATRICIO MOROCHO BELTRAN Y MARIANA ROSARIO
ROSALES TUQUERES, el 3.273% de derechos y acciones en el lote 6.

¢) Mediante la autorizacién Municipal NGmero ZV-AD283 del 14-Oct-1998, protocolizado el
24 de julio del 2007, ante e! Notario Décimo Sexto del cantén Quito, se fracciond el predio
en Lotes 1, 2;{, 3,4,5,6,7,8, 9y 10 de diferentes medidas, inscrita el 21 de agosto de
2007.

LOTE CUATRO

LINDEROS.- :
NORTE.- con lote uno, en 15m./

SUR.- calle publica, en 15m. ‘
ESTE.- con pasaje de acceso, en 42m. /
OESTE.-con lote tres, en 42 metros/

PROPIETARIOS:

1. MARIA CECILIA PILLAJO MASABANDA -~
2. FANNY GRACIELA ARTOS PAREDES .~
MARIA ELENA VILLALTA MONTARO

FORMAS DE ADQUISICION DEL LOTE CUATRO.-

L
@ 1. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 23 de febrero de 2011, ante el Notario
. Cuarto Encargado del Cantén Quito, Dr. Lider Moreta, inscrita en el Registro de |a Propiedad
3 de marzo de 2011, los cényuges José Manuel Pillajo Ferndndez y Maria Rosario Morales
Caiza; y los cdnyuges Alberto Patricio Morocho Beltran Y Mariana Rosario Rosales Tuqueres, /
venden a favor de MARIA CECILIA PILLAJO MASABANDA, divorciada, de la siguiente manera
los cényuges José Manuel Pillajo Fernandez y Maria Rosario Morales Caiza venden el
46.727%; y los cényuges Alberto Patricio .Morocho Beltran y Mariana Rosario Rosales
Tuqueres venden el 3.273% de los derechos y acciones, es decir que se vende el 50% de
derechos y acciones del Lote No. CUATRO, con una superficie de 630mt2.

2. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 8 de abril de 2013, ante el Notario
Noveno del Cantdn Quito Encargado, Dr. Juan Villacis, inscrita en el Registro de la Propiedad |
el 19 de junio de 2013, Luis Heriberto Pillajo Masabanda, soltero, vende a favor de FANNY |~
GRACIELA ARTOS PAREDES, divorciada, el 25% DDyAA y a MARIA ELENA VILLALTA
MONTANO, soltera, el 25% DDyAA, TOTAL 50% de derechos y acciones del Lote No.
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CUATRO, con una superficie de 630mt2.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE CUATRO
No. | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA

1 MARIA CECILIA PILLAJO MASABANDA

2 FANNY GRACIELA ARTOS PAREDES C110200862001 | 23/06/2016

3 MARIA ELENA VILLALTA MONTANO

LOTE SEIS

LINDEROS.-

NORTE.- con lote cinco, en 54m. /

SUR.- en parte con lote siete en 27m, y otra parte con lote 8 en 27m. g
ESTE.- con lote ocho en 18.50m

QESTE.-con pasaje A en 18.50m. ,~

Su orpitie o
PROPlETARl@S: 333wt

1. VICTOR HUGO PROARO CAYO Y MARTHA FRANCISCA DEFAZ
ERPNESTO CAMILO LUCERO MASABANDA
JOSUE DARIO LUCERO MASABANDA /

2. LORGIA MARLENE SANCHEZ, divereists S/ o 70—

o VICTOR EMILIO AGUINSACA BURI -~

Q 4. WILSON GERMAN LUCERO MELENDRES./”

w

FORMAS DE ADQUISICION

1. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 3 de agosto de 2000, ante el Notario
Décimo Sexto del Cantén, Dr. Gonzalo Roman, inscrita en el Registro de la Propiedad el
30 de octubre de 2000, los conyuges José Manuel Pillajo Fernandez, Maria Rosario
Morales Caiza; y Patricio Morocho Beltran y Mariana Rosario Rosales Tugqueres,
casados entre si; venden el lote seis, distribuido de la siguiente manera, a favor de
VICTOR HUGO PROANO CAYO Y MARTHA FRANCISCA DEFAZ, el 25.02%; a los menores
de edad ERNESTO CAMILO LUCERO MASABANDA Y JOSUE DARIO LUCERO MASABANDA,
representados por sus padres Wilson German Lucero Melendres y Rocio del Pilar
Mazabanda, el 14.01%; a CESAR ELADIO LUCERO MELENDRES Y EMMA TERESA ALBAN
el 25.02%; y a HENRY AUGUSTO BENITEZ Y PATRICIA DEL CONSUELO LUCERO ALBAN, el
35.94% de derechos y acciones fincados en el Lote No. CUATRO, con una superficie de
999mz2.
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SECRETARIA DE COOROINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

2. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 9 de julio de 2010, ante el Notario |
Décimo Séptimo del Canton Quito, Dr. Remigio Poveda, inscrito de la Propiedad el 12 de
agosto de 2010, los conyuges Cesar Eladio Lucero Melendres y Emma Teresa Alban
venden a favor de LORGIA MARLENE SANCHEZ, soltera, EL 12.82% DDyAA del Lote No.
SEIS, ubicado en Conocoto.

3. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 4 de julio de 2003, ante el Notario
Décimo Séptimo del Cantén, Dr. Remigio Poveda, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 9 de julio de 2003, Henri Augusto Benitez y Patricia del Consuelo Lucero Alban,
casados, venden a favor de VICTOR EMILIO AGUINSACA BURI, casado, estipulado a su
favor por Miguel Angel Aguinsaca Buri, casado, el 35.94% de derechos y acciones del

S Lote No. SEIS, ubicado en Conocoto.

4. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 06 de mayo de 2016, ante el
Notario Sexagésimo Primero del cantén Quito, Dr. Eduardo Aguilar, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 17 de mayo de 2016, Nelcia Maria Melendres
Barragan, viuda, vende a favor de WILSON GERMAN LUCERO MELENDRES,
casado con ROCIO DEL PILAR MASABANDA, el (48.8%) del 25.02%, equivalentes
al 12.20% DDyAA fincados en el LOTE SEIS, con una superficie de 999mt2;

i - CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTESEIS R LSl O i
No. | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA
1 | VICTOR HUGO PROANO CAYO Y MARTHA )
FRANCISCA DEFAZ

ERENESTO CAMILO LUCERO MASABANDA | C1302050785001 | 06/06/2016
JOSUE DARIO LUCERO MASABANDA
LORGIA MARLENE SANCHEZ, divorciada
VICTOR EMILIO AGUINSACA BURI
WILSON GERMAN LUCERO MELENDRES

ajnbhlwN

LOTE SIETE

LINDEROS.-

NORTE.- con lote seis, en 27m. /
SUR.- Calle sin nombre en 27m /
ESTE.- con lote ocho en 41m.
OESTE.-con pasaje A en 41m./
Superficie 1.107 mts2

PROPIETARIOS:

1. EDISON PATRICIO PILLAJO MASABANDA Y TRANSITO VILLAVICENCIO~” J
2. FANNY ELIZABETH PILLAIO MASABANDA
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( 3. MANUEL ALBERTO PILCO CONCHA Y FANNY MARLENE MASABANDA USHCO /~

FORMAS DE ADQUISICION

1. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 31 de Agosto de 2011, ante el Notario
Noveno del Canton Quito Encargado, Dr. Juan Villacis, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 16 de septiembre de 2011, los conyuges Manuel Fausto Pillajo Morales y Maria
Grimaneza Masabanda Ullco, venden a favor de los c6nyuges EDISON
PATRICIO PILLAJO MASABANDA Y TRANSITO JANNETH VILLAVICENCIO, EL 36.55% DDyAA
del Lote No. SIETE, ubicado en Conocoto. Superficie 1.107 mts2.

2. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 31 de Agosto de 2011, ante el Notario

e 4 Noveno del Cantén Quito Encargado, Dr. Juan Villacis; inscrita en el Registro de la Propiedad

: el 29 de septiembre de 2011, los cdnyuges Manuel Fausto Pillajo Morales y Maria

Grimaneza Masabanda Ullco, venden a favor de FANNY ELIZABETH PILLAJO MASABANDA,

soltera, representada por Maria Cecilia Pillajo Masabanda, el 36.55% DDyAA del Lote No.
SIETE, ubicado en Conocoto.

3. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 31 de Agosto de 2011, ante el Notario
Noveno del Cantdn Quito Encargado, Dr. Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 16 de septiembre de 2011, los conyuges Manuel Fausto Pillajo Morales y Maria
Grimaneza Masabanda Ullco, venden a favor de los conyuges MANUEL ALBERTO PILCO
CONCHA Y FANNY MARLENE MASABANDA USHCO, el 26.90% DDyAA del Lote No. SIETE,
ubicado en Conocoto.

- CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
e e | OTE SIETES
No. | PROPIETARIO 3
1 EDISON PATRICIO PILLAJO MASABANDA Y
TRANSITO VILLAVICENCIO

CERTIFICADO "FECHA

2 FANNY ELIZABETH PILLAJO MASABANDA C180430254001 | 05/04/2016

3 MANUEL ALBERTO PILCO CONCHA Y FANNY
MARLENE MASABANDA USHCO

LOTE OCHO

LINDEROS.-

NORTE.- con 27m con lote seis,fen partey en otra con 104 m, con la quebrada.

SUR.- en parte con 25m con lote nueve, y otra en 43.50m, con lote diez, y en otra parte con
49m. con calle sin nombre.
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ﬁ ESTE.- en una parte con 24m, con propiedad de la familia Moposita y en otra en 53m, con
lote nueve. <~ :

OESTE.-en una parte con 41m con lote siete y en otra con 18.50m, con el lote seis, y en
otra parte con 41.50m, con lote cinco.

Superficie 4.510 mts2 //'

PROPIETARIOS: ,

1. JOSE MANUEL PILLAJO FERNANDEZ

2. CESAR ANDRES DEFAZ NAVIA

SOFIA MONSERRATH DEFAZ NAVIA

3. WASHINGTON RENE COYAGO MORALES 7~

% ERIKA MARIBEL COYAGO MORALES ~
N DARIO JOSE COYAGO MORALES ~~

ANTONIO TORRES CACUANGO Y ERLINDA LUCELINA PENAFIEL RIVERA /~
GUSTAVO MARCELO MORALES CHILIQUINGA /~
MIGUEL ANGEL ORTEGA SEG%A Y OLGA GRISELDA MASABANDA ULLCU ~~
ANA MARIA BRAVO SANTOS

N oA

FORMAS DE ADQUISICION

1. Mediante Providencia de adjudicacion 90000399, realizada por el IERAC, el 17 de julio
de 1990, inscrita en el Registro de a Propiedad el 6 de Septiembre de 1990, se adjudicé
en favor de JOSE MANUEL PILLAJO FERNANDEZ Y ROSARIO MORALES, un lote de
terreno No. 6, de 24.437mts2 ubicado en la parroquia Conocoto; Mediante la

autorizacion municipal ZV-AD283 del 14-Oct-1998, se fracciond el predio en el Lote, 8, y
otros de diferentes medidas.

2. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 3 de Agosto de 2000, ante el Notario
i Décimo Sexto del Cantén Quito, Dr. Gonzalo Roman Chacén, inscrita en el Registro de
iﬁ la Propiedad el 6 de noviembre de 2000, los cdnyuges José Manuel Pillajo Fernandez,
Maria Rosario Morales Caiza; y Patricio Morocho Beltran y Mariana Rosario Rosales
Tuqueres, casados entre si; venden a favor de los menores de edad CESAR ANDRES Y
SOFIA MONSERRATH DEFAZ NAVIA, representados por su padre César Augusto Defaz
Jacho, soltero, el 15.96% DDyAA del LOTE OCHO, con una superficie de 4.510mt2.

Mediante escritura de compra venta, celebrada el 3 de julio de 2009, ante el Notario del
Cantén Rumifahui, Dr. Carlos Martinez, inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de
enero de 2010, los cdnyuges José Manuel Pillajo Fernandez y Maria Rosario Morales
Caiza, venden a favor de WASHINGTON RENE COYAGO MORALES, soltero; ERIKA
MARIBEL COYAGO MORALES, soltera; y el menor de edad DARIO JOSE COYAGO

MORALES, representado por su madre Maria Esther Morales Morales, casada, el 6.02%
DDyAA del LOTE OCHO, con una superficie de 4.510mt2.

3.1.Mediante escritura publica de posesion efectiva, celebrada el 2 de febrero
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del 2010, ante el Doctor Carlos Martinez, Notario del cantén Rumifiahui se
concedio 1a posesién efectiva de los bienes de Washington Rene Coyago
Morales a favor de MAHOLY SARAI COYAGO ORELLANA, salvo derecho de
terceros, inscrito en el Registro de la propiedad el 10 de febrero del 2010,

Mediante escritura de compra venta, celebrada el 3 de julio de 2009, ante el Notario del
canton Rumifiahui, Dr. Carlos Martinez, inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de
enero de 2010, los cényuges José Manuel Pillajo Ferndndez y Maria Rosario Morales
Caiza, venden a favor de ANTONIO TORRES CACUANGO, soltero; y ERLINDA LUCELINA

PENAFIEL RIVERA, divorciada, el 15.91% DDyAA del LOTE OCHO, con una superficie de
4.510mts.

Mediante escritura de compra venta, celebrada el 28 de enero de 2011, ante el Notario
Vigésimo Tercero del Cantén Quito, Dr. Gabriel Cobo, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 09 de febrero de 2011, Luis Jorge Morales Caiza, casado pero disuelto Ia
sociedad conyugal, vende a favor de MARCELO GUSTAVO MORALES CHILIQUINGA,
soltero, el 11.18% DDyAA del LOTE OCHO, con una superficie de 4.510mt2.

Mediante escritura de compra venta, celebrada el 18 de junio de 2010, ante el Notario

Vigésimo Tercero del Cantén Quito, Dr. Gabriel Cobo, inscrita en el Registro de Ia

Propiedad el 05 de julio de 2010, Luis Jorge Morales Caiza, casado pero disuelto la

sociedad conyugal, vende a favor de los conyuges MIGUEL ANGEL ORTEGA SEGURA Y
OLGA GRISELDA MASABANDA ULLCU el 7.53% DDyAA del 18.71% fincados en el LOTE
OCHO, con una superficie de 4.510mt2.

Mediante escritura de compra venta, celebrada el 26 de diciembre de 2013, ante el
Notario Decimo del Cantén Quito, Dr. Javier Almeida, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 02 de abril de 2014, los conyuges Luis Rodrigo Betancourt Vinueza y Maria

Nohemy Bravo Zambrano, venden a favor de ANA MARIA BRAVO SANTOS, soltera, el
5.63% DDyAA del LOTE OCHO, con una superficie de 4.510mt2;

No. [ PROPIETARIO L | CERTIFICADO FECHA
1 | JOSE MANUEL PILLAJO FERNANDEZ
CESAR ANDRES DEFAZ NAVIA
2 | SOFIA MONSERRATH DEFAZ NAVIA
3 | WASHINGTON RENE COYAGO MORALES
ERIKA MARIBEL COYAGO MORALES
DARIO JOSE COYAGO MORALES
4| ANA MARIA BRAVO SANTOS C2040306227001 | 23/03/2016
> | MIGUEL ANGEL ORTEGA SEGURA Y OLGA
GRISELDA MASABANDA ULLCU
6

GUSTAVO MARCELO MORALES J

OFICINA CENTRAL- Gribaldo Mifio S/Ny Av. llal6, Conocoto
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CHILIQUINGA - =

7 ANTONIO TORRES CACUANGO Y ERLINDA
LUCELINA PENAFIEL RIVERA

LOTE NUEVE

NORTE.- con lote ocho, en 25m. .~

SUR.- con calle sin nombre en 25m. -

ESTE.- con longitud en 53m. __ Cn ipcrr }j0~ §
_ OESTE.- con lote diez en 53m

Superficie de 1.337mt2. /

PROPIETARIOS: :
1. MARIA TERESA PILLAJO MORALES /
LUIS CRISTOBAL DEFAZ JACHO Y RITA TATIANA DEFAZ CRUZ,~

2.
3. LUIS RODRIGO BETANCOURT VINUEZA Y MARIA NOEMI BRAVO ZAMBRANO
4. CARMITA MIRELLA CARZOLA SANTILLAN Nlﬂhemf

FORMAS DE ADQUISICION
3. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 3 de Agosto de 2000, ante el
Notario Décimo Sexto del Cantén Quito, Dr. Gonzalo Roman, inscrita en el Registro

de la Propiedad el 1 de noviembre de 2000, los conyuges José Manuel Pillajo Ferndndez,
Maria Rosario Morales Caiza; y Patricio Morocho Beltran y Mariana Rosario Rosales

Tuqueres, casados entre si; venden a favor de MARIA TERESA PILLAJO MORALES,
divorciada, el LOTE NUEVE, con una superficie de 1337mt2.

4. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 4 de octubre de 2002, ante el
Notario Séptimo del Cantén Quito, Dr. Luis Vargas Hinostroza, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 26 de julio de 2004, Maria Teresa Pillajo Morales, casada, vende
a favor de los cényuges LUIS CRISTOBAL DEFAZ JACHO Y RITA TATIANA DEFAZ CRUZ,
el 28.94% DDyAA del LOTE NUEVE, con una superficie de 1.337mt2.

5. Mediante escritura de compra venta, celebrada el 22 de septiembre de 2009, ante
el Notario del cantén Rumifiahui, Dr. Carlos Martinez, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 08 de enero de 2010, Maria Teresa Pillajo Morales, divorciada, vende
a favor de los cdnyuges LUIS RODRIGO BETANCOURT VINUEZA Y MARIA NOHEMI

BRAVO ZAMBRANO, casado, el 15% DDyAA del LOTE NUEVE, con una superficie de
1.337mt2,

; )
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6. Mediante escritura de compra venta, celebrad

Notario Décimo del cantén Quito, Dr. Javier Almeida, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 29 de febrero de 2016, Maria Teresa Pillajo Morales, divorciada, vende

a favor de CARMITA MIRELLA CARZOLA SANTILLAN, viuda, el 15% DDyAA del LOTE
NUEVE, con una superficie de 1.337mt2.

a el 21 de enero de 2016, ante el

No. | PROPIETARIO
1 | MARIA  TERESA PILLAIO _ MORALES
N (DERECHOS SOBRANTES)
2 | LUIS CRISTOBAL DEFAZ JACHO ,
’ RITA TATIANA DEFAZ CRUZ C200794619001 | 12/04/2016
3 | LUIS RODRIGO BETANCOURT VINUEZA Y

MARIA NOEMI BRAVO ZAMBRANO
4 CARMITA MIRELLA CARZOLA SANTILLAN

CERTIFICADO FECHA

4

A 7 INFORME TECNICO
Ne de Predio: | 603009, 603011, 603012, 603013, 603014, ] , ]
Clave v v v v 3‘/
Catastral: 21605 01 017, 21605 01 018, 21605 01 019, 21606 12 002, 21606 12 00
REGULACIONES SEGUN IRM. % ,
Zonificacién: | AB(A603-35), A31(PQ) ~

5 Lote minimo: | 600 m2 v .
Forma de /
Ocupacién del | (A) Aislada
suelo /
Uso principal | (RU1) Residencial Urbano 1/{PE/CPN) Proteccién ecoldgica/Conservacion del
del suelo: patrimonio natural B
Clasificacién (SU) Suelo Urbano \/
delSuelo: | ™~ -

| conificacion: |

-
i
l

Numero de
lotes
Consolidacién:

/ vk

Aceraz :[ N/A l Bordillos :|: N/A

i
| ObrasCiviles | calzadas | 0.00% |
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76.19% | Ejecutadas
(Vias) 2 j
Obras de 4 v V
Infraestructura ng:t;e 30% | Aleantarillado | 30% | Electricidad 30%
Existentes: o
Anchos de vias J
y Pasajes PASAJE QedB (variable) 3.15m. a 3.00m. | PASAJE N9B (variable) 2.00m. a 1.40m.

» - = v 4
Rregfutioe 6.987,64 | m2. 84.87%
Lotes
Area de Pasajes 7 o
y Escalinatas. 256,85 | m2 3.12%

w Area Faja de )

Proteccion de \/
Quebrada 988,47 | m2 12.01%
(lotes)

/ y
Area bruta del ¥ v
terreno(Area 8.232,96 | m2. 100%
Total)

SE APRUEBA LOTES QUE NO TIENEN EL AREA MINIMA:
LOTE / AREA (m?)
X ION ——————

EXCEPCIONES 5 \4 122.3&/

ﬂ ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA: \/ v v N

TECNICO: e Informes’de Regulacién Metropolitana N"\§92164, 592166, 592172, 592178 y
592191, de fecha 14 de Septiembre 2016

REPLANTEO VIAL v
* Memorando N° 0104 — AZCH -CU con fecha 26 de Agosto del 2016, emitido
por la Administracién Zonal Los Chillos v

o Oficio N°. 0321-GP-003276, con fecha 03 de Agosto de 2016 se emite el informe
de nomenclatura de vias y pasajes.
INFORMES Técmco\s/-/

e Oficio N°7170 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y linderos,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 21 Julio He/

2016.
* Informe N°027-GCBIS 2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos y
Coordenadas, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha
L 15 Julio del 2016.

\ —_ S
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y

/
¢ Oficio 684-BQ dﬁe contiene Informe Técnico del Borde Superior de Quebrada
con fecha del 05 de Julio del 2016.v

e Informe Técnico N* 04-UERB-OC-2016 de fecha 22 de julio del 2016,‘41&:
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO :

e Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-877, de fecha 09 de Septiembre 2016 e
Informe técnico No.l]lZ-AT-DMGR-lOfé fecha 05 de septiembre del 2016,
emitida por la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo.

PLANOS: vd

e Levantamiento topogré\f)co, firmado por el profesional Arq. Jhonny Revelo, con

* 1CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

* El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen

derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.”

CALIFICACION DE RIESGOS

* El informe No.112-AT-DMGR-2016, fecha 05 de Septiembre del 2016, emitido por la
Direccion Metropolitana de gestidn de Riesgo establece que:

* Lazona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Cristales del valle
sector Andaluz” de la Parroquia de Conocoto, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presentan un Riesgo Moderado en su totalidad frente a los
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Cristales del valle sector Andaluz” de la
Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de Riesgo Moderado. Por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se considera viviendas con alta
vulnerabilidad. -

Finalmente, con respecto a la amenaza volcédnica el AHHYC “Cristales del valle sector
Andaluz” de la Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de Riesgo Moderado. Por la
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probable coida de piro clostos (cenizo y lopilli de los volcanes cercanos como el
Cotoparxi, el Reventaedor, y Guagua Pichincho).

v Lo colificocion de la evoluocién de la condicién del riesgo estd dada en base a lo
probobilidod de ocurrencio de eventos aodversos y a los perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el ondlisis de lo DMGR se expresa que es Factible
continuar con proceso de regularizocion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendociones que se describen en este informe a continuacién contribuirdn a
garantizar lo reduccién del riesgo en la zona de andlisis.

RECOMENDACIONES

ﬁ NORMATIVA VIGENTE

v" Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencio de gestion de riesgos.- establece
que: “ Lo gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrdpico que afecten al territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articuloda por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con
la Constitucién y la ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
odoptardn obligatorlamente normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion debe respetar la normativa
) vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos

ﬂ de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No. 172,

su Reformatoria No. 447 y No. 432);

El AHHYC “Cristales del valle sector Andaluz” de la Parroquia de Conocoto, deben
respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzos metropolitanas y en el caso
de afectaciones o cercanias a quebradas, taludes, rios; cumplir con lo establecido en los
articulos 116 Areos de Proteccién de Taludes, 117 Areas de Proteccicn de Quebradas,
118 Areas de Proteccion de Cuerpos de Aguo, rios y el articulo 122 referente a
Construcciones Sismo resistentes.

Incluir en el informe de Regulorizacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgos y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
gorantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.
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PARA LAS CONSTRUCCIONES:

OFICINA CENTRAL:

v' Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta lo calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC- 11,
Actualizada al 2015), en Io que se refiere a disefio estructural sismo- resistente, para lo
cual la Agencia Metropolitana de control deberd hacer cumplir esta disposicion.
Las viviendas en proceso de construccion y demds viviendas dentro del Grea en ondlisis
no dispone de un disefio y no cuenta con algun tipo de asesoria técnica, ya que se
observé que en las casas en proceso de construccion las dimensiones de las columnas
asi como el refuerzo longitudinal es menor al establecido en el NEC, a estos se suma |a
gran Separacion entre estribos, por lo que el propietario deberd contratar a un
especialista (Ingeniero Civil von experiencia en Estructuras) para que evalué el estado
actual de la vivienda o al tratarse de ung proyeccion a un nivel mds o al realizar
modificaciones estructurales en la vivienda para que el mismo proponga una solucién a

cada caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

v Al margen de la quebrada que limita con la parte norte del barrio deberdn a futuro ser
consideradas para uso de reforestacion de plantas nativas con |g autorizacion
respectiva y trabajos técnicos supervisados por el organismo competente.
En el talud existente junto a la quebrada de Yanahuaycu las propietarios deben
construir muros de proteccién o contencion de acuerdo a la necesidad de sus predios a
sus vez deben ser recubiertos con cobertura vegetal ejecutados con Ia responsabilidad
de la comunidad y supervisada por un profesional competente, acciones de mitigacion
que sirvan para evitar que continden el proceso de erosivo de los taludes, los mismos
que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el
paso del tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento.
Coordinar con el EPMMOP para concluir el trazado vial, asegurando la estabilidad en
los cortes efectuados para la apertura de callea; y considerar el criterio técnico de la
EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion

del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro
material den la parte de /os pasajes.

v
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LOTES POR EXCEPCION

*  Seconsideran los siguientes lotes por excepcion que no tienen el drea minima: 5

CAMBIO DE ZONIFICACION

Se plantga el camP}o de zonificaciép, para todos los Iotes,Jde' A8(A603-3S},/Lote mini

600m2, (A) Aislada, (RU1) Residencid| Urbano 1 a D3(D203-80), Lote minimo 200m2, (D) Sobre

Linea de Fabrica, (RU2) Residencial Urbano 2, en funcién de poder acoplarse a las condiciones

fisicas reales del asentamiento. El cambio de zonificacién también permitira que los lotes sean

aprobados y las construcciones futuras se acoplen a la forma de ocupacion del suelo que es
ﬁ orientada a la ocupacién sobre Linea de Fabrica.

AREAS VERDES

* El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
“CRISTALES DEL VALLE”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el Cadigo
Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el mismo que
establece: “ en el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la
publicacién de las reformas del presente Cddigo, el cumplimiento del requisito del
porcentaje minimo de dreas verdes, podrd disminuirse gradualmente segun su
consolidacidn, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacién,
los coopropietarios compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas
verdes. Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y
comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

VIAS

e ElAsentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “Cristales
del Valle”, contemplayrsistema vial de uso publico; debido a que posee 18 afios de
existencia, con 76.19% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

»  De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de
infraestructura en un lapso de 8 afios.

SOLICITUD:

* Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la UERB pone a consideracién de la Mesa
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Institucional el Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “CRISTALES DEL VALLE", parroquia
“Conocoto”, para su aprobacidn o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

LCDAM/;;RIA JOSE CRUZ
Delegada de o Direccién UERB -
Oficina Central
NOMBRE | FECHA
DR, FERNANDO QUINTANA |
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