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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econémica”.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestmna
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso §oc \
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes *en cada"'
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion. Y

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denommadb Comlte Pro-
mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VI, ubicado en la parroqma San Isidro del
Inca, tiene una consolidacién del 66.67%; al inicio del proceso de regulanzacién ‘contaba con 20
afios de existencia; sin embargo al momento de la sancién dc fa, prcsente ordenanza el
asentamiento cuenta 24 afios de asentamiento, 42 lotes a fraccionarse. 3’ 168 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consohdac’fo ‘ 'n'teres social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, pof lo vquerla Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a regulanzar el nnmnb a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, pemntlr 4 ue los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad’y_ el SJETCICIO del derecho a la vivienda, adecuada
y digna, conforme lo prevé la Constltucmn._del__quador

En este sentido, la presente ordenanza \, ntxene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre los que se encuentra el asenta:mento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro-me_]oras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VI, a fin de
garantizar a los beneﬁclanos el cjermmo de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos
de calidad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....ocoviiinininain de....cceeennn. , expedido por la Comisiéon de
Ordenamiento Territorial.
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CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador (en adelante “Constitucién”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,

Jjusticia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbanoy lo7™ _
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de éstapen ,

la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio plenp de )
ciudadania.” o

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobierﬁés:/&ﬁft'ihomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provmc:asjz Gantones tendrdn
facultades legislativas en el dmbito de sus competenczas ¥y jurmdjcaﬁnes territoriales

()%

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiemos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias'que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobie; provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la @“ey c}ue ‘regule el sistema nacional de
competencias. .

En el ambito de sus competencias y terrztono, 'y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales.”, =)

el literal c) del articulo 84. del Codlgo Orgamco de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (en adelante “COOTAD"™), sefiala las funciones del gobierno del
distrito auténomo metropohtalfo “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico
para lo cual detenmnam las condiciones de wrbanizacién, parcelacion, lotizacion,
divisién o cualquier otra; ﬂ')rma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
mezropohrmra asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

los literales: a)y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metmpohtano entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
compezencza del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular

~mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas tomando en
., cuienta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades wrbanisticas y

Que,

* administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del
organo de legislacién y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
comsolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los crganos
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administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para
ejercer la particién administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: (...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en
que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,
serdn exoneradas de este porcentaje.”,

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro”™”

de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, soh[e"

el porcentaje de drea verde, comunal y vias, en su tltimo parrafo manifiesta quer
exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de paruczon
hereditaria, donacion o ventas (...)"; _ % )

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metmpahtane de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; ﬂene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupamon del suelo ejerciendo el
control sobre el mismo; 2

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen paray el Dlstnto Metropohtano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolﬁano dcmdlr mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desan‘ollo mtegral y ala ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu B??-‘-gési;la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimiéi{tb's para la regularizacién de la ocupacién informal
del suelo, en procura de agxhtar lae elmsxon de informes y demas tramites pertinentes para
la legalizacion de ba.mos\dentm del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo estpbleCIdp en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de
marzo de 2010; P,

la Ordenanza_NQ', 001.del 29 de marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal, en su
Libro IV.7, Titulod, articulo IV.7.12, reconoce la creacién de la Unidad Especial “Regula
tu Barrio” comeyel ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos
para laregtlarizacion de la ocupacion informal del suelo;

el Tibro, IV 7., Titulo 1I de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los

2 ‘pmcesos y procednmentos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos

o Que’

Que,

“de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
wasentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas

establecidas para el efecto;

el Art. TV.7.31, Gltimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado
dard lugar a la exoneraci6n referentes a la contribucion de 4reas verdes;

el articulo 1V.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, sefiala: “La
zonificacion, el uso y ocupacién del suelo, la trama vial y las dreas de los lotes u ofras
caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, serdn aprobadas por
el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las
condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento
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asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de
excepcidn inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacién vigente y, de ser
posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019 en su
parte pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos
declarados de interés social (...)";

el articulo IV.7.65 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertine_;;_té"

de la regularizacién de barrios ubicados en parroquias rurales dispone: “... Enlo referé’n x4

a la contribucién de las dreas verdes y de equipamiento publico de asentamtientos)
ubicados en dreas rurales, se exceptiian de esta entrega las tierras rurales quese: dividan
con fines de particion heredrtana donacidn o venta, siempre y cuando no 'se demnen
para urbanizacicn o lotizacion.” :

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su dxsposmlon derogatona
lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallanen el cuadro adjunto
(Anexo Derogarortas) con excepcién de sus disposiciones'de’ caracter transitorio hasta
la verificacién del efectivoe cumplimiento de las mismas...”; &

en concordancia con el considerando precedentesla Di§pf)sici6n Transitoria Segunda de
la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los’procesos de regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se’encuentren en tramite, se aplicara
la norma mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiento;

mediante Resolucién No. C 037-2019_'_;féf<')_1!zﬁé'1da por Resolucién No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales pam'lé identificacién de todos los asentamientos
humanos de hecho y consohdados existentes hasta la fecha de aprobacién de dicha
Resolucion, asi como la pnonzamén de su tratamiento, la metodologia de su andlisis,
revisién y presentacién de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los
plazos sefialados en lanomma;

en sesién extraordinaria de 16 de agosto de 2019, la Comision de Ordenamiento
Territorial aprueba 1a mocién presentada por la Presidenta de la COT, Dra. Soledad
Benitez, para que en casos excepcionales cuando existan dificultades en los expedientes
que impidan stitratamiento, una vez que se resuelvan los mismos el asentamiento humano
serd; hatado ‘en funcién del cronograma de priorizacion.

Ia Mesa Institucional, reunida el 26 de octubre del 2016 en la Administracion Zonal
Eugemo Espejo, integrada por: Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio

“wEspejo; Dr. Rolando Ruiz, Director Juridico de la Administracién Zonal Eugenio Espejo;

Arq. Vinicio Robalino, Director de Gestion del Territorio Administracién Zonal Eugenio
Espejo; Arq. Jorge Lala, Delegado de la Direccién de Territorio de la Administracién
Zonal Eugenio Espejo; Arq. Vicente Rodriguez, Delegado de la Delegado de la Direccion
de Territorio de la Administracién Zonal Eugenio Espejo; Arq. Elizabeth Ortiz Delegada
de la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda; Ing. Doris Tétes y Arq. Jorge Campaiia
, Delegados de la Direccién Metropolitana de Catastros; Ing. Marco Manobanda,
delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, Ing. Omar Garcia Cedeiio,
Coordinador (E) UERB- AZLD; Arq. Juan Carlos Echeverria, Responsable Técnica
UERB-AZLD; Abg. Sebastian Mata, Responsable Legal UERB-AZLD); aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 002-UERB-AZEE-SOLT-2016, de 25
de octubre del 2016, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del asentamiento
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humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del
Barrio “San Miguel de Amagasi™ Etapa VI, a favor de sus copropietarios.

Que, la Mesa Institucional, reunida el 26 de noviembre del 2019 en la Administracién Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: Abg. Paiil Wiadimir Andino Salinas, Coordinador de la
UERB-AZLD; Arq. Yessica Burbano Puebla, Responsable Técnica UERB-AZLD; Abg.
Lucia Jurado Orna, Responsable Legal UERB-AZLD; Abg. Freddy Herrera Pozo,
Responsable Socio Organizativo UERB-AZLD; Abg. Cristina Romero Ortega,
Administradora Zonal Eugenio Espejo; Abg. Pablo Andrés Jativa Moya, Director de
Asesoria Juridica Administracién Zonal Eugenio Espejo; Ing. Luis Albén, Delegado des~
la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Belén Cueva, Delegada de. 1a
Direccién Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretarfa de.
Territorio Habitat y Vivienda; aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y ’{"ecmco:f
N° 001-UERB-AZEE-SOLT-2019, de 25 de noviembre del 2019, habilitéfite de la
Ordenanza de reconocimiento del asentamiento humano de hecho y conselidado de
interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San M1guel d Amagas
Etapa VI, a favor de sus copropietarios. - :

Que, el Informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Rlesgas No. 138 AT-DMGR-
2018, de 23 de mayo de 2018, califica el nivel de riesgo pormemmentos en masa del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado* “San Miguel de Amagasi”
Etapa VI, en general con un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de
remocién en masa. Esto debido a que se observan, condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza, y las condiciones de exposwxén son pocas para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios; opérdldas Sin embargo se menciona
que para los lotes 30, 31,38 y 42 se tieng/tin, gran riesgo de pérdida de terreno por la
pendiente de los mismos y las cercanias.a fa; quebrada Angarachaca, y son en estos sitios
con esta clase de pendientes donde se pueden generar agresivos procesos de erosion
superficial. -

Que, mediante Oficio No. GADDMQZT;SG,SG—DMGR-2019-063 7-OF, de 19 de agosto de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad ‘ratifica la calificacién del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “SapMiguelde Amagasi” Etapa VI en general presenta un Riesgo Moderado
Mitigable frente.a moyimientos de remocién en masa. Esto debido a que se observaron
condiciones’ fisicas ‘en el terreno que representen amenaza, y las condiciones de
exposicién son pocas para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios
o pérdidas. Sin embargo se indica que para los lotes 30, 31, 38 y 42 existe un gran riesgo
de pérdida de terreno por la pendiente de los mismos y las cercanias a la quebrada

_ Angarachaca, y son en estos sitios con esta clase de pendientes donde se pueden generar
- agresivos procesos de erosién superficial.

. En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales

1y 2y 266 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
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SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE
AMAGASI” ETAPA VI, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 1351659, 1351660, 1351661, 243707, 564199, 564206, 564202,
243704, 1351662, 3618435 y 243709, sus pasajes, transferencia de 4rea verde, manteniendo la
zonificacién actual; sobre la que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VI
ubicado en la parroquia San Isidro del Inca. € =

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presenagtos ),
para la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del ye, tis
y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado d:j,/ m&res\ §ocxal
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa Vfg,,ulupaffb enla
parroquia San Isidro del Inca, y de los funcionarios municipales que revmam’r}‘)os‘ﬁp anos y los
documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes d%te%pxeéedumento de
regularizacién, salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al:’auor
x\ }/\,,
En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsahhdad@tel rleqﬂlqo y cle los copropietarios del
predio. ' N4

9’

—_—

'\_'\ “-.;;;
Las dimensiones y superficies de los lotes son las dﬁ;ﬁzmmadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza. o

Los copropietarios del asentamient@ hﬁmﬁw "de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pere;oras del Batgi&“&m Miguel de Amagas1” Etapa VI, ubicado en la
parroquia San Isidro del Inca, Se(‘ee@pmmeten a respetar las caracteristicas de los lotes
establecidas en el plano y en este mstm;nento por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

hecho y consolidad
normatlva ﬁggnte»'

1351659 1351660 1351661 | 243707 564199 564206 564202 243704
"1fi;n.iﬁcaciﬁn' A 10 A 10 A10 A 10 Al0 Al0 Al10 Al0
- *| (A604-50) | (A604-50) | (AG04-50) | (A604-50) | (A604-50) | (A604-50) | (A604-50) | (A604-50)
L?te_ . 600 m2 600 m2 600 m2 600 m2 600 m2 600 m2 600 m2 600 m2
minimo:
Forma de @A) (A)
fi)eclusl:;::)?n Aislada Aislada (A) Aislada | (A) Aislada | (A) Aislada | (A) Aislada | (A) Aislada | (A) Aislada
Uso (RU2) (RU2) (RU2) (RU2) (RU2) (RU2) (RU2) (RU2)
principal del | Residencial | Residencial | Residencial | Residencial | Residencial | Residencial | Residencial Residencial
suelo: Urbano2 | Urbano2 | Urbano2 | Urbano 2 Urbano 2 | Urbano 2 Urbano 2 | Urbano 2
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El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 425 51gnados del uno (1) al cuarenta
y dos (42) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobalonos qne forman parte de la presente
Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 1351659, es la que conista en la Cédula Catastral No. 1915 emitida
por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 21 Hézﬁ@fﬁf’lembre de 2017, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito; el 01 de agosto de 2018.

El 4rea total del predio No. 1351660, es Jaque<onsta en la Resolucién No. 488-2017 emitida por
la Direccién Metropolitana de Catastro;, el 22 de noviembre de 2017, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropgﬁf;ano' de Quito, el 14 de marzo de 2018.

El 4rea total del predio Nc 135;L€é], es la que consta en la Cédula Catastral No. 1921 emitida
por la Direccién Metropolitana*de Catastro, el 21 de noviembre de 2017, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Distrite- Metropolitano de Quito, el 14 de marzo de 2018.

El area total del predib' No. 1351662, es la que consta en la Cédula Catastral No. 1920 emitida
por la Dlreccmn Metropolitana de Catastro, el 21 de noviembre de 2017, inscrita en el Registro
de 12 _Propledad del Distrito Metropolitano de Quito, el 13 de marzo de 2018.

i Elareatetal del predio No. 3618435, es la que consta en la Cédula Catastral No. 1919 emitida
per la Direccién Metropolitana de Catastro, el 27 de noviembre de 2017, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 14 de marzo de 2018.

El 4rea total del predio No. 243709, es la que consta en la Cédula Catastral No. 1918 emitida por
Ia Direccidén Metropolitana de Catastro, el 21 de noviembre de 2017, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 04 de octubre de 2018.

El 4rea total del predio No. 243707, fue regularizada de acuerdo al levantamiento planialtimétrico
que consta en el expediente No. 46 AZEE, en base a lo sefialado en el Art... (1).-Ambito de

[T SAVAN
Clasificacién | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo
del Suelo: Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano
N° de Predio: 1351662 3618435 243709
Zonificacién: A 10 (A604-50) /A31(PQ) A 10 (A604-50) /A31(PQ) A 10 (A604-50) /A31(PQ)
Lote minimo: 600m2/0m 600m2/0m 600m2/0m
Forma de
Ocupacion del (A) Aislada (A) Aislada (A) Aislada
suelo:
(RU2) Residencial Urbano 2 / | (RU2) Residencial Urbano 2 / (RU2) Residencial Urbano 2 /

Useo principal (PE/CPN) Proteccion (PE/CPN) Proteccion (PE/CPN) Proteccion .+
del suelo: ecoldgica/Conseracion del ecologica/Conservacion del ecolégica/Conservacion dﬁl =

patrimonio natural patrimonio natural patrimonio natugal e’
Clasificacién (SU) Suelo Urbano / (SRU) (SU) Suelo Urbano / (SRU) (SU) Suelo Urbano / (SRU') §uelo
del Suelo: Suelo Rural Suelo Rural Rural e
Niimero de lotes: 42 !
Area iitil de lotes: 27.483,59 m2 o)
Area Verde: 1.000,91 m2 '
Area de vias y pasajes: 868,83 m2 &
Area total del terreno: 29.353,33 m2 e =
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aplicacién y excepciones, literal a), de la Ordenanza Metropolitana No. 126 sancionada el 19 de
julio de 2016.

El 4rea total del predio No. 564199, es la que consta en la Cédula Catastral No. 1917 emitida por
la Direccién Metropolitana de Catastro, el 21 de noviembre de 2017, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 05 de noviembre de 2018.

El 4rea total del predio No. 564206, es la que consta en la Cédula Catastral No. 1916 emitida por
la Direccién Metropolitana de Catastro, el 21 de noviembre de 2017, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 05 de septiembre de 2018.

El 4rea total del predio No. 564202, es la que consta en la Cédula Catastral No. 1923 emihda por
la Direccidén Metropolitana de Catastro, el 21 de noviembre de 2017, inscrita en el Reglstro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de octubre de 2018. ; N =

El 4rea total del predio No. 243704, es la que consta en la Resolucion No. 489-2017’em1t1da por
la Direcciéon Metropolitana de Catastro, el 22 de noviembre de 2017, mscntar.n el Regnstro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 20 de diciembre de 2018 &

Las 4reas de los predios descritos, se encuentran rectificadas y—:egulaﬁzadas de conformidad al
Art. IV.1.164 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropohtano de Quito.

Articulo 6.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccmnadﬂs mantendran la zonificacion de
acuerdo al siguiente detalle: :

Para para los lotes 29, 30, 31, 38, 39, 40, 41 ¥ 42:se'tantendra en: A10 (A604-50) /A31 (PQ),
forma de ocupacién: (A) Aislada, Lote mifimo: 600 m2, Numero de pisos 4, COS planta baja:
50%, COS total: 200%, Uso prm(:lpa] (KUZ) Residencial Urbano 2/ (PE/CPN) Proteccion
Ecolégica / Conservacion del patfitionio, patural

Para para los lotes 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8;"9, 10,11, 12,13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 25, 26, 27, 28, 32, 33, 34,35,36, 37 se mantendra en: A10 (A604-50), forma de ocupacion:
(A) Aislada, Lote ml'nirr_lof 600m2, Namero de pisos 4, COS planta baja: 50%, COS total: 200%,
Uso principal: (RU2)Residersicial Urbano 2.

Articulo 7.- Clasaf'iéﬁclﬁn del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendréan la clasificacion vigente
conforme el mgmente detalle:

Paraipara los lotes 29, 30, 31, 38, 39, 40, 41 y 42 se mantendra en (SU) Suelo Urbano/ (SRU)
Suelo Ryral”

= Para pa}'é:i loslotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,

23, 25,26, 27, 28, 32, 33, 34, 35, 36, 37 se mantendra en (SU) Suelo Urbano.

“Articulo 8.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y

consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con dreas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes: 3, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 30, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,40, 41 y 42.

Articulo 9.- Del Area Verde.- Los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio
“San Miguel de Amagasi” Etapa VI, estdn exentos de la contribucién del porcentaje del 15% de
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4reas verdes y comunales por ser considerados de interés social; sin embargo, de manera libre y
voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de
4reas verdes un 4rea total de 1000,91 m2 del 4rea util de los lotes, de conformidad al siguiente
detalle:

AREA VERDE ~l
Lindero En Parte Total Supq’ﬁé_ig‘ -
Norte: | Propiedad Particular | 9,08m L )
Lote 19 8,78 17500
Area Verde: g T Calle N53A 18,70m, W
i, ==1000,91 m2
Este: | Lote 25 83,1 Smf__ )
Oeste: | Lote 27 56, 72m'

Articulo 10.- Calificacién de Riesgos.- El asentamienfo humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barﬁt‘)" “San Miguel de Amagasi” Etapa VI,
deberd cumplir y acatar las recomendaciones que s¢ encuenn'an determinadas en el Informe de la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos’ No. 138 AT-DMGR-2018, de 23 de mayo de
2018, que califica el nivel de riesgo por movtmzienlos en masa del asentamiento humano de hecho
y consolidado denominado “San Mlguel de Amaga51” Etapa VI, en general con un Riesgo
Moderado Mitigable frente a movumentos de remocién en masa. Esto debido a que se observan
condiciones fisicas en el terreno que _;;epresenten amenaza, y las condiciones de exposicion son
pocas para que ocurran moyimientos “en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas. Sin
embargo se menciona qu{e-'”parajldé’lotes 30, 31,38 y 42 se tiene un gran riesgo de pérdida de
terreno por la pendiente de los ﬁémos y las cercanias a la quebrada Angarachaca, y son en estos
sitios con esta c]ase'-dé' -p@ﬁaientes donde se pueden generar agresivos procesos de erosién
superficial. )

Asi como,}as-lcoﬁsﬁhtes en el Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0637-OF, de 19 de
agosto de 2019; emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos de la Secretaria
General de'Seguridad y Gobernabilidad, el mismo que ratifica la calificacion del nivel del riesgo
frente.a movimientos en masa, indicando que el asentamiento humano de hecho y consolidado

- denommado “San Miguel de Amagasi” Etapa VI en general presenta un Riesgo Moderado

Mitlgable frente a movimientos de remocién en masa. Esto debido a que se observaron

““condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, y las condiciones de exposicion son

pocas para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas. Sin
embargo se indica que para los lotes 30, 31, 38 y 42 existe un gran riesgo de pérdida de terreno
por la pendiente de los mismos y las cercanias a la quebrada Angarachaca, y son en estos sitios
con esta clase de pendientes donde se pueden generar agresivos procesos de erosién superficial.

La aprobaci6n de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo
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para el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la inseguridad
de las personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo
suscriben.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras y/o
medidas de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria de

Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracién Zonal Eugenio Espejo Y
para su conocimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado el cronograma o &

obras referido, el Concejo Metropolitano podréa revocar la presente ordenanza, notlﬁcandf)se delé«'
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertmerrtes

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma y realmara e.l segulmlento
en la ejecucién y avance de las obras de mitigacién hasta la terminacion de las mlsmas

La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, a través de la instaricia. correspondlente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regiilacion Metropolitana
(L.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones, establectdas en el Informe Técnico
de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de chundad y Gobernabilidad, que sefialan
las amenazas de origen natural o antrépico que pueden;| generar r distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién deél-suelo seglin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el/ Plan de«Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito. Y o X4

Articulo 11.- De los Pasajes.- El. asenta:mento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del. Bamo “San Miguel de Amagasi” Etapa VI contempla un
sistema vial de uso piiblico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social de 24 afios, de, extstencna, con 66.67% de consolidacion de viviendas, razoén por
lo cual el ancho de v1as se su_]etarz'i al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban los pa‘sa_]es--.con los siguientes anchos:

Lo

Pasaje S/Nel %, 2,93m — 2,95m (variable)
Pasaje S/N 2, 3,00m - 3,05m (variable)
Pas#je'S/N'3 2,46m —2,48m (variable)
_|PasajeS/N 4 1,98m
[Pasaje SN 5 4,02m — 4,05m (variable)
| Pasaje S/N 6 5,80m — 5,99m (variable)
Pasaje S/N 7 3,62m — 3,87m (variable)

Articulo 12.- De las obras a ejecutarse.- La obra civil a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel
de Amagasi” Etapa VL, es la siguiente:

| Calzadas | 100%
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Articulo 13.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles sera de hasta uno (1) afio, de conformidad al cronograma de obras presentado por
los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de
inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito.

Las obras civiles podran ser ejecutadas, mediante gestién individual o concurrente bajo las#

siguientes modalidades: gestién municipal o piblica, gestién directa o cogestion de conforrmdad'— "'_ )

a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropohtano de‘."‘;
Quito. El valor por contribucién especial a mejoras se aplicard conforme la modalidad. ejecutada '

Articulo 14.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eugemo Espejo
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecuciéon y avance de las obras, cwi]es hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitiré un informe técnico tanto del’ departamento de
fiscalizacién como del departamento de obras plblicas cada semestrel [Stf orme favorable,
conforme la normativa vigente, expedido por la Administracién Zonal Eugemo Espejo, sera
indispensable para cancelar la hipoteca. -

Articulo 15.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucién
de las obras civiles, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel
de Amagasi” Etapa VI, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico
Nacional y Metropolitano.

Articulo 16.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamlento “humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VI, quedan
gravados con primera, especxal y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamenque regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que se pondran | levantar con el cumplimiento de la normativa vigente. El gravamen
constituido a favor de la Mummpahdad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 17.-:De la protocnhzaclon e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del asentamlento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
PrOamejoras dei Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VI, deberdn protocolizar la presente
Ordenanzaante un Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
] Metrapglltano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducaré en el plazo de tres (03) afios de
~¢onformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

La inscripci6n de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia de dreas verdes a favor

del Municipio.

Articulo 18.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
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resoluci6n de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Piiblico y se inscribiré en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,
estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 19.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para.=

ejecucién de obras civiles, presentacién del cronograma de mitigacién de riesgos; y, la ejecupig’gﬁ; =@

de obras de mitigacién de riesgos serdn resueltas por la Administracién Zonal conespondi,@iit_g,;‘ P

La Administracién Zonal Eugenio Espejo, debera notificar a los copropietarios del asentamwnto
6 meses antes a la conclusion del plazo establecido. 7

La Administracién Zonal Eugenio Espejo, realizaré el seguimiento en la e_}ecucmn y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacién de las mxsmas =

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas cci‘ri;al menos tres meses de
anticipacién a la conclusion del plazo establecido para,la c_]ecucmn de las obras referidas y
debidamente justificadas. R,

Articulo 20.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumpfnmento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumphdo los, plazos establecidos, se podrd solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en formasubsld:ana, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este eyentd; se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte porcwnto (20%) més los intereses correspondientes.

Dis_piisiciones Generales

Primera.- Todos los anexds :idjl}_l_ltfis al proyecto de regularizacién son documentos habilitantes
de esta Ordenanza.

Segunda.- De actierdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0637-OF, de 19 de agosto
de 2019, el.asentamiento debera cumplir las siguientes disposiciones, ademds de las
recomendaciones generales y normativa vigente contenida en este mismo oficio y en el Informe
Tecmco de eva]uacmn de riesgos No. 138 AT-DMGR-2018, de 23 de mayo de 2018.

s e Se dlspone que, los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y
' 'dejaron taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la
intemperie (precipitaciones, viento), contraten a un especialista geotécnico para que
realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccién vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas seglin las caracteristicas topograficas,
geologicas, hidrogeoldgicas y mecanicas del suelo que conforma los taludes. Los estudios
técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deben ser
considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

12




- 653~
$e?s c&?efn‘}cs Pneo enta Y
+HES

e Sedispone que, una vez concluido el proceso de regularizacién y titularizacién individual
de los lotes del AHHYC “San Miguel de Amagasi” Etapa VI, el propietario de cada
predio debe cumplir lo establecido en las condiciones generales de edificabilidad para
zonas susceptibles a amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en
la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y
disefios de obras de mitigacién mencionadas en el pérrafo anterior.

o Se dispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Miguel de Amagasi”
Etapa VI no realicen excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmme
el proceso de regularizacién y se establezca su normativa de edificabilidad espemﬁsa

e Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios actuales de los lotes que coﬁfﬁnﬁm el
AHHYC “San Miguel de Amagasi” Etapa VI no aumenten pisos sobre las’ edaﬁcaclones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentmmento culmme y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constaren sus respectivos
Informes de Regulacién Metropolitana, previa emisién de la hcanc;a de Construccion de
la autoridad competente. y N

e Se dispone que, posterior a la regularizacién del AHHYC “San Miguel de Amagasi”
Etapa VI las edificaciones en proceso de construcmom aumento en planta o elevacion y
demés edificaciones dentro del drea en anélisis, que no\dtspongan de un disefio estructural
o algin tipo de asesoria técnica, los propletarlos “deben contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluacmnes estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La Unidad Especial “Regula TuBamo”debe comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Miguel de Amagasi” Etapa VI lo descntb en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes gm{_:nazas"analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- E_sta'oi'dgﬁiinza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publi@éién\en"la pagina web institucional de la Municipalidad

Dada, en la Sala de Sesmnes del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de ............. del
2020. :

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION }
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La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (e), certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Yoean

46 e de 2020...- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO () (=,

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Qfito.../

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLIFANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sanmonada por e el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Meﬁopohtano dE,tho el
.- Distrito Metropohtano de tho
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