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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas ¢l “derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion

social y econdmica’.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en
el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los

beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Punto la Capilla”,
ubicado en la parroquia Calderén, tiene una consolidacion del 68,18%, al inicio del proceso de
regularizacién contaba con 22 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancién de la presente
Ordenanza cuenta con 23 afios de asentamiento, 44 nume(:o QC lotcs a fraccionar y 176 beneficiarios.
Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de mterés so<:1al no cuenta con reconocimiento
legal por parte de la Mumcxpahdad por lo que la ‘Unidad Especial “Regula Tu Barrio” g,estlono el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin, de dotara la'poblacién beneficiaria de servicios bésicos;
y. a su vez, penmnr que los legitimos propletanos Cueniten con titulos de dominio que garanticen su
propiedad y el ejercicio del derecho a la v1v1enda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion

del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del predio
sobre el que se encuentra el asentam:ento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Punto la Cap:lla” a fin de garantlzar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda

y el acceso a servicios basmos de ca]xdad

Yo :
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. «oovvvvvvivvneennden . , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de Ja Repablica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. Ll ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en
el dmbito de sus competencias y jurisdicciones !erriloriales (. P55

¢l articulo 266 de la Constitucién establece que: Los: gobxernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias que correspondena los gobiernos cantonales y todas
las que sean aplicables de los gobiernos provmctales y regionales, sin perjuicio de las
adicionales que determine la ley que regule el srstema nacional de competencias;

‘., A

Enel amblto de sus competencias yAlemlorzo y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
distritales.” ~

el literal c) del articulo 84.del Cédlgo Orgamco de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (en adelante “COOTAD”) sefiala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, - i Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra

forma de fracc:onamxenlo de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando
porcenlajes para zonac ‘verdes y dreas comunales”;

los hterales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropqhtano ‘entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de

competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
“ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la

““delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion

territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del

* principio de equidad interbarrial;

Que,

Que,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legisiacién y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos administrativos de la municipalidad, de oficio o
a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)™;
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ORDENANZA No.
TAD, seiala: “(...) fixce

peionalmente en los

erés social, en que no se ha

clarados de int
ey, serdn exoneradas de

ansitoria Décima Cnarta del COO
stablecidas en fa |

de hechoy consolidados de

Ia Disposicion Tr
dreas verdes y comunales e

Que, !
casos de asentanientos
previsto el porcentaje de

este parcen/aje.”;

Que, el numeral 1 del
establece que el M

y privativa de regu
mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8d
establece que le corresponde a
asuntos de interés general, rel

Distrito;

ey de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
ito, tiene la competencia exclusiva

o Metropolitano de Qu
lo, cjerciendo ¢l control sobre ¢l

articulo 2 de la L
ion del sue

unicipio del Distrit
lar el uso y la adecuada ocupac

e la Ley de Régimen para ¢l Distrito Metropolitano de Quito,
dir mediante ordenanza, sobre los

| Concejo Metropolitano deci
ativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del

a Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
formal del suelo, en procura

la regularizacion dela ocupacion in
demas tramites pertinentes para la legalizacion de barrios

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el

de 19 de marzo de 2010
Que, 1 2019; que contieri‘e“el Qédigb Municipal, en su Libro

1V.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacién de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
como ¢l ente encargado de procesar, canalizar, Y gesolvér los procedimientos para la

regularizacién de la ocupacion informal del sueld; 7
Que, el libro IY.‘Z., titulo IT de la Ordenanza No. 001‘dg 29 de fnarzo de 2019, establece los procesos
y procgd1m;ento§ para la regulaﬁzaqiéﬁ.f_mtegral“'de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria_deinterés social, para aquellos asentamientos que

y fisicas establecidas para el efecto;

cumplen las condiciones socioecondmicas, legales

Que, la Unidad Especial “Regul
resolver los procedimientos para
de agilitar Ja emisién de informes y
dentro del marco de planificacion y el
articulo 2 de la Resolucién No. A0010

W

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de

Que, ¢l Art. 1V.731, iltimo pérrafo de Ia Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece que
con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado dard lugar
a la exoneracién referentes a la contribucién de areas verdes,
el ar'u'cu.lo V. 7:.43?‘1_9,1753: p;ﬁggaﬁza No. 001 del 29 de marzo de 2019 establece: “Ordenamiento
territorial.- 'Iv,a'z;qny’icqcién, el uso y ocupacién del suelo, la trama vial y las dreas de los lotes
u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, serdn aprobadas por
desatender a las condiciones

o A3 A g = . . I3 .
el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin
En caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el

territoriales del asentamiento.

qufce]q{t{g(ropolflano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcidn inferiores a las dreas
!;:Jrz(ggimgs'-gstableczdas en la zonificacion vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo
“establecido en los planes de ordenamiento lerritorial.”

€ :,gr‘ticulo IV.?.45 de 1a Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion de las
« 4reas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente con

Que,

2 .

A .
Que, l? fl)iredetn?q?a No. ’001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria 1o
ng nte: ".. Deréguense fodas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
gatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion

del efectivo cumplimiento de las mismas... ",

Que, &iﬁﬁaﬁm con el considerax.u!o precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
0. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de

asentamientos humano i ar
s de hecho Y consolidados ami a
% ; . : 2 que se encuentren en tramite, se ap icard
norma mas beneficiosa para la regular izacion del asentamiento; g oma
b

‘ (vdmoen{m Sﬂn*& ywoh&
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

medianto Resolucion No, C 037-2019, reformadn por Resolucion No, C 062-2019, se establecen
los patdmetros integrales para la identificacion de todos los asentamientos humanos de hecho y
consolidados existentes hasta Ia fecha de aprobacion de dicha Resolucion, asi como la
priotizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis, revision y presentacion de los
informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos seialados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida ¢l 20 de diciembre de 2018 en la Administracion Zonal Calderon,
integrada por: ¢l Dr. /\ngcl Granja, Administrador Zonal Calder6n; Dra. Carolina Castro,
Direccion Juridica de la Administracion Zonal Calderén; Arq, Maria Belén Cueva, Delegada de
la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing, Luis Alban, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Dr. Danicl Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Calderon; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Téenico N° 011-UERB-AZCA-SOLT-2018, de fecha 18 de diciembre de 2018, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado dc Interés
Social, denominado Barrio “Punto la Capilla”, a favor de sus copropietarios,

¢l informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 315-AT-DMGR-2018, de
fecha 15 de noviembre de 2018, califica al AHHYC Barrio “Punto la Capilla”: en general por
movimientos en masa los lotes 15 y 42 presentan un Riesgo Muy ‘Alto Mitigable, los lotes 16,
17, 18, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 presentan un Riesgo:Alto Mitigable, los lotes 1, 4,
5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 19, 20, 21, 24, 33, 34, 43 presentan un Riesgo Moderado y
finalmente los lotes 2, 3, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 pre'scntan‘un' Riesgo Bajo, y sugiere que se
puede continuar con el proceso de rcgulzmzacxén dcl ascntamlento

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG- DMGR-2019~08’H -OF, de fecha 22 de octubre de
2019, emitido por el Director Metropolitano de'Gestion/de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobemabilidad ratifica el nivel del riesgo frente a movimientos en masa e indica
que ¢l AHHYC Barrio “Punto la Capilla™ ‘los lotes 15 y 42 presentan un Riesgo Muy Alto
Mitigable, los lotes 16, 17, 18, 22,23, 25, 26, 27,28 29,30, 31, 32 presentan un Riesgo Alto
Mitigable, los lotes 1, 4, 5, 6, 7,8, 9,:10, 11,12, 13, 14, 19, 20, 2] 24, 33, 34, 43 presentan un
Riesgo Moderado y finalmente los lotcs 2, 3, 35, 36, 37, 38, 39, 40 41 presentan un Riesgo
Bajo, aclarando que tanto los mvelcs Moderado y Bajo son Mitigables;

mediante Oficio Nro‘ GADDMQ SGSG-DMGR-2020-0149-OF, de 04 de marzo de 2020,
emitido por el Director-Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y, Gobem'iblhdad ratifica en la calificacion del nivel de riesgos, conclusiones y
recomendaciones emitidas en el Informe No. 315-AT-DMGR-2018, asi como en el Oficio Nro.

GADDM Q-S GSG-DMGR-20 19-0831-OF;

medlante Of ¢cio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-0, de fecha 26 de octubre de 2019, la

;;Dlrecclon Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
. Vivienda acoge los cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial “Regula

Tu 'Barrio” y considera que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la

"""v:potestad de aprobar los cambios de zonificacion que modifican el Plan de Uso y

Que,

Que,

Ocupacién del Suelo (PUOS), vigente para el asentamiento humano de hecho y
consolidado interés social denominado Barrio “Punto la Capilla”;

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No. 014, de
10 de enero de 2020, se solicita la elaboracién de un alcance al Informe Técnico contenido en
el Informe N° 011-UERB-AZCA-SOLT-2018, de 18 de diciembre de 2018, para que se
determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por excepcion; y,

mediante Informe Técnico s/n de 22 de enero de 2020, emitido por la responsable técnica de la
UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el Informe 011-UERB-
AZCA-SOLT-2018, de 18 de diciembre de 2018, en el que conforme al articulo IV.7.43 de la

N
- f
Sow
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ORDENANZA No.

Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan como lotes por excepcion a todos
aquellos que tengan una superficie inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales 1 y
2 y 266 de In Constitucién de Ia Repiblica del Ecundor; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x);
Art. 322 del Cédigo Orginico de Organizacitn Territorinl Autonomia y Descentralizacion; Art.2
numeral 1, Art.8 numeral 1 de Ia Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO “PUNTO LA CAPILLA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento de
los predios 3648957 y 3648932, transferencia de dreas verdes, su pasaje, su.-escalinata, sus vias y
modificar la zonificacion; sobre el que se encuentra ¢l asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Barrio “Punto la Capilla”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para la
aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Punto la Capilla”, ubicado en la parroquia Calder6n, y dé los funcionarios municipales que revisaron
los planos y los documentos legales y/o emitieron los™informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacién, salvo que estps‘jiaya'ngéido;inducidos al engaiio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, serd de exclusiva responsablhdad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las detemunadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza

Los copropietarios del asentanuento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Punto la Capilla”,: .ubicado en la parroquia Calderén, se comprometen a respetar las
caracteristicas de Jos. lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran

fraccionarlos o leldlrlOS

El mcmnplmucnto dc lo dlspuesto en la presentc Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
v1gente al rcspecto “dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3 Dec!aratona de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y
consolidado; se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de predios: | 3648957 3648932

Zonificacion: | D3 (D203-80) D3 (D203-80) A9(A1003-35) | A3l (PQ)
Lote minimo: | 200 m2 200 m2 1000 m2 0 m2
Forma de ;

ocupacién del §,Db) Sobrs linca’de gl)b) Sobrelineade | oy pictada | (A) Aislada
iuelo: abrica rica

Y63
(sohooentos ¢ nentt y Held
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ORDENANZA No.

[Uso de suelo: | (RU2) Residencial | (RU2) Residencial | (RUT) (PE/CPN) |

Urbano 2 Urbano 2 Residencial Proteccion

Urbano | Ecologica /1 |
Conservacion  del f

Patrimonio :
|
4
l
|

Natural
Clasificacion | (SU) Suelo Urbano | (SU) Suclo | (SU) Suelo | (SU)  Suelo
del suelo: Urbano Urbano Urbano ]
Nimero de lotes: 44 i
Area util de lotes: 13.724,32 m2 Kl
Area de Faja de Proteccion en lotes: 29,22 m2
Area verde: 3.774,92 m2
Area Municipal (Fajas de Proteccion): 1.663,01 m2
Area de vias, escalinata y pasaje: 6.223,46 m2
Area de afectacion de vias: 45,16 m2 ..
Area total del lote: 25.460,09 m2

El niimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 44 signados del uno (1) al cuarenta y cuatro
(44), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que formari parte de la presente Ordenanza.

El drea total del predio No. 3648957, es la que consta en la Cedula Catastral en Unipropiedad No. 5633
emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 30 de novncmbre de 2018 y el drea total del predio
3648932, es la que consta en la resolucion No. 550-2018 emitida por Direccion Metropolitana de
Catastro, el 03 de diciembre de 2018, se encuentran rectificadas y regularizadas de conformidad al Art.
IV.1.164 del Cédigo Municipal para el Distrito Metrppohtano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacién de los lotes.- ;I:oswl’t;‘tes ﬁ;icclonados modificaran su zonificacion a: D3
(D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre llnea de fibrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%, Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacién del Suelo Los Iotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente, esto
es (SU) Suelo Urbano. o

Articulo 7.- Exoneracfbh-vdél porcentaje de drea verde.- A los copropietarios del predio donde se
encuentra el asentamieénto humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Punto
la Capilla”, confonnc ala normativa vigente sc les exonera de la contribucion del 15% del area verde,
por ser considerado como un asentamiento declarado de interés social; sin embargo, de manera libre y
voluntana transﬁeren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas
verdcs un area tota] de 3.774,92 m? del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO | g | TOTAL | SUPERFICIE
Norte: | Propiedad Particular 11,88 m.
Area Verde I: g 10 567G 11,70 m.
Este: Lote 2 21,07 m. 2405 m2
Qeste: Lote | 20,18 m,
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ORDENANZA No.

25 1 | — e e ]
Norte: | Lote 15 {—7&“5 M. | 382(m. en
L.D.
. Oe7F 9,76 m,
foota O 455,89 m2
s Oc 2,24 m.
Area Verde2: Calle 027G tedi e 59,17 m. en
Area Municipal 1 16,93 m. L.D.
en L.D.
Calle S60 14,50 m.
Ocste: | Lotc 9 7,43 m.
Norte: | Vértice 0,0 m.
Area Verde3: [ Sur: | Calle Oe7H 30,92 m, _
222,06 m2
[ Este: Lote 25 25,47 m.
[chte: Escalinata S6M 15,50-m.
Norte: | Lote 33 11,45 m.
Area Verde 4: Lote 31 1,96 m. Y, R o
41,29 m. 192,92 m2
Lote 32 15,01 m. |
Lote 32 Co1287my
Sur: Area Municipal 3 | 27,76 m. en
oF L.D.
[ Este: | Callo Oe7H NP 8,02 m.
[ QOeste: | Calle Oe7I 16,34 m.
I Norte: I Vemce- 0,00 m.
Sur I Area Mumclpal 3 76,65 m.
Area Verde 5: ’ Este [ Cal]e OeTI 7416 m. 2.663,47 m2
l Oeste. I Propiedad Particular 65,90 m.

Arﬂculo 8 Del Area de Faja de Proteccion de Quebrada.- El asentamiento humano de hecho y
consohdado e interés social denominado Barrio “Punto la Capilla”, transfieren de manera libre y
voluntaria al Mumcrpxo del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion por Fajas de Proteccion
de Quebrada, un drea total de 1.663,01 m2, de conformidad al siguiente detalle:

L A (Fajas de Proteccidn)
LINDERO EN
, PARTE TOTAL SUPERFICIE
Area
Municipal 1: | Norte: | Area verde 2 1693 m
Sur: Calle Oe7G 17,74 m. 52,21 m2
Y62

(uohoventos SMM}Oj doo
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ORDENANZA No.

A Este: | Vértice 0,00 m.
"Oeste: | Lote 9 5,22 m.

— | Norte: | Calle 0e7G - 37,12m Tidnnl
o Sur: | Borde de Quebrada B GERE 32,20 m. | 207,15 m2
\ icipal 2:

Mumep Este: Borde de Quebrada 12,51 m,
Ocste: | Vértice 0,00 m.

Norte: | Area Verde 5, Calle 204.74 m. en

0e7l1, Area Verde 4, 7 ";J D

Area Calle Oc7H o

Municipal 3: 1.403,65 m2
Sur: Borde Superior de 191,31 m, '
Quebrada
Este: Pro;?icdad 5,05 m,
Particular , o o
Qeste: Propiedad 1 17318 m
Particular P 2%

Articulo 9.- Lotes por excepci6n.- Por tratarse de un aSéhtariﬁerO' de hecho y consolidado de interés
social, se aprueban por excepcion esto es, con dreas inferigf’cs a las minimas establecidas en la
zonificacién vigente, los lotes: 11, 16, 17, 18, 19,20, 21,26, 3 1,32,35,36,37,y4l.

Articulo 10.- Calificacién de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “Punto la Capilla”, 'deberd cumplir y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el Informe de-la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 315-
AT-DMGR-2018, de fecha 15 de noyiemli"re'_'de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa
los lotes 15 y 42 presentan un Riesgo'Muy Alto Mitigable, los lotes 16, 17, 18, 22, 23, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32 presentan un Rié’sgq'A'ltq‘ Mitigable, los lotes 1, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 19, 20,
21, 24, 33, 34, 43 presentan .uhiRiesgo;Moderado y finalmente los lotes 2, 3, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
presentan un Riesgo Bajp"‘}iﬂ"sdgiqfé" que se puede continuar con el proceso de regularizacion del

asentamiento. % g tnm, X

Asi como las constantes en-el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0831-OF, de fecha 22 de
octubre de 2019; emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad ratifica el nivel del riesgo frente a movimientos en masa ¢ indica que en
el AHHYC Barrio “Punto la Capilla™ los lotes 15 y 42 presentan un Riesgo Muy Alto Mitigable, los
lotes 16,-17,18, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 presentan un Riesgo Alto Mitigable, los lotes 1, 4,
5,6,7,8:9,:10, 11, 12, 13, 14, 19, 20, 21, 24, 33, 34, 43 presentan un Riesgo Moderado y finalmente
los lotes 2; 3, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 presentan un Riesgo Bajo, aclarando que tanto los niveles
Moderado y Bajo son Mitigables.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la presente
or.d‘cnanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras y/o medidas de
mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestion
de Riesgos, la misma que pondré en conocimiento de la Secretaria de Seguridad y de la Jefatura de
Seguridad Ciudadana de la Administracién Zonal Calderdn para su conocimiento y control respectivo.
En el caso de no haberse presentado el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podré
Tevocar lfl presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para
que se inicie las acciones pertinentes.
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La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con ¢l cronopramay realizard el seguimiento en la
ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas,

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de Ta instancia correspondiente y uni ves
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion Metropaolitana (1,12 M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en ¢l Informe T'éenico de Fvaluacion
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que seilalan las amenazas de origen
natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o Timiten ¢l
aprovechamiento y utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento i lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No, 210, de 12 de abril de 2018, que contiene

el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito,

Articulo 11.- De las vias, pasaje y escalinata.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Barrio “Punto la Capilla®, contempla un sistema vial de uso piblico, debido
a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 23 ailos de cxistencia,
con 68,18%, de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon
por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias, pasaje y escalinata con los siguientes anchos:

Calle Oe7E Variable 9,86 — 8,00 m.

Calle Oe7F Variable 8,66 — 5,35 m.

Calle Qe7G Variable 10,00 — 8,00 m.

Calle Oe7H Variable 10,00 — 8,00 m. i _
Calle Oe7I 8,00 m. o, Ty
Calle S60 8,00 m. . LT
Calle S6N 8.00 m.

Pasaje S6M 6.00 m.

Escalinata SOM 4,00 m.

T T 58
Articulo 12.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

o

Calzada: 100,00% 57"
Bordillos: 100,00%. -
Aceras: .| 100,00% "
AguaPotable: . [*100,00%
Alcantarillado: = . *. |*100,00%
Energia Eléctrica:: ~+}:100,00%

TR )

Articuld’13:l¥l)el"s'pl§io de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civilesy de infraestructura, seré hasta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés.social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestién directa o cogestion de conformidad a lo
establecido en el articulo IV.7.72 del Cédigo Municipal para el Distrito de Quito. El valor por
contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 14.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderdn realizara de
oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacién como del departamento de obras pliblicas cada semestre. Su informe favorable conforme

yel
(uohcuenlvs suenlo y uner
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alanormativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Calderon, sera indispensable para cancelar
la hipoteca.

Articulo 15.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en Ia ejecucion de
las obras civiles y de infracstructura, los copropictarios del inmuchle sobre el cual se ubica el
asentamicnto humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Punto Ia Capilla”
se sujetardn a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano, :

Articulo 16.- De Ia garantia de ejecucion de Ias obras.- Los lotes producto del fraccionamiento donde
s¢ encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Punto la Capilla®, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del M unicipio
del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que podrd levantarse con el cumplimiento de las obras civiles y de
infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad

debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 17.- De Ia Protocolizacién ¢ inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Punto la
Capilla”, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro
de Ia Propicdad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plaio de tres (03) afios de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dblnjnio para efectos de la transferencia
de 4reas verdes. L R Yy

3

Articulo 18.- De la particién y adjudicacién.- Sé faculta al sefior Alcalde para que mediante resolucion
administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion
y adjudicacién se protocolizara ante un Notario.Piiblico y se inscribira en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del
beneficiario. Ry B

Cuando por efectos de la particion, y:adjudicacién administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular
del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serin
conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 19.- S_olicit_ﬁdeﬁ;_ﬂé -ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacién de riesgos;
y, la ejecucién-de obras de mitigacién de riesgos serdn resueltas por la Administracién Zonal
correspondiente’r. . .

La Aéi}hhxi.stfaCiBh Zonal Calder6n, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses antes
ala conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Calderdn, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del cronograma
de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de anticipacion
a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y debidamente justificadas.

Articulo 20.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos.
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En este evento, se podid recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recarpo del veinte
/

por ciento (20%) mds los intereses correspondientes.
Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de esta
Ordenanza,

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-083 | -OF, de fecha 22 de octubre
de 2019, el asentamiento deberd cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las recomendaciones
generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el Informe Técnico de
evaluacion de riesgos No. 315-AT-DMGR-2018, de fecha 15 de noviembre de 2018,

*  Se dispone que los propictarios/posesionarios de 1os lotes que fueron excavados y dejaron
taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotéenico para que realice los
estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente
y su respectiva Guia Prictica (NEC-SE-GC), y determine las alternativas de mitigacién del
riesgo adecuadas segin las caracteristicas topograficas, geologicas; hidrogeologicas y
mecdnicas del suelo que conforma los taludes, Los estudios técnicos y diseiios de las alternativas
de mitigacion seleccionadas no deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de
regularizacién del asentamiento humano evaluado.

* Sedispone que una vez concluido cl proceso de regularizacion y titularizacion individual de los
lotes del AHHYC “Punto La Capilla™, el propietario” de cada predio debera cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales de la Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en'la Ordenanza Metropolitana No. 0127
de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion mencionadas en
el parrafo anterior. A

* Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes de “Punto La Capilla” no realicen
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion
Y se establezca su normativa de edificabilidad especifica,

* Se dispone que posterior a la regularizacién del AHHYC “Punto La Capilla”, se realicen las
obras piiblicas tales como alcantarillado, bordillos y adoquinado como medida de mitigacion
para los procesos de erosin superficial.

* Se dispone que, los propié;aribs de los lotes del 29 al 32 deben llegar a un acuerdo con los
propietarios de los lotes 33y 34, ya que los cortes en los taludes generados en estos tiltimos
ponen en situacion'de muy alto riesgo a los lotes del 29 al 32.

* Ellote 15 presentauna calificacion de muy alto Riesgo debido al corte generado en el 4rea verde
ubicada al sur del lote, razon por la cual se debe realizar la obra necesaria para la estabilizacion
del mencionado talud.

* Se dispone qué el propietario del lote 42 debe llegar a un acuerdo con los propietarios de los

lotes 04, 05y 06 que han generado cortes y ponen en muy alto riesgo al lote 42.

La Uniﬁad Espét:ia] Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Punto La Capilla”
lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas
analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el.... ... de............. del 2020.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO L}E&

(votiooe olos  sesen ]a
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (e), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesionesde ....de ........ y ..., de ... 0u0)
de 2020.- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Mctropblitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado _

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fie sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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