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ANEXO 1

CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mific s/n y Av.llald PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
CUADRO DE AREAS DE LOTES CUADRO DE LINDEROS
FAJA DE
AREA AREA | PROTECCION
TOTAL | UTIL DE POR
Nro.| e otes| totes | auesmapa | NORTE SUR ESTE OESTE
(m2) (m2) | RELLENAEN
LOTES (m2)
BORDE DE
PROPIEDAD ESCALINATA
1 | 224,79 | 204,57 20,22 paRTICULAR [ 'CTE2EN 1o or e L
En3sosm 13477™ |2 oom RELLENA
UL oL EN 6,76 m.
BORDE DE
ESCALINATA
LOTE1EN |LOTE3EN QUEBRADA
2 | 21254 | 192,37 20,17 Tt Tl ey 21:; ;N RELLENA
it EN 6,76 m.
BORDE DE
ESCALINATA
LOTE2EN |LOTE 4 EN QUEBRADA
3 | 20221 | 182,68 19,53 0 Il Py 21;1; riN RELLENA
L EN 6,53 m.
’ BORDE DE
ESCALINATA
LOTE3EN |LOTESEN QUEBRADA
B (200,098 (152 2084 131 7om [3038m. :1:; :1” RELLENA
AL EN 6,99 m.
BORDE DE
ESCALINATA
LOTE4EN |LOTE 6 EN QUEBRADA
S [iS0:798 170,61 20,18 30,38m.  |29,66 m. 21{?; :‘N RELLENA
S m. EN 6,76 m.
BORDE DE
PROPIEDAD |ESCALINATA
6 | 18525 | 16511 20,14 LOTESEN | o ARTICULAR | S19F EN e
2966m. | e oa RELLENA
AUM- 6L m. EN 6,76 m.
LoTegEn | PASAJE PROPIEDAD | ESCALINATA
7 | 221,30 | 221,30 2065 E11B EN  |PARTICULAR | S19F EN
P2M- 131,83 m. |EN 10,44 m. | 10,47 m.
PROPIEDAD | oo |PROPIEDAD |ESCALINATA
8 | 42528 | 425,28 PARTICULAR [, " PARTICULAR | S19F EN
EN19,41m. | “° ™  |EN20,52m. | 22,12 m.
UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llald  PBX: 3989300 ext. 22062 / 22965
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PROPIEDAD
PARTICULAR
5 PROPIEDAD Ezsi?gsm'
i PARTICULAR | PASAJE S19 |LOTE 10 EN
| .
| 2| 65298 || &1 ESEN 31,10 [EENS,00m. |3016m. | oD EN |
[ I i2.84my |
| : PROPIEDAD
. iPARTICULAR
i EN 7,30m
PROPIEDAD
| PASAIE S19
PARTICULAR LOTE 11 EN |LOTE S EN
! SO Reira s Beu ) ESEN 17,13 anN ) 37,83 m. 30,16 m.
m. ’
I
PROPIEDAD
PASAJE 519
PARTICULAR LOTE 12 EN |LOTE 10EN
A EA3EL) 933,71 ES EN 14,77 rEnEN e 36,02 m. 37,83 m.
m. ’
PROPIEDAD
PASAJE 519
PARTICULAR LOTE 13 EN |LOTE 11 EN
12 (S oy| (msse-0t ES EN 16,40 anN 15,67 32,33 m. 36,02 m.
m. )
PROPIEDAD
PASAIE $19
PARTICULAR CALLE $19C |LOTE 12 EN
13 [e2S10) (e523:10 ES EN 15,64 anN 2084 | N 30,46 m. |32,33 m.
m. ’
UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.ilald PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mific s/n y Av.llald PBX: 3389300 ext. 22962 / 22965

et
~ e e uei“\&e}é:

S




QUIIO

grondlesto

N° LOTE AREA TOTAL
190,79
6 185,25

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio sin y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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Quito, 27 de enero de 2020

INFORME TECNICO
ALCANCE AL INFORME No. 011-UERB-EA-SOLT-2018

En atencién a la disposicidn de la Comision de Ordenamiento Territorial de la sesion No. 014
Ordinaria de fecha 10 de enero de 2020, en la que se solicitd elaborar un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe SOLT, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificacion propuesta como lotes por excepcidn, me permito informar lo siguiente:

Seguln el Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, relacionado al
“Ordenamiento Territorial.- {...) En el caso de que la reclidad del asentamiento osi lo requiera,
el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcién inferiores a las
dreas minimas establecidas en la zonificacién vigentey, {...).”

En alcance al Informe N2 011-UERB-EA-SOLT-2018 de fecha 18 de diciembre de 2018, para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado MIRADOR SAN
CARLOS DEL SUR, ubicado en los predios No. 569917, 1218035 y 1273662, de la Parroquia La
Argelia, se determinan los siguientes lotes con un &rea inferior a la establecida en la
zonificacion D1 {D202-80), lote minimo 200 m2, conforme se detalla en el cuadro:

LOTE AREA {m?)
EXCEPCIONES 5 190,79
6 185,25

Para los fines pertinentes

Atentamente

Arg‘. José Bermeo
SPONSABLE TECNICO UERB -QUITUMBE-
Administracidn Zonal Quitumbe

UERB QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500/2675091 ext, 309/310
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llald PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAIJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.lialé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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N° de Predio: | 569917/ 1218035 /1273662
Clave
Catastral: 31701 01 008 /31701 01 041 /31701 01 033
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacidon: D1{D202-80)
Lote minimo: 200 m2
dF:l’ ;‘:;l;'“ Ocupacidn | 1) gopre linea de fabrica
:’If;ﬁrmupal del {RU) Residencial Urbano 1
Clasificaciin del | (1) Syelo Urbano
APLI
CA
(SI - | Zonificacion:
Cambio de NO) —
Zonificacién Lote minimo:
NO | Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo;
Nimero de lotes 13
Obras
Civiles .
Ejecut | Calzadas | 0,0% | Aceras | N/A Bordillo N/A
| adas s
26.92 (Vias)
Consolidacién; % g):ras
Infraes
Agua o, | Alcantar o, | Energia | 100
| T | Potaple | %7 | llado 100% | cecirica | %
Existe
ntes:
Anchos de vi
Pasajes Y| *PasajeSIE  de500m
Area Util de Lotes: 4.575,66 m? 90,10 %
3:::1_:: viasy 381,67 2 7,52 %
Faja de Proteccién
por Quebrada 121,08 m? 2,38 %
Rellena en Lotes: |
Area tota! del T |
terreno (Area a 5.078,41 m? 100,00 %
escriturar): |

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llald PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 5

EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965

| R
T HNes Cel o dlecinuae




Pagina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble

D

Date: 2020.01.09 04 15:11 COT
Location; Regialro de la Propledad - Quilo

Ndamero de Tramite: 897746

Numero de Peticién: 963480

Fecha de Peticidn: 7 de Enero de 2020 a las 10:12
Nimero de Certificado: 1021491

Fecha emisién: 9 de Enero de 2020 a las 09:14

Referencias: A) Fecha de Inscripcion: 11 de Abril de 2018 a las 10:21, Nro. Inscripcién: 9319, Fecha de Repertorio: 5 de
Abril de 2018 a las 14:52, Nro. Repertorio: 2018027249, Nro. Tramite: 111516, Nro. Peticidn: 118458, Libro: PROPIEDAD.-

B) Facha de Inscripcion: 11 de Abril de 2018 a las 16:07, Nro. Inscripcién: 9386, Fecha de Repertorio: § de Abril de 2018 a
las 14:50, Nro. Repertorio: 2018027247, Nro. Tramite: 111504,Nro. Peticién: 118446, Libro: PROPIEDAD.-

C} Fecha de Inscripcién: 10 de Abril de 2018 a las 16:57, Nro. Inscripcion: 9286, Fecha de Repertorio: 5 de Abril de 2018 a
las 14:46, Nro. Repertorio: 2018027245, Nro. Tramite: 111485, Nro. Peticioén: 118427 Libro: PROPIEDAD .-

D)10/07/2000-PO-35232f-17270i-40451r -
Tarjetas: T00000341051;

Matriculas:;0

E! infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el 'articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia la obligacién de
marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio de 1966, fecha en la que se expide la Ley de Registro; y, considerando

que la base de datos de esta entidad esta ingresada tinicamente desde el afio mil novecientos ochenta, hasta la presente
f° a, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terrenc signado con el numero CUARENTA Y CUATRO, de la division del Fundo San Carlos, ubicado en la
parroquia CONOCOTQ, de este cantén.-

2.- PROPIETARIO(S)

A) La sefiora ADRIANA PATRICIA BORJA, casada, ESTIPULANDO a su favor la sefiora JACQUELINE DE LOS ANGELES
BORJA VIERA; B) La senorita CRISTINA MAGDALENA BORJA LOACHAMIN, soltera, estipulando en su faver Jacqueline

De Los Angeles Borja Viera; C) La sefiora JACQUELINE DE LOS ANGELES BORJA VIERA, CASADA;D)BERTHA
LEONILA BORJA VIERA, soltera.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

_hésaéri\u 5 éb:mc:}@ .

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jesus - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec
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Adquirido de la siguiente forma: A) UNA PARTE: Mediante COMPRA del DIEZ Y OCHO PUNTQ TREINTA POR CIENTO
de los DERECHOS Y ACCIONES a la sefiorita BERTHA LEONILA BORJA VIERA, soltera, segun consta en la escritura de
COMPRAVENTA otorgada ante el NOTARIO PRIMERO de MEJIA con fecha 11 de Noviembre del 2017 e inscrita con
fecha ONCE DE ABRIL DEL DOS MIL DIECIOCHO.-—---—--***** B} OTRA PARTE: Mediante COMPRA del DIECISEIS
COMA SESENTA Y CINCO por ciento {16.65%) de derechos y acciones, a la sefiorita BERTHA LEONILA BORJA VIERA,
soltera, seglin consta en la escritura de COMPRAVENTA otorgada ante la NOTARIA PRIMERA de MEJIA con fecha 11 de
Noviembre del 2017 e inscrita el ONCE DE ABRIL DEL DOS MIL DIECIOCHQ.--—-----**** C) OTRA PARTE: Mediante
COMPRA a la seforita BERTHA LEONILA BORJA VIERA, SOLTERA, segun consta en la escritura de COMPRAVENTA
otorgada ante la NOTARIA PRIMERA de MEJIA con fecha 11 de Noviembre del 2017 e inscrita el DIEZ DE ABRIL DEL
DOS MIL DIECIQCHO.- --———--****D) Mediante compra del lote inicial a ELEODORO ERNESTO BORJA CATAGNA, viudo,
segun escritura otorgada el SEIS DE JUNIO DEL DOS MIL, ante el Notario Noveno de este cantén, Doctor Gustavo Flores
Uscategui, inscrita el diez de julio del dos mil.- ANTECEDENTES: Habiendo el vendedor adquirido mediante compra a
Carlos Sosa Lovato y Sor Carmen Sosa Lovato, segln escritura otorgada el catorce de enero de mil novecientos ochenta y
dos, ante el Notario Doctor Juan del Pozo, inscrita el veintiocho de mayo de mil novecientos ochenta y dos,---------****
RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS.- Fecha de Inscripcion: 7 de Febrero de 2019 a las 11:36
Nro. Inscripcion: 3868 Fecha de Repertorio: 5 de Febrero de 2019 a las 16:06 Nro. Repertorio: 2019009337 Nro. Tramite:
445201 Nro. Peticién: 476060 Libro: PROPIEDAD, se presentd una copia certificada de la RESOLUCION DE
CEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS No. 586-2018, dictada por el MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO
@QUITO - DIRECCION METROPQLITANA DE CATASTRO, de fecha 17 de diciembre de 2018, protocolizada ante la
NOTARIA CUARTA de QUITO, con fecha 10 de Enero del 2019,, de la cual consta que el MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITQO representado por la ING. GEOVANNA CHAVEZ CANGAS en calidad de Directora
Metropolitana de Catastro, mediante Resolucién No, 586-2018, emitida el 17 de diciembre de 2018, RESUELVE: Rectificar
el error técnico de medida del predic No. 569917, clave catastral No. 3170101008, ubicado en la parroquia La Argelia
{antes Conocoto); del Cantdn Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad de la sefiora Bertha Leonila Borja Viera y otros,
en el cual existe lun excedente de 416,19m2, entre e} area de la escritura y la ultima medicién practicada, quedando por
tanto la superficie a regularizarse 3,216,19m2.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR,
NI EMBARGOS.-----OBSERVACICONES: BARRIO MIRADOR DE SAN CARLOS DEL SUR.----**** Mediante acta notarial,
ante la NOTARIA DECIMA SEXTA DE QUITC con fecha VEINTIDOS DE MARZO DEL DOS MIL OCHO, se procede a
EXTINGUIR EL USUFRUCTO que se reservd HELEODORO ERNESTO BORJA CATAGNA, sobre el inmueble descrito,
b~in repertoric 2018022363.------ En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
i .ficacion o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el
interesado deberd comunicar cualquier falla ¢ error en este Documento al Registrador de la Propiedad ¢ a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion,------
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a)gSe aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011, b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos errdneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Puiblicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: VEMM
‘sién: VEMM

Documento firmado electronicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

316
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digited slgned by KARLA FABIANA
ORTE ESPIN
Date: 2020.01.30 13:42:10 COT
Location: Reg de {a Propiedad - Qulte

Numero de Tramite: 933114

Nimero de Peticién: 1001305

Fecha de Peticién; 30 de Enero de 2020 a las 10:49
Nimero de Certlficado: 1052353

Fecha emisién: 30 de Enero de 2020 a las 13:41

Referencias: 1. Fecha de Inscripcion: 27 de Abril de 2018 a las 12:20; Nro. Inscripcién: 11085; Fecha de Repertorio: 2 de
Abril de 2018 a las 12:15; Nro. Repertorio: 2018025911; Libro: PROPIEDAD 2. Fecha de Inscripcidn: 30 de Abril de 2018 a
las 19:24; Nro. Inscripcidn: 11188; Fecha de Repertorio: 2 de Abril de 2018 a las 12:00; Nro. Repertorio: 2018025899: Libro:
PROPIEDAD 3. Fecha de Inscripcién: 26 de Abril de 2018 a las 12:50; Nro. Inscripcion: 10969; Fecha de Repertorio: 2 de
Abril de 2018 a las 11:41; Nro. Repertorio: 2018025882; Libro: PROPIEDAD 4. Fecha de Inscripcion: 9 de Abril de 2018 a
}+= 10:02; Nro. Inscripcion: 9063; Fecha de Repertorio: 2 de Abril de 2018 a las 11:57; Nro. Repertorio: 2018025897; Libro:

{OPIEDAD 5. Fecha de Inscripcion: 5 de Abril de 2018 a las 11:49; Nro. Inscripcion: 8819; Fecha de Repertorio: 2 de
Abril de 2018 a las 11:57; Nro. Repertorio:2018025898; Libro; PROPIEDAD

6. 21/07/2008-PRO-48959f-20376i-51847r

El infrascrito Director de Certificaciones en ejerciclo de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Seiior Registrador-de la Propiedad de!l Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucién N° RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.. Toda vez.que;no.existia la obligacién de
marginar ventas y gravamenes hasta antes del afic mil novecientos sesenta y seis, fecha en la que se expide la Ley de
Registro; y, considerando que la base de datos de esta entidad estd ingresada lnicamente desde el afio mil novecientos
ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
LOTE NUEVE situado en la parroquia CONOCOTOQ de este Canton.

PROPIETARIO(S): 1. MARIA YOLANDA PILATAXI RACINES, VIUDA2. JAIME PILATAXI RACINES, CASADO 3.
HUGO EDUARDO PILATAXI RACINES, casado 4. SERGIO ANIBAL PILATAXI RACINES, CASADO 5. sefior SEGUNDO

ANSELMO RACINES casado con Rosario Treboles Vilafia 6. conyuges JUSTO PILATAXI VILANA y MARIA LUISA
RACINES PILATASIG

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1. El cuatro punto dieciséis por ciento (4.16%) de derechos y acciones, mediante compra a la sefiora MARIA LUISA
RACINES PILATASIG, VIUDA, segun escritura otorgada ante la NOTARIA PRIMERA de MEJIA con fecha 31 de Marzo del
2018, inscrita el veinte y siete de abril de dos mil dieciocho.- 2. El cuatro punto dieciséis por ciento (4.16%) de derechos y
acciones, mediante compra a la sefiora MARIA LUISA RACINES PILATASIG, VIUDA, segin escritura otorgada ante la
NOTARIA PRIMERA de MEJIA con fecha 31 de Marzo de! 2018, inscrita el treinta de abril de dos mil dieciocho.- 3. El
cuatro punto dieciséis por ciento (4.16%) de derechos y acciones, mediante compra a la sefiora MARIA LUISA RACINES
PILATASIG, VIUDA, segun escritura otorgada ante la NOTARIA PRIMERA de MEJIA con fecha 31 de Marzo del 2018,
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inscrita el veinte y seis de abril de dos mil dieciocho.- 4. El cuatro punto dieciséis por ciento (4.16%) de derechos y

acciones, mediante compra a la sefiora MARIA LUISA RACINES PILATASIG, VIUDA, segln escritura otorgada ante ia
NOTARIA PRIMERA de MACHACHI con fecha 31 de Marzo del 2018, inscrita el dos de abril de dos mil dieciocho.- 5. El
DIECISEIS PUNTO SESENTA Y SEIS POR CIENTO (16.66%), de derechos y acciones, mediante compra a la sefiora
MARIA LUISA RACINES PILATASIG, VIUDA, segln escritura otorgada ante la NOTARIA PRIMERA de MEJIA con fecha
31 de Marzo del 2018, inscrita el 5 de Abril de 2018. 6. Derechos y acciones sobrantes adjudicacidn realizada en su favor
en la particion celebrada con Clotilde Quinaluisa Pucuji; casado, segun escritura otorgada el OCHO DE ABRIL DEL DOS
MIL OCHO, ante el Notario PRIMERA SUPLENTE DEL cantén SAN PEDRO DE HUACA, Doctora ROSARIO NAVARRETE
HEREDIA, inscrita el veinte y uno de julio del dos mil ocho. Con Repertorio: 79298, del Registro de Sentencias Varias, con
fecha VEINTE Y TRES DE OCTUBRE DEL DOS MIL OCHO, a las DIECISEIS horas y NUEVE minutos, se inscribe el acta
notarial de Posesién Efectiva celebrada ante la Notaria Primera (1) del cantén San Pedro de Huaca, doctora BLANCA
TERESA ROJAS NARVAEZ, el dieciséis de Octubre del afio dos mil ocho, (16-10-2008) cuya segunda copia certificada se
adjunta en nueve (9) fojas Utiles, mediante el cual se concede la Posesién Efectiva Proindiviso de los bienes dejados por el
causante sefior: JUSTO PILATAX| VILANA, en favor de sus hijos: SERGIO ANIBAL PILATAXI RACINES, MARIA
YOLANDA PILATAXI RACINES, HUGO EDUARDO PILATAXI RACINES y JAIME PILATAXI RACINES; y, de la sefiora:
MARIA LUISA RACINES PILATASIG, en calidad de cényuge sobreviviente con derecho a gananciales de la sociedad
conyugal.- Dejando a salvo el derecho de terceros.- ANTECEDENTES.- a) Los sefiores: Clotilde Quinaluisa e hijos sefiores
Maria Emma, Elba Maria, Blanca Mercedss, Rosario, Fanny Alicia, Nelson y César German Jaya Quinaluisa son
propietarios del treinta por ciento (30%) del dieciséis punto sesenta y seis (16.66%) de los derechos y acciones de up-
inmueble ubicado en el barrio San Carlos de Ia parroguia Conocoto de este Distrito, que fuera adquirido primariamente p(_
César Alberto Jaya Gallardo y Clotilde Quinaluisa, por compra a Maria Natalia Racines Topon, seguin escritura celebrada el
diez de mayo de mil novecientos ochenta y ocho, ante el Notario Doctor Efraln Martinez e inscrita el trece de junio de mil
novecientos noventa. Mediante acta de Posesidn Efectiva otorgada el diez de enero del dos mil cinco, ante el Notario
Doctor Enrique Diaz Ballesteros, debidamente inscrita en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO el
quince de abril dal dos mil cinco a falta de testamento sus hijos citados toman posesion de los derechos del causante senor
César Jaya Gallardo; b) Mediante compra a la sefiora Maria Natalia Racines Topén, segun escritura publica celebrada en la
Notaria del doctor Gonzalo Romén el veinte y tres de diciembre de mil novecientos noventa y seis e inscrita el siete de
octubre de mil novecientos noventa y nueve, los conyuges Rodrigo Juan Jetulio Trujillo Zuleta'y Yolanda Quiroz, adquieren
el dos punto cincuenta por ciento (2,50%} de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno situado en el Barrio San
Carlos, de la Parroquia de Conocoto; c) Mediante escritura publica otorgada el cuatro de enero de mil noventa y cuatro ante
el Notario doctor Enrique Diaz el sefior Manuel Maria Racines, viudo, vende a favor de fos cényuges Rodrigo Juan Trujillo
Zuleta y Yolanda Quiroz, todos los derechos y acciones equivalentes al cuarenta y seis punto sesenta y siete por ciento
(46.67%) de cincuenta por ciento que le corresponde, fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia Conocoto,
canton Quito, provincia de Pichincha; d} El sefior Eduardo Mesias Trujillo Quiroz, es propietario del cinco por ciento (5%) de
los derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en el barrio San Carlos, de la Parroquia de Conocoto
adquirido a la sefora Maria Natalia Racines Topén el veinte y tres de diciembre de mil novecientos noventa y seis ante
Notario doctor Gonzalo Roman Chacén e inscrita el siete de octubre de mil novecientos noventa y nueve; &) Los sefiores:
Ménica Elizabeth Chancusi y Edison Napoleon Trujillo Quiroz, son propietarios del dos punto cincuenta por ciento (2,560%)
de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en el barrio San Carlos, de la Parroquia de Conocoto,
adquirido a la sefiora Maria Natalia Racines Topodn, segin escritura publica otorgada el veinte y tres de diciembre de mil
novecientos noventa y seis ante el Notario doctor Gonzalo Roman, inscrita e! dieciocho de octubre de mil novecientos
noventa y nueve; f) La sefiora Teodolinda Quinaluisa es propietaria del treinta por ciento (30%) de los derechos y acciones
fincados en el lote ubicado en el Barrio San Carlos, de la Parroquia de Conocoto, adquirido a Maria Natalia Racines Topon,
mediante compraventa celebrada el diez de mayo de mil novecientos ochenta y ocho, ante el Notario Efraln Martinez,
inscrita el trece de junio de mil novecientos noventa; g) Los sefiores: Maria Natalia, Segundo César, Maria Zoila Racines
Topén, son propietarios de los derechos y acciones sobrantes del predio de mayor extension situado en el barrio San
Carlos de la parroquia Conocoto de este Distrito, habiendo los causantes Maria Micaela Topén Nacasha y Manuel Maria
Racines, adquirido por compra a Carlos Sosa Lovato, segin escritura celebrada el once de Diciembre de mil novecientos
setenta y dos, ante el Notario Doctor. Mario Zambrano e inscrita el dieciocho de Diciembre de mil noveclentos setenta y
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dos. El nueve de noviembre de mil novecientos ochenta y siete, se halla inscrita la Sentencia de Posesion Efectiva dictada
por el Juez Segundo de lo Civil de Pichincha, el veinte y uno de septiembre de mil novecientos ochenta y siete, en la cual
se concede la posesién efectiva de los bienes dejados por Maria Micaela Topén Nacasha, a favor de Maria Natalia,
Segundo César; y, Maria Zoila Racines Topén, dejando a salvo el derecho del cényuge sobreviviente Manuel Maria
Racines. Mediante acta de Posesion Efectiva otorgada el veinte y cinco de Julio del dos mil dos, ante el Notario Doctor
Héctor Vallejo Delgado, debidamente inscrita en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITC el veinte vy
nueve de Julio del dos mil dos a falta de testamento sus hijos citados toman posesion de los derechos de los causantes
sefiores Maria Micaela Topén Nacasha y Manuel Maria Racines; h) La sefiora Rosa Maria Aimacafia Guamushig adquirié
el diecisiete por ciento (17%) de los derechos y accicnes fincados en el inmueble, situado en el Barrio San Carlos, de la
Parroquia de Conocoto, mediante compraventa Manuel Maria Racines, segun se desprende de la escritura celebrada ante
el Notario Gustavo Flores, el cuatro de septiembre de mil novecientos noventa y dos e inscrita el once de febrero de mil
novecientos noventa y cuatro; i) Los cényuges Justo Pilataxi Vilafia y Marla Luisa Racines Pilatasig, son propietarios del
treinta por ciento (30%) del cincuenta por ciento (50%) de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en
el barrio San Carlos, Parroquia de Conocoto, adquirido a los conyuges: Cristébal Arturo Pacheco Vaca y Maria Lucrecia
Flores Guerrero, segun escritura otorgada el quince de marzo del afio dos mil, ante el docter Fernando Polo inscrita el
dieciséis de mayo del mismo afio; j) Mediante escritura publica otorgada el veinte y siete de marzo del dos mil seis ante la
doctora Teresa Rojas Narvaez, Notaria Primera del Cantén San Pedro de Huaca, inscrita en el Registro de la Propiedad el
veinte y seis de junio del dos mil, los sefiores Zoila Maria Racines Topdn y otros transfieren a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito el area comunal; esto es, un lote de terreno de una superficie de mil ciento veinte y nueve metros
drados (1.129,00m2) y constituyen hipoteca a su favor sobre los lotes de terreno nimero uno y cinco de la subdivision
que se autoriza. k) Mediante escritura publica otorgada el 22 de enero del dos mil ocho ante la Dra. Rosario Navarrete
Heredia, Notaria Primera Suplente del Cantén San Pedro de Huaca, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad e!
3 de marzo del 2008, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, representado por el sefior Jorge Veldsquez Tapia, en
su calidad de Administrador de la. Zona.Eloy-Alfaro del Distrito, Metropolitano de_Quito, previo los:informe técnico y legal
favorables concede a Autorizacion de Subdivision del inmueble_ubicado en el Barrio San Carlos del Sur, parroquia
Conocoto, eantén Quito, provincia de Pichincha, de Zoila Maria Racines Topén y otros descrito en la.clusula segunda de
antecedentes; inmueble que-se subdivide en diez lotes.-----—---Fecha de Inscripcion: 8 de Febrero de 2019 a las 14:59
Nro. Inscripcion: 3722 Fecha de Repertorio: 5 de Febrero de 2019 a las 16:01 Nro. Repertorio; 2019009334 Nro. Tramite:
445120 Nro. Peticion: 475975 Libro: PROPIEDAD Entidad: ENTIDAD PUBLICA MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO de QUITO Tipo de Contrato: RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS, En esta
fecha se me presentd la CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD Documento No.5845 de fecha 13/12/2018 otorgada
por la Direccion Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada e diecinueve de
julio del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie del inmueble de su propiedad constante en antecedentes en el
sentido que la Superficie Real del lote de terreno niimero TRES, producio del fraccionamiento del lote de terreno nimero

cinco, situado en la parroquia Conocoto, de este canton: Area de terreno real que se regulariza es de 646.58 m2.- Predio
1218035.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

A fojas ciento sesenta y nueve, nimero doscientos cincuenta y uno, del Registro de hipotecas de Segunda clase, tomo
ciento diecisiete ,y con fecha DIECISEIS DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS, se halla inscrita una
escritura celebrada el veinte y seis de noviembre del mismo afio, ante el notario doctor Efrain Martinez, de la cual consta:
que Maria Natalia Racines Topén, casada, promete vender a favor de Teodolinda Quinaluisa, viuda, un lote se terreno de
quinientos metros cuadrados de superficie, situado en la parroquia Conocoto de este cantdn.- Por el precio de Ciento
cincuenta mil sucres, que la promitente compradora paga de la siguiente manera: Ciento cuarenta mil sucres, de contado y
en efectivo, y el saldo, cuando se firmen las escrituras definitivas, la misma que se celebraran en el plazo de seis meses.-
En caso de incumplimiento de cualquiera de las partes, se imponen una multa de Veinte y cinco mil sucres.- A fojas ciento
setenta, numero doscientos cincuenta y dos, del Registro de hipoteca de Segunda clase, tomo ciento diecisiete, y con fecha
DIECISEIS DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO, se halla inscrita una escritura celebrada el
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veinte y seis de noviembre del mismo afio, ante el notario doctor Efrain Martinez, de la cual consta: que la sefiora Marla
Natalia Racines Topén, promete vender a favor de los cényuges César Jaya y Cleotilde Qunaluisa, un lote de terreno de
quinientos metros cuadrados, situado en la parroquia Conocoto de este cantén.- Por el precio de Ciento cincuenta mil
sucres, que los promitentes compradores, pagan de la siguiente manera: Ciento quince mil sucres, de contado, y el saldo,
cuando se realice la escritura definitiva.- El plazo, para celebrar dichas escrituras definitivas sera de seis meses.- En caso
de incumplimiento de cualquiera de las partes, se establece una multa de Veinte y cinco mil sucres.- A fojas dos mil
cuatrocientos treinta y cuatro, nimero tres mil ciento treinta v tres, del registro de hipotecas, tomo ciento veinte y nueve, y
con fecha VEINTE Y CINCO DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO, se halla inscrita la escritura
celebrada el once de junio de mil novecientos noventa y oche, ante el notario doctor Héctor Vallejo, de la cual consta que:
los conyuges Rodrigo Juan Jetulio Trujillo y Yolanda Quiroz Santamaria prometen vender en favor de los cényuges Justo
Pilataxi Vilana y Maria Luisa Racines Pilatasig, un lote de terreno ubicado en la parroquia Conocoto de este cantén, por el
precio de un millén de sucres.- NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.- BARRIO
MIRADOR DE SAN CARLOS DEL SUR.---**** Se aclara que se revisan gravamenes Unicamente como constan.- La
prasente certificacién se emite Unica y exclusivamente para la resolucién administrativa de particion y adjudicacion
establecida en el articulo 486 de la COOTAD.----~~-

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libroy '
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 dé;
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan Inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del use doloso o fraudulento que se pueda
hacer del cerificado. ¢} En virtud de que los datos registrales del sistema. son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Pablicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este docurnento al Registrador de ta Propiedad o a sus funclonarios, para su inmediata
modificacién. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a parlir de |a fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacién contenida en' el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comerclo Electronico.

La solicitud de rectificacion o supresidn podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: VEMM
Revision: VEMM

Documento firmado electronicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digtay signad by KARLA FABIANA
OKRTEGA ESPIN
Date: 2020,01,27 14:42:35 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quito

Ndmero de Tramite: 927431

Namero de Peticion: 995204

Fecha de Peticién: 27 de Enero de 2020 a las 13:16
Namero de Certificado: 1046704

Fecha emisién: 27 de Enero de 2020 a las 14:42

Referencias: Fecha de Inscripcidn: 11 de Marzo de 2018 a las 20:43, Nro. Inscripcion: 6422, Fecha de Repertorio; 22 de
Febrero de 2018 a las 11:40, Nro. Repertorio: 2018015315, Nro. Tramite: 47525, Nro. Peticién: 50267, Libro: PROPIEDAD *

12/05/1982-1-525f-639i-8360r

El wifrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion Nro. RPDMQ-2013-012, de 28 de febrero del 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
que reposan el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia la obligacién de
marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio 1966, fecha en la que se expide la Ley de Registro; y, considerando

que la base de datos de esta entidad estd ingresada unicamente desde el afio mil novecientos ochenta, hasta la presente
fecha, CERTIFICO:;

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno niimero TRES (3), producto del fraccionamiento del lote de terreno niimero CINCO, situado en la parroquia
CONQCOTO de este Cantén.-

2.- PROPIETARIO(S):

A’'os conyuges MICHELLE ALEXANDRA NUQUEZ SUNTASIG y ALCIDES MEDARDO PILATAXI QUISHPE; y, B)
o O PILATAXI VILANA, casado.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido de la siguiente forma UNA PARTE: A) el TREINTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y TRES POR CIENTO DE
DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra a la sefiora MARIA LUISA RACINES PILATASIG, viuda por sus propios
derechos, segln consta de la escritura de COMPRAVENTA otorgada ante la NOTARIA PRIMERA de MEJIA con fecha
veintiseis de Enero del dos mil dieciocho, inscrita el once de marzo del dos mil dieciocho.--- Y OTRA PARTE: B) Mediante
compra a Carlos Sosa Lovato, soltero, segun escritura otorgada el veinte y siete de enero de mil novecientos ochenta y
dos, ante el notario doctor Juan del Pozo, inscrita el doce de mayo de mil novecientos ochenta y dos. Y Autorizacion de
Fraccionamiento segun Oficic 05000785 SPZ, de tres de marzo de dos mil cinco.-— Con Rep. 79298, del Libro de
Sentencias Varias y con fecha VEINTE Y TRES DE OCTUBRE DEL DOS MIL OCHO, a las DIECISEIS horas y NUEVE
minutos, se inscribe el acta notarial de Posesion Efectiva celebrada ante la Notaria Primera (1) del cantén San Pedro de
Huaca, doctora BLANCA TERESA ROJAS NARVAEZ, el dieciséis de Octubre del afio dos mil ocho, (16-10-2008) cuya
segunda copia certificada se adjunta en nueve (9) fojas Utiles, mediante el cual se concede la Posesién Efectiva Proindiviso
de los bienes dejados por et causante sefior: JUSTO PILATAXI VILANA, en favor de sus hijos: SERGIO ANIBAL PILATAXI
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RACINES, MARIA YOLANDA PILATAXI RACINES, HUGO EDUARDO PILATAXI RACINES y JAIME PILATAX! RACINES;
y, de la sefiora: MARIA LUISA RACINES PILATASIG, en calidad de cényuge sobreviviente con derecho a gananciales de la
sociedad conyugal.- Dejando a salvo el derecho de terceros.--------- Fecha de Inscripcion: 17 de Mayo de 2019 a las 17:04
Nro. Inscripcion: 14150 Fecha de Repertorio: 16 de Mayo de 2019 a las 11:52 Nro. Repertorio: 2019039630 Nro. Tramite:
451553 Nro. Peticion: 482955 Libro: PROPIEDAD Entidad: NOTARIA SEXAGESIMA CUARTA de QUITO Tipo de Contrato:
RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS. En esta fecha se me presentd una copia certificada de la
RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS Nro. 582 - 2018, dictada por el MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO- DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO, de fecha 12 de Diciembre del 2018,
protocolizada ante la NOTARIA SEXAGESIMA CUARTA de QUITO, con fecha 11 de Enero del 2019. el MUNICIPIO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO a través de la DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO, legalmente
representado, (Directora Metropolitano de Catastro), mediante Resolucion No. 582 - 2018 , emitida el 12 de Diciembre del
2018, RESUELVE: Rectificar el error técnico de medida del predio No.1273662, clave catastral No. 3170101033, ubicado
en la parroquia La Argelia (antes Conocoto) del Cantén Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad de Maria Luisa Racines
Pilatasig Y Herederos, en el cual existe una diferencia de 181,94m2, entre el area de la escritura y la Ultima medicién
practicada, quedando por tanto la superficie a regularizarse 1.215,64m2. Una vez que cause estado la presente Resolucién
protocolicese en una Notaria, cumplido que sea, inscribase en el Registro de la Propiedad de! Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, una vez inscrita el administrado remitira a la Direccion Metropolitana de Catastro, una copia de la
i, :nte Resolucidn con la respectiva razon de inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito; documento con el cual se procedera con la actualizacién catastral correspondiente.- Notifiquese esta Resolucién en
el correo electrénico consignado por el peticionario en el formulario de solicitud. Actué en calidad de Secretario Ad-hoc en
el presente tramite el Dr. Fausto Orozco —Venegas.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES;

Por estos datos se hace constar que: Con repertorio 4534, del registro de Hipotecas y con fecha veinte y uno de enero del
dos mil cinco se encuentra inscrita la escritura plblica otorgada e! TRECE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL CUATRO, ante el
Notario NOVENO encargado del cantén Quito, Doctor Juan Villac(s, en la que Los cényuges JUSTO PILATAXI VILANA y
MARIA LUISA RACINES PILATASIG, por sus propios derechos, para garantizar al MUNICIPIO DE QUITO, constituyen fa
PRIMERA HIPOTECA sobre los lotes de terreno DOS Y TRES, situado en la parroguia ELOY ALFARO, de este Cantdn con
matricula nimero ELOYAQQ01978, en garantia de las obras de infraestructura.-— A fojas ciento sesenta y nueve, nimero
doscientos cincuenta y uno, del Registro de hipotecas de Segunda clase, tomo ciento diecisiete y con fecha dieciséis de
diciembre de mil novecientos ochenta y seis, se halla inscrita una escritura celebrada el veinte y seis de noviembre de!
mismo afio, ante el notario doctor Efrain Martinez, de la cual consta: que Maria Natalia Racines Topén, casada, promete
W ar a favor de Teodolinda Quinaluisa.--- NO ESTA EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR -----==e-
OBSERVACIONES: BARRIO MIRADOR DE SAN CARLOS DEL SUR- Se aclara que se revisa tal como consta en indices.-
La presente certificacién se emite Unica y exclusivamente para la resolucién administrativa de particién y adjudicacién
establecida en el articulo 486 de la COOTAD.--------
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a)gSe aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco dei uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. ¢} En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publices y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacidn juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en Ja pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresién poedra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravdmenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

P onsable: VEMM
Revision: VEMM

Documento firmado electrénicamente
DIRECCICN DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUITO
icipi 1 I it
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito i i
~ IRM - CONSULT_A L
“INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
?_bATOS DEL TITULAR DE DOMINIO i -
CCMRUC: _ [1702122870 ]
Nombre o razén social: BORJA VIERA BERTHA LEONILA i
iDATOS DEL PREDIO i
[NGmero de predio: 569917 _ |
Geo dlave: 170102160135029111 1
Clave catastral anterior: F1 701 01 008 000 000 000 ]
{En derechos y acciones: sl 5
AREAS DE CONSTRUCCION |
Area de construccién cubierta:  [75.28 m2 |
Area de construccidn abierta: .00 m2 i
‘Area bruta total de conslruccion: [75.28 m2
\DATOS DEL LOTE |
a segun escritura; [3216.19 m2
Area grafica; 13216.18 m2 %
[Frente total: 5.81m o X
Méximo ETAM permitido: 10.00 % = 321.62 m2 [SU] sRLL -1
‘Zona Metropolitana: lELOY ALFARO 7 \
Parroquia: LA ARGELIA 498300 1
| Barrio/Sector: PROTEC.ARGELIA
|'Dependencia administrativa: ‘Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)
Aplica a incremento de pisos: : o Il
VIAs ------ -
Fuente Nombre Ancho {m) Referencla Nomenclatura
REGULACIONES
ZONIFICACION
0 RETIROS
Zona: D1 (D202-80)
PISOS Frontal: 0 m
| Lote minimo: 200 m2 Altura: 8 m Lateral: O m
I Frente minimo: 10 m Nﬂme;o de pisos: 2 Posterl.or' 3Im
! COS total: 160 % ’ . Entre blo. ues: & m
| COS en planta baja: 80 % ques:
Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: Sl
| AFECTACIONES/PROTECCIONES )
: Descripclén Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
OBSERVACIONES _ ' '

iSOLICITE INFORME DE REPLANTEC Y AFECTACION VIAL EN ESTA ADMINISTRACION ZONAL.

i
IPARA CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA ARQUITECTONICA PRESENTE EL ACTA NOTARIADA DELE
CONSENTIMIEETO DEL 100% DE COPROPIETARIOS. ) ; |
NOTAS ) _ ]
- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacidn complementarios, vigentes;!
e DMQ
-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro |
de la Adminisiracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccién respectiva.
- Este informe no representa tituio legal alguno que perjudique a terceros
- Esie informe no auteriza ningUn trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco auloriza el funcionamiento de actividad alguna
-"ETAM" es el "Emror Técnico Aceplable de Medicion®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre f area establecida en el Thulo de
1 Propiedad {escritura), y la superficie del lote de terrenc proveniente de la medicitn realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regulanizacion de

| excedenles y diferencias de superficies. conforme lo establecido en el Aiculo 4811 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habiiitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera oblener el IRM respectivo en la administracién zona
correspondiente.

- Este informe landra validez durante el tiempo de vigencia del PUQS.

-Para la habilitacion de sueio y edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de senvicios de agua potable y |
alcamaniiado. |

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

© Municipio del Distrite Meropolilano de Quile
Secretaria de Terrtoric Habital y Wvienda
L 2011 - 2020
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https:/fpam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
| Municipio del Distrito Metropolitano de Quito qu!:'-ig

IRM - CONSULTA
*INFORMACHON PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

[DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ' ‘FMQ‘- _oqb-oz-os |
C.C/RU.C: '1704852159 ﬁ\ | /
INombre o razén social: - ‘i: R ns

RACINES PILATASIG MARIA LUISAY

| 'HRDS : i " { |
DATOCS DEL PREDIOQ \\ '
Numero de predio: 1218035 : | |[e% _
Geoclave: 170102160135016211 LIELY AL, h
Clave catastral anterior: 21701 01 041 000 000 000 \ : ,-r’ Wy
En derechos y acciones: Bl b W

REAS DE CONSTRUCCION ' ?}

a de construccidn cubierta: 396.60 m2
Area de construccion abierta:  0.00 m2

'/Area bruta total de 1296.60 m2 i /
construccion: ’ .
DATOS DEL LOTE | /
lArea segun escritura: .E:G.ﬁs m2 a9egsg0 | A T 4
ea gréfica; 6.58 m2 o r. 7
r’ffr:nte total: E‘ 42 m W{j \"n‘ - s 7
IMéximo ETAM permitido: 110.00 % = 64.66 m2 [SU] N [4s8320 S EsgatatAPS0
\Zona Metropolitana: |ELOY ALFARQ
Parrogquia: LA ARGELIA
Barrio/Sedtor: _ PPROTEC ARGELIA -
Dependencia administrativa:  Administracién Zonal Sur {Eloy Alfaro) |
Aplica a incremenlo de pisos: | . _ l|
vias — :
Fuente Nombre Ancho {m) Referencla Nomenclatura
SIREC-Q PASAJE S.N 4] 368384
SIREC-Q PASAJE S.N 0 36394
REGULACIONES )
ZONIFICACION RETIROS
Zona: D1 (D202-80)
PISOS Frontal:O m
Lote minimo: 200 m2
Altura: 8 m Lateral: 0 m
fifente minima:it0im Niimero de pisos: 2 Posterior:3 m
COS total: 160 % S Eobe T
COS en planta baja: 80 % ques:
Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
i Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios béasicos: Si
| ...... —
AFECTACIONESIPROTECCIONES i o
Descripcion Tipo Derecho de via Retiro {m) Observaclén
(OBSERVACIONES

PARA CUALQUIERINTERVENCION CONSTRUCTIVA ARQUITECTONICA PRESENTE EL ACTA NOTARIADA DEL
CONSENTIMIENTO DEL 100% DE COPROPIETARIOS.

SOLICITE INFORME DE REPLANTEQ Y AF_ECTACI_OI! VIAL EN ESTA ADMINISTRACION ZONAL
NOTAS

- Los datos agul representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion cornplementarios vigenles en
el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MOMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades desconceniradas de Catastro
de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva

- Estg informe no representa titulo legal alguno que perjudigue a terceros.

| - Este informe no autoriza ningun trabajo de construccidn o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" &s el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porceniaje y m2, que se acepta enire el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie de! lole de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de

excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Atlcuio 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

, - Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente,

- Este informe tendrd validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacion los loles ubicades en &rea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua polable v
alcantarillado.

5
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© Municipio del Disiito Metropolitano de Quito
Secretaria de Yoo Habitat y ienda
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUI]‘O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito b sty
IRM - CONSULTA N
| *INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD ]*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ;-!
CCRUC: 11704852159 b
Nombre o razdn social: RACINES PILATASIG MARIA LUISA Y i
. HRDS i
DATOS DEL PREDIC 2
Numero de predio: 1273662
iGeo clave: 170102160135008111
|Clave catastral anterior: 31701 01 033 000 000 000
|[En derechos y acciones: =] ,
\REAS DE CONSTRUCCION .
|Area de construccion cubierta: 52.50 m2
iArea de construcci6n abierta: 0.00 m2
a bruta total de §2.50 m2
construccion: |
|DATOS DEL LOTE .
|:Area segun escritura: 1-1215.64 m2
\irea grafica: 11215.64 m2
| Frente total: 236.04 m
| Maximo ETAM permitido: [10.00 % = 121.56 m2 [SU]
| £ona Metropolitana: IELOY ALFARC
Parroquia: LA ARGELIA
|Bamio/Sector: PROTEC.ARGELIA

Dependencia administrativa:  Administracion Zonal Sur (Eloy Alfaro) !
Aplica a incremento de pisos: [

vias - ]
Fuente Nombre Ancho (m) Referencla Nomenclatura
REGULAC_I(_)_N_ES
ZONIFICACION
Zona: D1 (D202-80) LSl
| PISOS Frontal: O m
l_ote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10 m Altura: 8 m Lateral: Om
: Numero de pisos: 2 Posterior: 3m

COS total: 160 %
COS en planta baja: 80 %

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo; (RU1) Residencial Urbang 1 Factibilidad de servicios béasicos: SI

Entre bloques: 6 m

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho  Retlro

Descripcién Tlpo da via {m) Observacién
El lote se encuenira en zona de quebrada rellena, Para edificar solicitara la definicién del
gEEPER&DA géﬁBERN?\DA borde superior de accidente geografico a la DMC y adjuntara un informe de estudio de
| suelos emitido por una entidad competente
OBSERVACIONES ]
NOTAS

- Los dates aqul representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo & instrumentos de planificacién com plementarios, vigentes en |
. etDMG.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y cofreccidn respectiva.

- Este informe no representa tiulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccidn o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-“ETAM" es el "Error Técnico Aceplable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepla entre el drea establecida en el Tiulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del procaso de regularizacion de

| excedentes y diferencias de suparficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julic de 2016,

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera cbtener ol IRM respectivo en a administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suslo y edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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Quito, 27 de enero de 2020

INFORME TECNICO
ALCANCE AL INFORME No. 011-UERB-EA-SOLT-2018

En atencion a la disposicién de la Comisién de Ordenamiento Territorial de |a sesién No. 014
Ordinaria de fecha 10 de enero de 2020, en la que se solicité elaborar un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe SOLT, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificacion propuesta como lotes por excepcidn, me permito informar lo siguiente:

Segun el Articulo 1V.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, relacionado al
"Ordenamiento Territorial.- {...) En el caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera,
el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las
dreas minimas establecidas en la zonificacién vigente y, {...}.”

En alcance al Informe N2 011-UERB-EA-SOLT-2018 de fecha 18 de diciembre de 2018, para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado MIRADOR SAN
CARLOS DEL SUR, ubicado en los predios No. 569917, 1218035 y 1273662, de la Parroquia La
Argelia, se determinan los siguientes lotes con un area inferior a la establecida en la
zonificacion D1 {D202-80), lote minimo 200 m2, conforme se detalla en el cuadro:

LOTE AREA (m?}
EXCEPCIONES B 5 190,79
6 185,25

Para los fines pertinentes

Atentamente

Arq. José Bermeo
RESPONSABLE TECNICO UERB -QUITUMBE-
Administracién Zonal Quitumbe

UERB QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor PBX: 2674500/2675091 ext. 309/310
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INFORME LEGAL REFERENTE AL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “MIRADOR DE SAN CARLOS DEL SUR”

ANTECEDENTES | El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Mirador de
LEGALES DE LA | San Carlos del Sur” se encuentra ubicado en la parroquia la Argelia, antes
PROPIEDAD.- Conocoto, sobre tres predios, los que fueron adquiridos de la siguiente
manera:

LOTE 1:

Mediante escritura de particién y adjudicacién celebrada el 08 de abril de
2008 ante la Dra. Rosario Navarrete Heredia, Notaria Primera Suplente del
canton San Pedro de Huaca-Carchi, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 21 de julio de 2008, en la que comparecen los conyuges Justo
Pilataxi Vilafia y Maria Luisa Racines Pilatasig y otros a partirse y
adjudicarse varios lotes de terreno, en el caso que nos ocupa, corresponde al
lote nimero NUEVE, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Norte:
En treinta y cinco metros cuarenta centimetros con lote ocho; Sur: En treinta
y cinco metros veinte centimetros con lote diez; Este: En treinta y ocho
metros noventa y cinco centimetros con Pasaje sin nombre; y, Oeste: En
treinta y ocho metros sesenta y cinco centimetros con quebrada. Superficie:
1397,58 m2.

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta Notarial de fecha 16 de octubre 2008 ante la Dra. Blanca
Teresa Rojas, Notaria Primera del cantén San Pedro de Huaca-Carchi ,
inscrita en €] Registro de la Propiedad de Quito el 23 de octubre de 2008, los
sefiores Maria Luisa Racines Pilatasig, en calidad de cényuge sobreviviente,
Sergio Anibal Pilataxi Racines, Maria Yolanda Pilataxi Racines, Hugo
Eduardo Pilataxi Racines y Jaime Pilataxi Racines, en calidad de herederos,
han obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por el seffor Justo
Pilataxi Vilaiia.

VENTAS:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 31 de marzo de 2018
ante el Dr. Luis Guanoquiza Chillagana, Notario Primero de este
cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de abril
de 2018, Maria Luisa Racines Pilatasig, viuda, vende a favor de
Maria Yolanda Pilataxi Racines, viuda el 4,16% de los derechos y
acciones de su propiedad.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 31 de marzo de 2018
ante el Dr. Luis Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del cantén
Mejia, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 30 de abril
de 2018, Maria Luisa Racines Pilatasig, viuda, vende a favor de
Jaime Pilataxi Racines, casado, el 4,16% de los derechos y acciones
de su propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 31 de marzo de 2018
ante el Dr. Luis Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del canton
Mejia, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 26 de abril
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de 2018, Maria Luisa Racines Pilatasig, viuda, vende a favor de
Hugo Eduardo Pilataxi Racines, casado, el 4,16% de los derechos y
acciones de su propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 31 de marzo de 2018
ante el Dr. Luis Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del canién
Mejia, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 09 de abril
de 2018, Marfa Luisa Racines Pilatasig, viuda, vende a favor de
Sergio Anibal Pilataxi Racines, casado, ¢l 4,16% de los derechos y
acciones de su propiedad.

5. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 31 de marzo de 2018
ante el Dr. Luis Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del cantén
Mejia, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 09 de abril
de 2018, Maria Luisa Racines Pilatasig, viuda, vende a favor de
Segundo Anselmo Pilataxi Racines, casado, el 16.66% de los
derechos y acciones de su propiedad.

6. Derechos y acciones sobrantes detallados en el “lote 1" del presente
documento.

Norte: En treinta y cinco metros cuarenta centimetros con lote ocho;

Sur: En treinta y cinco metros veinte centimetros con lote diez;

LINDEROS Y Este: En treinta y ocho metros noventa y cinco centimetros con Pasaje sin
SUPERIFICE DE |nombre, y,
LA PROPIEDAD:

Oeste: En treinta y ocho metros sesenta y cinco centimetros con quebrada.

Superficie: Superficie: 1397,58 m2.

TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: il NO  |yacciones| S
OTORGADO . .

POR: Varias fechas de otorgamiento.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracién

ESCRITURA

INSCRIPCION EN

EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.

LA PROPIEDAD

Certificado de gravimenes No. 1046703 de 27 de enero de 2020, emitido
por el Registro de la Propiedad de Quito el que menciona que:

Mediante resolucion No. 582-2018 de 12 de diciembre de 2018, Resuelve:
Rectificar el error técnico de medida del predio No. 1273662, de propiedad
CERTIFICADO de la sefiora Maria Luisa Racines Pilatasig y Herederos, en el cual existe
una diferencia de181,94m2, entre el 4rea de la escritura y la Gltima medicién
practicada, quedando por tanto la superficie a regularizarse 1.215,64 m2.

No esta hipotecado, ni embargado, ni prohibido de enajenar.
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ANTECEDENTES |LOTEZ2:
LEGALESDE LA
PROPIEDAD.- Mediante escritura de compra-venta celebrada el 27 de enero de 1982 ante
el Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo QOctavo de este cantén, inscrita en
¢l Registro de la Propiedad de Quito el 12 de mayo de 1982 los sefiores
Carlos Sosa Lovato y Carmen Sosa Lovato, venden a favor de Justo
Pilataxi Vilafia el lote de terreno signado con el nimero 5, ubicado en
Conocoto, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Norte: A lo largo
de cincuenta y ocho metros, terrenos del mismo vendedor, que va a ser
enajenado a favor de los parceleros de San Carlos; Oriente: En la
extension de cincuenta y dos metros, el lote nimero seis que hoy mismo se
vende a Maria Luisa Racines; Sur: Con un frente de cuarenta y dos metros
pasaje de cuatro metros de ancho, comin a los seis lotes de que antes se
habl6; y, Occidente: En la longitud de cincuenta metros, lote que hoy se
enajend a favor de Maria Micaela Topén. Superficie: 2380 m2.
El mencionado lote niimero 5 ha procedido a fraccionatse, siendo el lote 3
producto del fraccionamiento del lote 5 el que se encuentra dentro del
proceso de regularizacion a cargo de esta Unidad, este lote tiene una
superficie de 650 metros cuadrados, del que se ha realizado la siguiente
venta:
1. Mediante escritura de compra-venta celebrada el 26 de enero de
2018 ante el Dr. Luis Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del
canton Mejia, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 11
de marzo de 2018, la sefiora Marfa Luisa Racines Pilatasig, viuda,
vende a favor de los c6nyuges Alcides Medardo Pilataxi Quishpe y
Michelle Alexandra Nuquez Suntasig el 36,33% de los derechos y
acciones fincados en el lote 3, producto del fraccionamiento del
lote 5.
Norte: En 19.41metros con propiedad de Justo Pilataxi Vilaiia;
LINDEROS Y Sur: En 21.83 metros con camino peatonal;
SUPERIFICE DE : : P —
LA PROPIEDAD Este: En 30.96 metros con propiedad de Hugo Eduardo Pilataxi Racines; y,
(segiin - :
levantamiento): Oeste: En 32.59 metros con pasaje S19D.
Superficie: Superficie: 650 m2,
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO  lyacciones| S
OTORGADO . :
POR: Varias fechas de otorgamiento.
A FAVOR DE: Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD
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Certificado de gravdmenes No. 1046704 de 27 de enero de 2020, emitido
por el Registro de la Propiedad de Quito el que menciona que:

Mediante resolucién No. 582-2018 de 12 de diciembre de 2018, Resuelve:
Rectificar el error técnico de medida del predio No. 1273662, de propiedad
de Marfa Luisa Racines Pilatasig y Herederos, en el cual existe un
excedente de 181,94m2, entre el drea de la escritura y la altima medicion
practicada, quedando por tanto la superficie a regularizarse 1.215,64m2.

Con repertorio 4534, del registro de Hipotecas y con fecha 21 de enero de
2005 se encuentra inscrita la escritura plblica otorgada el 13 de diciembre
de 2004, ante el Notario Noveno encargado del cantén Quito, Dr. Juan
Villacis, en la que los conyuges Justo Pilataxi Vilafia y Maria Luisa Racines
Pilatasig, por sus propios derechos, para garantizar al Municipio de Quito,
constituyen la Primera Hipoteca sobre los lotes Dos y Tres, situado en la
parroquia Eloy Alfaro del cantén Quito, con matricula No.
ELOYAO0001978, en garantia de las obras de infraestructura.

CERTIFICADO

No estd embargado ni prohibido de enajenar.

ANTECEDENTES |LOTE 3:
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.- ANTECEDENTE:

Mediante escritura de compra-venta celebrada el 14 de enero de 1982 ante
el Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo de este cantén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 28 de mayo de 1982 los sefiores Carlos
Sosa Lovato y Carmen Sosa Lovato, venden a favor de Heleodoro Emesto
Borja Catagfia, viudo el lote de terreno signado con el nimero 44.

De este lote se han realizado las siguientes ventas:

ESCRITURA INICIAL: Mediante escritura de compra-venta celebrada el
06 de junio de 2000 ante el Dr. Gustavo Flores Uzcategui, Notario Noveno
de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 10 de julio
de 2000 el sefior Heleodoro Ernesto Borja Catagfia, viudo, vende a favor de
Bertha Leonila Borja Viera, soltera, la nuda propiedad del lote de terreno
numero 44, A.1. Mediante Acta de extincion de usufructo de fecha 22 de
febrero de 2018, otorgada ante el Dr. Pablo Arturo Vésquez Méndez,
Notario Décimo Sexto de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito ¢l 22 de marzo de 2018, se ha declarado extinguido el usufructo
vitalicio de su padre sobre el predio en mencién, consolidandose de esta
manera ¢l derecho de dominio pleno a favor de la nuda propietaria Bertha
Leonila Borja Viera.

A. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 11 de noviembre
de 2017 ante el Dr. Luis Guanoquiza Chillagana, Notario Primero
de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
11 de abril de 2018, Bertha Leonila Borja Viera, soltera, vende a
favor de Cristina Magdalena Borja Loachamin, soltera, el 16,65%
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de los derechos y acciones de su propiedad.

B. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 11 de noviembre
de 2017 ante el Dr. Luis Guanoquiza Chillagana, Notario Primero
de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
10 de abril de 2018, Bertha Leonila Borja Viera, soltera, vende a
favor de Jackeline de los Angeles Borja Viera, casada, el 16,64%
de los derechos y acciones de su propiedad.

C. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 11 de noviembre
de 2017 ante el Dr. Luis Guanoquiza Chillagana, Notario Primero
de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
11 de abril de 2018, Bertha Leonila Borja Viera, soltera, vende a
favor de Adriana Patricia Borja Viera, casada, el 18,30% de los
derechos y acciones fincados en el lote 44 arriba especificado.

D. Derechos y acciones sobrantes descritos en el titulo de la “escritura
inicial” del presente documento.

LINDEROS Y . . .

SUPERIFICE DE Norte: Con frente a treinta y siete metros, calle C;

LA PROPIEDAD:
Sur: En ochenta y dos metros, con terrenos de Manuel y Natalia Racines,
lotes cuarenta, cuarenta y uno de Satin, Nuques, Cadena Quishpe y
Chiluiza;
Oriente: Cincuenta y ocho metros cincuenta centimetros, con propiedad de
Gonzalo Quishpi; no existe lindero oeste por cuanto es triangular.
Superficie: 2800 m2.

TIPO DE DERECHOS

ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO |y AccIONES SI

OTORGADO POR: | Varias fechas de otorgamiento.

A FAVOR DE; Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracién,

ESCRITURA

INSCRIPCION EN

EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.

LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. 1021491, d9 de enero de 2020, emitido por
el Registro de la Propiedad de Quito el que menciona que:
Mediante resolucion No. 586-2018 de 17 de diciembre de 2018, Resuelve:
Rectificar el error técnico de medida del predio No. 569917, de propiedad

CERTIFICADO de la sefiora Bertha Leonila Borja Viera y otros, en el cual existe un

excedente de 416, 19 m2, entre el drea de la escritura y la ultima medici6n
practicada, quedando por tanto la superficie a regularizarse 3.216,19 m2.

No existen anotaciones registrales de hipotecas, prohibiciones de enajenar
ni embargos.
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CONCLUSIONES:

e La presente informacion se la obtuvo de las escrituras que constan en el expediente.

¢ Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones, justificAndose el 100% de la
propiedad.

e Del analisis legal realizado en base a los certificados de gravamenes No. 1046703, 1046704 de
27 de enero de 2020; y, 1021491, de 9 de enero de 2020, SE RATIFICA, que la condicién
legal contenida en el informe No. 011-UERB-EA-SOLT-2018 de 18 de diciembre de 2018, no
ha sufrido variaciones en cuanto a los propietarios, copropietarios y formas de adquisicion,

o Se hace constar la inscripcién de las Resoluciones de Excedentes o Diferencia de Areas
descritas.

e Se hace constar que no existen anotaciones registrales de gravdmenes hipotecarios,
prohibiciones de enajenar ni embargos en los predios 1273662 y 569917,

*  Se hace constar el registro de gravamen hipotecario sobre el predio 1273662,

RESPONSABLE LEGAL UERB-Q
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0044-OF
Quito, D.M., 16 de enero de 2020

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos del AHHYC "Mirador San Carlos del
Sur"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer ¢l cronograma de priorizacion de regularizacion de barrios, ¢l cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacion o rectificacién de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico No.
345-AT-DMGR-2018 ¢l cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento humano
de hecho y consolidado “Mirador San Carlos del Sur”, ubicado en la parroquia La Argelia
perteneciente a la administracioén zonal Eloy Alfaro.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de
tierra, la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos se rectifica en la descripcion de
la calificacion de riesgos indicando que el AHHYC “Mirador San Carlos del Sur” en
general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes, a excepcion de los
lotes 1, 2, 3,4, 5 y 6 se presenta un nivel del riesgo Alto Mitigable por encontrarse
colindantes con la quebrada.

Esta Dependencia solicita gue las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizaciéon de AHHYC:

® Se recomienda que los propietarios de los lotes que se encuentran colindantes con la
quebrada deberdn dar cumplimiento de las Ordenanzas Metropolitanas vigentes en
lo concerniente a retiros de borde de quebrada o rio segun corresponda, con la
finalidad de reducir los niveles de exposicion y de riesgo frente a deslizamientos.

Pasaje Espejo Oa2-40 entre Guayaquil y Flores - PRX: 395 2300 - Ext: 20401 www.quito.gob.ec [}
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0044-OF
Quito, D.M., 16 de enero de 2020

® Se recomienda que los propietarios/posesionarios de los lotes de “Mirador San
Carlos del Sur” no deben realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra)
hasta que culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de
edificabilidad especifica.

® Se recomiendn que los propietarios y'o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su f
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC "Mirador San Carlos del Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente
la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones fécnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacion sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizaciéon de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

. Siglas Siglas ;
Accion Rormmetidl (s Fecha Sumilla
Elaborado por: Luis Gerardo Albdn Coba LGAC BGSG-DMGR-AT} 2020-01-14
Aprobado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FJRC BGSG-DMGR [2020-01-16
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INFORME TECNICO

Evoluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccidn: 27/11/2018

[ ¥ UBICACION E IDENTIFICACION i
Coordenadas Administracién AL : s i AN I
WGS 84/UTM 175 Zonat Pammoqula Nombre.del bamio

X: 776689, Y. 9968721

ELOY ALFARO LA ARGELIA MIRADOR SAN CARLOS DEL SUR

£: 2930 msnm Qprox.
g Solicitud Ticket N°
Direcclén Condicion del barrio {Rel. Oficio)
Regular
Reterencia Via a Ontaneda, ingresar Irregular OF. No.UERB-1571-2018 2018-174765
porla calle S19F En proceso de X
regularizacion

Propietario; Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Mirador San Carlos det Sur”

[ Clave catastral ; 31701 01 033
31701 01 041
Datos del drea evalvada 31701 01 008
Clave predial : 1273662
1218035
569917
| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
lem Descripclén
Area 13 loles, pertenecientes al barrio “Mirador San Carlos del Sur”, con un area total de 5.372.21
m?
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es de fipo
PUOS Residencial Urbano 1 en su totalidad.
Los predios evaluados se encuentra ubicados en los 3060 msnm v los 3040 msnm. con uno
Relieve diterencia altitudinal de veinte metlros sobre el nivel del mar. Ademds presenta una forma
de relieve. Laderas Onduladas con moderada pendiente, con un mdximo de inclinacion de
16 grodos.
NUmero de | 11 lotes con edificacion. representando una consolidacion del 84,62 %.

Edificaciones

Al tratarse de una inspeccion visual, no se redlizé ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remocion de materiales. sino de la evaluacién de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de ios moleriales de
construccion.

En el drea de andilisis se observo estructuras con las siguientes caracterisficas:
1. Edificaciones consliluidas con sistemas de muros portantes de bloquefladillo fijodo
con mortero {arena. cemento, agua), cubierta con comeas de madera y planchas

Tipos edificacion : de zinc o fibrocemento sujelas con pernos y en algunos casos presionadas
Caso/edificio de empiricamente con bloques, piedras, trozos de madera, etc.
departamenios/Med 2. Edificaciones de una planta de estructura de madera, cubierta con correas de

iagua {Construccion
Informal}/Olro )
{especificar) )

madera y planchas de zinc sujetas con pernos

Edificaciones de una planta conformada con columnas de estruciura metdlica,

cubierta de estructura metdlica,

4,  Edificaciones con columnas de hormigdn armado, mamposteria de blogue fijado
con morters (areno, cemento, agua), cubierta con correas de madera y planchas
de fibrocemento presionadas empiricamenie con blogues. piedras, frozos de
madera, etc.

5. Edificaciones de una planta conformada con sistemnas de pérticos de hormigdn

armado (vigas y columnas). losa de hormigdn armado, mamposieria de bloque

fijado con mortero,

g £ e
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6. Edificaciones de dos plantas, que constan con sistemas de porficos, losa de
enirepiso de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con mortero v
cubierta meldiica.

7. Edificaciones de dos plantas, que consian con sistemas de paorticos, entrepiso de
vigas de homigén armado y entromodo de madera, mamposieria de
bloque/iadrilic fiodo con mortero y cubierta de vigaos de madera y teja.

8. Edificaciones de dos plantas, que constan con sistemas de porticos, losas de
entrepiso y cubierta de hormigon armado, mamposteria de blogue fijodo con
mortero, una de eslas columnas fiene patologias constructivas como columna
corta.

9. Edificaciones de tres planios, que constan con sistemas de porticos, losas de
entrepiso de hormigdn armado, mamposteria de bloque/ladrilic fijado con mortero
y cubierta con comreas de madera y planchos de fibrecemento sujetas con pernos.

Adicionalmente en el Bamic en andlisis se observaron ceramientos con columnas de
hormigon armado con mamposieria de bloque y rejas metdiicas.

Uso edificacion Vivienda.
[vivienda, comercio,
industria, educocién)

Exislencia de Energia Agua Alcantarilado Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdasicos elécirica potable sanhario Pluvial
{si/no) Si i Si No No

Offc fipo de La escalinata del sector es de tierra afirmada con una parte de adoquinado, ademas los
informacion fisica | Pesajes $/N 1y 2 se encuenira cubierto de capa vegetal . sin cunetas, ni sumideros y
fampoco bordilios.

relevante

| 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS il

| 3.1 listado de eventos |

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m det AHRYC.

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Deslizamiento . | ———-- --—--—-- | Protec. Argelig 2 metros

' 4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

| 4.1 Amenazas Geolégicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar sy
inestabitidad: litologia (lipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo, v
adicionalmente, hay 2 factores principates que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos; lluvias intensas y sismos.

Geolégicamente, el AHHYC “Mirador San Carlos del Sur" de la parroquia Argelia
estd ubicado en las elevaciones que circundan la parie oriental del DMQ y que
representan el rasgo en superficie del sistema de fallas inversas Quito, la litologia
predominante corresponde a un potente manto de Cangahua qgue ha sido
fuertemente erosionado vy ha dejado relieves redondeados; particuiarmente la
Cangahuaq, en condiciones secaos, fiene buenas caracteristicas de estabilidad y
compactacion lo cual permite realizar cimentaciones para diversas tipologias de

I 1.1. 345 Eloy Atfare , La Argelia, Mirador San Carlos det Sur [ Paginc 2de 14 |
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construccidn, sin embargo debido a las fuertes pendientes, incremento en la
humedad vy saturacién producidas en temporadas lluviosas, este material pierde
esas caracteristicas de estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de bloques,
deslizamientos, 1o que en el ienguaje popular se conoce como derrumbes, entre
otros tipos de movimientos en masa.

Localmente, el AHHYC “Mirador San Carlos del Sur” estd ubicado en una ladera de
moderada a fuerie pendiente gue tiene una inclinacién promedio de 45% (~25
grados), cuenta con una cobertura vegetal de tipo pasto ademas no cuenta con
estructuras u ocbras que protejon el suelo ante los efectos erasivos de ia escorrentia
pluvial. Se ocbservaron excavaciones o cortes de terreno que han generado taludes.
Adicionalmente, algunos pasajes internos del barrio son de tierra afrmada y no
cuenta con infraestructura adecuada para manejo de escorrentid pluvial.

Por lo expuesio anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Moderada a Alta en el AHHYC "Mirador San Carlos del Sur", ademdas se
debe considerar un alto potencial de erosién superficial en los terrenos ubicados en
laderas de fuerte pendiente que descienden hacia la quebrada asi como en
aquellos gue tienen cortes sin proteccion en el terreno.

Descripcién de la amenaza por sismos

Bl teritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera vy fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador, Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito {SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud. en
senfido Norte-Sur, desde Pomasqui hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de
55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema de fallas de rumbo, con
movimiento dextral, fue identificado en la zona comprendida entre el Volcan llald
y Guayllabamba; estos segmentos de falla se orientan en sentido Noreste-Suroeste

y estan representados superficialmente por tramos de los rios San Pedro, Uravia y
Coyago.

nvestigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014} han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5.9 a 6.4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibifidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo gue provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 {escenario poco probable). Ademas, se estimé que el
valor promedio de la aceleracién mdaxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad} en roca, para sismos con periodo de reforno de 475 afos
{probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al mengs una
vez en los proximos 50 afos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, sueios
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas} donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de dofos.

Locaimente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
{Cangahua consolidada) se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen,
ademas, la Parroquia Argelia se encuentra cerca de fallas geoldgicas activas, por
tanto ia amenaza sismica se considera moderada - alta.

[ LT. 345 Eloy AHfaro, La Argelia, Mirador San Carlos del Sur
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4.1.3 Descripcion de la amenaza volcanica

Para analizar esta amenaza se enfocard en los centros volcanicos Guagua
Pichincha, Cotopaxi y Atacazo que. debido a su ubicacién respecto ala zona de
estudio y a gue son considerados geoldgicamente activos [dos primeros) y
potencialmente activo respectivamente, podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volecdn Guagua Pichincha forma parte del denominado compleje volcanico
Pichincha. Ei crater del Guagua Pichincha esta localizado a aproximadamente 16,0
km al Nor-noroccidente del asentamiento "Mirador San Carlos del Sur” y tiene una
altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdan es uno de los mas activos
del pals, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afeciando a fos habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. La recurrencia de este volcan osciia aproximadamente entre 100 y 150
anos segun los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre
una erupcién colosal que fuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente, cuya
recumrencia es mayor.

Volcan Cofopanxi

Su crdier estd ubicado a 44,0 km al Sur-sureste de “Mirador San Carlos del Sur” y su
cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se irata de un estrato-volcdn
de composicion magmatica andesitica, lo gue quiere decir que sus erupciones son
explosivas. Los registros historicos escriios desde la llegada de los conquistadores
espanoles en 1532 reportan gue han ocurrido cinco ciclos eruplivos importantes en
1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la
reactivacién acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo
eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano "Mirador San Carlos det Sur”,
debido a su ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una
capa de ceniza de pocos milimetros de espesor.

Volcdn Atacaze-Ninahuilca

El créter de este volcdn estd ubicado a 12 km al Surceste del asentamiento humano
evaluado, su cumbre alcanza una altifud de 4390 meiros sobre el nivel del mar. No
existen registros histéricos sobre activad de este volcdn, pero geocldgicamente se
conoce que el Ultimo periodo eruptive tuvo lugar hace aproximadamente 2.700
anos antes del presente. Esta erupcion fue muy violenta y generd flujos pirociasticos
de gran magnitud gue se movilizaron principalmente hacia el Occidente del
volcdn; de igual manero, la caida de piroclastos fue muy importante vy
posiblemente generd una capa de varios centimetros de material volcanico en el
Sur del DMQ. Segun los registros geoldgicos, la recurrencia de eventos de estas
caracteristicas eruptivas es de pocos miles de anos, entre 1.000 v 4.000 anos
{publicaciones cientificas del Instituto Geofisico); por lo cual, la posikiidad de ser
afectados por este volcdn en la zona evaluada es baja.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una afectacidén
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ. sin embargo un escenario
eruptivo similar o este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).
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Debido a la ubicacion del AHHYC “"Mirador San Carlos del Sur” y a su distancia
respecto a los principales centros volcanicos activos aledanos al DMQ {Cotopaxi vy
Guagua Pichincha) y a un volcdan potencialmente active (Atacazo-Ninahuilca) se
considera que la Amenaza Volcénica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es

Moderada.
| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES =
I 5.1 Elementos expuestos —|

Por movimientos en masa: De acuerdo a las caracteristicas fisicas y geoldgicas del
terreno descritas anteriormente, el sector evaluado presenta un nivel moderado de
exposicion ante movimientos en masa, sin embargo paraloslotes 1,2, 3, 4, 5y 6 se
tiene una exposicion alta por encentrarse colindantes con la quebrada.

Por amenaza sismica: todo el sector de la Argelia estd moderadamente expuesio
a los efectos negativos de un posible evento sismico.

Por gmenaza volcanicg: De la misma manera, todo el asentamiento humano se
encuenira expuesto ante una potencial erupcidn volcanica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los centros eruplivos activos o potencialmente activos.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones. no se califica la
vulnerabilidad fisica en éstos; vy, en los loles que se encuentran mdas de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor
vulnerabilidad.

Con base a lainspeccion de campo se determind:

s Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicién de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo
de material de la mamposteria, fipo de cubierta, nimere de pisos, afiio de
construccion, estado de conservacion de la edificacion, se determina io
siguiente:

NIVEL DE |
VULNERABILIDAD HOTES
. BAO  [1,2,34,56,7,809,10,13
MODERADO - -

ALTO -

» Por evenios sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades
en planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de
mamposteria, tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, afio
de construccion, estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el
cual estd cimentada la estructura; se establecié las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacién:

NIVEL DE

MODERADO | 1,2,3,4,5, 6,8, 9, 10, 13
ALTO S i

-
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« Por eventos volcdnicos; Andlizando el tipo de cubierta, nimeroc de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afo de
construccién; las fipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccion 2. corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

MODERADO = =
ALTO I 1,2,3,4,5,6,8,10,13

Sistema Vial: La escalinota de! sector al ser de tierra de tierra afirmada con una parte
de adoquinado, ademas los pasajes $/N 1 v 2 al encontrarse cubiertos de una capa
vegetal, sin cunetas, ni sumideros y fampoco bordillos presentando una vulnerabilidad
fisica muy altg ante fendmenos de ercsion especialmente en temporada de liuvia.

[ 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

Et AHHYC aregularizar “Mirador San Carlos del Sur” se encuentra en la parte suroriental
de la Parroquia Argelia, La poblacion es de bajos y medianos recursos econdmicos y
al momento cuentan con los servicios basicos descritos.

4 CALIFICACION DEL RIESGO |

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC "Mirador San
Carlos del Sur" de la Parroguia Argelia, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Mirador San Carlos del Sur' en general
presenta un Riesgo Moderado para tos lotes, sin embargo para los lotes 1, 2, 3, 4, 5
y 6 se presenta un nivel del riesgo Alto por encontrarse colindantes conla quebrada.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Mirador San
Carlos del Sur* de la Parroquia Argelia presenta condiciones de Riesgo Alfo
Mitigable, debido a la informalidad de las construcciones y al estado de
conservacion de varias viviendas.

s Riesgo porfenémenos volcdanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Mirador San Carlos del Sur" es Moderagdo Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de
sus viviendas.

Por fo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con ei proceso de regularizacion
det AHHYC “Mirador San Carlos del Sur”, ya que siguiendo las recomendaciones que
se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccidn del riesgo en lo zona
en andiisis.

Notla Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

[ 1.T. 345 Eloy Altaro, La Argelia, Mirador San Cairlos del Sur [ Paginaéde 14 |
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Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Digques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

~ Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de 1os elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizaciéon
para la respuesta, educacién y capacitacion, informacién  publica,
participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion  (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento tenitorial, etc.)

7

ALCALDIA

RECOMENDACIONES il

La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrén ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la redlizacion de las obras de infraestructura, ta zonificacién respectiva y
la consolidacién futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron faludes
expuestos y desprotegidos ante los efeclos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, vienio), deben contratar a un especialista geotécnico para que
realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Practica {NEC-SE-GC), v determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas topograficas,
geoldgicas, hidrogeoidgicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disefos de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberan

ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

Una vez concluido el proceso de regularizacién v titularizacién individual de los lotes del
AHHYC “"Mirador San Carlos del Sur”, el propietario de cada predio debera cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad parg zongs susceptibles o
amenqzqs naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS} contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras
de mitigacién mencionadas en el parrafo anterior.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Mirador San Carlos del Sur" no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tiera) hasta que culmine el
proceso de reguiarizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulaciéon Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

[ 1.1. 345 Eloy Altare . Lo Argelia, Mirador San Carlos del Sur
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o Posterior ala regularizacion del AHHYC "Mirador San Carlos det Sur”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumenio en pianta o elevacion y demdas edificaciones dentro
del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarics deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil}, para
gue redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de
reparacion y/o reforzamiento esiructural en caso de ameritarlo.

+ Lo municipalidad, a través de sus organismos de conirol, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanio de la infraestructura de servicios como de los
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico {caida de ceniza):

+ Al encontrarse el AHHYC “Mirador San Carlos del Sur" en una zona de moderada
amenaza ante una potencial reactivacion de los ceniros volcdnicos Cofopaxi, Guaguag
Pichincha y Atacazo, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que represenia
vivir en esta region, y preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los
planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidod
cde los habitantes de este asentamiento, vy de toda la Parroquia Argelia, informarse
pefiddicamente sobre el estadoe interno de este volcdan, solicitando informacion técnica
de la enlidad competente de ia vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora
este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado senales de reactivacion,
pero en el futuro podria ocurrir.

* Para los escenarios eruptlivos de ofros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podrio ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza vy lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los candles de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, ulilizando gorras, gatas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

« Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al velumen
posible de ceniza que pueda caer: considerar que la unica proteccion contra la lluvia
de ceniza y materiol volcanico de tamono considerable son los refugios v techos
reforzados, razon por la cual las habitantes de los viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

» Con el fin de mejorar tas capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias gue deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexio, el AHBYC "Mirador San Carlos del Sur” puede
solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro,
gue brinde las capacitaciones en gestidn de riesgos y programe simulacros de
evacuacién por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Listo" que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

s De acuerdo a la Constitucidn de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regutar y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, Adicionalmente &l
COOTAD establece gue los gobiermnos autdnomos descentralizados municipales
adoptaran cbligatoriamente normas técnicas para la prevencion y geslion de riesgos
en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.
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En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Uso y Ocupaciéon del Suelo, (PUOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en &f Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Mirador San Carlos del Sur" lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas andlizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

ALCALDIA

| 8

SOPORTES Y ANEXOS

| 8.1

Respaldo fotogrdfico

8.1

8.1

.1 Servicios basicos existentes en el sector.

.2 Vias del AHHYC “Mirador san Carlos del Sur”

Foto 1 Escalinata
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Foto 2 Pasaje S/N 2
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Foto 4 Pasaje S/N i

8.1.3 Materiales de las edificaciones construidas en el area de estudio
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9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS i TR
9.1.1  Ubicacién.
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