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ANEXO 1

CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
LINDEROS
lote | . .
g | Soeclal(ma) Norte sur Este Oeste
15,26m con
23,8Imcon Calle | 13,70mcon Calle 5
1 342, 3,73 Lote 2 me P d
26| 2 m con Lote Publica S/N S/N rop-le ad
Particular
14,54m con
2 344,03 | 23,73m con Lote 3 | 23,73m con Lote | ]4'45m§/?\1n Lelle Propiedad
Particular
14,56m con
; Il v
3 344,03 | 23,68m con Lote 4 | 2373mcen Lote 2 | | #4™M ;"N” talle Propiedad
Particular
14,54 con
B e
4 344,02 | 23,62m con Lote 5 | 23,48mcon Lote 3 | | M ;‘;" calle Propiedad
Particular
14,56m con
14, '
5 344,03 | 23,65m con Lote 6 | 23,62m con Lote 4 R SCI‘:' Gale Propiedad
Particular
14,68m con
14,54
6 345,95 | 23,70m con Lote 7 | 23,65m con Lote 5 A m;?\l” el Propiedad
Particular
14,35m con
14,5
7 340,86 | 23.54m con Lote 8 | 23,70m con Lote 6 3m§/?\l” cale Propiedad
Particular
23,73mcon 13,20m con
R I ;
8 348,07 Propiedad 23,54m con Lote 7 | 172 ms‘;gn Coalle Propiedad
Particular Particular
23,80m con Area
v 16,4 16,54 Call
9 392,18 ki samarEsHLEg e | Toramesn; Cale | lassmoeen Colle
Equipamiento S/N S/N
Comunal
12, ;
10 296,19 | 2a7smcen Lets e [essamiseniete y | eeomeen Cale | 12.50mecon Calle
S/N S/N
1 su.4) |58t conlote 10|28 menriale ja | 141Pm Goi Calle | 14.53m can. Colle
S/N S/N
14,
12 347,08 | 23,92m con Lote 11 | 23,92 con Lote 13 | | #°1Mcon Calle fetnean Shlle
S/N S/N
14,52 .
13 4707 | 28.90mcen Lote 12 |2ssom cortara1a| VEPRmeon Calle | I4s2mesn Calle
S/N S/N
24,00m con Calle | 28,18mcon Calle
14 692,57 | 23,90m con Lote 1 . ,07m Calle S/N
con Lote 13 PUblica S/N S/N 30,07m e S/
28.09m con
23,81m con Cuallle 29.92mcon Calle
1 685,71 | 23,70m con Lote 1 m Propiedad
. on Lo i) e S ropieda S/N
Particular
16,57m con
16,53 I
16 392,52 | 23,74m con Lote 17| 23,70m con Lote 15 Propiedad m;:/Z” Bale
Particular
12,53m con
p I
17 297,78 | 23,75m con Lote 18| 23,74m con Lote 16 Propiedad 12 55”‘;‘,’\‘” Fale
Particular
29.10m con
04 I
18 690,85 | 23,78m con Lote 19| 23,75m con Lote 17 Propiedad o o m;%” Sl
Particular
18.64m Area Verde 14,53m con Ld=16.66m con
19 291,54 | yEquipamiento | 23,78mcon Lote 18 Propiedad -
; Calle /N
Comunal Particular
TOTAL 7.535,15
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.
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Lote N° Area (m2)

NO TIENE LOTES POR EXCEPCION
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.
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N2 de Predio: 5147206

Clave
Catastral:

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion: A1(A602-50)
Lote minimo: 600 m2

1324006 012

Forma de

Ocupacién del | (A) Aislada

suelo

Usa principal (ARR) Agricola Residencial Rural
del suelo: , ,

Numero de 19
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00 Aceras 0.00 Bordillos 0.00
wsaL (Vias)
Consolidacion: | 52.63% r—
Infraestructura Bigua 10% Alcantarillado 0% Electricidad 10%
i Potable
Existentes:
Ancho':r. de vias calle SN 8.00m
y Pasajes Calle §/N 8.00m
Area Util de
rea T 7.535,15 | m2. 74.23%
Lotes
Area de vias
_ L 1.848,37 | m2. 18.21%
Pasajes
Area Verde y
Equipamiento 767,44 | m2. 7.56%
Comunal
Area bruta del
terreno(Area 10.150,96 | m2. 100.00 %
Total)
AREAS VERDES y COMUNALES

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 5

EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA - Pagina 1 de 2
c\ e

oyl

2
~/ gs/-?‘}_/'c.’)

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU??TO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

t?"uw&’ slra. vey

IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

[DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO 74
CC/RU.C: ~ [1792412781001 ] JERU] N
INombre o razén social:  COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO BRISAS t

; - DEL QUINCHE ' o a

DATOS DEL PREDIO \ —(
[NGmero de predio: 15147206 p
(Geo clave: | - P2
Clave catastral anterior: 13240 06 012 000 000 000 B \
En derechos y acciones: [NO \ e
AREAS DE CONSTRUCCION ARR-AL &R

Area de construccion 0.00 m2 / /

cubierta: . s | A

Area de construccién 0.00 m2 rd

labierta: | B o ] \\ /
|Area bruta total de 0.00 m2 A
construccion: ] i ] o
DATOS DEL LOTE Ml [
Area segun escritura: ~ [10150.96 m2 B | 'b’{im” l( l;'(
Area grafica: ~ [10150.96 m2 ~\Escald [LIEG00
[Frente total: B 87.67 m

Maximo ETAM permitido: [7.50 % = 761.32 m2 [SRU]

Zona Metropolitana; AEROPUERTO - -

Parroquia: EL QUINCHE B

Barrio/Sector:  |HT FAM CHAMIZAL ]

Dependencia Administracion Zonal Tumbaco

administrativa: | B

Aplica a incremento de |

pisos: 3 o -
VIAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura

SIREC-Q 39647 12 5 m a 6m del eje vial 0
REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: A1 (AB02-50) RETIROS

e PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 600 m2
. Altura: 8 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m . i .
Niamero de pisos: 2 Posterior:3 m

COS total: 100 %

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 50 % °q

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural Factibilidad de servicios basicos: NO
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién
OBSERVACIONES

'CONFORME INFORME DE REPLANTEO VIAL EMITIDO CON OFICIO 3539-DGT-GU-2014 DE FECHA 15/09/2014: AL SUR
[ESTE: CALLE S/N, ANCHO 12.00M. LINEA DE FABRICA A 6.00M DEL EJE VIAL. SIN AFECTACION.

AREA DE PROTECCION A 1.50M DEL CANAL DE RIEGO. SECTOR EL CHAMIZAL PARROQUIA EL QUINCHE

NOTAS
-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf 23/12/2019
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- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicidon", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respective en la administracion
zonal correspondiente. ‘

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

® Municipio del Distrita Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2019

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web irm/irm/irm.jsf 23/12/2019
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Pagina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble i AL EAEINNE
OI%TE AgSP\N

Date: 2019.12.05 08:34:00 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quito

Numero de Tramite: 852110

Numero de Peticién: 914579

Fecha de Peticion: 26 de Noviembre de 2019 a las 08:51

Numero de Certificado: 981275

Fecha emision: 5 de Diciembre de 2019 a las 08:33 &y B
cie

Cuvo f’?ﬂ'{d y ‘}/P-“-
Referencias: 11/04/2014-P0O-30235f-11286i-29819r

Tarjetas: T00000521296 El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo
11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez
revisados los indices y libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, y
de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las certificaciones que sean
requeridas, la inscripcién de la resolucion administrativa de particién y adjudicacién o de cualquier otro instrumento que se
genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o prestacién econémica de
ninguna naturaleza”, ademdas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de Interés Social a
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso. Integral de Regularizacion, No. 0147, que
establece: “Exencién del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro de la Propiedad.- Las
inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacién de los asentamientos declarados de
interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacion, de la
inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacién de certificados emitidos por el
Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacién, no causard pago de aranceles o tarifas de ninguna
naturaleza”, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

LOTE DE TERRENO signado con el nimero OCHO (8) situado en la Cooperativa Huertos Familiares El Chamizal, de la
parroquia EL QUINCHE.-

2.- PROPIETARIO(S):

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO BRISAS DEL QUINCHE, representado por el sefior Rodrigo Antonio Llugcha
Asimbaya en calidad de Presidente y representante legal.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Mediante compra a los cényuges ADOLFO HERNAN ALVAREZ VILLAGOMEZ y MARCIA INES LOPEZ CARRILLO,
quienes comparecen por sus propios derechos, segun escritura publica otorgada el VEINTE Y NUEVE DE OCTUBRE DEL
DOS MIL TRECE, ante el Notario SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Luis Vargas Hinostroza, inscrita el ONCE DE ABRIL
DEL DOS MIL CATORCE. Habiendo éstos adquirido mediante adjudicacién de la Cooperativa de Huertos Familiares El
Chamizal del Quinche, mediante Acuerdo dictado por el Consejo Supremo de Gobierno, el dieciocho de julio de mil
novecientos setenta y nueve, protocolizado el tres de enero de mil novecientos ochenta, ante el notario doctor José V.
Troya, inscrito el DOCE DE MARZQ DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS.—

b e
Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jests - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec @
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Y RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS: Fecha de Inscripcion: 17 de Julio de 2018 a las 20:51
Nro. Inscripcion: 19247 Fecha de Repertorio: 13 de Julio de 2018 a las 11:34 Nro. Repertorio: 2018055691 Nro. Tramite:
217996, se presentd la CEDULA CATASTRAL EN UNIPHOPIEDAD, segun documento Nro. 1018 de fecha 07/07/2017
otorgada por la Direccién Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el
diecinueve de julio del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la SUPERFICIE REAL y correcta del LOTE DE TERRENO
signado con el nimero OCHO (8) situado en la Cooperativa Huertos Familiares El Chamizal, de la parroquia EL QUINCHE,
de este cantén, es de DIEZ MIL CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS NOVENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (10150.96m2). Predio No. 5147206.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

No se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar. La presente certificaciéon se emite Unica y
exclusivamente para la resolucién administrativa de particién y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.

a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacién o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo alo que establece la Ley de Comercio Electronico.

La solicitud de rectificacion o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: DPAC
Revision: DPAC

Documento firmado electrénicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jesus - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec @
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-0

Quito, D.M., 26 de octubre de 2019

Asunto: En referencia al Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0458-O sobre el "Informe de
Factibilidad de Cambio de Zonificaciéon" para los asentamientos en grupo de priorizacion
2y3.

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atenci6n al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1384-0O de 21 de octubre
de 2019, suscrito por el Abogado Paul Gabriel Mufioz Mera.- Director de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, mediante el cual textualmente dice: "..solicita que se aclare
el alcance ..."; al Oficio No. STHV-DMGT-2019-0458-0O del 16 de octubre del 2019 ya
los oficios Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1308-0 del 08 de septiembre
del 2019, y al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1284-O del 05 de
septiembre del 2019; relacionados con la emisién del “Informe de Factibilidad de Cambio
de Zonificacion” para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, al respecto
informo;

BASE LEGAL

De conformidad al literal a) del articulo 87 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante 1la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones.

ANTECEDENTE

® “Mediante Resolucion No. C 062 — 2019, Reformatoria de la Resoluciéon No.
C037-2019, aprobada en sesion ordinaria de 20 de agosto de 2019, el Concejo
Metropolitano de Quito resolvié el tratamiento que debe aplicarse al procedimiento
de regularizacion de todos los asentamientos humanos de hechos v consolidados
previamente identificados y sus expedientes.
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-O

Quito, D.M., 26 de octubre de 2019

La Unidad Especial “Regula tu Barrio” realizé un andlisis detallado y determiné que
son ciento cuarenta y tres (143) expedientes que se encuentran en proceso de
regularizacion, de los cuales cuarenta y ocho (48) asentamientos requieren cambio de
zonificacion (adjunto matriz digital). Por lo tanto, comedidamente solicito que se
proceda con la emision urgente de los respectivos "Informes de Factibilidad de Cambio
de Zonificacion”, considerando que, dentro de lu mesa institucional de aprobacion de los
informes socio organizativos, legales y técnicos de los mencionados asentamientos
humanos, se conté con una persona delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y

Vivienda”.

Matriz de asentamientos que requieren cambio de zonificacion:

e FOACTADELY | ONIFICACION ACTUAL, AMBIO DE ZONTFICACION. O RECRT—
RIZACIGNNG ASENTAMIEN A MESA NaPREDIO . Lot L " 50 FRINCIFAL . FVAS DE S0 PRINCIPAL
i jm.mrmwt posmcacton:  LTK, FoRMAS DE oCUPACION L ShED: ZONTFIEACTON o Ay
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CRITERIO TECNICO

En razén de lo expuesto y a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados constantes en la Matriz de Cambio de Zonificacion,
elaborada por la Unidad Especial "Regula Tu Barrio" (UERB) referentes a los
asentamientos que requieren cambio de zonificacién y que han sido aprobados mediante
Mesa Institucional, la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de
Territorio, Héabitat y Vivienda acoge los cambios de zonificaciéon propuestos por la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” y considera que es el Concejo Metropolitano de
Quito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de zonificacion que modifican el
Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) vigente, para los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, que constan en la matriz adjunta.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-O

Quito, D.M., 26 de octubre de 2019

Documento firmado electrénicamente

Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1630-0

Elabdo po: Pabo Miguel le Viera | pmsv STHV-DMGT 2019-1025
Revisado por: Pablo Miguel Salme Viera pmsy STHV-DMGT |2019-10-25
IAprobado por: Dario Vidal Gudifio Carvajal DVGC STHV-DMGT [2019-10-26
IAprobado por: Pablo Miguel Salme Viera pmsv STHV-DMGT [2019-10-25
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INFORME LEGAL

LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO OCHO (8)
SITUADO EN LA COOPERATIVA HUERTOS FAMILIARES EL CHAMIZAL

PARROQUIA EL QUINCHE

LINDEROS:

Norte: Con el lote nimero 7, en 116 m.
Sur: Con el lote nimero 9, en 116 m.
Este: Con la calle A, en 88 m.

Oeste: Con el lote numero 11, en 88 m.

Superficie: 10.150 m2.

PROPIETARIOS:

1. COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO BRISAS DEL QUINCH, representado por el sefior
Rodrigo Antonio Llugcha Asimbaya en calidad de Presidente y representante legal.

FORMAS DE ADQUISISCION Y ANTECEDENTES LEGALES:

Mediante escritura publica de Compraventa celebrada el 29 de octubre de 2013, ante el
Notario Séptimo del cantén Quito, Doctor Luis Vargas Hinostroza, inscrita el 11 de abril de
2014, los cényuges Adolfo Herndn Alvarez Villagomez y Marcia Inés Lépez Carrillo, venden a
favor del Comité Pro mejoras del Barrio Brisas del Quinche, representado por el sefior Rodrigo
Antonio Llugcha Asimbaya en calidad de Presidente y representante legal, el lote de terreno
signado con el nimero 8, situado en la Cooperativa Huertos Familiares EI Chamizal de la
Parroquia El Quinche del Cantén Quito.

e Con fecha 17 de Julio de 2018, se inscribié la RESOLUCION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIA DE AREAS con CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD, Nro. 1018 de
fecha 07/07/2017, otorgada por la Direccién Metropolitana de Catastro, se procede a
corregir la SUPERFICIE REAL del LOTE DE TERRENO signado con el nimero OCHO (8)
situado en la Cooperativa Huertos Familiares El Chamizal, de la parroquia EL QUINCHE,
de este cantdn, en DIEZ MIL CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS NOVENTA Y
SEIS DECIMETROS CUADRADOS (10150.96m2). Predio No. 5147206.

OBSERVACIONES.-

Del andlisis legal EN BASE AL CERTIFICADO DE GRAVAMENES N° 981275, de fecha 05 de
Diciembre de 2019, SE RATIFICA QUE LA CONDICION LEGAL CONTENIDA EN EL INFORME SOLT

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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N2 07-UERB-OC-SOLT-2015, NO HA SUFRIDO VARIACIONES RESPECTO A LOS PROPIETARIOS, EN
FORMAS DE ADQUISICION SE HACE CONSTAR LA INSCRIPCION DE LA RESOLUCION DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS descrita, Y EN GRAVAMENES / OBSERVACIONES SE

HACE CONSTAR QUE NO SE ENCUENTRA HIPOTECADO, EMBARGADO O PROHIBIDO DE
ENAJENAR.

DR. FERNANDO QUINTANA
RESPONSABLE LEGAL

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalo PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0997-OF

Quito, D.M., 03 de diciembre de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos del AHHYC "Brisas del Quinche"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacién de regularizacién de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacién o rectificacién de los informes
técnicos de calificacién de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.199-AT-DMGR-2019 el cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Brisas del Quinche”, ubicado en la parroquia EIl
Quinche perteneciente a la administracién zonal Tumbaco.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacién o regularizacién de la tenencia de
tierra, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos se ratifica en la calificacién del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Brisas del
Quinche” en general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo se debe rectificar indicando
que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la
Direcciéon Metropolitana de Gestién de Riesgos indica que el AHHYC “Brisas del
Quinche” presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC:

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan
mds viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento
culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar

Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Fleres - PBX: 395 2300 - Ext; 20401 www.quito.gobec B— |
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0997-OF

en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emisién de
la licencia de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio,

Hdbitat y Vivienda (STHV).

® [La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Brisas del Quinche”, lo descrito en el presente informe, especialmente
referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las
respectivas recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento

Quito, D.M., 03 de diciembre de 2019

en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de

Secretaria General de

SEGURIDAD

2 a_r\({;, pfr‘na verr

regularizacién de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

laborado por: Luis Gerardo Albdn Coba LGAC

SGSG-DMGR-AT

2019-12-03

probado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FIRC

SGSG-DMGR

2019-12-03

Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext; 20401
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Rlesgo: Sollcitud UERB
Fecha de inspecclon: 18/05/2019

[1_ UBICACION E IDENTIFICACION ]
w%osoar:l’eau; :;s Adm'zrg;';‘dén Parroqula Nombre del bario

X: 800830; Y: 9988491

Z: 2620 msnm Qprox. TUMBACO EL QUINCHE BRISAS DEL QUINCHE
SeApR U : : . Solicitud Ticket N°
Direcclén : Condl;ién del barrio (Ref. Oficio)
Referencia se ingresa por la Avenida En proceso de ' :
E35 y calle Guayaquil regularzacion X OF. No.117-UERB-2019; 2019-022833

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"Brisas del Quinche”

Clave catasiral: 1324006 012

Clave predial: 5147206

Datos del dre'a'e.v-dl_t'mdd 5

2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

Hemiaameame |2 o, ‘ 2 Descripcién
Area 19 lotes, pertenecientes al bario con un drea total de 7.535,15 m?
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el érea de Uso Vigente es

PUOS de tipo Agricola Residencial, en su totalidad.
El drea evaluada estd ubicada entre las cotas 2625 m.s.n.m. y los 2620 m.s.n.m.. con
Relieve una diferencia alfitudinal de 5 metros. El tereno presenta superficies planas a casi

planas con una inclinacién hasta los 5 grades.

Numero de Edificaciones 10 construcciones, representando una consolidacion del 47.36 %

Denfro del drea en andlisis se observé construcciones con las siguientes

caracteristicas:

» Edificaciones de una, dos y fres plantas, las cuales estan conformadas por un
sistema de pdrticos de hormigdn ammado (vigas y columnas), losa de hormigén
armado, mamposteria de blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua).

e Dos edificaciones de una planta conformadas por paredes de bloque frabado;
la cubierta consta de conmeas de madera que sirven de apoyo para las
planchas fibrocemento y zinc (edificaciones conocidas como media agua).

« Dos edificaciones de una planta conformadas por paredes de bloque, la
cubierta consta de correas de madera que sirven de apoyo para tejas. [media
agua).

« bdste una edificacién de construccién mixta la cual estd conformada por un
sistema de porficos de madera, mamposteria de ladrille fjada con morteros
(arena, cemento, agua), la cubierta con losa de hormigdn armado fijado con
morteros (arena, cemento, agua).

e Estructuras no culminadas (sin encofrar y hormigonado), en el cual se cbserva
las columnas con hierros.

e Cerramientos constituidos por columnas de hormigén armado y mamposteria
de bloque.

Tipos edificacién

Se visualizd que las edificaciones no disponen de un disefio estructural, ademds son
construidas sin supervisidn técnica por lo que presentan varias patologias
estructurales,

Uso edificacién

Vivienda.

[ 1.1. 199 Tumbaco, B Quinche, Brisas del Quinche [ Paginaide 10|
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[3  EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS 2

[_3.1 Listado de eventos |

Segun la cobertura de eventos adversos ocuridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos, no se han registrado
casos dentro de un digmetro de 500 m del AHHYC Brisas del Quinche.

! 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO J
| 41 Amenazas Geolégicas . _J
4.1.1. Descripcién de la amenaza por movimientos en masa o & : : : '
Existen pardmetros bdasicos que condicionan a un terreno para generar su

inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay dos detonantes principales que pueden desencadenar la
ocumencia de deslizamientos: lluvias/precipitaciones (suaves y prolongadas,
intensas de corta duracién, entre otros), y sismos.

El AHHYC “Brisas del Quinche" de lo Pamoquia El Quinche estd ubicado
regionalmente en una meseta de origen volcdnico, modelada por aporte de los
depdsitos coluvio-aluviales provenientes de los cinturones montafiosos ubicados al
criente de la zona, la red de drengje existente se dirige hacia el Oeste ala cuenca
del Rio Guayllabamba. De manera general, la litologia dominante en el sector
corresponde a Cangahua sobre sedimentos Chiche, de una compactacion media
baja, altamente afectadas por procesos erosivos principalmente por accidn del
aguay el viento, que se han depositado sobre materiales volcdnicoes. El material en
condiciones secas, presenta caracteristica geotécnica favorable, en condiciones
saturadas sus propiedades geotécnicas decrecen y son susceptibles a generar
fenémenos de inestabilidad de terenos superficiales que destruyen viviendas de
construccién precarias, artesanales y servicios bdsicos. Toda la secuencia se
encuentra cubierta por una capa de suelo vegetal de color negruzco

Localmente, el terreno presenta pendientes bajas (menor a 5 grados), por lo que la
pendiente es plana a casi plana. Las calles internas del bamio son de tiera afirmada '
y no cuentan con infraestructura de conduccién y control de la escorrentia pluvial.

Con esta informacién se define que la Amenaza por Movimientos en Masa es Baja

en el AHHYC “Brisas del Quinche".

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ vy el asentamiento en avaluacion estan expuestos a los efectos
negativos de teremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccién frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen en
este tipo de suelo, ademds, la parroquia El Quinche se encuentra cerca de fallas
geolégicas activas, pudiendo producik mayores afectaciones a los elementos
expuestos como viviendas y sus habitantes, por lo tanto la Amenaza Sismica se
considera Moderada,

[ LT. 199 Tumbaco, El Quinche, Brisas del Quinche [ Pégina2de 10|
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4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

El andlisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un cardcter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratandose del proceso de regularizacién de Ia tenencia de la fierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
solido arrojado a la atmésfera durante una erupcion explosiva), es el fenémeno
volcénico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
El Quinche, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro volcanico;
principaimente, tales como la magnitud, duracién e intensidad de la erupcion,
entre ofros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza), direccion y
velocidad del viento a dicha alturg, y su distancia con el asentarniento humano.

Debido a la ubicacion del AHHYC “Brisas del Quinche” y a su distancia respecto a
los principales centros volcanicos activos aledafios al DMQ, principalmente el
volcan Guagua Pichincha (~31 km), se considera que la Amenaza Volcdnica es
Moderada por potenciales fendmenos de caida de piroclastos (cenizay lapilli). Para
estudios especificos, se fiene que tomar en cuenta otros volcanes activos del DMQ.

|5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y:VULNERABILIDADES™ = ; |

[5.1 Elementos expuestos |

Para Movimient n_Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Brisas del Quinche" de la pamroquia El Quinche presenta condiciones
Bajas de exposicidon ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Brisas del Quinche" estd
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “Brisas del
Quinche" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos
analizados anteriormente.

[ 52  Vulnerabilidad Fisica =

Edificaciones: en base a la exposicion, sistema estructural, tipo de mamposteria y
materiales empleados, afo de construccidn y estado de conservacion, se analizd la
vulnerabilidad de las viviendas:

¢ Para Movimientos en Masa, la exposicién de todos los lotes y viviendas es bajo, por
tanto la Vulnerabilidad es baja.

e Para Amenaza Sismica, segun el andlisis del sistema estructural, fipo de materiales,
y estado; todas las edificaciones presentan una Vulnerabilidad Alfa.

e Para amenaza volcanica (caida de piroclastos), la vulnerabilidad de las viviendas
es moderada.

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio es de tiera afirmada, no presentan
drenajes laterales para el manejo de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina
una Vulnerabllidad Moderada Alla para las vias frente a procesos de erosion
superficial,
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| 5.3 Vulnerabilidad Soclo-econémica |

El AHHYC a regularizar, "Brisas del Quinche" que se encuentra dentro de la Parroquia
El Quinche. Durante la visita técnica se pudo observar una estructura social
homogeneo Las viviendas tienen en promedio entre 5y 10 afios de construccién. Los
ingresos econdémicos de sus residentes son de nivel MEDIO (entre la Remuneracion
Bdsica Unificada 2017 - $375, y la Canasta Basica fipificada para el mes de junio del
2017 - $707.47). Sus habitantes se dedican a actividades productivas por cuenta
propia, y empleados privados.

[6  CALFICACION DELRIESGO e : ]

Una vez redlizada la inspeccién técnica al Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado (AKHYC) "Brisas del Quinche” de la parroquia El Quinche, considerando '
los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos \
expuestos, se determina gue la zona en evaluacién, en las condiciones actuales del

terreno presenta los siguientes niveles de riesgo, ante:

* Movimientos en masa: el AHHYC “Brisas del Quinche" en general presenta un
Riesao Bajo para todos lotes frente a deslizamientos.

» Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Brisas del Quinche” de la
Parroquia Quinche presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido
a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias

viviendas.
» Fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYE “Brisas
del Quinche" es Bajo Mitigoble tomando en cuenta prncipalmente la

recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento
humano (distancia respecto a cada voledan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Brisas del Quiche", el cual para garantizar la reduccion del riesgo de la zona
en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

La DMGR manifiesta que la calificacién de riesge realizada en el presente informe, .
desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o

ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacién

de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacién

respectiva de uso y ocupacién del suelo, y la consolidaciéon futura del asentamiento

humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los

niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes

propios del desarrollo urbano del sector.

| 7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS i

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
defermine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa emisién de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV),

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Brisas del Quinche", lo descrllo en el presente informe, especialmente referente a la
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cdlificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

[8  RECOMENDACIONES GENERALES |

» Posterior ala regularizacién del AHHYC “Brisas del Quiche", las edificaciones en proceso
de construccion, aumento en planta o elevacién y demés edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algln fipo de asescria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y defina altemativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural segun cadu cuso, y conforme al estudios de suelos en
cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

* Lamunicipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

e Alencontrarse el AHHYC “Brisas del Quinche" en una zona de moderada amenaza ante
una potencial reactivacién de los centros volednicos Cotopaxi y Guagua Pichincha, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta regién, y
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gebiemo. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia El Quinche, informarse
periddicamente sébre el estado interno de este volean, solicitando informacién técnica
de la enfidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora
este voledn se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacién,
pero en el futuro podria ocunir.

* Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Ofra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccidon como quedarse en lugares cerados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, ulilizando gorras, gafas o lentes, mascaillas o
bufandas, entre otros.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccidn contra la lluvia
de ceniza y material volcénico de tamario considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se

recomienda buscar refugio.

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC "Brisas del Quinche" puede solicitar a
la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Tumbaco, que brinde
las capacitaciones en gestién de riesgos y programe simulacros de evacuacién por
emergencias.

orla d [ logia:

El Riesgo identificado es considerado "Mifigable" cuando se pueden implementar
medidas estruciurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicién, vulnerabilidad y el potencial Impacto esperado en caso que dicho riesgo
se malerialice.
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Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

> Proteccién y control: Intervencién directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencidn, canalizacién de aguas, otras).

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de consiruccion, reubicacién de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacién
para la respuesta, educacidon y capacitacién, informacion publica,
participacion comunitaria, entre otras). ' '

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de 1
construccioén, uso del suelo y ordenamiento teriterial, ete.).
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|9 SOPORIES Y ANEXOS . B

| 9.1 Respaldo fotogréfico ]

8.1.1 Entrada del barrio "Brisas del Quinche”.

&
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[ 10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS 7 |
10.1.1 Ubicacién.
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AHHYC BRISA: INCHE - PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO
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10.1.4 Pendiente.
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