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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia Guayllabamba, de la Administracién Zonal Eugenio Espejo.

El asentamiento, no cuenta con una organizacidn social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso
de regularizacidn, beneficiandose integramente con el mismo.

El Asentamiento tiene 22 afios de existencia y actualmente presenta una consolidacién
del 53,13%, puesto que de los 32 lotes existentes, 17 cuentan con viviendas
terminadas y habitables.
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Con la finalidad de continuar con el proceso de regularizacion sancionar la ordenanza,
se lleva a cabo la reforma por lo que solicita el barrio, a continuacion se detalla la
solicitud:

“Mediante Ordenanza No. 0481, sancionada por el sefior Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito el 14 de enero de 2014, protocolizada el 28 de enero de 2014,
ante el doctor Pool Martinez, notario Cuadragésimo Octavo del Cantdén Quito, se
reconocit y aprobd el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
"Tunaspamba II", ubicado en la parroquia de Guaylflabamba, en el transcurso del
proceso todos los vecinos y copropietarios del predio procedimos a efectuar escrituras
de aclaratoria de fas compraventa de los porcentajes adquiridos, igualmente hemos
definido equitativa e igualitariamente nuestros lotes, con lo cual ha cambiado la
realidad juridica como la técnica de nuestro barrio. Por lo expuesto y con el propésito
de obtener nuesiras escrittiras solicito de la manera comedida, se dé inicio a Ia
REFORMA DE LA ORDENANZA No. 0481 SANCIONADA ElL. 14 DE ENERO DE
2014”7

»

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado tiene 22 afios de Asentamiento, y
actualmente presenta una consolidacion del 53,13%, puesto que de los 32 lotes
existentes, 17 cuentan con viviendas.,

De la inspeccidn realizada el 11 de abril de 2018, se desprende que la poblacion del

asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, al

carecer de recursos econdmicos, suficientes para realizarlo; en lo que respecta a

servicios basicos, cuenta con: agua potable en un 100%, luz eléctrica el 100% y

alcantarillado en un 100%, asi mismo se puede identificar que el asentamiento tiene

obras de infraestructura, tales como: calzadas con 80%, bordillos con 85% y aceras en
) un 85%; el tipo de vivienda son en su mayoria de una planta, construidas con bloque y
se encuentran en obra gris.

CONCLUSION:

Del andlisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioecondémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda; ademas las personas manifiestan
en un 60% no poder cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar, el
65% tiene estabilidad laboral y el otro 35% no tienen un empleo estable, por lo que
genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto evidencia la
falta de recursos econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento lo que
confluye que las personas no tengan una vida digna.
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ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON

PARROQUIA; CALDERON

TIPO DE ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC
NOMBRE DEL BARRIO: “TUNASPAMBA II"

NUMERO DE LOTES: 32

CONSOLIDACION A LA SANCION DE
LA ORDENANZA 0481 DE FECHA 14 | 33,33%
DE ENEROQ DE 2014:

CONSOLIDACION ACTUAL: 53,13%
ANOS DE ASENTAMIENTO: 22 afos
POBLACION BENEFICIADA: 128 PERSONAS.

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

o Solicitud de reforma a la Ordenanza N° 0481 de fecha 22 de mayo de 2018
(ANEXO SOLICITUD).

» Acta de la directiva AD-HOC de fecha 18 de abril de 2018, mismo que reconoce
un representante. (ANEXC SOCIO ORGANIZATIVO).

* Listado de copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

LEGALES DE LA
PROPIEDAD ESCRITURA GLOBAL.-

Mediante escritura piiblica de compraventa celebrada el 29 de
octubre del 2004, ante el doctor Luis Vargas Hinostroza Notario
Séptimo del cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 19 de septiembre del 2006, los cényuges Segundo
Baez Medrano y Blanca Inés Vaca Montenegro DIERON EN
VENTA EL LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO
DIEZ DE LA PARROQUIA DE GUAYLLABAMBA, de esta ciudad
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de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha con una
superficie de 25.050m?2 a favor de las siguientes personas: Nelly
Susana Martinez Fonseca, casada con Eduardo Mesias
Monteros; Marcos Badi Merino Haro, casado con Martha Nohemi
Mena Sarango; Miguel Angel Castro Vivanco, casado con Maria
Felisa Usuay; Segundo David Alvarez Suarez, soltero; Delia
Beatriz Alba, viuda; Janneth del Pilar Pefiafiel Pullas, casada con
Franklin Arturo Calvopifia; Luis Gerardo Pancha Quinatoa,
casado con Dolores Guzman; Juan Carlos Pachacama Gémez, v
Sonia Maribel Pachacama Gomez, solteros; Cila del Rocio Béez
Erazo, casada con Froilan Enrique Cadena Baez; Nelson Stalin
Vallejos Carrera, soltero; Angel Aurelio Chango Punina, casado
con Lucinda Berenisa Guacho; Bernarda Fajardo Armijos,
casada con Manuel Eduarde Espinoza; Maria Teresa Espinoza
Morocho, soltera; Diego Martin Torres Torres, soltero; Martha
Olivia Benavides Amari, soltera; Martha Violeta Silva Camacho,
casada con Marcelo Cachiguango; Melania Piedad Cueva
Cabrera, casada con Luis Antonio Cadena; Delia Maria Zurita
Tipan, soltera; Oscar Soria Vaca, casado con Olga Mercedes
Rodriguez; Maria Hipatia Lopez Alencastro, divorciada; Juan
Francisco Baez Vaca, casado con Norma Maria Paladines Reyes;
Daysi Paulina Baez Vaca, soltera; y, Manuel Eduardo Espinoza,
casado con Bernarda Fajardo Armijos.

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES.-

01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 07
de junio de 2018, ante el doctor Jorge Isaac Valarezo Notario
Quincuagésimo Cuarto del Cantdn Quito, legalmente inscrita en
¢l Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el
14 de junio de 2018, el sefior Segundo David Alvarez Suaresz,
casado, por sus propios derechos dio en venta el 6.15% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el
numero DIEZ de la parroquia de Guayllabamba de esta ciudad
de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha, a favor de los
coényuges sefiores Jorge Enrique Amendanio Morquecho y
Gladys Nohemi Amendano Anguizaca.

02.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de agosto de 2013, ante el doctor Guido Andrade Cevallos
Notario Vigésimo Tercero Suplente del Cantén Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito el 22 de enero de 2018, la sefiora Daysi Paulina Baez
Vaca, casada, por sus propios derechos dio en venta el 2.46% de
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derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el
numero DIEZ de la parroquia de Guayllabamba de esta cindad
de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha, a favor de la
seficrita Hilda Susana Imbaquingo Rosales, soltera.

02.1.- ESCRITURA DE ACLARATORIA.- Posteriormente,
mediante escritura piblica celebrada el 04 de septiembre de
2017, ante el doctor Pedro Castro Falconi Notario Sexagésimo
Quinto del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 22 de enero de
2018, se ACLARO la escritura de compraventa referida
anteriormente referente al porcentaje de adquisicién es el 1.80%
y no ¢l 2.46% como erroneamente se hace constar.

03.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04
de octubre de 2013, ante el doctor Gabriel Cobo Notario Vigésimo
Tercero del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 08 de noviembre
de 2017, la sefiora Daysi Paulina Baez Vaca, casada, por sus
propios derechos dio en venta el 4.92% de derechos y acciones
fincados en ¢l lote de terreno signado con el niimero DIEZ de la
parroquia de Guayllabamba de esta ciudad de Quito, cantdn
Quito, provincia de Pichincha, a faver de la sefiora Maria
Enriqueta Migues Guamadn, divorciada.

04.- Mediante escritura piblica de compraventa celebrada el 09
de octubre de 2013, ante el doctor Héctor Vallejo Notario
Trigésimo Quinto del Cantén Quito, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropoelitano de Quito el 30
de octubre de 2017, el senior Nelson Stalin Vallejos Carrera,
casado, por sus propios derechos dio en venta el 4.92% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el
numero DIEZ de la parroquia de Guayllabamba de esta ciudad
de Quito, cantéon Quito, provincia de Pichincha, a favor de la
sefiorita Josselyn Aracely Cérdova Rojas, soltera.

04.1.- ESCRITURA DE ACLARATORIA Y RATIFICATORIA.-
Posteriormente, mediante escritura publica celebrada el 04 de
septiembre de 2017, ante el doctor Pedro Castro Falconi Notario
Sexagésimo Quinto del Cantén Quito, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 30
de octubre de 2017, se RATIFICO la escritura de compraventa
referida anteriormente referente al porcentaje de adquisicién
ratificandose que es el 4.92%.
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05.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04
de octubre de 2013, ante el doctor Gabriel Cobo Notario Vigésimo
Tercero del Cantdén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distritc Metropolitano de Quito el 20 de
septiembre de 2016, los conyuges Angel Aurelio Chango Punina
¥ Lucinda Berenisa Guacho Pucha, dieron en venta el 2.46% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el
numero DIEZ de la parroguia de Guayllabamba de esta ciudad
de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha a favor de la
sefiora Myrian Lucia Araujo Velasquez, casada con el sefor
Luis Edmundo Velasquez Muifioz.

j 05.1.- ESCRITURA DE ACLARATORIA.- Posteriormente,
o mediante escritura phblica celebrada el 03 de febrero del 20153,
ante el doctor Klever Quinatoa Notario Segundo Suplente del
cantédn Saquisili, legalmente inscrita en el Regisiro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 20 de
septiembre de 2016, se ACLARO la escritura de compraventa
referida anteriormente referente al porcentaje de adquisicién es
el 4.34% y no el 2.46% como erréneamente se hace constar.

06.- Mediante escritura pablica de compraventa celebrada el 04
de octubre de 2013, ante el doctor Gabriel Cobo Notario Vigésimo
Tercero del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 02 de julio de
2015 la sefora Daysi Paulina Baez Vaca, casada, por sus propios
derechos dio en venta el 2.46% de derechos y acciones a favor
del senor Rolando Rodolfo Olmedo Mullo, soltero.

07.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 20
. de febrero de 2014, ante el doctor Romulo Pallo Notario Cuarto
’ ) del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 15 de mayo de
2014 la senora Norma Maria Paladines Reyes y Otras, dieron en
venta el 1.23% de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno signado con el numero DIEZ de la parroquia de
Guayllabamba de esta ciudad de Quito, cantdén Quito, provincia
de Pichincha a favor de la sefiorita Maria Cristina Maldonado
Salazar, soltera.

08.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 20
de febrero de 2014, ante el doctor Romulo Pallo Notario Cuarto
del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito €l 05 de mayo de
2014, la sefiora Norma Maria Paladines Reyes y Otras, dieron en
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venta el 1.23% de derechos y acciones fincados en el lote de
terrenc signado con el ndimero DIEZ de la parroquia de
Guayllabamba de esta ciudad de Quito, cantdén Quite, provincia
de Pichincha a favor de la sefiora Alexandra Elizabeth Balcizar
Jaramillo, casada con Fausto Angelo Charles Boneti.

09.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 21
de noviembre de 2013, ante el doctor Héctor Vallgjo Notario
Trigésimo Quinto del Cantén Quito, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 24
de diciembre de 2013, los conyuges Manuel Eduardo Espinoza y
Bernarda Fajardo Armijos, venden el 1.51% del 2,46% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el
nimero DIEZ de la parroquia de Guayllabamba de esta cindad
de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha a favor del sefior
Fausto Ulvio Siza Tenemaza, soltero.

10.- Mediante escritura piblica de compraventa celebrada el 02
de agosto de 2013, ante el doctor Guido Andrade Cevallos
Notario Vigésimo Tercero Suplente del Cantén Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito ¢l 11 de diciembre de 2013 los conyuges Melania Piedad
Cueva Cabrera y Luis Antonio Cadena, dan en venta el 2.46% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el
numero DIEZ de la parrequia de Guayllabamba de esta ciudad
de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha a favor de la
sefiorita Maria Cristina Maldonado Salazar, soltera,

11.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de agosto de 2013, ante el doctor Guido Andrade Notario
Vigésimo Tercero Suplente del Cantén Quito, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito
el 08 de octubre de 2013, la sefiora Daysi Paulina Baez Vaca,
casada por sus propios derechos dioc en venta el 2.46% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el
numerc DIEZ de la parrcquia de Guayllabamba de esta ciudad
de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha a favor del sefior
Jorge Marcelo Hernandez Piarpuezan, casado con Blanca
Alicia Rosales Piarpuezan.

12.- Mediante escritura piblica de compraventa celebrada el 02
de agosto de 2013, ante el doctor Guide Andrade Notario
Vigésimo Tercero Suplente del Cantén Quito, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito
el 02 de octubre de 2013, la sefiora Maria Hipatia Loépez
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Alencastro, divorciada, dio en venta el 2.46% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno signado con el niumero
DIEZ de la parroquia de Guayllabamba de esta ciudad de Quito,
canton Quito, provincia de Pichincha a favor del sefior José
Alejandro Coérdova Rojas, casado con Carmen Teresa Rojas.

13.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 07
de abril de 2011, ante el doctor Remigio Aguilar Aguilar Notario
Trigésimo Octavo del Cantdén Quito, legalmente inscrita en el
registro de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito €l 26
de abril de 2011, los céonyuges Nelly Susana Martinez Fonseca y
Eduardo Mesias Monteros Chavez dieron en venta el 2.46% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el
nimere DIEZ de Ia parroquia de Guayllabamba de esta ciudad
de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha a favor de la
seilora Bernarda Fajardo Armijos casada con Manuel Eduardo
Espinoza, pero disuelta la sociedad conyugal.

14.- Derechos sobrantes: DAYS] PAULINA BAEZ VACA, soltera;
MARCOS BADI MERING HAROQO casado con la sefiora Martha
Nohemi Mena Sarange; MIGUEL ANGEL CASTRO VIVANCO,
casado con la sefiora Maria Felisa Usuay; DELIA BEATRIZ ALBA,
viuda; JANNETH DEL PILAR PENAFIEL PULLAS, casada con el
sefior Franklin Arture Calvopina Quintanilla; LUIS GERARDO
PANCHA QUINATOA, casado con la senora Dolores Beatriz
Guzman Gualavisi; JUAN CARLOS PACHACAMA GOMEZ soltero;
SONIA MARIBEL PACHACAMA GOMEZ, soltera; CILA DEL
ROCIC BAEZ ERAZO, casada con el sefior Froilan Enrique
Cadena Baez; MARTHA OLIVIA BENAVIDEZ AMARI, soltera;
MARTHA VIOLETA SILVA CAMACHQ, casada con el sefior
Marcelo Cachiguango Arroyo; MELANIA PIEDAD CUEVA
CABRERA, casada con el sefior Luis Antonio Zhumi Cadena;
DELIA MARIA ZURITA TIPAN, soltera; OSCAR RAMIRO SORIA
VACA, casado con la sefiora Olga Mercedes Rodriguez Guanin;
BERNARDA FAJARDO ARMIJOS casada con el sefior Manuel
Eduardo Espinoza por sus propios derechos y como mandataria
de la sefiorita ESPINOZA MOROCHO MARIA TERESA soltera y
estipulando para el sefior TORRES TORRES DIEGO MARTIN
Soltero.- Adquiridos mediante compra de los derechos v acciones
sobrantes, a los conyuges Segundo Juan Baez Medrano y Blanca
Inés Vaca Montenegro, segin escritura publica otorgada el 29 de
octubre de 2004, ante el Notario Séptimo del cantdén Quito,
doctor Luis Vargas Hinostroza, inscrita el 19 de septiembre de
2006; y, ACLARATORIA segin escritura publica otorgada el 17
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de febrero de 2017, ante el Notaric Sexagésima Quinta del
cantéon Quito, doctor Pedro Castro Falconi, inscrita el 30 de
mayo de 2017, mediante la cual se aclara los porcentajes:

A los coényuges NELLY SUSANA MARTINEZ FONSECA vy
EDUARDO MESIAS MONTEROS CHAVEZ, el dos coma cuarenta
y seis por ciento (2,46%) de derechos y acciones;

Al sefior JUAN CARLOS PACHACAMA GOMEZ, soltero, el dos
comma cero cinco por ciento (2,05%) de derechos y acciones;

A la sefiora SONIA MARIBEL PACHACAMA GOMEZ, casada, el
dos coma cero cinco por ciento (2,05%) por ciento de derechos y
acciones, que lo adquirio en su estado civil de soltera;

A los conyuges MIGUEL ANGEL CASTRO VIVANCO y MARIA
FELISA USUAY, el dos coma cero cinco por ciento (2,05%) por
ciento de derechos y acciones;

A los cényuges JANNETH DEL PILAR PENAFIEL PULLAS y
FRANKLIN ARTURO CALVOPINA QUINTANILLA, el dos coma
cero cinco por ciento {2,05%) por ciento de derechos y acciones;

Al sefior DIEGO MARTIN TORRES TORRES, soltero, el dos coma
cero cinco por ciento (2,05%) por ciento de derechos y acciones;

Al sefior SEGUNDQO DAVID ALVAREZ SUAREZ, soltero, el seis
coma quince por ciento {6,15%) de derechos y acciones;

A los coOonyuges MARTHA VIOLETA SILVA CAMACHO ¥
MARCELO CACHIGUANGO ARROYO, el dos coma cero cinco por
ciento (2,05%) por ciento de derechos y acciones;

A los conyuges OSCAR RAMIRO SORIA VACA y OLGA
MERCEDES RODRIGUEZ GUANIN, el dos coma cero cinco por
ciento {2,05%) por ciento de derechos y acciones;

A los cényuges MANUEL EDUARDQ ESPINOZA y BERNARDA
FAJARDO ARMIJOS. el diez coma setenta y nueve por ciento
(10,79%) de derechos y acciones;

A los conyuges BERNARDA FAJARDO ARMIJOS y MANUEL
EDUARDOC ESPINOZA el catorce coma setenta y seis por ciento
{14,76%) de derechos y acciones;

A la senorita DELIA MARIA ZURITA TIPAN, soltera, el cuatro
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coma diez por ciento (4,10%) de derechos y acciones;

A los conyuges CILA DEL ROCIO BAEZ ERAZC y FROILAN
ENRIQUE CADENA BAEZ, ¢l cuatro coma diez por ciento (4,10%)
de derechos y acciones:

A la seforita MARIA TERESA ESPINOZA MOROCHO. soltera, €l
dos coma cero cinco por ciente (2,05%) por ciento de derechos y
acciones;

A la sefiora MARTHA OLIVIA BENAVIDEZ AMARI, casada, el dos
coma cero cinco por ciento (2,05%) por ciento de derechos y
acciones, adquiridos en su estado civil de soltera;

A los conyuges MARCOS BADI MERINO HARO y MARTHA
NOHEMI MENA SARANGO. el dos coma cero cinco por ciento
(2,05%) por ciento de derechos y acciones;

A los conyuges MELANIA PIEDAD CUEVA CABRERA y LUIS
ANTONIO CADENA, el cuatro coma cincuenta y un por ciento
(4,51%} de derechos v acciones;

A la sefiora MARIA HIPATIA LOPEZ ALENCASTRO, divorciada, el
dos coma cuarenta y seis por ciento (2,46%} de derechos y
acciones;

A los conyuges ANGEL AURELIO CHANGO PUNINA y LUCINDA
BERENISA GUACHO PUCHA, el cuatro coma treinta y cuatro por
ciento (4,34%) de derechos y acciones;

Al sefior NELZON STALIN VALLEJOS CARRERA, casado, el
cuatro coma noventa y dos por ciento (4,92%) de derechos y
acciones, que los adquirié en su estado civil de soltero;

A la seftora DOLORES BEATRIZ GUZMAN GUALAVISI, viuda,
por gananciales de la sociedad conyugal; v,

A los sefiores: PATRICIO GERARDO PANCHA GUZMAN, soltero;
MYRIAM AMERICA PANCHA GUZMAN, casado; GRACE
ALEXANDRA PANCHA GUZMAN, casada; MARGARITA BEATRIZ
PANCHA GUZMAN, casada, GALO VINICIO PANCHA GUZMAN,
soltero, en calidad de herederos del causante Luis Gerardo
Pancha Quinatoa, el dos coma cero cinco por ciento (2,05%) por
ciento de derechos y acciones;

A la seforita DAYSI PAULINA BAEZ VACA, soltera, derechos y
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POSESIONES
EFECTIVAS,-

acciones scobrantes fincados en el catorce coma treinta y cinco
por ciento (14,35%) de derechos y acciones;

A la sefiora NORMA MARIA PALADINES REYES, viuda, por
gananciales de la sociedad conyugal; v, a las menores de edad:
DOMENICA NAREL BAEZ PALADINES y EMILY SALOME BAEZ
PALADINES, en calidad de herederas del causante, Juan
Francisco Baez Vaca, el dos coma cuarenta y seis por ciento
(2,46%) de derechos y acciones; v,

al sefior MARCO ANTONIO GONZALEZ ALBA. casado, en calidad
de heredero de la causante DELTA BEATRIZ ALBA, el dos coma
cero cinco por ciento (2,05%) por ciento de derechos y acciones.

ACLARATORIA.- Segun escrifura publica otorgada el 04 de
septiembre del 2017, ante el Notario Sexagésimo Quinto del
canton Quito, doctor Pedro Castro Falconi, inscrita el 08 de
noviembre de 2017 mediante la cual la sefiora DAYSI PAULINA
BAEZ VACA, ACLARA la escritura publica otorgada el 04 de
octubre del 2013, ante el Notario Vigésimo tercero del cantdon
Quito doctor Gabriel Cono Urquizo, en razon que la venta que se
realizd a favor de la seflora MARIA ENRIQUETA MIGUES
GUAMAN corresponde al cuatro coma noventa y dos por ciento
de derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con
el ntmero diez ubicado en la parroquia Guayllabamba. Cantdn
Quito, provincia de Pichincha en consideracion de la escritura
aclaratoria celebrada el 17 de febrero del 2017 ante el doctor
Pedro Castro Falconi, Notario Sexagésimo Quinto del Cantdn
Quito, legalmente inscrita en ¢l Registro de la Propiedad el 30 de
mayo de 2017. ACLARATORIA Y RELACION AL PORCENTAJE
DE ADQUISICION que le corresponde a la compra realizada
segln escritura plblica otorgada el 29 de octubre de 2004, ante
el notario Séptimo del Cantén Quito, doctor Luis Vargas
Hisnostroza, inscrita el 19 de septiembre de 2017, en dicha
escritura se aclard que la sefiora DAYSI PAULINA BAEZ VACA, le
corresponde el catorce punto treinta v cinco por ciento, de
derechos y acciones dentro del lote de terreno signado con el
namero DIEZ ubicade en la parroquia Guayllabamba, del
Cantén Quito, Provincia de Pichincha. (Datos obtenidos del
certificado de gravimenes)

POSESIONES EFECTIVAS:

Repertorio 38948, del registro de sentencias varias de fecha 21
de mayo 2010, se inscribe el acta notarial de Posesion Efectiva
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celebrada ante el notario Vigésime Séptimo del Distrito
Metropolitano de Quito, Dr. Fernando Polo Elmir, el 19 de mayo
de 2010, mediante el cual se concede la POSESION EFECTIVA
proindiviso de los bienes dejados por el causante sefior: JUAN
FRANCISCO BAEZ VACA a favor de la sefiora NORMA MARIA
PALADINES REYES, en calidad de cényuge sobreviviente; y de
ORDENANZA.- sus hijas EMILY SALOME BAEZ PALADINES y DOMENICA
NAREL BAEZ PALADINES.- Dejando salve derechos de terceros.
(Datos obtenidos del certificado de gravdmeres)

Bajo el repertoric 81962, del registro de sentencias varias de
fecha 25 de octubre de 2016, se inscribe el acta notarial de
F) Posesién Efectiva celebrada ante la Notaria piblica Tercera del
s Cantén Cayambe, Provincia de Pichincha, doctora Patricia
Vargas Padilla, el 24 de agosto de 2015, mediante el cual se
concede la Posesién Efectiva proindiviso de los bienes dejados
por el causante sefior: LUIS GERARDO PANCHA QUINATOA en
favor de sus hijos: GRACE ALEXANDRA. PANCHA GUZMAN,
GALO VINICIO PANCHA GUZMAN, PATRICIOGERARDO PANCHA
GUZMAN, MIRIAM AMERICA PANCHA GUZMAN y MARGARITA
BEATRIZ PANCHA GUZMAN; y, la sefiora: DOLORES BEATRIZ
GUZMAN GUALAVISI, en calidad de cényuge sobreviviente.-
Degjando a salvo el derecho de terceros. (Datos obtenidos del
certificado de gravimenes)

Bajo el repertoric 71304, del registro de sentencias varias de
fecha 14 de septiembre de 2016, se inscribe el acta notarial de
Posesion Efectiva celebrada ante la Notaria Décima Primera del
Distrito Metropolitano de Quito, doctora Ana Julia Solis Chavez,
otorgada el 09 de septiembre del 2016, mediante el cual se
concede la posesion efectiva proindiviso de los bienes dejados por
j la causante sefiora: DELIA BEATRIZ ALBA en favor de su hijo
sefior: MARCO ANTONIC GONZALEZ ALBA.- Dejando a salvo el
derecho de terceros.- (Dafos obtenides del certificade de
gravamenes)

ORDENANZA.-

Posteriormente, los copropietarios obtuvieron la Ordenanza
Metropolitana No. 0481, mediante la cual se reconoce y aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Tunaspamba II”, ubicado en la parroquia Guayllabamba, a favor
de sus copropietarios, sancionada por el seficr Alcalde del
Distrito Metropolitanc de Quito el 14 de enero de 2014,
protocolizada el 28 de enero de 2014, ante el doctor Pool

Pagina 13 de 24
“TUNASPAMBA II" i,

0353
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO Avesciedos cneucuta ¥ tres-

SECRETARIA DE COURDINACIGN Y PARTICPACION CIUDADARA

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari ' PBX: 2428297 / 2425534 www.quito.gob.ec



Martinez

Notaric Cuadragésimo  Octavo del Distrito

Metropolitano de Quito.

En 425m con propiedad de Maria

LINDERO NORTE: Cruz Calderon
LINDEROS Y
SUPERFICIE : =

. En 410m con propiedad del sefior

ggi?gllg‘u)ligg LINDERO SUR: Simén Puebla Cepeda
CON LA LINDERO ESTE: 2811;11 la calle plblica sin nombre en
ESCRITURA Con un camino pablico en 60m
GLOBAL.- LINDERO OESTE:

SUPERFICIE TOTAL: 25.050M2

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 106447 COMO BIEN INMUEBLE
(LOTE) DE FECHA 29/06/2018

PROPIETARIOS

s Conyuges sefores Jorge Enrique Amendaio Morquecho y Giadys Nohemi

Amendaiio Anguizaca.

» Seforita Hilda Susana Imbaguingo Rosales, soltera.

* Sefora Maria Enriqueta Migues Guaman, divorciada.

» Seifiorita Josselyn Aracely Cordova Rojas, soltera,

¢ Sefiora Myrian Lucia Araujo Veldsquez, casada con el sefior Luis Edmundo

Velasquez Munoz.

* Senor Rolando Rodolfo Olmedo Mullo, soltero.

¢ Seforita Maria Cristina Maldonado Salazar, soltera.

» Sefiora Alexandra Elizabeth Balcizar Jaramille, casada con Fausto Angelo

Charles Boneti.

* Sefior Fausto Ulvio Siza Tenemaza, soltero.

s Sefiorita Maria Cristina Maldonado Salazar, soltera.

¢ Sefior Jorge Marcelo Hernandez Piarpuezan, casado con Blanca Alicia

Rosales Plarpuezan.
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¢ Sefior José Alejandro Cérdova Rojas, casado con Carmen Teresa Rojas.

» Sefiora Bernarda Fajardo Armijos casada con Manuel Eduardo Espinoza, pero
disuelta la sociedad conyugal.

» Derechos sobrantes: DAYSI PAULINA BAEZ VACA, soltera; MARCOS BADI
MERINO HARO casado con la sefiora Martha Nohemi Mena Sarango; MIGUEL
ANGEL CASTRO VIVANCO, casado con la sefiora Maria Felisa Usuay; DELIA
BEATRIZ ALBA, viuda; JANNETH DEL PILAR PENAFIEL PULLAS, casada con
el sefior Franklin Arturo Calvopina Quintanilla; LUIS GERARDO PANCHA
QUINATOA, casade con la sefiora Dolores Beatriz Guzman Gualavisi; JUAN
CARLOS PACHACAMA GOMEZ soltero; SONIA MARIBEL PACHACAMA
GOMEZ, soltera; CILA DEL ROCIO BAEZ ERAZQ, casada con el sefior Froilan
Enrique Cadena Baez; MARTHA OLIVIA BENAVIDEZ AMARI, soltera; MARTHA
VIOLETA SILVA CAMACHO, casada con el sefior Marcelo Cachiguango Arroyo;
MELANIA PIEDAD CUEVA CABRERA, casada con el sefior Luis Antonio Zhumi
Cadena; DELIA MARIA ZURITA TIPAN, soltera; OSCAR RAMIRO SORIA VACA,
casado con la senora Olga Mercedes Rodriguez Guanin; BERNARDA FAJARDO
ARMIJOS casada con el senor Manuel Eduardo Espinoza por sus propios
derechos y como mandataria de la sefiorita ESPINOZA MOROCHQO MARIA
TERESA soltera y estipulando para el sefior TORRES TORRES DIEGO MARTIN
Soltero.-

GRAVAMENES y OBSERVACIONES,-
En el certificado consta que:

Con fecha 02 de octubre de 1998, se halla inscrita una demanda ordenada por el Juez
Vigésimo de lo Civil de Pichincha, en auto de tres de Julio del mismo afic, propuesta
por Miguel Guanoluisa Toapanta en contra de Segundo Juan Baez Medrano y Blanca
Inés Vaca Montenegro pidiendo el amparo posesorio del inmueble relacicnado, situado
en la parroquia Guayllabamba, de este Cantén.

Con fecha 29 de julio de 1999, se presentd al Registro de la Propiedad del Cantén
Quite una demanda, la misma que inscribié por orden del seficr Juez Primero de lo
Civil de Pichincha, (Juicio No 1162-99), en auto de 26 de julio de 1999, propuesta por
la Cooperativa de Vivienda la Colina de Guayllabamba, en contra de los sefores
Segundo Juan Béaez Medrano y su conyuge Blanca Inés Vaca Montenegro y, Héctor
Washington Gualli Cachumba, pidiendo a) La rescisién del contrato de compraventa
celebrado entre estos y que consta de la escritura suscrita el 06 de abril de 1998, ante
la Notarla Vigésima Quinta de este Cantdn, inscrita el 08 de los mismos mes y afo.
Dispondréa que la sentencia a dictarse se margine en la escritura matriz del contrato
antes referido. al igual que en el Registro de la Propiedad. b) Como la totalidad del
precio constante en la promesa de compraventa ha sido cancelado por la Cooperativa
pido disponga que el demandado Héctor Washington Gualli Cachumba, proceda a
suscribir la escritura de compraventa definitiva en favor de la Cooperativa:-; y, en el
caso que sec negara lo haga su Autoridad, de conformidad con la Ley, ¢ A la
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indemnizacién de los dafios y perjuicios que han ocasionado, por la enajenacion
indebida, simulada y fraudulenta y que los Quinientos Millones de Sucres.

Con fecha 22 de enero de 2004, se presentd el auto de 28 de noviembre de 2003,
dictado por el sefior Juez Primero de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro
del Juicie Ordinario, ntimero 987-2003, que sigue Lcdo. Jorge Alberto Villalba Soria,
en contra de SEGUNDOQ JUAN BAEZ MEDRANO, se dispone la Inscripcién de la
demanda en la que solicitan: l.- El cumplimiento del Contrato de Promesa de
Compraventa; 2.- En el caso de que no pueda cumplirse este Contrato de Promesa de
Compraventa, por las razones que los Promitentes Vendedores alegan, exijo que se
pague lo que estipula la Clausula Penal; la devolucién de los tres millones de sucres
entregados a las mencionadas seforas Baca Ledn, mAs los respectivos intereses. El
calculo para estos pagos se hard tomando en cuenta el valor del sucre en délares,
cuando fue entregado esa cantidad, es decir en mil novecientos noventa y dos. La
Promesa de compraventa de Dos lotes de terreno, signados con los Nimero UNO y
DOS de la Urbanizacion "San Nicolas", pertenecieron a la Quinta denominada "La
Clemencia“, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, fue celebrada por Jorge Alberto
Villalba Soria. Con el sefior Segunde Juan Baez Medrano Gerente del mandato "El
Trébol”, en calidad de mandatario de las sefioras Susana Baca de Mantilla, Maria
Teresa Baca de Endara y Cecilia Baca de Quevedo. Documento que fue legalizado ante
el sefior Juez Sexto de lo Civil de Pichincha, Dr. Wilfrido Vinueza Diaz y luego
protocolizada ante el Dr. Manuel Moreta Castillo, Notario Tercero del Cantén Quito, el
09 de Junio de 1994, es decir, que la Promesa de Compraventa se hizo obligatoria
para las partes en esta fecha.

Ademas consta que no existen anotaciones regisirales de gravamenes hipotecarios,
embargos, ni prohibiciones de enajenar.

PETICION DE REFORMA EFECTUADA POR EL REPRESENTANTE DEL
ASENTAMIENTO: ‘

De conformidad con la peticidn ingresada a la Unidad Especial Regula tu Barrio
Administracién Zonal Calderdén con fecha 22 de mayo de 2018, la sefiora Bernarda
Fajardo, en su calidad de Presidenta del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Tunaspamba II?, ubicado en la parroquia Guayllabamba,
solicita:

“Mediante Ordenanza No. 0481, sancionada por el sefior Alcalde del Distrito
Metrapolitano de Quito el 14 de enero de 2014, protocolizada el 28 de enero de 2014,
ante el doctor Pool Martinez, notario Cuadragésimo Octavo del Cantén OQuito, se
reconccid y aprobd el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Tunaspamba I, ubicado en la parroquia de Guayllabamba, en el transcurso del
proceso todos los vecinos y copropietarios del predic procedimos a efectuar escrituras de
aclaratoria de las compraventa de los porcentgjes adquiridos, igualmente hemos
definido equitativa e igualifariamente nuestros lotes, con lo cual ha cambiado la
realidad juridica come la técnica de nuestro barric. Por lo expuesto y con el propésito de
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obtener nuestras escrituras solicito de la manera comedida, se dé inicio a la REFORMA
DE LA ORDENANZA No. 0481 SANCIONADA EL 14 DE ENERO DE 2014.”

JUSTIFICATIVO LEGAL PARA PROCEDER A LA REFORMA DE LA ORDENANZA
0481 SANCIONADA EL 14 DE. ENERO DE 2014.

OBJETO DE LA REFORMA:

Mediante Ordenanza Municipal nimero Cero Cuatro Ocho Uno (0481), se reconoce v

aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominade “Tunaspamba

I1”, ubicado en la parroquia Guayllabamba, a favor de sus copropietarios, sancionada

por el sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 14 de enero de 2014,
.”) protocolizada el 28 de enero de 2014, ante el doctor Pool Martinez Notario
e Cuadragésimo Octavo del Distrito Metropolitano de Quito.

En la Ordenanza anteriormente indicada, se hace constar en su articulo 2 referente a
las “Especificaciones técnicas” que son 27 lotes producto del fraccionamiento, cuando
actualmente y por consecuencia de la inscripcién de las escrituras de aclaratorias y
compraventas generadas el ntimero de lotes es de 32, por lo cual han variado las
areas del asentamiento y el nmero de copropietarios.

El Asentamiento ha sido calificado y reconocido de Interés Social, ademéas hace falta
incluir nuevos articulos que contienen disposiciones legales que van en beneficio de la
comunidad; por lo tanto, es necesario se reforme la Ordenanza por lo que la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” realizd el proceso tendiente a reformar la misma, a fin de
dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los
legitimos copropietarios cuenten con el titulo de dominio que garantice el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del
Ecuador

CONCLUSION:

o La informacion plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad con las
) copias simples de las escrituras publicas que constan en el expediente, del certificado
No. 106447, otorgade por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, de fecha 29/06/2018, y demas documentos publicos que se encuentran

inmersos en el expediente, justificandose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO

/
N° de predio: | 5786368 Referencial

~
Clave 14628 01 042 Referencial
catastral:

REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacién: | B1(B303-50)
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Lote minimo:

300m2 7

Forma de
ocupacion del
suelo:

(B) PAREADA \/

Uso de suelo:

(RU1) Residencial Urbano 1,/

Clasificacion
de

(SRU) Suelo Rural

v

Cam |o“de

{SRU) Suelo Rural
clasificacion NO
del suelo:
Nimero de
lotes: 3z . ‘/

Obras

Civiles
Ejecutadas

Calzada Ol’/{ Aceras 75 Bordillos ?‘g"o

%

Consolidacion: | 53,13 % g’t')f;; = %
Infraestruct Agua 100 | Alcantar | 75 | Energia ‘60
ura Potable | % illado % | eléctrica | %
Existentes:
Anchos de Calle Qe6C v 12,00 m. {publica)’
vias y pasajes: | Calle Oe7 \/\/ 10,00 my(pilblica) v
Calle S2E 8,40 m?
Escalinata S2E v 3,00 m.\‘f
Calle Qe6E / 10,00 m}
Pasaje $2D ~</ 9,00 m.v/
Pasaje S2C 9.00m. V
Area qtil de Y 2 0
lotes: 16.070,07 m®. 66,50 % |/
: . AV1.3.629,88 ] v 2
Area verde: AV2. 742,56 4.372,44 m*. 18,09 % L/
Area vias y | 2 o ¥
pasajes: 342380Y mi 14,17 Y%
Area de 2 o b
Escalinata 6218/ m?. 0,26%
Canal de Riego 2 9
y Afectacion 23804V mi 0,98%,
Area bruta del
terreno: 24.166,53 / mZ. 100,00% /
(Area Total)
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Area verde en relacion
al area Util de lotes

y
4.372,42/ m2. 27,2%

ANEXO INFORME DE RE%LACIC’)N METROPOLITANA:
TECNICO: o N°685382. Fecha 18 de diciembre del 2018
PLANOS
e Proyecto de gularizacion, firmagd por el profesional Arg.
Ramiro Barreno de Diciembre 2018
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* 1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB: ~
¢ Informe Técnico N.002-UERB-AZEE-2018. Fecha 15 .de
noviembre de 2018, ‘contiene el inferme de Cahida y Linderos
de Lote por Lote,

INFORME DE VIAS:
e Municipio del Distrito de Metropolitane. Administracion Zonal
Eugenio Espejo. OFICIO N°. 0688-DGT-GU-2018, de fecha 18
de octubre de 2018

INFORMES DMC:
e Municipio del Distrito Metropolitano. Bireccion Metropolitana de
Catastro. Oficio N.- DMC-UFAC-14957. Fecha 23 de noviembre
de 2018. Cédula Catastral. Documento # 5458 v/

INFORME DE RIESGOS: L
« Oficio N° 8GSG-DMGR-2018-1146. Fecha 18 de diciembre de
20187 Informe Técnjeo. N. 354-AT-DMGR-2018. Fecha 18 de
diciembre de 2018, emitido por la Direccidon Metropolitana de
Gestion de Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA:
v v
» Oficio 00709-GK 4060, de fecha 21 de noviembre de 2018,
emitido por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad vy
Obras Pudblicas.

CONCLUSIONES:

+ El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador determina “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica’.

» La zonificacion se mantiene para todos Io\s/(otes en B1(B303-50), formﬁ/ de
ocupacioén: (B) pareada; lote minyo 300,00 m2; nimero de pisgs: 3 pisos; COS
planta baja 50%, COS total 150%; Uso de suelo: (RU1) Residencial urbano 1.

’\/

* La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.
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v

*» El 4rea verde corresponde al 27,21 % del area (til de los lotes, que el
asentamiento hurmano de hecho y consolidado de interés social denominado
Tunaspamba Il, entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

» Por afos de asentamiento y estado de consolidacion las calles, pasajes y
escalinata: \/
Calle S2E 8,40 mv/
Escalinata S2E 3,00m. /
Calle Oe6E vy 10,00 m.y/
Pasaje S2D V' 8,00 m.
Pasaje S2C v 9,00 m. /

) del el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Tunaspamba Il se reconocen y pasan a conformar parte del sistema vial urbano
del sector.

* Eltiempo de ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios
del inmueble donde se ubica el asentamier:t}hﬁmano de hecho y consolidado de
interés social denominado Tunaspamba .

» Seglnla Di_r/é'ccic’)n Metropclitana de Gestidon de Riesgos v el Informe N° 354-AT-
DMGR-2018 de fecha 18 de diciembre de 2018, ‘4anifiesta en el punto:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC
“Tunaspamba II” de la Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: e/ AHHYC “Tunaspamba II” en general

' ) ‘ presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.
Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza significativa, asf como condiciones de exposicién, para
que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC
“Tunaspamba II" de la Parroquia Guayllabamba presenta condiciones de
Riesqgo Moderado Mitigable, debido a la vulnerabifidad de sus consfrucciones,
el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geolégica).

* Riesgo por fenémenos volcanicos: el principal fenémenc volcénico al que
estd expuesto el AHHYC “Tunaspamba II” de la Parroquia Guayliabamba, asi
como la regién norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido
de tamafio ceniza y/o fapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,
Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado
Mitigable.
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Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regulfarizacioén def AHHYC “Tunaspamba II” de la Parroquia Guayllabamba, para lo
cual, una vez concluido dicho proceso, los beneficiarios deberan cumplir fas
recomendaciones que se describen en este informe, lo cual contribuirg a reducir
el riesgo identificado en la zona en anélisis.

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones
de exposicion, vuinerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice,

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de fas
amenazas como:

¥ Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros
de contencidn, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de
construccin, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrolio del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacién, informacion
publica, participacion comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con fegislacion y planificacién (normas
de construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que fa calificacion de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recormendaciones que
podran ser confirmadas, modificadas o ampfiadas como consecuencia de informacidn
adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados vy dejaron taludes
expuestos y desprotegidos anfe los efecltos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben coniratar a un especialista geotécnico para que
realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana
de Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y detérmine
las afternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segin las caracteristicas
topograficas, geolégicas, hidrogeoldgicas y mecénicas del suelo que conforma los
taludes. Los estudios técnicos y disefios de las alfernativas de mitigacion
seleccionadas no deberén ser considerados como requisitos durante la etapa de
regufarizacion del asentamiento humano evaluado.
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s Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los
lotes def AHHYC “Tunaspamba II", el propietario de cada predio debera cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas suscepiibles
a amenazas naturales de la Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de
obras de mitigacion mencionadas en ef parrafo anterior.

* los propietarios/posesionarios de fos lotes de “Tunaspamba {I” no deben realizar
mas excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacién y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica.

Para el riesgo sismico:

j » Se recomienda que los propiefarios y/o posesionarios actuales no construyan mas

e viviendas en el macrofofe evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberé constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el procesc de
regularizacién del suelo para el AHHYC “Tunaspamba II’, se debera contratar un
estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecédnicos que permitan
diseftar y consitruir las futuras viviendas segun fa Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente. :

s Posterior a la regularizacion del AHHYC “Tunaspamba ", las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algan tipo
de asesoria técnica, los propietarios deberén contratar a un especialista
{ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga afternativas de reparacion y/o reforzamienfo estructural en caso de
ameritarlo.

. ) » La municipalidad, a través de sus organismos de conirol, debera dar el seguimiento
- a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

» Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obsfruyan con la ceniza. Oira medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en
lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utiizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, enire otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

Pagina 23 de 24 |
“TUNASPAMBA H"{ |

UNIDAD ESPECIAL REGULA 0 3 4 8 |

TUBARRIO

SEGRETARIADE COGRDINACIIN'Y PARTHAPACION CIUDADANA,

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari

~tresceutos omufa oche -
PBX: 2428297 / 2425534 | www.quito.gob.ec



s De acuerdo a fa Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esté la de regular
y ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural
Adicionaimente E/ COOTAD eslablece que Ilos gobiernos aufénomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestién de riesgos en sus territorios con el propositc de proteger las
personas, colectividades y la naluraleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial,

» Se recomienda dejar el drea verde propuesta en su estado natural con la finalidad
de evitar una intervencion anti técnica del area lo cual conllevaria a aumentar el
nivel def riesgo.

» En ef proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrolio y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUQOS) y
Reégimen Administrativo def Suelo en el D.M.Q.

¢ Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cafificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos
naturales y antropicos que se podrian presentar.

» la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberéd comunicar a fa comunidad del AHHYC
“Tunaspamba II” lo descritoc en el presente informe, especialmente la calificacion def
riesgo ante las diferenfes amenazas analizadas y las respectivas recormendaciones
técnicas.

RECOMENDACIONES:

Con el objetive de impulsar el procesc de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracidn de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado Barrio Tunaspamba |l para su aprobacion o
modificacion segln corresponda.

Atentamente,
NOMBRE FECHA

. Luis Villamil Loor

ELABORADOPOR: | pegpoNSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO | 18/12/2018
. Dr. Daniel Cano

ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 18/12/2018
. Arq. Mauricio Velasco

ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 18/12/2018
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