ANEXO 1

CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.
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NO TIENE LOTES POR EXCEPCION
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.
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N2 de Predio:

378255

Clave Catastral:

12941 04 004

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion:

D4 (D303-80)

Lote minimo:

300m?2

Forma de
Ocupacion del
suelo

(D) Sobre linea de fabrica

Uso principal

M) Multiple
del suelo: (M) P
Clasificacion
del Suelo: (SU) Suelo Urbano
APLICA (SI-NO) | Zonificacién: D9 (D102-80)
Lote minimo: 100 m2
Cambio de Formas de
Tonification: s Bt oacion: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del o
SN (M) Maltiple
Cambio
Clasificacion NQO | Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
Numero de 12
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas N/A Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacion: 75% (Vias)
Obras de "
Infraestructura Pofa”;e 100% | Alcantarillado | 100% | Electricidad 100%
Existentes:
Anchos de vias CALLE S1F (PUBLICA) 8.00m
y Pasajes CALLE S1CPICHINCHA (PUBLICA) 10.00m
CALLE E4 (PUBLICA) 14.00m
Area Util de
1.864,84 | m2. 89.37%
Lotes
Area de
Afectacién Vial 48.71 | m2 2.33%
(Macrolote)
Area de
Af i6n Vi
ERation vl 173.16 | m2 8.30%
(Lotes)
Area bruta del
terreno(Area 2.086,71 | m2. 100%
Total)
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ANEXO 5

EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS
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7 2 Dodertos
Cin cuente Y ele
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA ng]o
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
p P 3"”‘" i
IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO B :
C.C/RUC: 1725507469 S
Nombre o razén social: IPASQUEL PROANO RENE ALEJANDRO (‘{(')\ ;
DATOS DEL PREDIO L3O
Namero de predio: 1378255 | &7 AN\
Geo clave: 1 ‘?\' o
|Clave catastral anterior: 12941 04 004 000 000 000 e
|En derechos y acciones: Sl \\_&

AREAS DE CONSTRUCCION
lArea de construccion cubierta:  40.00 m2 B
Area de construccion abierta:  0.00 m2

Area bruta total de construccién: 40.00m2

DATOS DELLOTE - aglictiy
Area segun escritura: [1600.00 m2

Area grafica: 12086.72 m2

Frente total: ~ 14051m B

Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 160.00 m2 [SU] |

Zona Metropolitana: AEROPUERTO e Lcala 1-7500
Parroquia: EL QUINCHE

Barrio/Sector: ~ |QUINCHE CABECERA -

Dependencia administrativa: Administracién Zonal Tumbaco

Aplica a incremento de pisos: o
ViAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q PICHINCHA 0 S ) E15 ' )
SIREC-Q  SIN NOMBRE 0 o
SIREC-Q CHECA FELICIANO 0 656 '
REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: D4 (D303-80) RETIROS

.- PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 300 m2
L. Altura: 12 m Lateral: O m
Frente minimo: 10 m . . .
Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %

Entre bl :6
COS en planta baja: 80 % ntre bloques: 6 m

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (M) Mdltiple ’ Factibilidad de servicios basicos: S|
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
OBSERVACIONES

SOLICITARA LA UNIFICACION DE PREDIOS EN EL AREA DE AVALUOS Y CATASTROS YA QUE POR ERROR SE
GENERAN PREDIOS INDIVIDUALES AL TRATARSE DE DERECHOS Y ACCIONES

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacién del suelo, procedera con la regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Direccién Metropolitana de Catastros, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO
Il.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

https://pam.quito.gob.ec/mdmy_web_irm/irm/irm.jsf 23/12/2019
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-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2019

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web irm/irm/irm.jsf 23/12/2019
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD {:2,56
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO s i 4
Qoctentos chrcsente
o] TS
BE%EA gnse:mtliy KARLA FABIANA

Date: 2019.12.05 08:34:12 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quito

Certificado de Gravamen del Inmueble

Numero de Tramite: 852117

Nimero de Peticion: 914587

Fecha de Peticion: 26 de Noviembre de 2019 a las 08:52
Numero de Certificado: 981276

Fecha emisién: 5 de Diciembre de 2019 a las 08:33

Referencias:

1. 17/04/2017-po-29942{-9589i-28999r

2. 03/02/2015-PO-F12077-1 4594-R 10372
3. 23/05/2013-PO-F 37612-1 14449-R 38655
4. 06/02/2012-PO-F 8421-13387-R 9140

5. 19/07/2010-PO-F 53128-1 21392-R 55552
6. 16/04/2010-PO-F 27885-1 11146-R 28163
7. 08/04/2010-PO-25635f-10243i-25827r

8. 27/08/1997-PO-10898(-13442i-34397r

9. 23/04/1992-2DA-794f-1073i-12153r

10. 04/07/1991-P0O-1632{-2027i-20977r

11. 10/04/1985-1era-483f-441i-8300r

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucién N2 RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y libros
entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, y de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion
de la resolucion administrativa de particion y adjudicaciéon o de cualquier otro instrumento que se genere en este
procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o prestacion econdémica de ninguna
naturaleza”, ademdas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de Interés Social a
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion, No. 0147, que
establece: “Exencién del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro de la Propiedad.- Las
inscripciones en el Regisiro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los asentamientos declarados de
interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacién, de la
inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacién de certificados emitidos por el
Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacién, no causard pago de aranceles o tarifas de ninguna

B
Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jesus - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec @



Pagina 2

naturaleza”, Toda vez que no existia la obligacion de marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio mil novecientos
sesenta y seis, fecha en la que se expide la Ley de Registro; y, considerando que la base de datos de esta entidad esta
ingresada unicamente desde el afio mil novecientos ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno ubicado en la circunvalacién, actualmente calle denominada Checa, de la parroquia El Quinche, de este
cantén

2.- PROPIETARIO(S):
1. RENE ALEJANDRO PASQUEL PROARNO, soltero

2. BLANCA LETICIA PROANO PASQUEL, soltera,

3. cényuges ADOLFO NICOLAS PINENLA PINEIDA y CARMEN NOHEMi PAREDES GARCIA.

4. MARIA RUFINA REA ALMACHI, soltera.

5. JORGE ANIBAL PROANO BARAHONA, soltero.

6. cényuges JULIO CESAR PROANO BARAHONA y LUCIA DEL ROCIO PASQUEL GALARZA,

7. cényuges JULIO CESAR PROANO BARAHONA y LUCIA DEL ROCIO PASQUEL GALARZA,

8. Los conyuges SEGUNDO RAMON QUILUMBAQUIN IGUAMBA y SEGUNDA MARIA ELOISA PINANGO TUGULINAGO.
9. Los cényuges JUAN ELOY PINANGO CHOLANGO y MARIA ELOISA TUGULINAGO GUARAS DE PINANGO.

10. MARIA LUZ ROCHA GALARZA DE POVEDA, Casada.

11. Los cényuges JORGE ANIBAL PROANO y BLANCA BEATRIZ BARAHONA GALLO DE PROANO

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1. Mediante COMPRA del OCHO PUNTO TREINTA Y NUEVE POR CIENTO (8.39 %), de derechos y acciones a los
cényuges RENE RAFAEL PASQUEL JAYAS y TERESA LILIANA PROANO BARAHONA, por sus propios derechos segun
escritura publica otorgada el VEINTE DE MARZO DEL DOS MIL DIECISIETE, ante el Notario QUINCUAGESIMO
PRIMERO del cantén Quito, Doctor. Marco A. Navas Suasnavas, e inscrita el DIEZ Y SIETE DE ABRIL DEL DOS MIL DIEZ
Y SIETE .-

2. Mediante compra del NUEVE PUNTO TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO POR CIENTO (9.375%), a los conyuges
GERMAN FRANCISCO PASQUEL GALARZA y BLANCA BEATRIZ PROANO BARAHONA, segun escritura publica
otorgada el VEINTE Y SIETE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE, ante el Notario CUARTO del cantén Quito,
Doctor Rémulo Joselito Pallo Quisilema inscrita el tres de febrero del dos mil quince.

3. EL SEIS PUNTO SESENTA Y UNO POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES mediante compra a los conyuges
JORGE ANIBAL PROANO y BLANCA BEATRIZ BARAHONA GALLO segun escritura publica otorgada el VEINTE Y SEIS
DE ABRIL DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario VIGESIMO SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Fernando Polo Elmir
inscrita el veinte y tres de mayo del dos mil trece.

4. SEIS PUNTO CERO SIETE POR CIENTO, de derechos y acciones, mediante compra a los conyuges sefiores JORGE
ANIBAL PROANO y BLANCA BEATRIZ BARAHONA GALLO, segun escritura publica otorgada el DOCE DE DICIEMBRE

=5
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Péagina 3
DEL DOS MIL ONCE, ante el Notario Suplente del cantén EL CHACO, Doctor, Teofilo.Gustavo Caluguillin Catucuango
inscrita el SEIS DE FEBRERO DEL DOS MIL DOCE. fonn y Dodentos dnwento
SANCCO .

5. El ONCE PUNTO CERO DOS por clento Derechos y acciones mediante compra a los cényuges JORGE ANBAL
PROANO y BLANCA BEATRIZ BARAHONA GALLO, seglin escritura publica otorgada el DOCE DE JULIO DEL DOS MIL
DIEZ, ante el Notario NOVENO Encargado del cantén Quito, Doctor Juan Villacis Medina, inscrita el diez y nueve de julio
del dos mil diez;

6. El VEINTE PUNTO SESENTA Y TRES POR CIENTO, de Derechos y acciones por compra a los cényuges JORGE
ANIBAL PROANO y BLANCA BEATRIZ BARAHONA GALLO, casado segun escritura publica otorgada el SEIS DE ENERO
DEL DOS MIL DIEZ, ante el Notario NOVENO Encargado del cantdn Quito, Doctor Juan Villacis Medina inscrita el diez y
seis de abril del dos mil diez. Con repertorio No 10606 del Registro de Sentencias Varias y con fecha CINCO DE
FEBRERO DEL DOS MIL DIECISEIS, a las CATORCE horas y TRES minutos, se inscribe el acta notarial de Posesion
Efectiva celebrada ante el Notario Cuadragésimo Noveno (49) del Distrito Metropolitano de Quito, doctor Edgar Vargas
Inostroza, el veinte de Diciembre del afio dos mil catorce, (20-12-2014) cuya octava copia certificada se adjunta en diez (10)
fojas utiles, mediante el cual se concede la Posesidn Efectiva Proindiviso de los bienes dejados por el causante sefior:
JULIO CESAR PROANO BARAHONA en favor de sus hijos: BLANCA LETICIA PROANO PASQUEL y CESAR ANDRES
PROANO PASQUEL; y, la sefiora: LUCIA DEL ROCIO PASQUEL GALARZA, en calidad de conyuge supérstite.- Dejando a
salvo el derecho de terceros.-

7. EI NUEVE PUNTO TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO POR CIENTO de Derechos y Acciones, mediante compra a Los
cényuges JULIO VICENTE ESCOBAR ESTRELLA y MARIA LUZMILA SUSANA CARDENAS CEVALLOS, segun escritura
publica otorgada el SEIS DE ENERO DEL DOS MIL DIEZ, ante el Notario NOVENO Encargado del cantén Quito, Doctor
Juan Villacis Medina, inscrita el ocho de abril de dos mil diez.-

8. Tres coma seiscientos cincuenta y seis por ciento de derechos y acciones, por compra a los conyuges Juan Eloy
Pinango Cholango y Maria Eloisa Tugulinago Guaras, segun consta de la escritura publica otorgada el once de junio de mil
novecientos noventa y siete, ante el Notario Vigésimo Séptimo doctor Fernando Polo Elmir, inscrita el veinte y siete de
agosto de mil novecientos noventa y siete.

9. Los DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES FINCADOS EN EL 6.49 DE DERECHOS Y ACCIONES, por compra a los
conyuges Jorge Anibal Proafio y Blanca Beatriz Barahona Gallo, segun escritura celebrada el quince de Abril de mil
novecientos noventa y dos, ante el Notario doctor Gustavo Flores, inscrita el veinte y tres de Abril de mil novecientos
noventa y dos. Con repertorio No 45376 del Registro de Sentencias Varias y con fecha DIECIOCHO DE MAYO DEL DOS
MIL QUINCE, a las DIEZ horas y VEINTE Y NUEVE minutos, se inscribe el acta notarial de Posesién Efectiva celebrada
ante la Notaria Novena (9) del Distrito Metropolitano de Quito, doctora Alicia Yolanda Alabuela Toapanta, el doce de Mayo
del afio dos mil quince (12-05-2015) cuya segunda copia certificada se adjunta en nueve (9) fojas tiles, mediante el cual se
concede la Posesion Efectiva Proindiviso de los bienes dejados por los causantes sefiores: JUAN ELOY PINANGO
CHOLANGO y MARIA ELOISA TUGULINAGO GUARAS, en favor de su hijaz: SEGUNDA MARIA PINANGO
TUGULINAGO.- Dejando a salvo el derecho de terceros.-

10. Derechos y acciones equivalentes al doce coma cincuenta por ciento (12.50%), compra a los conyuges JORGE ANIBAL
PROANO Y BLANCA BARAHONA GALLO, segun escritura otorgada el veinte y cuatro de junio de mil novecientos noventa
y uno ante Notario Ulpiano Gaybor Mora, inscrita el cuatro de julio de mil novecientos noventa y uno.

11. Derechos y acciones sobrantes por compra a los cényuges Mercedes Espinosa de Tamayo y Licenciado Hernan
Tamayo, mediante escritura celebrada el uno de abril de mil novecientos ochenta y cinco, ante el notario doctor Ulpiano
Gaybor, inscrita el diez de abril de mil novecientos ochenta y cinco; éstos, por compra a Mercedes Ortiz viuda de Espinosa,
el veinte y cuatro de noviembre de mil novecientos sesenta y uno, ante el notario doctor Daniel B. Hidalgo, inscrita el
veintiocho de los mismos mes y afio.-
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Y RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS: con Fecha de Inscripcion: 20 de Agosto de 2019 a las
18:11 Nro. Inscripcion: 23689 Fecha de Repertorio: 16 de Agosto de 2019 a las 15:49 Nro. Repertorio: 2019067058 Nro.
Tramite: 722432, se me presenté una copia certificada de la RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE
AREAS, dictada por el MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO , de fecha --- protocolizada ante la
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA de QUITO, con fecha 3 de Julio del 2019, de la cual consta que MUNICIPIO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, mediante resolucion No. 532-2018 de fecha 29/11/2018 RESUELVE: rectificar el
error técnico de mediada el predio No. 378255, clave catastral No. 1294104004 ubidado en la parroquia el Quinche canton
Quito, provincia de Pichincha de propiedad de los sefiores RENE ALEJANDRO PASQUEL PROANO, SOLTERO, BLANCA
LETICIA PROANO PASQUEL, SOLTERO, ADOLFO NICOLAS PINENLA PINEIDA, CASADO con CARMEN NOHEMI
PAREDES GARCIA, cédula 0201425386, MARIA RUFINA REA ALMACHI, SOLTERO, JORGE ANIBAL PROANO
BARAHONA, SOLTERO, JULIO CESAR PROANO BARAHONA, CASADO con LUCIA DEL ROCIO PASQUEL GALARZA,
cédula 1704004645, SEGUNDO RAMON QUILUMBAQUIN IGUAMBA, CASADO con SEGUNDA MARIA PINANGO
TUGULINAGO, cédula 1707651467, JUAN ELOY PINANGO CHOLANGO, CASADO con MARIA ELOISA TUGULINAGO
GUARAS, cédula 1707702336, MARIA LUZ ROCHA GALARZA, CASADO con FLORESMILO POVEDA, cédula
1801524982, JORGE ANIBAL PROANO, CASADO con BLANCA BEATRIZ BARAHONA GALLO, cédula 1702150960,
aceptan en el cual existe un excedente de 486.71m2 entre el area de escritura y la ultima medicion practicada quedando
por lo tanto la superficie a regularizarse 2086.71m2.- Predio: 378255.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Se revisa gravamenes como consta. No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, prohibiciones de
enajenar ni embargos. Se revisa gravadmenes, basado en los indices del NUEVO SISTEMA REGISTRAL, SALVO ERROR
U OMISION DEL MISMO, el funcionario certificador no se responsabiliza por los errores existentes en los mismos.----- La
presente certificacion se emite Unica y exclusivamente para la resolucion administrativa de particion y adjudicacion
establecida en el articulo 486 de la COOTAD. ------

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento gue se pueda
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacién o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: DPAC
Revision: DPAC

Documento firmado electrénicamente
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-0

Quito, D.M., 26 de octubre de 2019

Asunto: En referencia al Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0458-0 sobre el "Informe de
Factibilidad de Cambio de Zonificacion" para los asentamientos en grupo de priorizacion
2y3.

Serior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atencién al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1384-O de 21 de octubre
de 2019, suscrito por el Abogado Paul Gabriel Mufioz Mera.- Director de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, mediante el cual textualmente dice: "..solicita que se aclare
el alcance ..."; al Oficio No. STHV-DMGT-2019-0458-O del 16 de octubre del 2019 y a
los oficios Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1308-O del 08 de septiembre
del 2019, y al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1284-O del 05 de
septiembre del 2019; relacionados con la emision del “Informe de Factibilidad de Cambio
de Zonificacion” para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, al respecto
informo;

BASE LEGAL

De conformidad al literal a) del articulo 87 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacidon, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones.

ANTECEDENTE

® “Mediante Resolucion No. C 062 — 2019, Reformatoria de la Resolucion No.
C037-2019, aprobada en sesion ordinaria de 20 de agosto de 2019, el Concejo
Metropolitano de Quito resolvio el tratamiento que debe aplicarse al procedimiento
de regularizacion de todos los asentamientos humanos de hechos y consolidados
previamente identificados y sus expedientes.
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-O
Quito, D.M., 26 de octubre de 2019

La Unidad Especial “Regula tu Barrio” realizé un andlisis detallado y determiné que
son ciento cuarenta y (res (143) expedientes que se encuentran en proceso de
regularizacion, de los cuales cuarenta y ocho (48) asentamientos requieren cambio de
zonificacion (adjunto matriz digital). Por lo tanto, comedidamente solicito que se
proceda con la emision urgente de los respectivos "Informes de Factibilidad de Cambio
de Zonificacion", considerando que, dentro de la mesa institucional de aprobacion de los
informes socio organizativos, legales y técnicos de los mencionados asentamientos
humanos, se conté con una persona delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda ™.

Matriz de asentamientos que requieren cambio de zonificacion:
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-O

Quito, D.M., 26 de octubre de 2019
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CRITERIO TECNICO

En razon de lo expuesto y a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados constantes en la Matriz de Cambio de Zonificacion,
claborada por la Unidad Especial "Regula Tu Barrio" (UERB) referentes a los
asentamientos que requieren cambio de zonificacion y que han sido aprobados mediante
Mesa Institucional, la Direccion Metropolitana de Gestién Territorial de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda acoge los cambios de zonificacion propuestos por la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” y considera que es el Concejo Metropolitano de
Quito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de zonificacion que modifican el
Plan de Uso y Ocupacioén del Suelo (PUOS) vigente, para los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, que constan en la matriz adjunta.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-0O
Quito, D.M., 26 de octubre de 2019
Documento firmado electrénicamente

Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1630-0

Elaborado por: Pablo Miguel Salme Viera pmsv STHV-DMGT |2019-10-25

Revisado por: Pablo Miguel Salme Viera pmsv STHV-DMGT |2019-10-25
Aprobado por: Darfo Vidal Gudifio Carvajal DVGC STHV-DMGT |2019-10-26
IAprobado por: Pablo Miguel Salme Viera pmsv STHV-DMGT |2019-10-25
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INFORME LEGAL

LINDEROS:

Norte: Con calle Pichincha.

Sur: Propiedad de los herederos de Alejandrina Baez, zanja medianera.

Este: Con calle de circunvalacion, en toda su extension.

Oeste: Con las propiedades de Manuel Saavedra, Alberto Chiguano, Anselmo

Pineida, herederos de Francisco Tacuri, herederos de Camila Menay
Segundo Salcedo, zanjas propias.

Superficie: 1.600,00 m2

PROPIETARIOS:
RENE ALEJANDRO PASQUEL PROANO, soltero.

BLANCA LETICIA PROANO PASQUEL, soltera.

ADOLFO NICOLAS PINENLA PINEIDAY CARMEN NOHEMI PAREDES GARCIA.

MARIA RUFINA REA ALMACH], soltera.

JORGE ANIBAL PROANO BARAHONA, soltero.

Conyuges JULIO CESAR PROANO BARAHONA Y LUCIA DEL ROCIO PASQUEL
GALARZA.

JULIO CESAR PROANO BARAHONA Y LUCIA DEL ROCIO PASQUEL GALARZA.
SEGUNDO RAMON QUILUMBAQUIN IGUAMBA Y SEGUNDA MARIA ELOISA PINANGO
TUGULINAGO.

9. JUAN ELOY PINANGO CHOLANGO Y MARIA ELOISA TUGULINAGO GUARAS.

10. MARIA LUZ ROCHA GALARZA DE POVEDA, casada.

11. JORGE ANIBAL PROANO Y BLANCA BEATRIZ BARAHONA GALLO.

U o W

o N

FORMAS DE ADQUISISCION Y ANTECEDENTES LEGALES:

1. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 20 de marzo de 2017, ante el
Notario Quincuagésimo Primero del cantén Quito, Dr. Marco André Navas Suasnavas,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de abril de 2017; Rene Rafael Pasquel Jayas
y Teresa Liliana Proafio, casados entre si, venden a favor de RENE ALEJANDRO
PASQUEL PROANO, soltero, 8.39% de derechos y acciones de la totalidad del inmueble,
ubicado en la parroquia El Quinche. Habiendo adquirido mediante escritura publica de
compra venta otorgada el 12 de julio de 2010, ante el Notario Noveno (encargado) del
cantén Quito, Dr. Juan Villacis, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 19 de julio de
2010, por compra del 8.32% de la totalidad del inmueble a los cdnyuges Jorge Anibal
Proafio y Blanca Beatriz Barahona Gallo.

2. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 27 de noviembre de 2014, ante
el Notario Cuarto del cantdn Quito, Dr. Rémulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 3 de febrero de 2015; los conyuges German Francisco
Pasquel Galarza y Blanca Beatriz Proafio Barahona, venden a favor de BLANCA
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LETICIA PROANO PASQUEL, soltera, el 9.375% de derechos y acciones de la totalidad
del inmueble, ubicado en la parroquia El Quinche. Habiendo adquirido mediante compra
en junta del 18.75% a Jorge Anibal Proafio y Blanca Beatriz Barahona Gallo, seguin
escritura publica otorgada el 22 de junio de 1998, ante el Notario Cuarto Interino del
cantén Quito, Dr. Jaime Aillén, inscrita en el Registro de la Propiedad el 25 de junio de
1998.

3. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 26 de abril de 2013, ante el
Notario Vigésimo Séptimo del cantén Quito, Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 23 de mayo de 2013; los cdnyuges Jorge Anibal Proafio y
Blanca Beatriz Barahona Gallo venden a favor de los cényuges ADOLFO NICOLAS
PINENLA PINEIDA Y CARMEN NOHEMI PAREDES GARCIA, casados, el 6.61% de
derechos y acciones de la totalidad del inmueble, ubicado en la parroquia El Quinche.

4. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 12 de diciembre de 2011, ante
el Notario del cantén El Chaco, Dr. Teofilo Gustavo Caluguillin Catucuango, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 6 de febrero de 2012; los conyuges Jorge Proaiio y Blanca
Beatriz Barahona Gallo venden a favor de MARIA RUFINA REA ALMACH]I, soltera, el
6.07% de derechos y acciones de la totalidad del inmueble, ubicado en la parroquia El
Quinche.

5. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 12 de julio de 2010, ante el
Notario Noveno (encargado) del cantén Quito, Dr. Juan Villacis Medina, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 15 de julio de 2010; los conyuges Jorge Proafio y Blanca
Beatriz Barahona Gallo venden a favor de Ing. JORGE ANIBAL PROANO BARAHONA,
soltero, los derechos y acciones equivalentes al 11.02% de la totalidad del inmueble,
ubicado en la parroquia El Quinche.

6. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 6 de enero de 2010, ante el
Notario Noveno Encargado del cantén Quito, Dr. Juan Villacis Medina, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 16 de abril de 2010; los cényuges Jorge Anibal Proafio y
Blanca Beatriz Barahona Gallo venden a favor de los cényuges JULIO CESAR
PROANO BARAHONA Y LUCIA DEL ROCIO PASQUEL GALARZA DE PROANO, los
derechos y acciones equivalentes al 20.63% de la totalidad del inmueble, ubicado en la
parroquia El Quinche.

6.1. Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 20 de diciembre de 2014, ante el
Notario Cuadragésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Edgar Vargas Inostroza, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 05 de febrero 2016, se concede la Posesidn efectiva
de los bienes del causante Julio César Proafio Barahona a favor de sus hijos, BLANCA
LETICIA PROANO PASQUEL Y CESAR ANDRES PROANO PASQUEL, y la sefiora Lucia del
Rocio Pasquel Galarza en calidad de cényuge sobreviviente.
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7. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 6 de enero de 2010, ante eI
Notario Noveno del cantén Quito, Encargado, Dr. Juan Villacis Medina, inscrita en el

Registro de |a Propiedad el 8 de abril de 2010; los cényuges Julio Vicente Escobar
Estrella y Maria Luzmila Susana Cérdenas Cevallos de Escobar venden a favor de los
conyuges JULIO CESAR PROANO BARAHONA Y LUCIA DEL ROCIO PASQUEL
GALARZA, todos sus derechos y acciones que equivalentes al 9.375% de la totalidad del
inmueble, ubicado en la parroquia EI Quinche. Habiendo adquirido mediante compra en
junta del 18.75% a Jorge Anibal Proafio y Blanca Beatriz Barahona Gallo, segln escritura
publica otorgada el 22 de junio de 1998, ante el Notario Cuarto del cantén Quito, Dr.
Jaime Aillén, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 25 de junio de 1998.

8. Mediante escritura publica de compra venta olorgada el 11 de junio de 1997, ante el Dr.
Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del cantén Quito, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 27 de agosto de 1997; los conyuges Juan Eloy Pinango Cholango y
Maria Eloisa Tugulinago Guaras, casados, venden a favor de los conyuges SEGUNDO
RAMON QUILUMBAQUIN IGUAMBA Y SEGUNDA MARIA ELOISA PINANGO TUGULINAGO,
casados, los derechos y acciones equivalentes al 3.656% de la totalidad del inmueble,
ubicado en la parroquia El Quinche, con una superficie de 1.600 m2.

9. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 15 de abril de 1992, ante el Dr.
Gustavo Flores Uzcategui, Notario Noveno del cantén Quito, e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 23 de abril de 1992; los cényuges Jorge Anibal Proafio y Blanca Beatriz
Barahona Gallo venden a favor de los cényuges JUAN ELOY PINANGO CHOLANGO Y
MARIA ELOISA TUGULINAGO GUARAS, casados, los derechos y acciones equivalentes
al 6.40% de la totalidad del inmueble, ubicado en la parroquia El Quinche, con una
superficie de 1.600 m2. (derechos sobrantes)

9.1. Mediante escritura de Posesién Efectiva otorgada el 12 de mayo de 2015, ante
La Notaria Novena del cantén Quito, Dra. Alicia Yolanda Alabuela Toapanta, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 18 de mayo 2015, se concede la Posesidn efectiva
de los bienes de los causantes Juan Eloy Pinango Cholango y Maria Eloisa Tugulinago
Guaras a favor de su hija, SEGUNDA MARIA PINANGO TUGULINAGO.

10. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 24 de junio de 1991, ante el Dr.
Ulpiano Gaybor Mora, Notario Quinto del cantén Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 4 de julio de 1991; los cényuges Jorge Anibal Proafio y Blanca Beatriz
Barahona Gallo venden a favor de MARIA LUZ ROCHA GALARZA DE POVEDA, casada,
los derechos y acciones equivalentes al 12.50% de la totalidad del inmueble, ubicado en
la parroquia El Quinche.

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




e ]
E>Oc1\\6nlr95
Cuaienta o seda J o ‘fmw?—

11. Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 1 de abril de 1985, ante el Dr.
Ulpiano Gaybor Mora, Notario Quinto del cantdn Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 10 de abril de 1985; los conyuges Mercedes Espinosa de Tamayo y
Licenciado Herndn Tamayo venden a favor de JORGE ANIBAL PROANO Y BLANCA
BEATRIZ BARAHONA GALLO, el inmueble, ubicado en la parroquia El Quinche,.
(derechos sobrantes)

1.1 Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 7 de diciembre de 2015,
ante el Notario Septuagésima Sexta del cantén Quito, Dr. Gonzalo Roméan Chacdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de diciembre 2015, se concede la
Posesion efectiva de los bienes de la causante Blanca Beatriz Barahona Gallo a favor
de sus hijos, ROCIO DEL PILAR PROANO BARAHONA, ANA SHICELA PROARNO
BARAHONA, MARIA DEL CARMEN PROANO BARAHONA, BLANCA BEATRIZ PROARO
BARAHONA, TERESA LILIANA PROANO BARAHONA, JORGE ANIBAL PROARNO
BARAHONA, HORTENCIA JACQUELINE PROANO BARAHONA, y de sus nietos BLANCA
LETICIA PROANO PASQUEL, Y CESAR ANDRES PROANO PASQUEL, y como cényuge
sobreviviente Jorge Anibal Proafio.

e Con fecha 20 de agosto de 2019, SE inscribe la resoluciéon No. 532-2018 de 29/11/2018,
dictada por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, protocolizada ante la Notaria
Septuagésima Séptima de Quito, con fecha 3 de julio del 2019, donde resuelve rectificar el
error técnico de mediada del predio No. 378255, clave catastral No. 1294104004 ubicado
en la parroquia El Quinche, cantén Quito, de propiedad de los sefiores Rene Alejandro
Pasquel Proafio y otros, en el cual existe un excedente de 486.71m2 entre el area de
escritura y la dltima medicién practicada quedando por lo tanto la superficie a
regularizarse 2086.71m2.

OBSERVACIONES.-

Del andlisis legal EN BASE AL CERTIFICADO DE GRAVAMENES N° 981276, de fecha 05 de
Diciembre de 2019, SE RATIFICA QUE LA CONDICION LEGAL CONTENIDA EN EL INFORME SOLT
N¢ 08-UERB-OC-SOLT-2018, NO HA SUFRIDO VARIACIONES RESPECTO A LOS PROPIETARIOS,
COPROPIETARIOS, EN FORMAS DE ADQUISICION SE HACE CONSTAR LA INSCRIPCION DE LA
RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS descrita. Y EN GRAVAMENES /
OBSERVACIONES SE HACE CONSTAR QUE NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE
HIPOTECAS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR NI EMBARGOS.

DR. FERNANDO QUINTANA
RESPONSABLE LEGAL
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Secretaria General de

SEGURIDAD
-

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0996-OF
Quito, D.M., 03 de diciembre de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos del AHHYC "Bellavista del Quinche"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacién de regularizacién de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacién o rectificacién de los informes
técnicos de calificacién de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.263-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Bellavista del Quinche”, ubicado en la parroquia El
Quinche perteneciente a la administracién zonal Tumbaco.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacién de la tenencia de
tierra, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos se ratifica en la calificacioén del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Bellavista del
Quinche” en general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo se debe rectificar indicando
que el nivel de riesgo es Mitigable, en (al virtud y con las observaciones realizadas, la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos indica que el AHHYC “Bellavista del
Quinche” presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC:

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
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respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emisién de la licencia de

Quito, D.M., 03 de diciembre de 2019

construccion de la autoridad competente.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Bellavista del Quinche” lo descrito en el presente informe, especialmente la

calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacién del estudio y
cronograma de obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de

Secretaria General de

SEGURIDAD
=z

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0996-OF

regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Elaborado por: Luis Gerardo Albdn Coba

LGAC

SGSG-DMGR-AT]

2019-12-03

IAprobado por: Francisco Javier Ruiz Cruz

FIRC

S8GSG-DMGR

2019-12-03
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= MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
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INFORME TECNICO
Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

T
ALCALDIA

Fecha de inspeccidn: 28/08/2018

|1 UBICACION E IDENTIFICACION ]

Coordenadas | Administracién B ; SRR
WGS 84/UTM 175 Zonal Ranoguia Nonye sl bonte

X: 801258; Y: 9987676

CHILL E HE AVISTA
Z: 2640 msnm Qprox. LOSEHRO: L QUINC BELLAVIS

Solicitud Ticket N°

Direccién : 7 _"_Zol'}dcléﬂ del barrio (Ref. Oficio)

Regular
Irregular
En proceso de
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"Bellavista”
Clave catastral : 13041 06 005
12941 04 004
Clave predial : 378254
378255

Referencia. Iglesia de El Quinche, entre
las calles Feliciano Checa y Cuenca;
Pichincha

OF. No.UERB-939-2018 2018-103491
X

Datos del &rea evaluada

2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ftem Descripcién
Area 12 lotes, pertenecientes al barrio “Bellavista”, con un drea total de 2.040,12 m?2
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es de
tioco Mdltiple en su totalidad.
Los predios evaluados estdn ubicados entre los 2665 m.s.n.m. y los 2640 m.s.n.m. con una
Relieve diferencia alfitudinal de 05 metros sobre el nivel del mar. Ademds presenta una forma de
relieve. Laderas onduladas con suave pendiente con un grado de inclinacién que va
desde los 2 a 15 grados con respecto a la superficie terrestre.

PUOS

NUmero de | 09 lotes edificados, representando una consolidacién del 75 %.
Edificaciones

Al fratarse de una inspeccion visual, no se realizé ninguna prueba de tipo exploratorio, ni
de remocién de materiales, sino de la evaluacién de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales
de construccion.,

Las tipologias de las edificaciones existentes en el drea de andlisis son las siguientes:

1. Edificaciones de una planta, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)

Tposcaoatnn;: de hormigdn armado, cubierta de vigas de madera y teja, mamposteria de

Casa/edificio de

departamentos/Med ladrillo fijado con mortero.

iagua (Construccion 2.  Edificaciones de una planta, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
Informal)/Otro de hormigdn armado, cubierta conformada por vigas de madera y planchas
(especificar)

metdlicas o fibrocemento, mamposteria de blogue fijado con mortero.

3. Edificaciones de una planta, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigén armado, cubierta de hormigén armado, mamposteria de bloque
filado con mortero.

4. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de pdrticos (vigas,
columnas) de hormigdn armado, entfrepiso y cubierta de hormigén armado,
mamposteria de blogue fijade con mortero.

Uso edificacion
[vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacion)

Existencia de Energia Agua Alcantarillado | Alcantarillado Telefonfa fila
servicios  bdsicos eléctica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si si Si si Si
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Ofro  tipo de El asentamiento se desarrolla sobre un relieve de pendiente suave (12% a 25%), en el
informacion fisica | cosfado este de la via principal (calle Feliciane Checa) se desarrolla paralela una
relevante acequia.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS.
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2015 de la
GEODATABAGSE de la Direccién Metropolitana de Gestidon de Riesgos. No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

| 4.1 Amenazas Geolbgicas —|

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo y
adicicnalmente, hay dos factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos. Pueden también propiciarse y
desencadenarse por intervencién antrépica.

El AHHYC “Bellavista" de la Parroquia El Quinche estd ubicado en una meseta de
origen volcano-sedimentario, compuesto por las formaciones geoldgicas Chiche a
la base y Cangahua al tope de la secuencia, ambas de edad Pleistoceno. La
Formacion Chiche corresponde al nicleo de la meseta y estd compuesto por
estratos consolidados de conglomerados, areniscas y limolitas de ambiente fluvio-
lacustre, intercalados con depdésitos de lahares y tefras (capas de ceniza vy lapilli),
que pueden alcanzar varias decenas de metros de espesor. Por ofro lado, la
Formacién Cangahua se compone por algunas decenas de metros de tobas
volcdnicas (cenizas consolidadas), intercaladas con capas de lapili de pédmez vy
ocasionalmente con flujos de lodo y palec-suelos; la Cangahua tiene texturas
areno-limosas, colores que varian en tondlidades de café, generalmente se
presenta endurecida y consclidada, proporcionando buenas caracteristicas
geotécnicas que permiten tener taludes con pendientes y alturas relativamente
adlfos en condiciones aceptables de estabilidad, no obstante, condiciones
climdticas adversas y la accidn antrépica en zonas urbanizadas debilitan
progresivamente a la Cangahua, incrementando su inestabilidad vy susceptibilidad
a generar movimientos en masa.

El sector donde se ubica el AHHYC “Bellavista” cuenta con sistemas de conduccion
de agua lluvia, alcantarillado, agua vy luz eléctrica y la calle Feliciano Checa es
adogquinada.

Segun la informacién descrita, se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC “Bellavista” de la Parroquia El Quinche.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El teritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de tememotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del teritorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado comeo la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde Pomasqui hasta Tambillo, con un buzamiento promedio
de 55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema de fallas de rumbo, con
[ L.T. 263 Los Chillos, El Quinche, Bellavista | Pagina 2 de 12 |
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movimiento dextral, fue identificado en la zona comprendida entre el Volcdn llald
y Guayllabamba; estos segmentos de falla se orientan en sentido Noreste-Suroeste
y estan representados superficialmente por tramos de los rios San Pedro, Uravia y
Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluaciéon de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5.9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd que el
valor promedio de la aceleracién méxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 afios
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracién del suelo al menos
una vez en los préximos 50 afios); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles,
suelos con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de dafios.

Localmente, debido a la descripcién de la litologia presente en el sector evaluado
(Cangahua consolidada y secundaria y depésitos volcdnicos poco compactos)
se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen, sin embargo la parroguia El
Quinche se encuentra cerca de fallas geoldgicas activas, por tanto la amenaza
sismica se considera moderada a alta.

4.1.2 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido
arrojado a la atmoésfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ,
donde la zona con mayor afectacién dependerd del volcan gue se encuentre en
erupcion, especialmente de su magnitud, duraciéon e intensidad, la altura que
alcance la columna eruptiva (nube de ceniza), la direccién y velocidad del viento
a dicha dltura y la distancia de la peblacién expuesta al volcan.

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Pichincha y Cotopaxi que, debido a su ubicacién respecto a la zona de estudio y
a que son considerados geoldgicamente active y potencialmente activo
respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcdn Cotopaxi

Se encuentra ubicado al suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, el complejo
volcanico es de composicidn predominantemente andesitica. En los Ultimos
tiempos este volcdn ha presentado una reactivacién poniendo de manifiesto que
representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al centro
volcanico incluido el DMQ. El peligro volcdnico mds relevante que afectaria a la
zona sur de Quito por una posible erupcién es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcion los gases y los materiales pirocldsticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pdmez) son expulsados del crater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse
por minutos y horas de duracién. Los fragmentos mds grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcdn, mientras las particulas mds finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcién del volumen de
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material emitido en la erupcidn, la intensidad, duracién de la caida, la distancia
del punto de emisién, la direccién y velocidad del viento. Las caidas pirocldsticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ, especialmente a las
poblaciones asentadas al sur del mismo.

Volcén Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha, su crdter estd localizado a aproximadamente 35 km al occidente del
asentamiento “Bellavista” y tiene una altitud de 2460 metros sobre el nivel del mar.
Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puesto que desde la época
colonial ha experimentado varios ciclos eruptives, afectando a los habitantes de
Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1640, 1843, 1868, 1999) con
fendomenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La recurrencia de
este volcdn oscila aproximadamente entre 100 y 150 afios segun los registros
histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcién colosal
que fuvo lugar hace casi 1.000 afios antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Debido a la ubicacidon del AHHYC “Bellavista” y a su distancia respecto a los
principales centfros volcdnicos activos aledafios al DMQ (Cotopaxi y Guagua
Pichincha) se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos
(ceniza y lapilli) es Moderada.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

\ 5.1 Elementos expuestos |

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Bellavista” de la parroquia El Quinche presenta condiciones de
exposicion Bajas ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Bellavista” estd expuesto a los
efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera localizado en la
zona de Valles del DMQ vy la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano
“Bellavista" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros
eruptivos analizados anteriormente.

5.2 Vulnerabilidad Fisica o

Edificacién: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica de estos; y, en los lotes que se encuentran mds de una edificacidén la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacién de mayor vulnerabilidad.

Con base a la inspeccidon de campo se determind:

o Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposiciéon de las

edificaciones | NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES lete EF{;"md'?,n.Tos ?n
masa, o s 1234568012 | VVinerabilidad fisica ante
esta amenaza es [ yvoperano boja en el drea en

andlisis. ALTO
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Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades en

planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, afio de construccion,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecioé las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, coresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacién:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD LOTES
BAIO 8 :
MODERADO 1,2,3,4,5611,12
ALTO

Por eventos volcdnicos: Andlizando el tipo de cubierta, nimero de pisos, material

de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afio de construccidn; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD LOTES
BAIO 1,35811,12
MODERADO 2,4
ALTO 6

Sistema Vial: La via principal dentro del drea en andlisis es la calle Feliciano Checa la
cual se encuentra pavimentada con adoquin, y se observa el total desarrollo de
veredas y bordillos, ademds estdn presentes los elementos pertenecientes al sistema
de alcantarillado; transversalmente se encuentran de iguales caracteristicas la calle
Pichincha y el pasaje S/N, por lo cual la vulnerabilidad vial es baja.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

Durante la visita técnica se pudo observar una estructura social homogénea. Las
viviendas tfienen en promedio enfre 15 y 20 afos de construccién. Los ingresos
econdmicos de sus residentes son de nivel MEDIO (entre la Remuneracion Bdsica
Unificada 2017 - $375, y la Canasta Bdasica tipificada para el mes de julio del 2017 -
$707,47). Sus habitantes se dedican a actividades productivas por cuenta propia, y
empleados privados. El acceso hacia la zona es por una via adoquinada. Cuentan con
todos los servicios publicos. También se manifiesta que cuentan con servicio de transporte

urbano en el sector.

6

CALIFICACION DEL RIESGO

-

Riesgo Bajo para los lotes expuestos.

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccién técnica al AHHYC “Bellavista” de
la parroquia El Quinche, considerando las amenazas, elementos expuestos vy
vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Bellavista” en general presenta un

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bellavista” de la

parroquia El Quinche presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacién de varias
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viviendas.

¢ Riesgo por fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el
AHHYC “Bellavista” es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicién del asentamiento
humano (distancia respecto a cada volcdn) vy la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Bellavista”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona
en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicién, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impoctos de las
amenazas como:

» Proteccion y conftrol: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizaciéon de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de
construccion, reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccidon activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacién y capacitacién, informacién
publica, participacién comunitaria.

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacidn y planificacion (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

7  RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacién futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

s Una vez concluido el proceso de regularizacion vy titularizaciéon individual de los lotes
del AHHYC "Bellavista”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido
en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana
No. 0127 de 2016.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Bellavista" no deben readlizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:
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e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine Yy se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccién de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizaciéon del AHHYC “Bellavista”, las edificaciones en proceso de
construccién, aumento en planta o elevacién y demas edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algdn tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para
que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga altemativas de
reparacion y/o reforzamienio estructural en caso de ameritario.

* Lamunicipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Al encontrarse el AHHYC “Bellavista” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivaciéon de los centros volcdnicos Guagua Pichincha y Cotopaxi, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobiero. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia El Quinche, informarse
periddicamente sobre el estado interno de este volcdn, solicitando informacion
técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcénico en el pais.
Por ahora este volcdn se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefales de
reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

e Para los escenarios eruptivos de otfros volcanes que circundan el DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacidon ante las afectaciones que podria
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender y
aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcénica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al
volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamafio considerable son los refugios
y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos
fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada
familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se
elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
evacuacién para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Bellavista” puede
solicitar @ la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z
Tumbaco, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos vy programe simulacros
de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa "Quito Listo”
que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:
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* De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbanc y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autdénomos descentralizados municipales
adoptarédn obligatoricmente normas técnicas para la prevencidn y gestion de riesgos
en sus ferritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades v la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

o En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacidén Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisidén de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales vy
antrépicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Bellavista” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

(8 S OPORIES VANEROS i os. o s v e oy s s g 7 |

‘ 8.1 Respaldo fotogréfico ‘
8.1.1  Vias del AHHYC "BELLAVISTA (EL QUINCHE)":

Foto 1 Calle Feliciano Checa
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Foto 3 Pasaje s/n

£

8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas en el drea en estudio:

1.T. 263 Los Crmus, troumce vengvisTa

[ TOgnTT

T T T

LHR [ DA A Jcr]




= MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo
[ B et R T S v

ALCALDIA

ALCALDIA [N°.263-AT-DMGR-2018|

| 9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS ' i

9.1.1 Ubicacién.

P
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AHHYC BELLAVISTA - PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS

Ao Rio
#7 Borde do mushraca abieria
""" Borde de gusbrac rdens
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9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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AHHYC BELLAVISTA - PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS
SUSCEPTIBILIDAD A

MOVIMIENTOS EN MASA

92.1.3

Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

AHHYC BELLAVISTA - PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS
~ P =

NOMBREDELMAPA |
PLAN DEUSO Y
OCUPACION DEL SUELO
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9.1.4 Pendiente Decientos dehia | sigke

AHHYC BELLAVISTA - PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS

[ vowsmrpriwam |

FORMA DEL RELIEVE

\HACIENDA MOLINO |

; ; Ing. Gedgrafo Elaboracion de
Deteiiel AR cingne Analista de Riesgos cartografia fige g
Ing. Civil

Hugo Rodriguez Andlisis estructural 31/08/2018

Analista de Riesgos

Ing. Gedlogo Andlisis Geologico

et Analista de Riesgos Revision de informe e
e ; Director Aprobacién del
Christian Rivera DMGR informe 14/09/2018
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