INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO SANTA CLARA DE POMASQUI “SEGUNDA ETAPA”, A

FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

INFORME N° 010ZUERB-AZCA-SOLT-2018
EXPEDIENTE N° 241-C

UBICACION:

ASENTAMIENTOS HUMANOS - DE HECHO Y
CONSOLIDAD@ DE INTERES/” SOCIAL DENOMINADO:
BARRIO SANTA CLARA DE POMASQUI “SEGUNDA

ETAPA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: S. CLARA POMAS
Zona Metropolitana: CALDERON
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia Calderén, sector de San Juan en la Administracién Zonal Calderén.

El asentamiento, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso
de regularizacion, beneficiandose integramente con el mismo.

;/'
El Asentamiento tiene 25 afos de existencia, y actualmente presenta una
consolidacion del 39,22%, puesto que de los 51 lotes existentes, 20 lotes ya cuentan

con viviendas terminadas y habitables.
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SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 10 de julio de 2018, se considera que la poblacion de
este asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura, ya que la mayoria
de sus copropietarios son de nivel economico limitado, conforme al analisis Socio
Organizativo que se realizo en el barrio con los moradores y representante.

Se considera que el Asentamiento en lo que respecta a servicios basico: cuentan con
agua potable al 16%, luz eléctrica 16% y alcantarillado al 16%. Asi mismo se puede
identificar que el Asentamiento no cuenta con obras de infraestructura, tales como:
calzadas, bordillos y aceras, las viviendas son en su mayoria de una planta,
construidas con blogue y alin se encuentra en obra gris.

CONCLUSION:

Del analisis socio organizativo al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioeconémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacidn, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
ademas las personas manifiestan en un 70% no poder cubrir las necesidades incluidas
en la canasta basica familiar, el 30% tienen estabilidad laboral y el otro 70% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la
poblacién del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida
digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
BARRIO SANTA CLARA DE POMASQUI “SEGUNDA gjl'rAﬁA”, cumple con los
requisitos indispensables para ser considerado parte del proceso regularizacion que
lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la
legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

ADMINISTRACION -

FRAL CALDERON

PARROQUIA: CALDERON

REPRESENTANTE: EDGAR QUISILEMA

TIPO DE

ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC
| SANTA CLARA DE POMASQUI

NOMBRE DEL BARRIO: SR DA ETABAR L
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ANOS DE ,
ASENTAMIENTO: BANGS [
CONSOLIDACION: 39,22%
NUMERO DE LOTES: |51
POBLACION =
BENEFICIADA:

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Solicitud de regularizacion por parte de la directiva AD-HOC con fecha 22 de
septiembre de 2017 (ANEXO SOLICITUD).

e Acta de la Asamblea, la misma que nombra a un representante de fecha 26 de
junio del 2018 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Listado de Copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

Antecedentes
Legales del
Primer Macro
Lote.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

El presente Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, se encuentra conformado por CINCO macro lotes, ubicados en la
Zona de San Juan de Calderén; en el sector de Tajamar, de la parroquia
Pomasqui hoy Calderdn, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha.

» ANTECEDENTES LEGALES DEL PRIMER MACRO LOTE.-

1.- Mediante escritura publica de adjudicacién hecha por el Instituto
Nacional de Desarrollo Agrario (INDA), de 29 de noviembre de 2001,
protocolizada el 17 de enero de 2002, ante el doctor Gustavo Flores
Uzcategui, Notario Noveno del canton Quito, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 11 de julio del 2002, el sefior Juan Francisco
Quisilema Guanuna de estado civil casado con la sefiora Antonia Shuguli,
adquirio por adjudicacion hecha a su favor por el Instituto Nacional de
Desarrollo Agrario (INDA), el lote de terreno s/n, ubicado en la zona de San
Juan de Calderdn, parroquia Calderédn, de este Canton Quito, Provincia de
Pichincha.

2.- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 14 de mayo de
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Linderos vy
superficie
obtenidos de
conformidad

con la
escritura
publica de

unificacién.-

1990, ante el doctor Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo del
canton Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 07 de
junio de 1990, los conyuges Juan Francisco Quisilema Guafuna y Maria
Antonia Shuguli Paredes, adquirieron por compra a los sefcres Manuel
Cabezas Shuguli viudo y otros, el lote de terreno ubicado en el sector de
Tajamar, de la parroquia Pomasqui, de este Canton Quito, Provincia de
Pichincha.

Posesiones Efectivas:

e Al fallecimiento de la sefiora Maria Antonia Shuguli Paredes,
quedaron como Unicos Yy universales herederos sus hijos: Edgar
Eduardo, Néstor Alfonso, Luis Ivan; y, Jorge Vinicio Quisilema
Shuguli; y, el sefior Juan Francisco Quisilema Guafiuna, en calidad
de conyuge sobreviviente con derecho a gananciales de la sociedad
conyugal quienes obtuvieron la posesion efectiva dejada por la
causante, mediante acta notarial dictada por el Notario Cuarto del
canton Quito (encargado) doctor Lider Moreta Gavilanes, el 30 de
junio de 2011 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de julio
de 2011.

o Al fallecimiento del sefior Juan Francisco Quisilema Guanuna,
gquedaron como unicos y universales herederos sus hijos: Edgar
Eduardo, Néstor Alfonso, Luis Ivan; y, Jorge Vinicio Quisilema
Shuguli; quienes obtuvieron la posesion efectiva dejada por el
causante, mediante acta notarial dictada por el Notario Cuarto del
cantén Quito doctor Romulo Pallo, el 20 de noviembre de 2014 e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 noviembre de 2014.

3.- Posteriormente, mediante escritura plblica de Unificacién de lotes
otorgada el 04 de mayo de 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del cantén Quito, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 13 de julio de 2015, lo sefores: Edgar Eduardo,
Néstor Alfonso, Luis Ivan; y, Jorge Vinicio Quisilema Shuguli; en sus
calidades de legitimos propietarios de los lotes descritos en los
numerales 1 y 2 de este informe acuerdan la unificacién de los lotes
en un solo cuerpo. Circunscrito dentro los siguientes linderos,
dimensiones y superficie:

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA
ESCRITURA PUBLICA DE UNIFICACION:

Norte.- En ciento cincuenta y siete metros sesenta y tres centimetros, con
quebrada s/n;

Sur.- En treinta y siete metros cincuenta y cuatro centimetros, con calle
San Isidro;
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Ventas en
Derechos y
Acciones.-

Este.- En doscientos cincuenta y ocho metros treinta centimetros, con
propiedad privada; y,

Oeste.- En trescientos cinco metros ochenta y un centimetros, con
propiedad privada.

Superficie Total: Trece mil trescientos setenta y siete metros cuadrados
con cuarenta y cinco decimetros cuadrados.

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES:

1.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 27 de
noviembre del 2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacédn, Notario
Septuagésimo Sexto del cantdon Quito, el sefior Edgar Eduardo Quisilema
Shuguli, de estado civil soltero, dio en venta el 2% de derechos y acciones
fincados en el predio unificado a favor del sefior Edgar Fernando Cofre
Luguana, de estado civil soltero, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 11 de enero del 2018.

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02 de junio del
2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacdn, Notario Septuagésimo Sexto
del cantén Quito, los sefiores: Edgar Eduardo Quisilema Shuguli, soltero;
Néstor Alfonso Quisilema Shuguli, casado; Luis lvan Quisilema Shuguli,
casado; y, Jorge Vinicio Quisilema Shuguli, casado, por sus propios
derechos, dieron en venta el 7% de derechos y acciones fincados en el
predio unificado a favor de los sefiores Diego Armando Simbafa
Quisilema y William David Simbafia Quisilema, solteros, en partes
iguales; es decir, el 3.50% a cada uno, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 26 de julio del 2017.

3.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02 de junio del
2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacon, Notario Septuagésimo Sexto
del cantén Quito, el sefior Edgar Eduardo Quisilema Shuguli, soltero, di6 en
venta el 2.70% de derechos y acciones fincados en el predio unificado a
favor de la sefiorita Laura Patricia Mora Torres, soltera, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 26 de julio
del 2017.

4.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 02 de junio del
2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacodn, Notario Septuagésimo Sexto
del cantén Quito, el sefior Néstor Alfonso Quisilema Shuguli, casado, por
sus propios derechos, dié en venta el 4% de derechos y acciones fincados
en el predio unificado a favor del sefior Pablo Javier Quisilema Hidalgo,
soltero, inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito el 26 de julio del 2017.
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5.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02 de junio del
2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Septuagésimo Sexto
del cantdon Quito, los sefores: Edgar Eduardo Quisilema Shuguli, soltero;
Néstor Alfonso Quisilema Shuguli, casado; Luis Ivan Quisilema Shuguli,
casado; y, Jorge Vinicio Quisilema Shuguli, casado, por sus propios
derechos, dieron en venta el 7% de derechos y acciones fincados en el
predio unificado a favor de los sefiores Betty Marisol Quisilema Hidalgo,
soltera, y Edison Mauricio Quisilema Monta, divorciado, en partes
iguales; es decir, el 3.50% a cada uno, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 26 de julio del 2017.

6.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02 de junio del
2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Septuagésimo Sexto
del canton Quito, el sefior Luis Ivan Quisilema Shuguli, casado, por sus
propios derechos, dié en venta el 8% de derechos y acciones fincados en el
predio unificado a favor de la menor de edad Nagheli Abigail Quisilema
Cacuango, soltera, debidamente representada por su madre la sefora
Maria Veronica Cacuango Guatemal, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 26 de julio del 2017.

7.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02 de junio del
2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Septuagésimo Sexto
del cantén Quito, el sefior Jorge Vinicio Quisilema Shuguli, casado, por sus
propios derechos, dié en venta el 8% de derechos y acciones fincados en el
predio unificado a favor de las menores de edad Alisson Valeria y Wendy
Dayana Quisilema Simbana, solteras, debidamente representadas por su
madre la sefiora Maria Cruz Simbafna Gualoto, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 26 de julio
del 2017.

8.- DERECHOS SOBRANTES:

Mediante escritura publica de adjudicacion hecha por el Instituto Nacional
de Desarrollo Agrario (INDA), de 29 de noviembre de 2001, protocolizada el
17 de enero de 2002, ante el doctor Gustavo Flores Uzcategui, Notario
Noveno del canton Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad
el 11 de julio del 2002, el sefior Juan Francisco Quisilema Guafiuna de
estado civil casado con la sefiora Antonia Shuguli, adquirié por adjudicacion
hecha a su favor por el Instituto Nacional de Desarrollo Agrario (INDA), el
lote de terreno s/n, ubicado en la zona de San Juan de Calderon, parroquia
Calderon, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha.

9.- DERECHOS SOBRANTES:

Mediante escritura pliblica de compraventa otorgada el 14 de mayo de
1990, ante el doctor Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo del
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Antecedentes
Legales del
Segundo
Macro Lote.-

junio de 1990, los conyuges Juan Francisco Quisilema Guafuna y Maria
Antonia Shuguli Paredes, adquirieron por compra a los sefiores Manuel
Cabezas Shuguli viudo y otros, el lote de terreno ubicado en el sector de
Tajamar, de la parroquia Pomasqui, de este Cantéon Quito, Provincia de
Pichincha.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 165733 COMO BIEN INMUEBLE

(LOTE) DE FECHA 02/05/2018
PROPIETARIOS
» Sefior Edgar Fernando Cofre Luguana, de estado civil soltero;

> Sefores Diego Armando Simbana Quisilema y William David
Simbana Quisilema, solteros;

» Sefiorita Laura Patricia Mora Torres, soltera;
Sefior Pablo Javier Quisilema Hidalgo, soltero;

> Sefores: Betty Marisol Quisilema Hidalgo, soltera, y Edison
Mauricio Quisilema Monta, divorciado;

» Menor de edad Nagheli Abigail Quisilema Cacuango, soltera;

» Menores de edad: Alisson Valeria y Wendy Dayana Quisilema
Simbana, solteras; vy,

» Derechos sobrantes.- Conyuges Juan Francisco Quisilema
Guanuna y Maria Antonia Shuguli Paredes,
GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

» ANTECEDENTES LEGALES DEL SEGUNDO MACRO LOTE.-

Mediante escritura plblica de particion otorgada el 30 de julio de 1972, ante
el Notario de Salgolqui, Sergio Davila, celebrada entre los sefiores Maria
Leticia Guafuna y Otros, se le adjudicé en favor del sefior Juan Manuel
Guanuna, un lote de terreno, situado en la parroquia Pomasqui, de este
Cantén Quito, Provincia de Pichincha, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 02 de enero de 1997.

LINDEROS OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA:

Norte.- En trece metros diez centimetros, linda con propiedad de este
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mismo heredero;
Sur.- En veinte metros cincuenta centimetros, con camino publico;

Oriente.- En setenta y nueve metros sesenta centimetros, con la parte del
heredero Angel Maria Guaruna; y,

Occidente.- En setenta y nueve metros sesenta centimetros, con predio de
Eloy Shuguli.

Superficie Total: No consta en la escritura |a superficie del predio.

Posesion Efectiva:

¢ Al fallecimiento de los sefiores Juan Manuel Guanuna Velastegui y
Hortencia Morales Vasquez, quedaron como Unicos y universales
herederos sus hijos los senores: Maria Eulalia Guafiuna Morales,
Maria Asuncién Guafuna Morales, y, Carlos Luis Guanuna Morales
quienes obtuvieron la posesion efectiva dejada por los causantes,
mediante acta notarial dictada por la Notaria Septuagésima
Segunda del Canton Quito Magister Mdnica Castillo, el 28 de junio
de 2016 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 04 de julio de 2016. Dejando a salvo
derechos de terceros.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 165208 COMO BIEN INMUEBLE
(LOTE) DE FECHA 02/05/2018
PROPIETARIOS
» Conyuges Juan Manuel Guafiuna Velastegui y Hortencia

. Morales Vasquez (+); v,

» Sefores: Maria Eulalia Guafiuna Morales, Maria Asuncién
Guariuna Morales; y, Carlos Luis Guanuna Morales.
GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

Antecedentes e« ANTECEDENTES LEGALES DEL TERCER MACRO LOTE.-
Legales del

Tercer Macro

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 04 de octubre de
Lote.- 1945, ante el doctor Daniel Belisario Hidalgo, Notario del canton Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de octubre de 1945, |
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Ventas en
Derechos y
Acciones.-

el sefior Rafael Romo Leroux de estado civil casado, dio en venta la mitad
del lote numero TRES, del fondo Tajamar, situado en la parroquia
Pomasqui, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha a favor del seior
Eloy Shuguli, de estado civil casado.

LINDEROS OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA:

Norte.- Con terreno del vendedor;

Sur.-.Camino publico;

Este.- Con el terreno de Virgilio Guafuna; y,

Oeste.- Con el terreno del comprador.

Superficie Total: No consta en la escritura la superficie del predio.

Nota: Posteriormente los propietarios han procedido a realizar un
levantamiento planialtimétrico de la propiedad, y se establecié que la
superficie del predio es de diez mil seiscientos treinta Metros cuadrados
con setenta decimetros cuadrados (10.630,70m2).

Posesion Efectiva:

e Al fallecimiento de los cényuges sefiores Eloy Shuguli Chicaiza y
Maria Melchora Quisilema Guanuna, quedaron como Unicos Yy
universales herederos sus hijos los sefores: Emilio Shuguli
Quisilema, Maria Dolores Shuguli Quisilema, José Antonio Shuguli
Quisilema, Avelino Shuguli Quisilema; y, Maria Cruz Shuguli
Quisilema, quienes obtuvieron la posesion efectiva dejada por los
causantes, mediante acta notarial otorgada ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Décimo Sexto del Canton Quito, el 25 de mayo de
2004 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 22 de junio de 2004. Dejando a salvo
derechos de terceros.

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES:

1.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18 de agosto
del 2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Septuagésimo
Sexto del canton Quito, la sefiora Maria Cruz Shuguli Quisilema, casada,
por sus propios derechos, dio en venta el 6,67% de derechos y acciones
fincados en la mitad del lote nimero TRES, del fondo Tajamar, situado en
la parroquia Pomasqui, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha, a
favor de la sefiora Evelyn Verénica Pacha Shuguli, casada con Andrés
Alfonso Andrade Males, inscrita en el Registro de |la Propiedad del Distrito
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Metropolitano de Quito el 04 de octubre del 2017.

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18 de agosto
del 2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacon, Notario Septuagésimo
Sexto del canton Quito, la sefiora Maria Cruz Shuguli Quisilema, casada,
por sus propios derechos, dio en venta el 6,67% de derechos y acciones
fincados en la mitad del lote nimero TRES, del fondo Tajamar, situado en
la parroquia Pomasqui, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha, a
favor del sefior Jorge Washington Pacha Shuguli, divorciado, inscrita en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 25 de
septiembre del 2017.

3.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18 de agosto
del 2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Septuagésimo
Sexto del cantén Quito, la sefiora Maria Dolores Shuguli Quisilema, casada,
por sus propios derechos, dio en venta el 4% de derechos y acciones
fincados en la mitad del lote nimero TRES, del fondo Tajamar, situado en
la parroquia Pomasqui, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha, a
favor del sefior Rubén Manuel Monta Shuguli, casado con Ana Lucia
Carvajal Jaramillo, inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 25 de septiembre del 2017.

4.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18 de agosto
del 2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Septuagésimo
Sexto del canton Quito, la sefiora Maria Dolores Shuguli Quisilema, casada,
por sus propios derechos, dio en venta el 8% de derechos y acciones
fincados en la mitad del lote nimero TRES, del fondo Tajamar, situado en
la parroquia Pomasqui, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a
favor del sefior Wilson Ramiro Monta Shuguli, soltero, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 19 de
septiembre del 2017.

5.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18 de agosto
del 2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Septuagésimo
Sexto del cantén Quito, el sefior Avelino Shuguli Quisilema, casado, por sus
propios derechos, dio en venta el 6,67% de derechos y acciones fincados
en la mitad del lote nimero TRES, del fondo Tajamar, situado en la
parroquia Pomasqui, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor
de la seforita Sandra Marlene Shuguli Shuguli, soltera, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 19 de
septiembre del 2017.

6.- DERECHOS SOBRANTES.- Mediante escritura publica de compraventa
otorgada el 04 de octubre de 1945, ante el doctor Daniel Belisario Hidalgo,
Notario del canton Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad
el 13 de octubre de 1945, el sefor Rafael Romo Leroux de estado civil
casado, dio en venta la mitad del lote nimero TRES, del fondo Tajamar*;
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Antecedentes

situado en la parroquia Pomasqui, de este Cantdn Quito, Provincia de
Pichincha a favor del sefior Eloy Shuguli, de estado civil casado.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 165313 COMO BIEN INMUEBLE
(LOTE) DE FECHA 02/05/2018

PROPIETARIOS

» Senora Evelyn Verdnica Pacha Shuguli, casada con Andrés
Alfonso Andrade Males;

» Senor Jorge Washington Pacha Shuguli, divorciado;

» Sefor Rubén Manuel Monta Shuguli, casado con Ana Lucia
Carvajal Jaramillo;

» Sefior Wilson Ramiro Monta Shuguli, soltero;
» Sefiorita Sandra Marlene Shuguli Shuguli, soltera; v,

» Derechos sobrantes.- Sefior Eloy Shuguli, de estado civil
casado

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

» Con fecha 23 de junio de 2003, se presentd al Registro de la
Propiedad el auto de 13 de junio de 2003, enviado por el Juzgado
de Coactivas de la Agencia de Garantia de Depdsitos-AGD, en
contra Andrade Alfonso (pudiendo tratarse de un homdnimo) en el
cual ordena la incautacion de todos los bienes de los
demandados entre otras medidas cautelares reales.

e Con fecha 04 de julio de 2001, se presentd al Registro de la
Propiedad el auto de 16 de marzo de 2001, dictado por el sefior
Juez Sexto de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del
Juicio ORDINARIO, nimero 134-2001, que sigue Capelo Coronel
Rene Eugenio, en contra de los herederos presuntos de Shuguli
Maria Dolores, se dispone la Inscripcion de la demanda de
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio del Lote de
Terreno de 1926m2, el mismo que se encuentra situado en el
barrio El Calvario, ubicado en la Parroquia de San Antonio de
Pichincha.

Consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, ni embargos.

« ANTECEDENTES LEGALES DEL CUARTO MACRO LOTE.-
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Legales del
Cuarto Macro
Lote.-

Venta en
Derechos y
Acciones.-

Mediante escritura publica de particién otorgada el 30 de julio de 1972, ante
el Notario de Salgolqui, Sergio Davila, celebrada entre los sefiores Juan
Manuel Guafuna y Otros, se le adjudicé en favor de la sefiora Maria
Leticia Guaiuna, un lote de terreno, situado en la parroquia Pomasqui, de
este Cantén Quito, Provincia de Pichincha, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 02 de enero de 1997.

LINDEROS OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA:

Norte.- En la longitud de trece metros cuarenta y cinco centimetros,
lindando con la parte que corresponde a Juan Manuel Guariuna;

Sur.- En diecisiete metros, con camino publico;

Oriente.- En setenta y cinco metros cincuenta centimetros, con predio de
Francisco Quishilema; v,

Occidente.- En setenta y cinco metros cincuenta centimetros, con la parte
que se adjudico al senor Angel Maria GUafuna.

Superficie Total: No consta en la escritura la superficie del predio.
VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES:

1.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 11 de julio del
2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Septuagésimo Sexto
del cantdn Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 27 de octubre de 2017, la sefiora Maria
Leticia Guarfiuna Velastegui, viuda, por sus propios derechos, dio en venta
derechos y acciones fincados en el lote de terreno, situado en la parroquia
Pomasqui, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor de varias
personas y en los siguientes porcentajes:

A |la senorita Tania Verénica Molina Guanuna, soltera, el 30%,
A la sefiorita Norma Noemi Molina Guanuna, soltera, el 40%; vy,
Al menor Widinson Saul Suquillo Guanuna, soltero, el 30%.

Nota: Cabe indicar que en la escritura transcrita, se determina que el predio
tiene una superficie de MIL CIENTO CUARENTA METROS CUADRADQOS
(1.140m2)

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 165314 COMO BIEN INMUEBLE
(LOTE) DE FECHA 02/05/2018
PROPIETARIOS
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Antecedentes
Legales del
Quinto Macro
Lote.-

» Sefiorita Tania Verdnica Molina Guafnuna, soltera;
» Seiorita Norma Noemi Molina Guafiuna, soltera; y,

» Menor de edad Widinson Sadl Suquillo Guanuna, soltero.
GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

« ANTECEDENTES LEGALES DEL QUINTO MACRO LOTE.-

Mediante escritura plblica de compraventa otorgada el 18 de diciembre de
1959, ante el doctor Daniel Belisario Hidalgo, Notario del canton Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 16 de enero de 1960,
el sefior Rafael Romo Leroux de estado civil casado, dio en un lote terreno,
del fondo Tajamar, situado en la parroquia Pomasqui, de este Canton
Quito, Provincia de Pichincha a favor del sefor Juan Manuel Guanuna, de
estado civil casado.

LINDEROS OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA:

Norte.- Con terreno de Francisco Quisilema;
Sur.- Con terreno de Virginia Guanuna;
Este.- Con terreno de Francisco Quisilema; vy,
Oeste.- Con el terreno del mismo vendedor.

Superficie Total: Una hectarea.
Posesion Efectiva:

» Al fallecimiento de los senores Juan Manuel Guafuna Velastegui y
Hortencia Morales Vasquez, quedaron como unicos y universales
herederos sus hijos los sefiores: Maria Eulalia Guafiuna Morales,
Maria Asuncion Guafiuna Morales, y, Carlos Luis Guafiuna Morales
quienes obtuvieron la posesion efectiva dejada por los causantes,
mediante acta notarial dictada por la Notaria Septuagésima
Segunda del Cantén Quito Magister Ménica Castillo, el 28 de junio
de 2016 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 04 de julio de 2016. Dejando a salvo
derechos de terceros.
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CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 165233 COMO BIEN INMUEBLE
(LOTE) DE FECHA 02/05/2018
PROPIETARIOS
» Conyuges sefiores Juan Manuel Guanuna Velastegui vy
Hortencia Morales Vasquez (+); y,

> Sefiores: Maria Eulalia Guafuna Morales, Maria Asuncién
Guafiuna Morales; y, Carlos Luis Guaifiuna Morales.

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

. CONCLUSION:

La informacién plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad con las
copias simples de las escrituras publicas que constan en el expediente, de los
certificados de gravamenes otorgados por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, y demas documentos publicos que se encuentran inmersos en
el expediente, justificandose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO
N° de predio: | 5787829 V 5206686 5548437/ 5556406 5556407
Clave v W v Vv v/ v vy v v/ v v 7/
14314 03 033 14314 03 006 14314 02 002 14314 03 032 14314 03 005
catastral:
REGULACION SEGUN IRM: _ r
Zonificacion: | D3(D203-80) | Z2(ZC)V/ D3(D203-80),¥ D3(D203-80Y | D3(D203-80)Y
. 72 (zc) Y 72 (ZC) Z2(ZC) V 72 (ZC)
; Lote minimo: | 200 m2 v V m2 Vv 200 m2 -~/ 200 m2Vv 200 m2v/
vmz2 VY Vvm2 vm2 Vm2 v
(D) Sobre (D) Sobre (D) Sobre \/ (D) Sobre, /
Forma de linea de (2) Areas de lineade V linea de linea de
ocupacion fabrica mocion ¢ | fbrica fabrica fabrica
del suelo: (Z) Areas de, / P (Z) Areas de \ | (Z) Areas de (Z) Areas dey
promocion v promocioén promocion promaocion
Uso de suelo: | (ARR) (E) Y/ | (ARR) (ARR) | (ARR)
Agricola V¥ Equipamiento | Agricola , | Agricola Vv Agricola’
Residencial Residencial \/ | Residencial Residencial
(E) \/ (E) | (E) ( (E) v
Equipamiento Equipamiento" | Equipamiento Equipamiento
Clasificacion | (SRU) Suelo /| (SRU) Suelo (SRU) Suelo y, (SRU) Suelo / (SRU) Suelo
del suelo: Rural Rural Rural Rural Rural V/
. (SRU) Suelo V/ (SRU) Suelo/ | (SRU) Suelo | (SRU) Suel
Rural Rural Rural V| Rural \/0
Cambiode | APLIC | Zonificacién: | D3(D203-80) =
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(SRU) Suelo Rural

o

Cambio de~__
clasificacion | NO
del suelo:
:\Iumt_ero de 51
otes:
Obras / " V
Civiles - o, | Bordillo .
Ejecutada Calzada | 0% | Aceras | 0% o 0%
Consolidacié | 39,22 [SVias)
) & Obras de / / ;
n: Yo v/ v : %
Infraestru Agua |16 |Alcanta | 16 Energia
i Potable | % | rilado | % | Slectric | 16%
Existente a
S: /
Anchos de Calle Javier Pulgar Vidal ¥ (10,00 m\./— 9,66 m.Yvariable
vias y Calle E10DV 10,00 my¥ |
pasajes: Cale E10C V 8,00 m. / /
Pasaje Peatonal E10D \i/ (4.00 m. - 4,28 m.) variable
) Pasaje Peatonal N14F (6,01 m. — 4,00 m.) variable
Area (til de \ 2 N
Iptes: 13.247,29 me<. 43,57 %
Area de faja
de proteccion : 2 4
de B.S.Q. en 2474 1,43 %
lotes: w
. - v
Ared pe vias 6.682,67 2 21,98 %
y pasajes: |
Area Verde 1.782,88" 2 5,86 %
Area — . -
Municipal 2 i
(Fajas de 2.378,1\( m°©. 7.82 %
Proteccién) 4
Area de 1 2 v
Eorostacibn: 5.877,53 m-, 19,34 %
Area bruta ]
del terreno: 3040322 | m?
(Area Total)
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(LOTE) DE FECHA 02/05/2018

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 165233 COMO BIEN INMUEBLE

PROPIETARIOS

» Conyuges sefiores Juan Manuel
Hortencia Morales Vasquez (+); v,

Guanuna Velastegui y

» Sefiores: Maria Eulalia Guafiuna Morales, Maria Asunciéon
Guarnuna Morales; y, Carlos Luis Guanuna Morales.

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Consta que no existen anotaciones registrales
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

de gravamenes

CONCLUSION:

La informacion plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad con las
copias simples de las escrituras pulblicas que constan en el expediente, de los
certificados de gravamenes otorgados por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, y demas documentos plblicos que se encuentran inmersos en
el expediente, justificandose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO

N° de predio: | 5787829 5206686 Y 5548437~ 5556406Y | 5556407
Clave vV oV IVAY, \ < N v VOV Vo
14314 03 033 14314 03 006 14314 02 002 14314 03 032 14314 03 005
catastral:
REGULACION SEGUN IRM: F
Zonificacién: | D3(D203-80)V | z2 (zC) ~ D3(D203-80)~ | D3(D203-80)~ | D3(D203-80Y
22 (ZC) Vv / Z2(ZC) Z2 (ZC) Z2 (ZC)
Lote minimo: 200 m2 ~/ vm2 v 200m2 VvV 200 m2 200 m2
Vm2 vV m2 Vv V m2 "/ V m2
(D) Sobre (D) Sobre (D) Sobre” (D) Sobre
Forma de lineade (2) Areas de linea de linea de  / lineade v
ocupacion fabrica ety ¥ fabrica /fabrica , | fébrica
del suelo: (Z) Areas de P (Z) Areas de  \J (Z) Areas de\/' (2) Areas de l/
promocion v ;| promocién promocién promacion
Uso de suelo: | (ARR) (E) Y | (ARR) (ARR) (ARR) Y
Agricola Equipamiento | Agricola Agricola Agricola
Residencial Residencial Residencial | Residencial
(E) ) (E) J|® VARG Vv
Equipamiento Equipamiento Equipamiento Equipamiento
Clasificacion | (SRU) Suelo; | (SRU) Suelo ; | (SRU) Sue{cl) (SRU) Suelo (SRU) Suele/
del suelo: Rural Rural ~/ | Rural /| Rural +/ | Rural
) (SRU) Suelo V (SRU) Suelo/ | (SRU) Suelo , /| (SRU) Suelv
_ Rural Rural Rural Rural _
Cambio de APLIC | Zonificacion: D3(D203-80)
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Cambio de (SRU) Suelo Rural
clasificacion | NO
del suelo:
Niamero de
lotes: 8 v
Obras v
Civiles o o, | Bordillo | .,
Ejecutada Calzada | 0 )u/ Aceras | 0% 5 0%
P s (Vias)
(n:.onsolldacm 3/[?'22 Obras do ]
Infrasstru Agua | 16| Alcanta | 16 Encrgla o
ctura - . - eléctric | 16%
Exi Potable | % rillado %o
Xistente a
s: ;
Anchos de Calle Javier Pulgar Vidal ¥ (10,00 m. — 9,64 m.) variable
vias y Calle E10D Vv 10,00 m. Vv '
pasajes: Calle E10C ¥ J 800m. v
Pasaje Peatonal E10D v (4.00 m. - 4,28 m.) variable v
) Pasaje Peatonal N14F V' (6,01 m. — 4,00 m.) variable
AreR/ial 48 1324729 m? 43,57%
lotes:
Area de faja
de proteccién, S 2 oV
de B.S.Q. en/ 434,74 m-. 1,43 %
lotes:
Area de vias 2 ]
sy 6.682,6%/ m~. 21,98 %"
y pasajes:
Area Verde, 1.782,88 |V m2 5,86 %"/
Area
Municipal Vv 2 o/
(Fajas de ¥ 2.378,11 m-. 7,82 %/
Proteccién) _
Areade = 587753  m2 19,34 % |.
Forestacion:
Area bruta }
del terreno: 30.403,22 mZ. 100,00%
(Area Total)
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Area Verde

o v
Area verde en 1.782,88 13,46%
relacion al area util de Areade | , m2.
lotes Forestaciéon |/ 44,36 %
5.877.53
AREA VERDE 1
LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
. Norte: | Area Municipal 3 e
(Faja de v £,85.10,
Proteccion)
Sur: Lote49 V¥ \
, 19,81 m. 1
- Lote49 V/ e 2926
Area Verde 6,04 m. en long.
1: Area Municipal 3 0 desarollada v
(Faja de Al 1.350,25 m2
Proteccion) :
. | Calle Javier ° V
Este S
Oeste: | Area Municipal \;} 90,23 my,
(Faja de = en long.
Proteccion) desarollada
. Norte: | Lote 17 v 9,56 my
Sur: |lLote18 V/ 17,31 m. |
Area Verde Este: | Calle Javier % 32 10mvl v
2: " | Pulgar Vidal 7 : : 432,63 m2
Oeste: | Area Municipal 1 : V
(Faja de 38,38 m.
Proteccion)
AREAS MUNICIPALES (FAJAS DE PROTECCION)
Area LINDERO EN
Municipal 1: PARTE Holl: BUEEN
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{Faja de
Proteccion)

Lote 17 /

9,63 m.

Borde Superior

Vi

=7

de Quebrada
Pasaje Peatonal
N14F v .
: Area Verde 2 © 3838m.| 39,19 m"f 306,47 m2
Este: : en long.
: Lote 18 1% 0,81 m.Y| desarollada
Oeste: | Calle Javier Vv 20,51 m—
- Pulgar Vidal e e!'-'if:“: n‘gf
desaroliada
Norte Borde de 13,35-#:.\ _
Quebrada en long. '
desarollada
Area Sur | Lote48 19,43 m/
Municipal 2: | e = ‘
i'(F = - Pasaje Peatonal ¥| \/
AE0IEE0 Este: | N14F vV long.
Proteccion) desarollada e
Oeste: | Calle Javier V 12,94 m. | /
Pulgar Vidal v en Iong\/
— desarollada
Norte: |Bordede | nen |
- Quebrada ' long. |
_ desarollada |
Area Sur | Calle E10D v/ 9.23mY|
Municipal 3: :
(Faja d Lote 49 v 1 2168mY 4
aja de - :
g e . : 1.832,70 m2
_Proteccion}) Area Verde 1~ | 2441 m!.
- \f |
| Este: | Area Verde 1 v 190,23 r# - \/
3 -
Area Verde 1 ¥ 4.85m. 152,28 m.
. , Jd en long.
Calle Javier V 11,11 m. | desarollada’
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Se aprueban lotes que no tienen el area minima:

e S
LOTE  ABEAM)
EXCEPCIONES 162.68
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27 ¥ 179,39 vV

30 ¥ | 170,12 v

31 Vv 164,37

ANEXO
TECNICO:

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
e N°682279. Fecha 15 de noviembre del 2018 v
N° 682265/Fecha 15 de noviembre del 20181~
N° 682268"Fecha 15 de noviembre del 2018
N° 682271Y Fecha 15 de noviembre del 2018 |/
N° 682278/ Fecha 15 de noviembre del 2018
PLANOS
e Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Arq.
Doriam Ortiz d& diciembre 2018.
e 1 CD con archivo digital.
INFORME TECNICO UERB: o
e Informe Técnico N.010-UERB-AZCA-2018. Fecha 04 de
diciembre de 2018,/ contiene el informe de Cabida y Linderos de
Lote por Lote.
INFORME DE VIAS:

e Municipio del Distrito de Metropolitano. Administracion Zonal
Calderén. Gestion Urbana., Oficio S/N. de fecha 04 de julio»ée
2005. REF. No.ZC-AP787Y

* Municipio del Distrito de Metropolitano. Administracion Zonal
Calderén. Coordinacion de Gestion y Control Urbano. Jefatura
Zonal de Territorio y Viyienda. Oficio N°. 327 UZTV, de fecha 06
de septiembre de 2018.

INFORMES DMC:

e Municipio del Distrito Metropolitano. Direccién Metropolitana de
Catastro. DMC-03498. Fecha 06 de abril de 2018 Oficio No. 955
EYSIG/

e Municipio del Distrito Metropolitano. Direccién Metropolitana de
Catastro. Oficio N.- DMC-AHH-014856. Fecha 21 denoviembre
de 2018.

e Municipio del Distrito Metropolitano. Direccion Metropolitana de
Catastro. Oficio N.- DMC-UFAC-14953. Fecha 28, de nioviembre
de 2018. Cédula Catastral. Documento # 5559. v

e Municipio del Distrito Metropolitano. Direccion Metropolitana de
Catastro. Resolucién No. 533-2018, de fecha 29 de noviembre
de 2018. vV

e Municipio del Distrito Metropolitano. Direccién Metropolitana de
Catastro. Resolucion No. 583-2018, de fecha 12 de diciembre de
2018,/

INFORME DE RIESGOS: v

e Oficio N° SGSG-DMGR-2018-726. Fecha 8 de agosto de 2018.
Informe Técnico. N. 215-AT-DMGR-2018. Fecha 7 de agosto de

° 2018, emitido por la Direcciéon Metropolitana de Gestion de
Riesgo
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INFORME DE NOMENCLATURA:

v
s Oficio 717-GP 4290,\/de fecha 12 d diciembre de 2018, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Plblicas.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de |la Constitucion del Ecuador determina “Las personas tienen derecho

a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con

- independencia de su situacion social y econoémica”.
@ v
e La zonificacion para todog los lotes se cambia a D@(DZOB 80); forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 2:%% Uso principal: (RR1) Residencial

Rural 1. \/

¢ La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Ruré(

e E| area verde corresponde al 13,46 \%/del area Uutil de los lotes, que el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, entregara al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

s« Por anos de asentamiento y estado de consolidacion las calles y pasajes:
Calle Javier Fylgar Vida¥ 10,00 m. — 9,64 m.) variable

Calle E10D 10,00 m. ¥
Calle E10C v 8,00 m.
9 Pasaje Peatonal E10D ¥,  (4.00 m. - 4,28 m ) variable /
B Pasaje Peatonal N14F (6,01 m. — 4,00 m.) variable v

del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa” se reconocen y pasan a
conformar parte del sistema vial urbano del sector.
e
* Por afios de asentamiento y estado de consolidacion se reconoce los lotes 24, 27,
30 y 31 de menor extension en relacién a la zonificacion propuesta.

o El tiempo de ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, sera de cuatro (5/)’
anos, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios
del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”. %
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Segun la Direccidon Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N° 215-AT-
DMGR-2018 de fecha 07 de agosto de 2018, manifiesta en el punto:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Santa
Clara de Pomasqui” de la parroquia Calderon, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

s Riesgo por movimientos en masa: los lotes del AHHYC “Santa Clara de
Pomasqui” en general presenta un Riesqo Moderado, sin embargo para los
lotes ubicados al norte del AHHYC incluidos la calle Eloy Shuguli Chicaiza (en
un tramo construida sobre un relleno de quebrada) presentan un nivel de
Riesgo Muy Alfo.

s Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Santa
Clara de Pomasqui” de la parroquia Calderén presenta condiciones de Riesgo
Alto, debido a la informalidad de las construcciones y al estado de
conservacion de varias viviendas ademas de la ubicacion geogréfico con
respecto a las fuentes sismicas (falla de Quito).

e Riesgo por fenémenos volcanicos: ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Santa Clara de Pomasqui” se tiene un Riesgo Moderado tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad
de sus viviendas.

Por lo tanto, Iz DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Santa Clara de Pomasqui”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones
de exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros
de contencion, canalizacion de aguas.)
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» Modificar las condiciones de wvulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacién para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

. 7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que
podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

s [ os propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes

expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie

(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que

realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana

de Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine

las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas

topograficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecanicas del suelo que conforma los

taludes. Los estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion

‘ seleccionadas no deberan ser considerados como requisitos durante la etapa de

4 regularizacion del asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacién y titularizacion individual de los
lotes del AHHYC “Santa Clara de Pomasqui”, el propietario de cada predio debera
cumplir lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas
susceptibles a amenazas naturales de la Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en
la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 20186, lo cual incluye los estudios técnicos
y disefios de obras de mitigacion mencionadas en el parrafo anterior.

o los propietarios/posesionarios de los lotes de “Santa Clara de Pomasqui” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabifidad
especifica.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Santa Clara de Pomasqui”, por parte del
MDMQ se deben realizar las obras publicas tales como alcantarillado, bordillos y %
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adoquinado como medida de mitigacion para los procesos de erosion superficial,
especialmente en la calle Eloy Shuguli Chicaiza (en un tramo construida sobre un
relleno de quebrada).

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emisién de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Santa Clara de Pomasqui”, las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacién y demas
edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un disefo estructural
0 algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento
a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Santa Clara de Pomasqui” en una zona de moderada
amenaza anfe una potencial reactivacion de los centros volcanicos Guagua
Pichincha y Pululahua, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que
representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia comunitarios y
articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno.
También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la
parroquia de Ei Condado, informarse periédicamente sobre el estado interno de
este volcan, solicitando informacion técnica de la entidad competente de Ia
vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este voican se encuentra en
estado de reposo y no ha dado seriales de reactivacion, pero en el futuro podria
ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender y
aplicar tecnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
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exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al
volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamario considerable son los
refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar
eventos adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que
cada familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es
importante que se elabore un plan comunitario de emergencias que debera incluir
simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC
“Santa Clara de Pomasqui” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestién de Riesgos de la A.Z. Calderdn, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacién por emergencias que se realizan
dentro del Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad
vy Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular
y ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
Adicionalmente ElI COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestién de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUQOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos
naturales y antropicos que se podrian presentar.
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La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC

“Santa Clara de Pomasqui” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciongs técnicas.”

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda
Etapa” para su aprobacion o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

ORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA
1 Luis Villamil Loor
ELABORADOPOR: |  propoNsABLE SOCIO-ORGANIZATIVO | 13/12/2018
3 Dr. Daniel Cano
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 13/12/2018
; Arg. Mauricio Velasco
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 13/12/2018

Pagina 26 de 26
SANTA CLARA DE POMASQUI “SEGUNDA ETAPA”




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28

