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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica’™.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Girasoles
del Sur”, ubicado en la parroquia Chilibulo antes La Magdalena, tiene una consolidacion
del 100%: al inicio del proceso de regularizacion contaba con 10 afios de existencia; sin
embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 11
afios de asentamiento, 11 lotes a fraccionarse y 44 beneficiaries.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio” gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido. la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Girasoles del Sur”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto los Informes No. IC-0-2019-059 de fecha 28 de febrero de 2019 y el No. XX de
fecha XX de XX de XX de la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
vde la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
fendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdan
ordenanzas distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD™), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y wurbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otfra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales”’; '
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ORDENANZA No.

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial; y

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jacultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala:
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demés tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cddigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las areas verdes dispone: ... El faltante de dreas verdes sera
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de

interés social...”;

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién
derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
caracter (ransitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las
mismas... "

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizaciéon de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucién No. C 062-2019,
se establecen los parametros integrales para la identificacién de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucion, asi como la priorizacién de su tratamiento, la
metodologia de su analisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

la Mesa Institucional. reunida el 22 de octubre del 2018 en la Administracién Zonal
Eloy Alfaro, integrada por: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy
Alfaro; Ledo. Pablo Melo. Coordinador UERB- Q, Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Arq. Maria Belén Cueva.
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban. Delegado de
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ORDENANZA No.

la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, Abg. Carolina Espinosa,
Directora de Asesoria Juridica; Arq. Mauricio Zapata, Director de Gestién del
Territorio Zonal Eloy Alfaro: Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Abg.
Sofia Reyna Responsable Legal; Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Quitumbe, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 002-UERB-EA-SOLT-2018, de 15
de octubre de 2018, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, denominado:
“Girasoles del Sur”, a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 273-AT/
DMGR-2018, del 19 de septiembre de 2018/ califica el nivel de riesgo por
movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Moderado y, sugiere que se
puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0741-OF¢ de fecha 18 de
septiembre del 2019,€mitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo
rectifica el nivel de riesgo como Mitigable: en tal virtud indica que todos los lotes
del AHHYC “Girasoles del Sur” tienen una calificaciéon de Riesgo Moderado
Mitigable; v,/

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2.y 266 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; Art. 84 literal
¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “GIRASOLES DEL
SUR”.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 78015 y su pasaje, manteniendo su zonificacion; sobre el que se
encuentra €l asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Girasoles del Sur”, a favor de sus copropietarios.

o o1
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo ‘son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado “Girasoles del Sur”, ubicado en la parroquia
antes La Magdalena hoy Chilibulo, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Girasoles del Sur”, ubicado en la parroquia antes La Magdalena hoy
Chilibulo, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento
humano de hecho y consolidado. se lo aprueba considerdndolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de Predio: 78015
Zonificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2-
Numero de lotes =

Forma de Ocupacion del

(D) Sobre linea de fabrica
(RU2) Residencial

suelo

Uso principal del suelo:

Urbano 2
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Area Util de Lotes: 1.787,76 m2"
Area de vias y Pasajes: 155,66 m2 7
Area Total del Predio: 1.943.42 m2/
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ORDENANZA No.

El namero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al
once (11) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, mantendran la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80j/. (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2, nimero de
pisos 3/COS planta baja: 80%, COS total: 240"//0; uso principal: (RU2) Residencial
Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbanos

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Girasoles del Sut”, conforme a la normativa
vigente se les exonera de la contribucién del 15% del area verde, por ser considerado como
un asentamiento declarado de interés social.

Articulo 8.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion. esto es, con areas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacién vigente, los lotes 2,6/7:8:9, 10y K~

Articulo 9.- Calificacién de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Girasoles del Sur”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 273-AT-DMGR-2018,-de 19 de septiembre de
2018¢%€1 mismo que califica el nivel de riesgo por movimientos en masa de este AHHYC
como Riesgo Modcradcu/y, sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0741£0F, de
fecha 18 de septiembre del 2019¢ emitido por el Director Metropolitano de Gestién de
Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacién del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado? sin embargo
rectifica el nivel de riesgo como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes del
AHHYC “Girasoles del Sur” tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable:

La Secretaria de' Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y

Pagina 7 de 11

CAer o

.0.?
! o

e



ORDENANZA No.

Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse ‘cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- Del pasaje. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Girasoles del Sur™, contempla un sistema vial de uso publico, debido a
que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 11 afios
de existencia, con 100% de consolidacién de viviendas, razén por la cual los anchos viales
se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanzas~

Se regulariza el pasaje con el siguiente ancho:

Pasaje E10B 3.00ma440m A

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Girasoles del Sur”, son las siguientes:

Calzadas 100%~
Agua Potable 50%
Alcantarillado 50%-
Energia Eléctrica 50%,

Articulo 12.- De la garantia.- A pesar de lo indicado en el articulo anterior y de
conformidad con el certificado de gravamenes No. 839079 del 27 de agosto de 2019,
emitido por el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, que en su
numeral 4, referente a los gravdmenes y observaciones establece: “...El Lote De Terreno
se encuentra HIPOTECADO a favor del Municipio de Quito en Garantia de Obras de
Urbanizacion...”.

Los lotes producto del fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Girasoles del Sur™,
mantendran la hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios: y,
que subsistira hasta la terminacion y/o entrega de las obras civiles y de infraestructura. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura
individualizada.
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ORDENANZA No.

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Girasoles de Sur”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resoluciéon administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacién se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribiré en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

La Administraciéon Zonal Eloy Alfaro debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro realizara el seguimiento en la ejecucion y avance
del cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrad recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.
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ORDENANZA No.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0741-OF, de fecha
18 de septiembre del 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las
siguientes disposiciones, ademés de las recomendaciones generales y normativa legal
vigente contenida en este mismo oficio y las del Informe No. 273-AT-DMGR-2018 del 19
de septiembre de 2018:

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Girasoles del Sur”™ no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no podrin construir mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos informes de
Regulacion Metropolitana, previa emisién de la licencia de construccién de la autoridad
competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Girasoles del Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de
del 201...
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ORDENANZA No.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

| CERTIFICADO DE DISCUSION ]
. La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
.| de 201...- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
. ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ANEXO 1
UN CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS
LOTES PRODUCTO DEL
FRACCIONAMIENTO, CON SU
& IDENTIFICACION
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
LOTE | AREA NORTE (m) SUR (m) ESTE (m) OESTE (m)
N° UTIL DE
LOTES
(m2)
1 181,59 9,22m con 9,45m con Lote 18,99m con Lote | 19,82m con
Calle Cipriano N° 03 N°® 02 Pasaje E10B
Francisco
Fuentes
. 2 176,92 9,70m con 9,50m con Lote 17,95m con 18,99m con Lote
Calle Cipriano N° 03 Propiedad N° 01
Francisco Particular
Fuentes
3 181,08 9,45m con Lote | 18,92m con Lote | 9,53m con 9,60m con
N° 01 N° 04 Propiedad Pasaje E10B
9,50m con Lote Particular
N° 02
4 182,31 18,92m con 19,51m con Lote | 9,39m con 9,61m con
Lote N°03 N°® 05 Propiedad Pasaje E10B
Particular
5 206,66 19,51m con 20,64m con 10,06m con 7,48m con Lote
. Lote N° 04 Propiedad Propiedad N° 06
Particular Particular 2,95m con
Pasaje E10B
6 90,38 12,10m con 11,56m con 7,48m con Lote 7,79m con Lote
Pasaje E10B Propiedad N° 05 N° Q7
Particular
7 87,56 7,75m con Lote | 8,97m con 7,79m con Lote 10,05m con
N° 08 Propiedad N° 06 Propiedad
Particular 3,00m con Particular
Pasaje E10B
8 176,75 17,71m con 7,75m con Lote 7,86m con 10,28m con
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Lote N° 09

N° 07

Pasaje E10B

8,06m con
Pasaje E10B

3,15m con radio
de curvatura

de Pasaje E10B

Particuavuw{e/

9 171,15 8,37m con Lote | 17,71m con Lote | 9,40m con 10,32m con
N° 11 N°® 08 Pasaje E10B Propiedad
8,67m con Lote Particular
N° 10

10 167,19 8,07m con 8,67m con Lote 20,08m con 20,04m con Lote
Calle Cipriano N° 09 Pasaje E10B N® 11

. Francisco
Fuentes

11 166,17 8,20m LD con 8,37m con Lote 20,04m con Lote | 19,88m con
Calle Cipriano N° Q09 N°10 Propiedad
Francisco Particular
Fuentes

103
UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/ny Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965 Ciertrto Fre)




QUIIo

grondl sty

ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION

0L
UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965 UM“O o>




QUIIOo

me{c« elre. very

® Lotes Area Total (m2)
2 176,92
6 90,38
7 87,56
8 176.75
9 171,15
10 167,19
® 11 166,17
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE
ASENTAMIENTO, CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN

CASO DE CORRESPONDER.
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N° de Predio: | 78015

Clave

Catsskial: 30506 12 007
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica
suelo:

Uso principal
del suelo:

(RU2) Residencial Urbano 2

Clasificaciin. | rerns Suelo tiibano
del suelo:
. APLICA
Zonificacion:
Cambio d =
io de ae
Tonifichcion Lote minimo: .
NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Numero de
11
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas [ Calzadas | 0.0% Aceras N/A | Bordillos | N/A
Consolidacion: 100% (¥1a5)
Obrag/de Agua Energia
Infraestructur gu 50% | Alcantarillado | 50% | “"°'8 50%
A ~ | Potable eléctrica
a Existentes:
Anchos de vias | * Pasaje E10B variable de 3,00m a
y Pasajes 4,40m
. Area Util de 1.787,76 m? 91.99%
Lotes:
axexde viss y 155,66 m® 8,01%
Pasajes:
Area total del 1.943 .42 m® 100,00%
terreno:
91
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ANEXO 5
EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL
INFORME DE REGULARIZACION
METROPOLITANA (IRM) ACTUALIZADOS.
O
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble

Dgltnl!y signed by KARLA FABIANA
Qi GA ESPIN

Date; 2019.09.18 10:57:.00 COT
Location: Registro da Ia Propiedad - Quito

Numero de Tramite: 766185

Nimero de Peticion: 821995

Fecha de Peticion: 18 de Septiembre de 2019 a las 09:14 i
Numero de Certificado: 873348

Fecha emisién: 18 de Septiembre de 2019 a las 10:56

Referencias:

1. 19/05/2008-PO-32132f-13476i-34103r

2. 22/06/2007-PO-F44847-118205-R41624
. 03/04/1959-2-14f-45i-2115r

Tarjetas: TO0000012625;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Senor Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N® RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al _
oficio No, UERB-1005-2019, seis de agosto del dos mil diecinueve, enviado por El Director Ejecutivo de la Unidad Especial |
“Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las |
certificaciones que sean requeridas, la inscripcién de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacion economica de ninguna naturaleza®, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro |
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacién de 105?
entamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la |
qu!an’zacién. de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacién de
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: f

Lote de terreno situado en la parroquia LA MAGDALENA, de este Canton.

2.- PROPIETARIO(S):

1. WILSON HERNAN CORREA SAGUANO, casado con PAULINA ANDREA VALENZUELA ARROYO, representado

legalmente por la sefiora Mariana de Jesus Arroyo Aguilar. |

2. JULIO ENRIQUE SAGUANO CRIOLLO, soltero, por sus propios derechos, sefiora BERTHA FABIOLA SAGUANO
CRIOLLO, soltera, por sus propios derechos y en calidad de mandataria de los sefiores ALEJANDRO JOSE SAGUANO

ERXE

[s
:I.f |
1
1
|
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CRIOLLO, casado con Elva Dolores Moreno Vaca y de CLARA LUZ SAGUANO CRIOLLO, por sus propios derechos,
casada con el sefior Miguel Angel Amaguafia Chachapoya,

3. ALEJANDRO SAGUANQ, casado
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

i Mediante compra del CINCO PUNTO CINCUENTA Y CINCO POR CIENTO a la seiiora MARIA UBALDINA
SAGUANO CRIOLLO, casada, segtn escritura publica otorgada el VEINTINUEVE DE ABRIL DEL DOS MIL OCHO, ante
el Notario DECIMO SEXTO del cantén Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacon, inscrita el DIEZ Y NUEVE DE MAYO DEL
DOS MIL OCHO ===~

2: Mediante compra del CINCUENTA POR CIENTQ de derechos y acciones, a la sefiora DEIFILIA CRIOLLO CRUZ,
viuda, segun escritura publica otorgada el CINCO DE JUNIO DEL DOS MIL SIETE, ante el Notario TERCERO del cantén
Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado inscrita el VEINTE Y DOS DE JUNIO DEL DOS MIL SIETE.

-

3. Derechos y acciones sobrantes mediante compra a Angelino Amaguana con su esposa Mercedes Correa, segu
escritura otorgada el doce de agosto de mil novecientos cincuenta y siete, ante el notario doctor Alejandro Troya, inscrita el
tres de abril de mil novecientos cincuenta y nueve.—-A fojas mil quinientos ochenta y cuatro, mil ochocientos setenta y
cuatro, del Registro de Sentencias varias, tomo ciento veinte y ocho y con fecha veinte y uno de agosto de mil novecien
noventa y siete, se halla inscrita la sentencia de posesion efectiva dictada por el sefior Juez Décimo Primero de lo Civil
Pichincha, de cinco de octubre de mil novecientos noventa y tres, de los bienes dejados por ALEJANDRO JOSE
SAGUANO CRIOLLO; en favor de sus hijos: MARIA UBALDINA, ( vendio parte de sus derechos y acciones ) CARMEN
AMELIA, JULIO ENRIQUE, LUZ MARIA, CLARA LUZ, ALEJANDRO JOSE, GONZALO, BERTHA FABIOLA SAGUANO
CRIOLLO; y de DEIFILIA CRIOLLO; ( quien vendié sus derechos y acciones ) en calidad de conyuge sobreviviente, con
derecho a gananciales; dejando a salvo el derecho de terceros.———--—- ACLARATORIA segun Fecha de Inscripcion: 23 de
Octubre de 2018 a las 20:56, Nro. Inscripcién: 29007, Fecha de Repertorio: 16 de Octubre de 2018 a las 12:13, Nro.
Repertorio: 2018083922, Nro. Tramite: 334962, Nro. Peticion: 358307, se encuentra inscrita una CEDULA CATASTRAL EN
UNIPROPIEDAD, DOCUMENTO NUMERO 4220 de 11 de septiembre del 2018, suscrita por Irina Pazmifio Martinez,
Direccién Metropolitana de Catastro, de la cual consta que: el MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
debidamente representado y los conyuges WILSON HERNAN CORREA SAGUANO y PAULINA ANDREA VALENZUELA
ARROYO, el senor JULIO ENRIQUE SAGUANO CRIOLLO, SOLTERO, la sefiorita BERTHA FABIOLA SAGUANO
CRIOLLO, SOLTERA, los conyuges CLARA LUZ SAGUANO CRIOLLO y MIGUEL ANGEL AMAGUANA CHACHAPOYA, y
los conyuges sefior ALEJANDRO JOSE SAGUANO CRICLLO y ELVA DOLORES MORENO VACA, al amparo de los
Articulos 1y 9, de la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, corrigen la superficie del
inmueble Lote de terreno situado en la parroquia LA MAGDALENA, de este Cantdn, en el sentido que la Superficie Real
inmueble es: 1943.42m2.- PREDIO N° 78015.- %

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Con Repertorio: 97905, del Registro de Demandas, con fecha VEINTE Y UNO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL
DIECISIETE, a las ONCE horas y TRECE minutos, se presento el auto de VEINTE Y SIETE DE OCTUBRE DEL DOS MIL
DIECISIETE, dictado por el sefor Juez de la UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA QUITUMBE DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO
Numero 17233-2017-01825, cuya copia fotostatica se adjunta en siete fojas, que sigue LUPE MARIA SAGUANO CRIOLLO,
en contra de JULIO ENRIQUE SAGUANQ CRIOLLO, GONZALO SAGUANO CRIOLLO, BERTHA FABIOLA SAGUANO
CRIOLLO, WILSON HERNAN CORREA SAGUANO, EDISON FERNANDO CEVALLOS SAGUANO, MONICA DEIFILIA
CEVALLOS SAGUANO, ZOILA SUSANA CEVALLOS SAGUANO, SEGUNDO CRISTOBAL SAGUANO CRIOLLO,
ALEJANDRO JOSE SAGUANO CRIOLLO, CLARA LUZ SAGUANO CRIOLLO; y, Herederos desconocidos de
ALEJANDRO JOSE SAGUANQO CRIOLLO y CARMEN AMELIA SAGUANO CRIOLLO, se dispone la Inscripcion de la
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DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO del inmueble ubicado en los siguientes
linderos: NORTE: en una parte en 5.5 metros, con lote de la familia Saguano Criollo, y en otra parte con 4.76, con interno
comunal; SUR: en 10.00 metros, con propiedad privada del sefior Juan Honorato Cata; ESTE: en una parte en 19.15
metros, con lote de la sefiora Carmen Saguano Criollo, y en otra parte en 1.62 metros, con pasaje interno comunal;
OESTE: en 21.00 metros, con propiedad privada del sefior Julio Losa. El area total del lote es de 203.08 metros cuadrados,
mismos que se encuentran en dentro del lote de terreno ubicado en la parroquia LA MAGDALENA, cantén Quito: adquirido
por el sefior Alejandro José Saguano Criollo mediante escritura publica de compraventa celebrada el 12 de agosto de 1957,
ante el Dr, Alejandro Troya, al sefior Angelino Amaguaiia y cuyos linderos son: NORTE: terreno de Juan Maria Caza: SUR: '
propiedad de herederos de Francisco Nasca; ORIENTE: propiedad de Andrés Correa; OCCIDENTE: herederos de Lucas |
Pillajo. El 27 de agosto de 1992 en la ciudad de Quito, fallecid el sefior Alejandro José Saguano Criollo, dejando como
herederos a los sefiores Maria Ubaldina, Carmen Amelia, Julio Enrique, Segundo Cristébal, Clara Luz, Alejandro José,
Gonzalo, Bertha Fabiola y Lupe Maria Saguano Criollo; y, como cényuge sobreviviente a la sefiora Deifilia Criollo, conforme
consta de la sentencia de posesion efectiva emitida por el sefior Juez Décimo Primero de lo Civil de Pichincha, el 5 de
octubre de 1993. Mediante escritura publica celebrada el 5 de junio de 2007, ante el Notario Doctor Roberto Salgado, la
sefora Deifilia Criollo Cruz vendi6 a los sefiores Julio Enrique, Clara Luz, Alejandro José y Bertha Fabiola Saguano Criollo,
el 50% de los derechos y acciones que le correspondian como conyuge sobreviviente. Mediante escritura publica celebrada
el 16 de agosto de 2007, ante el Notario Doctor Gonzalo Roman, la sefiora Maria Ubaldina Saguano Criollo, vendio al sefior
Wilson Hernan Correa Saguano, la totalidad de los derechos y acciones que le correspondian.----ee---- NO SE |
CUENTRA HIPOTECADO, EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR .-—--——- -- La presente certificacion se emite |
ica y exclusivamente para la resolucion administrativa de particion y adjudicacién establecida en el articulo 486 de la |
COQTAD.

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros.
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los|
particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera |
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo.,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. ) La informacion contenida en el presente documento debera ser |
‘Jidada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectlificacion o supresién podré realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: AVCB
Revision: AVCB

Documento firmado electréonicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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19/9/2019 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

IRM - CONSULTA |
| IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE i

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THMG|- Z019.09-15 V7.0 |
C.C/RUC: 1703688422 ] N |
Nombre o razon social: [SAGUANO CRIOLLO JULIO ENRIQUE Y Q;& f ‘
. : OTROS 2, i
DATOS DEL PREDIO 7, }
Nimero de predio: 78015 . & |
Geo clave: 170102070181008111 1;' i
Clave catastral anterior: 30506 12 007 000 000 000 s '
En derechos y acciones: Sl | / |
AREAS DE CONSTRUCCION (’ RU2-D3 [§
Area de construccion 1170.60 m2 | #
cubierta: f 4 ‘
Area de construccion abierta: [0.00 m2 / ’
Area bruta total de 1170.60 m2 P i
construccion: 9973300 ey !
DATOS DEL LOTE ' RAFAEL BRI I
Area segun escritura: 1856.00 m2 |
Area gréfica: 1943.42 m2 | ;
g te fotal: 3820m [P syl et |
mo ETAM permitido:  10.00 % = 185.60 m2 [SU] A5200 acalayl:2000])
Zona Metropolitana: ELOY ALFARO |
Parroquia: CHILIBULO '
Barrio/Sector: _ S.JOSE CHILIBULO
Dependencia administrativa: Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro) ,
Aplica a incremento de pisos: !
CALLES i
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura ;
SIREC-Q CIPRIANO FUENTES 10 5.00 mts del eje vial
REGULACIONES |
ZONIFICACION :
Zonas e {NEI9:80] PISOS !:Eo:iz?i m |
S Altura: 12 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10 m
COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Numero de pisos: 3

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
.de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

AFECTACIONES/PROTECCIONES i
Descripcion

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano |
Factibilidad de servicios basicos: SI

Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES |

CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTORIZACION NOTARIZADA DE TODOS LOS
CONDOMINOS

AFECTACION VIAL NINGUNA

Previo a iniciar algin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme Io establece la
Ordenanza No. 0126, debe acercarse a |a jefatura zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complementanos
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de.
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva. |
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros. I

- Este informe no autoriza ningdn trabajo de construccién c division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de |
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD: v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracicn | |
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS. |
|

- Para la habilitacién de suelo y edificacién los lotes ubicados en érea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable Y
alcantarillado.

& Municipio del Distrito Metropolitane de Quita

hitps://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/irm jsf
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INFORME LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “GIRASOLES DEL SUR”.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Girasoles del
Sur”, se encuentra sobre el lote de terreno ubicado en la parroquia La Magdalena, cantdn
Quito.

ESCRITURA GLOBAL.

Mediante escritura de compra-venta celebrada el 12 de agosto de 1957, celebrada ante el
Notario de este canton, Dr. Alejandro Troya, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
03 de abril de 1959, los cényuges Angelino Amaguafia y Mercedes Correa venden a favor de
Alejandro Saguano, casado, un lote de terreno ubicado en la parroquia La Magdalena.
Linderos: Norte: terreno de Juan Maria Cara; Sur: propiedad de los herederos de Francisco
Nasca; Oriente: propiedad de Andrés Correa; y, Occidente: herederos de Lucas Pillajo con
entradas y salidas por estos tres Gltimos lados. Superficie seglin levantamiento: 1.943,42

Segun certificado de gravamenes No. 196163, de fecha 23 de mayo de 2018 emitido por el
Registro de la Propiedad de Quito, que se us6 como base para la emision de los informes
pertinentes dentro del proceso de regularizacion del afio 2018 y que mencionaba que no
existen inscripciones registrales de gravamenes hipotecarios, embargos ni prohibiciones de
enajenar. El 18 de septiembre de 2019, se encuentra emitido el certificado de gravdmenes No.
873348, correspondiente al predio donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Girasoles del Sur”, del que se verifica que
no ha variado la situacion legal referente a gravamenes.

Abg Sofia Reyna
Responsable Legal UERB-Quitumbe
Fecha: 18/09/2019
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0741-OF

Quito, D.M., 18 de septiembre de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos 4 AHHYC "Girasoles del Sur"

Senor Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el que se adjunta el
listado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC); al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el que se da a
conocer el cronograma de priorizacion de regularizacién de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacion o rectificacion de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Adicionalmente, en respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1398-0O
del 16 de septiembre del 2019 donde se solicita la ratificacion o actualizacion del Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidado de interés social:

Girasoles del Sur - Eloy Alfaro

13 de Noviembre - La Delicia

Chaupi Molino [11 - Tumbaco

Reforma ordenanza Comité Pro Mejoras Bella Maria - La Delicia

. Reforma ordenanza Comité Pro Mejoras del barrio 18 de Septiembre - Eugenio
Espejo

U’l:i‘-‘anN:—

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No0.273-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Girasoles del Sur”, ubicado en la parroquia Chilibulo
perteneciente a la administracion zonal Eloy Alfaro.

Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de
tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Girasoles del
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0741-OF
Quito, D.M., 18 de septiembre de 2019

Sur” en general presenta un Riesgo Moderado, sin embargo se debe rectificar indicando
que el nivel de riesgo es mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la
Direcciéon Metropolitana de Gestiéon de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC
“Girasoles del Sur” tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable para todos
los lotes.

Se debe indicar que la calificacion de riesgo determinada se basa en las condiciones
topograficas del AHHYC y no por elementos puntuales reconocidos, por tal motivo no .
cabe especificar medidas de mitigacion particulares para cada predio.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC:

® Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Girasoles del Sur” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacién y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Girasoles del Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas .
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigaciéon no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones de consolidacién y fisicas
observadas en el asentamiento.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Pasaje Espejo 022-40 entre Guayaguil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 20401 www.quito.gob.ec [



Documento firmade electrinicamente

Ing. Edgar Hernan Luna Gonzalez

Quito, D.M., 18 de septiembre de 2019

Secretaria General de

SEGURIDAD
-z

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Elaborado por; Luis Gerardo Alban Coba

LGAC

SGSG-DMGR-AT]

2019-09-18

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0741-OF

Aprobado por: Luis Gerardo Albén Coba LGAC BUSG-DMGR-AT 2019-09-18
iAprobado por; Edgar Heman Luna Gonzalez EHLG SGSG-DMGR [2019-09-18
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