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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica™.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Lomas
de Santa Faz”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria antes Conocoto, tiene una
consolidacion del 65%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 10 afios de
existencia; sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento
cuenta con 11 afios de asentamiento y 80 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Lomas de Santa Faz”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
gjercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-COT-2019-XX de fecha XX de XX de 2019 de la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
v de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)"”";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
v regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran

ordenanzas distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autbnomo metropolitano, “¢) Establecer el régimen de uso del
suelo v urbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales’’;
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ORDENANZA No.

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sehala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes

y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.’;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la

o : 27
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010; PO A ek
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las areas verdes dispone: ‘... El faltante de areas verdes sera
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de

interés social...";

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de
interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones
socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las
mismas..."";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento;

mediante Resolucién No. 037-2019, reformada por Resolucion No. 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sehalados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 19 de diciembre de 2018 en la Administracion
Zonal Eloy Alfaro, integrada por: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal
Eloy Alfaro; Ledo. Pablo Melo O., Coordinador UERB- Q, Arq. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban,
Delegado Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, Abg. Carolina Espinosa,
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ORDENANZA No.

Directora de Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro; Arq. Dino Cruz, Delegado de la
Direccion de Gestion del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel Hidalgo,
Responsable Técnico; Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Lcda. Gianyna
Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Quitumbe aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 009-
UERB-EA-SOLT-2018 del 27 de noviembre de 2018, habilitante de la Ordenanza
de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado: “Lomas de Santa Faz”, a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 346-AT-
DMGR-2018 del 17 de diciembre de 2018, Riesgo Moderado para todos los lotes
y, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacién del
asentamiento; v,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF, de fecha 03 de
septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo
rectifica el nivel de riesgo como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes
del AHHYC “Lomas de Santa Faz” tienen una calificacion de Riesgo Moderado
Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal
¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacién; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LOMAS DE SANTA
FAZ”.

Articulo 1.- Objeto.- La presente grdenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 409825, vias y pasaje; sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano De Hecho Y Consolidado De Interés Social Denominado “Lomas
de Santa Faz”, a favor de sus copropietarios.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Lomas de Santa Faz”, ubicado en la
parroquia antes Conocoto hoy La Ferroviaria, y de los funcionarios municipales que
revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos
habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos
al enganio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Lomas de Santa Faz”, ubicado en la parroquia antes Conocoto hoy La
Ferroviaria, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Z
N° de Predio: 409825
Zonificacion: D3(D203-80Y
Lote minimo: 200m2 /
Nimero de lotes: 200 /
SFl‘l’;]':“ de Ocupacién del | 1y ¢ 1 1inen de/fibrica
Uso principal del suelo: gRUJ) Residencial Urbanoy
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano /
Area Util de Lotes: 4.598,79 m2 ~
iArea de vias y Pasajes: 113,08 m2
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ORDENANZA No.

Area total del predio: 14.711,87 m2” |

El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 20, signados del uno (1) al
veinte (20) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80), (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2, nimero de
pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%:; uso principal: (RU3) Residencial Urbano
3

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con aérea}jnferiores a
las minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 2, 12, 14, 167y 19.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Lomas de Santa Faz”, conforme a la
normativa vigente se les exonera de la contribucion del 15% del area verde, por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Lomas de Santa Faz”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién
Metropolitana de Gestiéon de Riesgos No. 346—AT-DI\/IGRQOli\i/{i};er;-l 17 de diciembre de
2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa con un Riesgo Moderado para
todos los lotes, y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG—DMGR/-ZOI9-0685-OF, de
fecha 03 de septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo
rectifica el nivel de riesgo como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes del
AHHYC “Lomas de Santa Faz” tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.
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ORDENANZA No.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un ano a partir de la inscripcién de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de
la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro para seguimiento y control respectivo. En el, caso de no
presentarse el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,
para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacién del suelo segun sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- De las vias y pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Lomas de Santa Faz”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 11 afios de existencia, con 65% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura. razén por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las vias, escalinatas y pasajes con el siguiente ancho:

Calle S9 10,02 ma 10,43 m )
Calle E14 |10,12ma 10,38 m
Pasaje E13C 3,00 ma 3,0l m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las
siguientes:
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ORDENANZA No.

Calzadas 1 00%‘

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se
aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eloy
Alfaro realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracion Zonal Eloy
Alfaro, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Lomas de Santa Faz”, se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Lomas de Santa Faz”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en
cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
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ORDENANZA No.

denominado “Lomas de Santa Faz”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducaré en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resoluciébn administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién y adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; vy, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro deberd notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro  realizara el seguimiento en la ejecucion y avance
del cronograma de obras de mitigacitn hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
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ORDENANZA No.

solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-0OF, de fecha 03
de septiembre del 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

Los propietarios/ posesionarios de los lotes 1, 3, 4, 14, 15 y 16 que fueron escavados y
dejaron cortes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben realizar las medidas de mitigacion necesarias para evitar el
desgaste y erosion de los mencionados cortes, a criterio de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos la medida adecuada de mitigacion corresponde a muros de proteccion
(hormigén armado) disefiados y supervisados por un profesional competente.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Lomas de Santa Faz” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccidon de la autoridad
competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“Lomas de Santa Faz” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad. pRE
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ORDENANZA No.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... demincish s,
del 201...

Abg. Carlos Alomoto Rosales
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
..... de.............de 201 - Qnito,

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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ANEXO 1
UN CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS
LOTES PRODUCTO DEL
FRACCIONAMIENTO, CON SU
® IDENTIFICACION
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
No. | Superficie | \ o ore SUR ESTE OESTE
Lote | (m2)
1 188 93 Con Lote No. 3 en Con Pasaje E13C |Con Lote No.5 en | Con Lote No. 2 en
"7 121.68m en 21.51m 8.37m 8.96m
2 157 46 Con Lote No. 3 en Con Pasaje E13C | Con Lote No.1 en | Con Calle S9 en
Z 18.24m en 16.26m 8.96m 9.42m
Con Lote No. 1
3 396,81 Con Propiedad en 21.68m vy con |Con Lote No. 4 Con Calle S9 en
! Particular en 43.78m Lote No. 2 en en 9.73m 10.71m
18.24m
4 294.03 Con Propiedad Con Lote No. 5 Con Calle E14 en | Con Lote No. 3 en
. : Particular en 29.69m | en 35.66m 10.21m 9.73m
Con Lote No.1 en
Con Lote No. 4 en Con Lote No. 6 Con Calle E14 en 3
5 387,24 35.66m en37.70m 9.93m 8.37m y Pasaje E13C
en 3.01m
6 37125 Con Lote No. 5 en Con Lote No. 7 Con Calle E14 en | Con Lote No. 20 en
"7 137.70m en 40.92m 10.02m 9.21m
Con Lote No. 11
en 9.85m, con
Con Lote No. 6 en Lote vo, Jo-ely Con Calle E14 en | Con Lote No. 20 en
7 405,57 40.92m 8.99m, con Lote 10.02m 9.21m
No. 9 en 10.29, ’
con Lote No. 8 en
14.63m
3 233.12 Con Lote No. 7 en g::::f;gzzdg Con Calle E14 en | Con Lote No.9 en
! 14.63m ' 28.83m 20.08m
y Calle E14
. 9 212 26 Con Lote No. 7 en Con Calle E14 en |Con Lote No. 8 Con Lote No. 10 en
’"7110.29m 10.50m en 20.08m 21.25m
10 191 06 Con Lote No. 7 en Con Calle E14 en [Con Lote No. 9 Con Lote No. 11 en
"7 8.99m 8.95m en 21.25m 21.24m
Con Lote No. 7 en Con Calle E14 en |Con Lote No. 10 cagtote No:20en
11 205,55 6.43my Lote No. 12
9.85m 10.06m en 21.24m
en 13,98m
o - g"ar['}rf:(egfe ;?;0 o | Con Calle E14 en | Con Lote No. 11 | Con Lote No. 13 en
% 9.92m en 13.98m 13.99m
7.84m
Con Lote No. 17 en Con Lote No. 14 en
13|  185,38|7.59m, con Lote No. 19 Eg';f::'e Exten E:"lg";:r:" 12 l19.30m, éonLote
en4.31my 3.23m . ' No. 16 en 6.45m
14 113 47 Con Lote No. 16 en Con Calle E14 en |Con Lote No. 13 | Con Lote No. 15 en
"7 110.38m 10.30m en11.22m 10.75m
15 1959 Con Lote No. 16 en Con Calle E14 en |Con Lote No. 14 |Con Calle S9 en
""11.75my 10.68m 19.29m en 10.75m 4.87my 11.74m
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Con Lote No. 17 ConLate No. 15
16| 13751 | en 5.77m ' enl1.75my Con Lote No. 13 | Con Calle S9 en
’ 22 Fe Y 10.68m, con Lote | en 6.45m 7.12m
' No. 14 en 10.38m
Con Lote No. 16
17| 20754 Con Lote No. 18 en5.77my Con Lote No. 19 |Con Calle S9 en
"“"len23.92 12.41m, con Lote |en 8.42m 7.70m
No. 13 en 7.59m
18| 23557 Con Pasaje E13C | Con Lote No.17 |Con Lote No.19 | Con Calle S9 en
""" | en 22.00m en 23.92m en 10.28m 10.21m
. Con Lote No. 13 Con Lote No. 18
: en 10.28m, con
Con Pasaje E13C |en 3.23my con Con Lote No. 20
19| 153,72 Lote No. 17 en
en 7.60m Lote No. 12 en en 23.90m
2.30m 8.42m, con Lote
. No. 13 en4.31m
Con Lote No. 6 en
Con Pasaje E13c¢ | Con Lote No.12 221m; con Lot Con Lote No. 19
20| 186,01 No.7 en9.21m,
en 7.97m en7.84m en 23.90m
con Lote No. 11
en 6.43m
230
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION
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& Lotes Area Total (m2)
= 157,46
L 140,41
1 113,47
L 137,51
& 153,72
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE
ASENTAMIENTO, CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN

CASO DE CORRESPONDER.
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N° de Predio: | 409825
Clave
Catastral: 20902 14 037
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
. Liso privipal (RU3) Residencial Urbano 3
del suelo:
Clastficacion (SU) Suelo Urbano
del suelo:
APLICA
(SI-NO) Zonificacion:
Cambio de Lote minimo:
Zonificacién NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Niimero de 20
lotes |
Obras
Civiles = " Bordillo
Fiecutads Calzadas | 0% Aceras N/A s N/A
Consolidacié | 65,00 % | (Vias)
n: Obras de
Infraestruct | Agua o, | Alcantar - Energia .
. ura Potable iR illado e eléctrica 100%
Existentes:
Anchos de * Calle S9 variable de 10,02 ma 10,43 m
vias y * Calle E14 variable de 10.12ma 10,38 m
Pasajes * Pasaje E13C variable de 3,00 ma 3,01 m
Area Util de
= 0
Listags 4.598,79 2 97,60 %
Kreadevi
e 113,08 P 2,40 %
y Pasajes: m
Area total
del trrveng 4.711,87 ) 100,00 %
(Area a m
escriturar):

234
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ANEXO 5
EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL
INFORME DE REGULARIZACION
METROPOLITANA (IRM) ACTUALIZADOS.
®
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble G Sed by KA P

Numero de Tramite: 602632
Numero de Peticion: 646088
Fecha de Peticion: 21 de Mayo de 2019 a las 10:05
Numero de Certificado: 760014

Fecha emision: 2 de Julio de 2019 a las 12:34

Referencias:

3.

4.

~l

ORTEGA ESPIN
Oate 201907021235331COT
Locaten Regwtro de la Propwdad - Quic

Fecha de Inscripcion: 19 de Diciembre de 2018 a las 17:30; Nro. Inscripcién: 35125; Fecha de Repertorio: 17 de
Diciembre de 2018 a las 15:55; Nro. Repertorio: 2018101776; Libro; PROPIEDAD

.2 Fecha de Inscripcion: 22 de Agosto de 2018 a las 16:53; Nro, Inscripcion; 22818; Fecha de Repertorio: 17 de Agosto
de 2018 a las 10:43; Nro. Repertorio: 2018065685; Libro: PROPIEDAD

08/01/2018-PO- 764i-2018002218r

25/04/2016-P0O-33470f-12251i-31765r

09/03/2011-P0O-16983f-6563i-17786r

21/03/2011-PO-20121f-7767i-21099r

03/03/2011-PO-16318f-6303i-17099r

18/03/2011-PO-7633f-7633i-20545r

09/01/2013-PO-29441-1177i-2929r

15/12/2009-PO-93816f-38071i-96131r

06/08/2008-PQO-587081-23991i-60052r

04/08/2009-PO-57756f-23574i-53004r

10/07/2009-PO-50748f-20624i-52072r

08/12/2009-PO-92508f-37538i-94754r

04/07/2008-P0O-44849f-18672i-47649r

03/05/2007-PO-30608f-12513i-28970r

07/09/1992-1-3832f-3064i-31325r

30/04/1992-2-856f-1162i-13184r
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19. 11/06/1990-2-1053f-1331i-16274r »
20. 01/10/1985-PO3-1148f-1337i-20910r

Tarjetas: TO0000002002

Matriculas: 0

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N® RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados |os indices y
libros entregados y gue reposan en el Begistro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al
oficio No. 558-UERB-2019, de nueve de mayo de dos mil diecinueve, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad
Especial "Regula tu Barrio", de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones que ssan requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de particion y adjudicacién o de cualquier
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacion econdmica de ninguna naturaleza”. ademas en base a o dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Sccial a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de Io’
asentamientos declarados de interés social. de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de |
regularizacion, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacién, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”. Toda vez que no existia la obligacién de marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio
mil novecientos sesenta y seis, fecha en la que se expide Ia Ley de Registro; y, considerando que la base de datos de esta
entidad estd ingresada tnicamente desde el afio mil novecientos ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

LOTE cincuenta y ocho (58), de la Lotizacién "Santa Faz", situado en la parroquia CONOCOTO, de éste canton.-

2.- PROPIETARIQ(S):

1. ENRIQUE CALAPINA REMACHE, CASADO con MARIA LUCIA TITUANA TITUANA

2.  EDGAR PATRICIO ASTUDILLO CHISIQUINGA, CASADO con ENMA MARINA MALLIQUINGA GUALA

3. Coényuges CLEBER LEVI CEVALLOS AVILES Y NANCY ELITA SISALIMA SISALIMA. .
4. NELSON EDUARDO AMAGUA GOMEZ, soltero.

5. MARCELA PIEDAD CEVALLOS AVILES, soltera.

8. JIMENA MARGARITA CEVALLOS AVILES, soltera.

7 senores ELMER ANTONIO CEVALLOS CEVALLOS. divorciado. por sus propios derechos, FRANKLIN GUILLERMO
CRESPO CEVALLOS, casado con NORMA ELIZABETH CURICHO SANGUANO, DORA JAKELINE CRESPO CEVALLOS,
casada con KLEVER PANCHI MORENO, por sus propios derechos, SEGUNDO LEONARDO CRESPO CEVALLCS,
casado con GEOVANNA CRISTINA MUNOZ PAUCAR y PAULINA RAQUEL CRESPO CEVALLOS, casada con BYRON
MEDARDO GUANOLUISA ANALUISA.

8.  Senora AURORA VICTORIA CEVALLOS AVILES, casada con EDGAR MANUEL CHANGOLUISA DIAS.

_gl\l'!_ba-hl_’.l ‘10 y Murgedn  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad iob.ec
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9. Conyuges SHERMAN ESAHUD GOMEZ GUEVARA, y MARICELA DEL ROCIO SAMPEDRO QORTIZ.

10. LUIS ALBINO TIPANGUANO CHANGO, saltero.

11.  CARLOS ANDRES HIDALGO BANO, soltero, por sus propios derechos, y estipulando a favor del menor JUAN
FRANCISCO HIDALGO BANO, y MAYRA ALEJANDRA HIDALGO BANO, soltera.

12 Cényuges ANDRES CRISTOBAL CEVALLOS AVILES y LAURA MIGUELINA CEVALLOS SANDOVAL, por sus
propios derechos el USUFRUCTO VITALICIO y en calidad de padres y representantes del menor de edad ANDRES
DANIEL CEVALLOS CEVALLOS, la NUDA PROPIEDAD.

13. HECTOR LEONIDAS CEVALLOS AVILES y CELIA MARIA BAUTISTA MOREJON, casados
14, ROSA DEL PILAR MORALES HARO, divorciada.

15. GALO JAVIER RUEDA LITA, soltero

16. LAURA INES ACOSTA ORQZCO. Casada con JOSE AUGUSTO QUISPE TONATO

17. Conyuges: MIGUEL ANGEL ERNESTO ALMEIDA BETANCOURT Y MARIA NATIVIDAD ENRIQUEZ
CHUQUITARCO.

18. BLANCA LUZMILA BENAVIDES NAVARRETE viuda de LOPEZ y sus hijos menores NORMA LUCIA, SANDRA
ELIZABETH, ANGEL GIOVANNY, GLORIA NATALIA y CARINA GABRIELA LOPEZ BENAVIDES

19. Conyuges KLEVER SILVA y LUZ MARIA ENRIQUEZ CHUQUITARCO.
20. POLICARPQ CEVALLOS ALBAN, casado y NEBI SEGUNDQ CEVALLOS ALBAN, casado.-
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1 El TRES PUNTO VEINTE Y CUATRO POR CIENTQO DE LA TOTALIDAD de derechos y acciones, mediante compra a
EDISON MEDARDO OROZCO RAMIREZ. CASADO con ROSA MARLENE TOASA QUISHPE, segun escritura de
COMPRAVENTA otorgada ante la NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA de QUITO con fecha 3 de Diciembre del 2018,
inscrita el 19 de Diciembre de 2018.

2. El 4.09% de los Derechos y acciones, mediante compra a POLICARPO CEVALLOS ALBAN, CASADO con EMMA
FABIOLA FERNANDEZ AVILES, segun escritura de COMPRAVENTA otorgada ante la NOTARIA VIGESIMA SEGUNDA
de QUITO con fecha 1 de Agosto del 2018, inscrita el 22 de Agosto de 2018.

3 DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CUATRO PUNTO TREINTA Y TRES POR CIENTO (4.33%j). fincados en
el lote, adquiridos mediante compra a la sefiora MARIA BERTA AVILES ACOSTA. viuda, segun escritura publica glorgada
el quince de diciembre del dos mil diez y siete, ante la otaria Septuagesima Sexta del canton Quito. inscrita el ocho de
enero del dos mil diez y ocho.

4. DERECHOQS Y ACCIONES equivalentes al CUATRO PUNTO TREINTA Y TRES POR CIENTO (4.33%). del ocho
punto cuarenta y dos por cienlo de derechos y acciones sobrantes, fincados en el lote, adquiridos mediante compra a los
conyuges senores POLICARPO CEVALLOS ALBAN y EMMA FABIOLA FERNANDEZ AVILES, segun escritura publica
otorgada el VEINTE Y NUEVE DE MAYO DEL DOS MIL DOCE, ante el Notario TRIGESIMA PRIMERA del canton Quito,
Doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el veinte y cinco de abril del dos mil diez y seis.—Aclaratoria, bajo rep. 31768 del
Registro de Propiedad con fecha veinte y cinco de abril del dos mil diez y seis, segun escritura publica otorgada el
TREINTA DE MARZO DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario TRIGESIMA PRIMERA del canton Quito, Doctora Maria

v 2 I ;
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José Palacios. en la cual consta que mediante escrilura de Compraventa de Derechos y Acciones efectuada el veintinueve
de mayo del ano dos mil doce. ante la Notaria Trigésima Primera del canton Quito, Dra. Mariela Pozo Acosta, se celebro la
escritura de Compraventa de Derechos y Acciones efectuada por los conyuges sefiores POLICARPO CEVALLOS ALBAN y
EMMA FABIOLA FERNAN EZ AVILES a favor del sefior NELSON EDUARDO AMAGUA GOMEZ, cuatro punto treinta y
tres por ciento de los derechos y acciones sobrantes antes fincados en el lote cincuenta y ocho (58), de la lotizacidn "Santa
Faz', situado en la parroquia Conocoto, del cantdn ciudad de Quito, provincia de Pichincha. En la mencionada escritura por
un error involuntario, se determina la superficie del cincuenta por ciento, sin que exista una subdivision; ademas los
porcentajes que aparecen en la mencionada escritura, no coinciden con el certificado de ventas. debido a que los senores
POLICARPO CEVALLOS ALBAN vy EMMA FABIOLA FERNANDEZ AVILES. han efectuado varias ventas a diferentes
personas que suman el treinta y siete coma veinticinco por ciento de derecho y acciones del cincuenta por ciento que les
corresponde como consta en la escritura publica celebrada el diez de Septiembre de mil novecientos ochenta y cinco ante
el Doctor Cesar Zurita Notario del Cantén Ruminahui e inscrita en el Registro de Propiedad del Cantén Quito el primero de
octubre de mil novecientos ochenta y cinco, es decir tiene un sobrante del doce coma setenta y cinco por ciento, de
derechos y accienes por un error involuntario; En la escritura de compraventa de fecha seis de Agosto del dos mil siete ante
el Notario Doctor Vigésimo del Cantén Quito Doctor Fernando Polo Elmir se hace constar que los sefiores vendedores
tienen vendido, el cincuenta y dos per ciento de Ia totalidad del lote de terreno, razén por la cual mediante la mencionada
escritura se aclara que los vendedores han dado en venta el treinta y siete coma veinte y cinco por ciento del cincuenta por
ciento v les resta el doce punto setenta y cinco por ciento, de este sobrante. dando en venta posteriormente a la sefiora
ROSA DEL PILAR MORALES HARO. el cuatro coma treinta y tres por ciento del cincuenta por ciento de la totalidad del Iote. |
de terreno ya tantas veces mencicnado, sumando un total de porcentaje vendido del cuarenta y uno coma cincuenta y ocho

por ciento: y. restandoles el ocho coma cuarenta y dos por ciento del lote de terrenc a su favor.

5. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CERO PUNTO NOVENTA Y DOS POR CIENTO, fincados en el lote,
adquiridos mediante compra a la sefora MARIA BERTA AVILES ACOSTA, viuda, segun escritura publica otorgada el SEIS
DE ENERO DEL DOS MIL ONCE, ante el Notario TRIGESIMO SEPTIMO del cantén Quite, Doctor Roberto Duenas,
inscrita el nueve de marzo del dos mil once.

6. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CERO PUNTO NOVENTA Y DOS POR CIENTO, fincados en el lote,
adquiridos mediante compra a la sefiora MARIA BERTA AVILES ACOSTA, viuda, segun escritura plblica otorgada el
CINCO DE ENERO DEL DOS MIL ONCE, ante el Notaric TRIGESIMO SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Roberto
Duerias, inscrita el veinte y uno de marzo del dos mil once. f

7. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CERO PUNTO NOVENTA Y DOS POR CIENTO, fincados en el lote,
adquiridos mediante compra a la sefiora MARIA BERTA AVILES ACOSTA, viuda, escritura publica otorgada el DOCE DE
ENERQ DEL DOS MIL ONCE, ante el Notario TRIGESIMO SEPTIMOQ del canton Quito, Doctor Roberto Duenas, inscrita el
tres de marzo del dos mil once.

8. DERECHQOS Y ACCIONES equivalentes al CERO PUNTO NOVENTA Y DOS POR CIENTO, fincados en el lote,
adauiridos mediante compra la sefiora MARIA BERTA AVILES ACOSTA, viuda. segun escritura publica otorgada el SEIS
DE ENERO DEL DOS MIL ONCE, anie 2l Notario TRIGESIMO SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Roberto Duenias,
inscrita el diez y ocho de marzo del dos mil once.

Q. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CUATRO PUNTO TREINTA Y DOS POR CIENTO, fincados en el lote,
adquiridos mediante compra a los conyuges EDWIN SANTIAGO GALLARDO CEVALLOS y CONSUELO DEL PILAR _
VELOZ MORENO, segun escritura publica otorgada el VEINTE Y UNO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOCE, ante el |
Notario VIGESIMO SEGUNDO del cantén Quito, Doctor Fabidn Solano Pazmifio, inscrita el NUEVE DE ENERO DEL DOS

MIL TRECE.

10. DERECHOS Y ACCIONES eguivalentes al CUATRO PUNTQ TREINTA Y TRES POR CIENTO, fincados en el lote,
adquiridos mediante compra a la senora MARIA BERTA AVILES ACOSTA, viuda escritura publica otorgada el SIETE DE
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OCTUBRE DEL DOS MIL NUEVE, ante la Notaria VIGESIMA CUARTA SUPLENTE del canton Quito, Doctora Lorena
Prado Marcial. inscrila el quince de diciembre del dos mil nueve. ***** Fecha de Inscripcion: 12 de Marzo de 2018 a las
22:22; Nro. Inscripcidn: 1128; Fecha de Repertorio: 8 de Marzo de 2018 a las 11:49;, Nro. Repertorio: 2018019267, Libro
SUCESIONES. con fecha 8 de Marzo del 2018, se presentd el acta notarial de POSESION EFECTIVA, celebrada ante la
NOTARIA SEXAGESIMA de QUITO, el 23 de Febrero del 2018, cuyo archivo digital se adjunta a la presente acta. mediante
el cual se concede la Posesion Efectiva Proindiviso de los bienes dejados por el causante senor: LUIS ALBINO
TIPANGUANO CHANGO, en favor de sus hijos: LUIS ANDERSON TIPANGUANO CAISALITIN, GRACE ESTEFANY
TIPANGUANC CAISALITIN y BRIGGITHE MARGARITA TIPANGUANQ CAISALITIN.- Dejando a salvo el derecho de
lerceros -

11. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CUATRO PUNTO TREINTA Y TRES POR CIENTO, fincados en el lote,
adquiridos mediante compra a la sefora MARIA BERTA AVILES ACOSTA, viuda, segun escritura publica otorgada el
VEINTE Y SIETE DE ABRIL DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario VIGESIMO CUARTO del canton Quito, Daoctor
Sebastian Valdivieso Cueva. inscrita el seis de agosto del dos mil nueve.

12. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CUATRO PUNTO TREINTA Y TRES POR CIENTOQ, fincados en el lote,

adquiridos mediante compra a la sefiora MARIA BERTA AVILES ACOSTA, viuda, segun escritura publica otorgada el

VEINTE Y TRES DE MARZO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario VIGESIMO CUARTO del cantén Quito, Doctor
. Sebastian Valdivieso Cueva, inscrita el cuatro de agosto del dos mil nueve.

13. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CERQO PUNTO CUARENTA Y TRES POR CIENTQ, fincados en el lote,
adquiridos mediante compra a la sefora MARIA BERTA AVILES ACOSTA, viuda por sus propios derechos, segun escritura
publica otorgada el VEINTE Y TRES DE MARZO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario VIGESIMO CUARTO del cantén
Quito, Doctor Sebastian Valdivieso Cueva, inscrita el diez de julio del dos mil nueve..- *** Bajo rep. 80611 del Registro de
Sentencias Varias con fecha VEINTE Y OCHO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, a las CATORCE horas y
CUARENTA Y CINCO minutos. se inscribe el acta notarial de Posesion Efectiva celebrada ante el Notario Septuagesimo
(70) del Distrito Metropolitano de Quite, Doctor Ramiro Gonzalo Borja Borja, el veinte y uno de Noviembre del ano dos mil
dieciséis, (21-11-2016) cuya segunda copia certificada se adjunta en trece (13) fojas utiles, mediante e! cual se concede la
Posesion Efectiva Proindiviso de los bienes dejados por el causante sefior. HECTOR LEONIDAS CEVALLOS AVILES a
favor de sus hijos: HECTOR FABIAN CEVALLOS BAUTISTA, YADIRA ELIZABETH CEVALLOS BAUTISTA y SCARLET
ABIGAIL CEVALLOS TOALUMBO: y, la sefiora: CELIA MARIA BAUTISTA MOREJON, en calidad de conyuge
sobreviviente con derecho a gananciales de la sociedad conyugal.- Dejando a salvo el derecho de terceros -

14, DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CUATRO COMA TREINTA Y TRES POR CIENTO del cincuenta de la
totalidad del lote, adquirido mediante compra a los cényuges POLICARPO CEVALLOS ALBAN y EMMA FABIOLA
.FERNANDEZ AVILES, segun escritura publica otorgada el SEIS DE AGOSTO DEL DOS MIL SIETE, ante el Notario
& \/|GESIMO SEPTIMO del canton Quito, Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita el nueve de diciembre del dos mil nueve.-
**Aclarada mediante escritura publica otorgada el TRECE DE MARZO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario VIGESIMO
SEGUNDO del canton Quito, Doctor Fabian Solano Pazmino. inscrita el nueve de diciembre del dos mil nueve.

15. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al CUATRO PUNTO SETECIENTOS SESENTA Y OCHO POR CIENTO,
fincados en el lote. adquiridos mediante compra a los canyuges senores POLICARPO CEVALLOS ALBAN y EMMA
FABIOLA FERNANDEZ AVILES, segun escritura publica otorgada el NUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL OCHO, ante el
Notario VIGESIMO SEGUNDO del canton Quito, Doctor Fabian Solano Pazmino, inscrita el cuatro de julio del dos mil ocho

16. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al OCHO PUNTO SEIS CINCO CINCO (8.855%) por ciento, fincados en el
lote, adquindos mediante compra a EDGAR PATRICIO QUISPE ACOSTA, segun escritura publica otorgada el VEINTE Y
SIETE DE ABRIL DEL DOS MIL SIETE, ante el Notario VIGESIMO SEPTIMO del canton Quito, Doctor Fernando Polo
Elmir, inscrita el tres de mayo del dos mil siete.
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17. DERECHOS Y ACCIONES equivalentes al OCHO PUNTO SESENTA Y CINCO POR CIENTO (8.65%) por ciento,
fincados en el lote, adquiridos mediante compra a los conyuges Policarpo Cevallos Alban y Enma Fernandez; segun
escritura otorgada el TRECE DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS, ante el notario doctor Gonzalo
Roman, inscrita el SIETE DE SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS.- Y ACLARATORIA segun
escritura publica de ACLARATORIA otorgada el CATORCE DE MARZO DEL DOS MIL CATORCE, ante el Notario del
canton Quito, Doctora. Elizabeth Lina del Carmen Cardenas Coranado inscrita el SEIS DE FEBRERO DEL DOS MIL
QUINCE en la cual ACLARAN la escritura publica celebrada el trece de agosto de mil novecientos noventa y dos, ante el
doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto del cantén Quito, en el sentido que el porcentaje es de ocho punto
sesenta y cinco por ciento y no de diecisiete punto treinta y tres por ciento de los derechos y acciones correspondientes a la
totalidad de los cuatro mil seiscientos catorce metros cuadrados que, l0s cényuges Miguel Angel Emesto Almeida
Betancourt y Maria Natividad Enriquez Chuquitarco, se encuentra en uso, goce, tenencia y posesion.-- Y ACLARATORIA
segun escritura publica de ACLARATORIA otorgada el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario
SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Luis Vargas Hinostroza de la cual consta LOS INTERVINIENTES DE MANERA LIBRE
¥ VOLUNTARIA POR SER LA VERDAD, LA REALIDAD Y AL EXISTIR UN ERROR INVOLUNTARIO EN LA ESCRITURA
PUBLICA CELEBRADA EL TRECE DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS, ANTE EL DOCTOR
GONZALO ROMON CHACON, NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON QUITO, EN EL SENTIDO QUE EL
PORCENTAJE ES DE OCHO PUNTO SESENTA Y CINCO POR CIENTO (8.65%) Y NO DE DIECISIETE PUNTO
TREINTA Y TRES POR CIENTO DE LOS DERECHOS Y ACCIONES CORRESPONDIENTES A LA TOTALIDAD DE LOS
CUATRO MIL SEISCIENTOS CATORCE METROS CUADRADOS VENTA QUE EQUIVALE A CUATROCIENTOS.
METROS CUADRADOS QUE LOS CONYUGES MIGUEL ANGEL ERNENSTO ALMEIDA BETANCOURT Y MARIA
NATIVIDAD ENRIQUEZ CHUQUITARCO. SE ENCUENTRA EN USO, GOCE, TENENCIA Y POSESION.

18. Derechos v Acciones equivalentes al ocho punto doce setenta y cuatro por ciento fincados en el cincuenta por ciento
adquiridos mediante compra a los conyuges Nebi Segundo Cevallos Alban y Maria Berta Avilés Acosta, segun consta de la
escritura otorgada el quince de Abril de mil novecientos noventa y dos, otorgada ante el Notario Dr. Gonzalo Ramon
Chacon, inscrita el treinta de abril de mil novecientos noventa y dos.

19. Derechos y Acciones equivalentes al SEIS PUNTO CINCO POR CIENTO (6.5%), fincados en el lote de terreno,
adquirido mediante compra a los cényuges Policarpo Cevallos Alban y Enma Fernandez; segun escritura otorgada el seig
de junio de mil novecientos noventa, ante el notario doctor Efrain Martinez, inscrita el once de junio de mil novecientos
naventa.

20. Derechos y Acciones restantes, adquiridos mediante compra a Irene Escobar viuda de Jara e hijos; segun escritura
otorgaca el diez de septiembre de mil novecientos ochenta y cinco, ante el notario del Cantén Rumifiahul doctor César
Zurita. inscrita el uno de octubre de mil novecientos ochenta y cinco.- Con numero de inscripcién 3295, bajo repertorio
85681, del Registro de Sentencias Varias, con fecha CINCO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL SIETE, se halla inscrita el act
notarial celebrada ante el Notario Decimo Sexto (18) del Distrito Metropolitano de Quito, doctor Gonzalo Roman Chacon, :.
seis de Noviembre del afio dos mil siete, (06-11-2007) , mediante el cual se concede la Posesion Efectiva Proindiviso de los
bienes dejados por el causante senor: NEDI SEGUNDO CEVALLOS ALBAN. en favor de la sefiora: MARIA BERTA
AVILES ACQSTA. en calidad de conyuge sobreviviente con derecho a gananciales de |a sociedad conyugal: y, de sus hijos:
ANDRES CRISTOBAL. HECTOR LEONIDAS, LORENZO MECIAS, MARCELA PIEDAD, CLEBER LEVI, AURORA
VICTORIA, JIMENA MARGARITA y MARIA YOLANDA CEVALLOS AVILES; y, sus nietos: ELMER ANTONIO CEVALLOS
CEVALLOS. FRANKLIN GUILLERMO, DORA JAKELINE, SEGUNDO LEONARDO y PAULINA RAQUEL CRESPO
CEVALLOS, quienes comparecen por derecho de representacion de su madre la sencra: LOURDES SOLEDAD
CEVALLQOS AVILES, guien a su vez era hija del causante.- Dejando a salvo el derecho de terceros.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

No existen anotaciones registrales de hipotecas, prohibiciones de enajenar y embargos.- “*No se revisa gravamenes a
nombre de KLEBER CEVALLOS. por cuanto solo consta un nombre y un apellido.- Sin perjuicio de lo establecido en el Art.
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A Pagmna 7
13 de la Ley de Registros, se informa que con fecha 02/04/2019, bajo repertorio # 2019026308, ingrest una aclaratoria del
inmueble relacionado, la misma que no se llegd a inscribir. Se aclara que se revisan gravamenes a nombre de ANDRES
DANIEL CEVALLOS CEVALLOS, con numero de cédula 1723895114.- LA PRESENTE CERTIFICACION SE EMITE
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE PARTICION Y ADJUDICACION
ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 486 DE LA COOTAD.

Responsable: NSCS

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se han proporcionade por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulentc gque se pueda
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla 0 error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
odificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad. de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electronico.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisian del certificado,

Los gravamenes se han revisado hasta |a fecha de peticién, 8 am.

Responsable: VAVC
BRevision: VAVC

Jé-085- 2oss
Documento firmado electronicamente : At P '
" P <
DIRECCION DE CERTIFICACIONES e Lx -G
REGISTRO DE LA PROPIEDAD K i
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO /'
o

UlloaN31-10 y Murgedn  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad ec




16/9/2019 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU' o ‘
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito grarhe Hom sy |
|
IRM - CONSULTA :
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*lMPLANTACI()N GRAFICA DEL LOTE
IDATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THO - 2019-09-16 \ v 7.0]|
C.C/RUC: 0500220843 — Y N |
Nombre o razon socsal 5 CEVALLOS ALBAN POLICARPO Y OTROS | .'
DATOS DEL PREDIO ‘ @
Numero de predio: 409825 '
Geo clave: ~ 1170102190048047111 SN !
Clave catastral anterior: 20902 14 037 000 000 000 : o ||
En derechos y acciones: Sl 350 \\ |
AREAS DE CONSTRUCCION _ \|
/Area de construccion cubierta: 1139.17 m2 : 1
Area de construccion abierta:  0.00 m2
Area bruta total de ccnstrucclon 1139 17 m2
DATOS DEL LOTE ) & )
Area sequn escritura: 4614.00 m2 |
Areagrafica:  4711.87m2 T
Frente total: 213.32m ﬁ !
Méaximo ETAM permitido:  10.00 % = 461.40 m2 [SU] i |
Zona Metropolitana: ~_ELOY ALFARO I PEICPN-A2 1AST
roqu:a . ) LA FERRO\”AR'A 8371500 | 4509564 A Fanplaaopas
1 =rio/Sector: S.PATRICIO : :

Dependenma admlmstranva ‘Administracion Zonal Sur (Eloy Alfaro)
Aplica a incremento de : pISOS:

CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE S/N 12 6 m del eje a linea de fabrica.

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: D3 (D203-80) HETIROB
) PISOS Frontal: 0 m !
Lote minimo: 200 m2 :
i Altura: 12 m Lateral: 0 m |
Frente minimo: 10 m x 1 . i
Ndamero de pisos: 3 Posterior: 3 m -

COS total: 240 % Entre bloques: 6 ;
COS en planta baja: 80 % st I

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano :
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: SI
ECTACIONES/PROTECCIONES
‘o«:ﬂpcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion I
OBSERVACIONES |

DATOS TOMADOS DEL INFORME 2013.01294 CON FECHA 19/03/2013

PRESENTE EL INFORME N° 2013-01294 DEL 19/03/2013

CUALQUIER INTERVENCION ARQUITECTONICA Y CONSTRUCCTIVA DEBERA CONTAR CON AUTORIZACION NOTARIADA
'DEL 100 % DE COOPROPIETARIOS.

[Previo a iniciar algun proceso de habilitacién o edificacién en el lote, procedera a la rectificacion de éreas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126, debe acercarse a la jefatura zonal de catastro de la Administracién Zonal respectiva.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, |
vIgenles en el DMQ. I

* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catast.ro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de | |
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de |
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza |
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion |
zonal correspondiente. |

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

|
- Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y |
alcantarillado. |

@ Municlpio del Distrito Metropolitano de Quito 1 Z 61 } ”
Secretar(a de Territorio Habitat y Vivienda | §e et
wartel
2011 - 2019 “:J\'J{.l

i = _____.—,____: 9 o {“ &
https://pam.quito.gob.ec/mdmqg_web_irm/irm/irm jsf M
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INFORME LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LOMAS DE SANTA FAZ".

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Lomas de Santa Faz”, se
encuentra ubicado en la parroquia La Ferroviaria (antes Conocoto), el mismo que fue adquirido
de la siguiente manera:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 10 de septiembre de 1985, ante el Dr. César
Alberto Zurita Mosquera, Notario del cantén Rumifiahui, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 01 de octubre de 1985, los sefiores Irene Escobar , viuda, por sus propios derechos y
en representacion de sus hijos Elba Martha; Patricio; Oswaldo; Washington; Wilson Fernando;
Marco Antonio; Marcia Oderay; Gloria Cecilia; Henry David y Jaime Fausto Jara Escobar
venden a favor de los sefiores Policarpo Cevallos Alban y Nebi Segundo Cevallos Alban,
ambos de estado civil casados, el lote 58, de la lotizacion Santa Faz, el mismo que se encuentra
circunscrito dentro de los siguientes linderos: Norte: lote niimero cincuenta y siete, en setenta y
tres metros, diez centimetros; Sur: Calle “D” (En curva), en noventa metros, noventa
centimetros: Este: Calle “D” (en curva) en sesenta y tres metros; Oeste: Calle sin nombre de la
Clinica (en curva), en sesenta y nueve metros, sesenta centimetros. Superficie: 4614 m2.

POSESION EFECTIVA:

- Mediante acta de fecha 06 de noviembre de 2007, otorgada ante el Dr. Gonzalo Roman
Chacon, Notario Décimo Sexto de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 05 de diciembre de 2007, los sefiores Andrés Cristobal, Héctor Leonidas,
Lorenzo Mecias, Marcela Piedad, Cleber Levi, Aurora Victoria, Jimena Margarita y
Maria Yolanda Cevallos Avilés, por sus propios derechos; los sefiores Elmer Antonio |
Cevallos Cevallos; Franklin Guillermo, Dora Jakeline, Segundo Leonardo y Paulina
Raquel Crespo Cevallos, quienes comparecen por derecho de representacion de su
madre Lourdes Soledad Cevallos Avilés, asi como la sefiora Maria Berta Avilés Acosta, .
en calidad de conyuge sobreviviente, han obtenido la posesién efectiva de los bienes |
dejados por Nedi Segundo Cevallos Alban.

Segun Certificado de gravamenes No. 91247 de fecha 04 de junio de 2018, emitido por el |
Registro de la Propiedad de Quito, sirvié de base para la emision de los informes pertinentes |
dentro del proceso de regularizacion del afio 2018, y que mencionaba anotaciones registrales de
hipotecas, prohibiciones de enajenar ni embargos. El 02 de julio de 2019 se encuentra emitido el
certificado de gravamenes No. 760014, cuya informacion validada por la misma Institucion el
26 de agosto de 2019, correspondiente al predio donde se encuentra ubicado el asentamiento |
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Lomas de Santa Faz” del que se
verifica que no ha variado la situacién legal referente a gravamenes.

Para los fines consiguientes,

) fia Reyna Gallegos
Responsable Legal UERB-Q
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF

Quito, D.M., 03 de septiembre de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos - AHHYC Lomas de Santa Faz

AR capECIAL REQULA
Senor Abogado Em U B A R R | O

Paul Gabriel Mufioz Mera A ADINACIGR ¥ PARTICIPACION CIUDADANA
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio ReCiDIO POFT. e evnmnr v mmmmmmmees
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Ffima:....--- 0% Sip 20]9 """"""

En su Despacho Facha: ...c.-2-H.8k

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el que se adjunta el
listado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC): al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el que se da a
conocer el cronograma de priorizacién de regularizacién de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacién o rectificacion de los informes
técnicos de calificacidn de riesgos.

Adicionalmente, en respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-EURB-2019-1175-0O
del 02 de septiembre donde se solicita la ratificacion o actualizacién del Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidado de interés social:

El Centro — Calderén

Pasaje Los Rosales - Calderén

Lomas de Santa Faz — Eloy Alfaro

San Juan de Conocoto Sector Mora — Los Chillos
Colinas de Cruz Pamba — Eugenio Espejo

R

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico No.
346-AT-DMGR-2018 ¢l cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento humano
de hecho y consolidado “Lomas de Santa Faz”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria
perteneciente a la administracién zonal Eloy Alfaro.

Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacién o regularizacion de la tenencia de
tierra, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC Lomas de Santa
Faz en general presenta un Riesgo Moderado, sin embargo se debe rectificar indicando
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que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC
“Lomas de Santa Faz” tienen una calificacién de Riesgo Moderado Mitigable.

Se debe indicar que la calificacién de riesgo determinada se basa en las condiciones
topogrificas del AHHYC y por elementos puntuales reconocidos, por tal motivo cabe
especificar medidas de mitigacién particulares para cada predio.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las “
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC:

® Los propietarios/posesionarios de los lotes 1, 3, 4, 14, 15, y 16 que fueron
excavados y dejaron cortes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que
causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben realizar las medidas de
mitigacion necesarias para evitar el desgaste y erosion de los mencionados cortes, a
criterio de esta Dependencia la medida adecuada de mitigacion corresponde a
muros de proteccion (hormigén armado) disefiados y supervisados por un
profesional competente.

® Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Lomas de Santa Faz” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emision de la licencia de .
construccion de la autoridad competente.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “Lomas de Santa Faz" lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas

»”

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacién del estudio y
cronograma de obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacién de AHHYC, debido a las condiciones de consolidacién observadas en el
asentamiento.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,
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