QUITO

(r-«{-f sfre. veny

. |
ANEXO 1
CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION
o
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Area Area = 2
No. .. | Area Util
Bruta |Afectacién NORTE SUR ESTE OESTE
LOTE ) (m2)
(m2) Vial (m2)
12,36 m con
10,52 m con
Calle General 14,97 m con -
’ 11,63 m con - saje Oe6D
Leonidas i Propiedad
Lote N® 2 5 Augusto
Plaza Particular Maruri
1 146,92 12,17|  134,75| Gutiérrez ' |
12,46 m con
12,67 m con i I
11,63 mcon | 11,73 mcon 2 Pasaje Oe6D '
i ” Propiedad :
Lote N° 1 Lote N° 3 partinlEr Augusto |
2 146,86 146,86 Maruri )
15,16 m con
15,01 m con > _5 = {
11,73mcon | 11,71 mcon . _L.sPasaje Oe6D |
s 1 Propiedad ==~
. Lote N° 2 Lote N° 4 Bkt <~ Augusto
3 177,12 177,12 Maruri
7,04 my 13,54 [Ld=10,35 m con
11,71mcon | 12,57 mcon m con Pasaje OebD
Lote N° 3 Lote N°5 Propiedad Augusto
4 190,54 190,54 Particular Maruri .
14,02 m con '
13,93 m con ;
12,57 mcon | 12,54 m con ¥ Pasaje Oe6D
) . Propiedad
Lote N° 4 Lote N° 6 . Augusto
5 175,33 175,33 Maruri ,
|
14,03 m
12,52mcon | 13,49m con e rish f
12,54 m con X i Pasaje Oe6D !
L Propiedad Propiedad -
kate N's Particular Particular Augusto
6 172,30 172,3 Maruri
13,57 m con 13,05 m con 13,13 m con |
1,02meon | 2T Ol | Pasaje Oe6D | v -7 dca p
Ty Prari:ilcu[ar e Pa:ilcuiar
. 7 180,40 180,4 Maruri
13,14 m con 13,21 m con |
14,51 mcon | 14,02mcon | Pasaje Oe6D P;O tedad
Lote N° 9 Lote N° 7 Augusto p‘
2 Particular
8 187,74 187,74 Maruri
19,55 m con
3,32my4,
14,58 m con 14,51 mcon | Pasaje Oe6D s Proy ’eodsa:
|
Lote N° 10 Lote N° 8 Augusto Partifular
9 197,15 197,15 Maruri
12,89 con 12,75 m con
14,76 mcon | 14,58 mcon | Pasaje Oe6D Qe
I, ] Propiedad
Lote N° 11 Lote N°9 Augusto Patticiilar
10 184,96 184,96 Maruri
Ld=15,28 m
con Calle 14,23 m con 1945 7 65t l
General 14,76 m con | Pasaje Oe6D P;o iedad f
Leonidas Lote N° 10 Augusto p‘ |
B Particular |
Plaza Maruri
11 186,48 15,04 171,44 Gutiérrez !
TOTAL| 1945,80 27,21 1918,59
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ANEXO 2
IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.
®
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Lote N° Area (m2)
1 146,92
2 146,86
3 177,12
5 175,33
. 6 172,30

.f‘l" :
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAJEDE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.
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Administraciéon | LOS CHILLOS Parroquia: CONOCOTO _
Zonal |
N2 de Predio: 275968

Clave

22303 |
Catastral: Jebge 0l |

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion: A8 (A603-35) ‘.
Lote minimo: 600 m2 {

Forma de .
Ocupacion del | (A) Aislada ':
suelo 1
Uso principal . . '
P B (RU1) Residencial Urbano 1
. del suelo:
Clasificacion
SuU
del Suelo: (SU) Suelo Urbano |
APLIC = z ;
ﬁ:)) (S Zonificacién: D3 (D203-80) '
:an:::lo d% Lote minimo: 200 m2 ;
oricacron: Si Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica :’
Uso principal del suelo: (RU1) Residencial Urbano 1
Cambio
Clasificacion NO | Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
Numero de lotes 11
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 70% Aceras N/A Bordillos N/A
ol 7 {Vias)
C 3 100%
onsolidacion % e -
Infraestructura £Ha 100% | Alcantarillado | 100% | Electricidad 30%
Potable
. Existentes
Anchos de viasy | CALLE General LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ Pasaje Oe6D AUGUSTO MARURI 3.90m
Pasajes (PUBLICA) 12.00 m :
Area Util d
e 1.918,59 | m2. 85.78 % ;
Lotes |
|
= : |
Area de Pasaje 286,82 | m2 12.82 % ,
Area Afectacién
Vial (LOTES) 27,21 | m2 1,22 %
Area Afectacién .
Vial 3,95 | m2 0.18%
(MACROLOTE) _=
Area bruta del ?
terreno(Area 2.236,57 | m2. 100% ;
Total) |

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llal6 PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




ANEXO 5

EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS

Wit
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

https://pam.quito.gob.ec/mdmgq_web_irm/irm/irm.js

—
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'INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Hetzoy
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito w! Io el

yrarae slra nuy

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

| IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

En derechos y acciones:
AREAS DE CONSTRUCCION

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

sl

THQ - 2019-09-16 | | V70
C.C/R.U.C. 1713084752 L. 10 ; - ?
Nombre o razén social: MORA ZURITA SEGUNDO ANGEL ' {
DATOS DEL PREDIO | ;
Numero de predio: 275968 |
Geo clave: 170110560982022111 : Y
Clave catastral anterior: 22303 08 002 001 000 000 8l ]

4 } fsul
Area de construccion cubierta:  1127.63 m2 T
Area de construccion abierta: 0.00 m2
Avrea bruta total de construccion:  1127.63 m2
DATOS DEL LOTE
/Area segun escritura: 2280.00 m2 N | ] f
Area grafica: 2236.57 m2 ¥ TR / 1 .. ;
Frente total: 31.66m e Yao " L ' '
. Maximo ETAM permitido: 110.00 % = 228.00 m2 [SU] i ; 3 f 1
| Zona Metropolitana: CHILLOS 4500308, Escala V:25q0
| Parroquia: CONOCOTO
| Barrio/Sector: S.JUAN CONOCOTO
| Dependencia administrativa: Administracion Zonal los Chillos
Aplica a incremento de pisos:
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ 12 6 m mapa puos v2 S15
REGULACIONES
ZONIFICACION -
Zona: A8 (A603-35) PISOS Eroiitalis
rontal: 5 m
Lote minimo: 600 m2
i Altura: 12 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m NG doid 3 R
me : osterior:
COS total: 105 % R S Bagany . "
ntre ues:6m
COS en planta baja: 35 % T |
. Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano '
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: S|

{AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién

Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

| OBSERVACIONES

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL
VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

INFORME VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL PREDIO
AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA ViA. SOLICITE REPLANTEO VIAL DE LA MISMA.
ZONA LOS CHILLOS-PARROQUIA CONOCOTO./

Previo a iniciar algun proceso de habilitacién o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126, debe acercarse a la jefatura zonal de catastro de la Administracién Zonal respectiva.

NOTAS

1de2 16/09/2019 9: 11



INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jst
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- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en 0‘3’{“0
el DMQ. teand T uC

- * Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD: vy, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Terntorio Habiiat y Vivienda
2011-2019

2de2 16/09/2019 9:16
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD Cien® Heind O
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble gty sgnes oy KARLA FABIANA

Date: 20190903 13:08:41 COT |
Location: Registro de la Propledad - Quito |

Numero de Tramite: 745373

Numero de Peticion: 799463

Fecha de Peticion: 3 de Septiembre de 2019 a las 12:19
Numero de Certificado: 851669

Fecha emisidn: 3 de Septiembre de 2019 a las 13:08

Referencias: 07/03/1997-PRO-2751{-3282i-8444r  10/06/1997-PRO-6984f-8553i-22178¢
Tarjetas: TO0000268519

Matriculas: =

‘I infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y |
de conformidad a la delegacioén otorgada por el Sefor Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N®* RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al
oficio No. UERB-1005-2019, seis de agosto del dos mil diecinueve, enviado por El Director Ejecutivo de la Unidad Especial|
“Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las|
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier
ofro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacion econdmica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral (:!eI
Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro|
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacién de los||
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacion, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de|
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

'1 .- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

El lote de terreno nimero Veinte y uno, situado en la parte alta de la antigua hacienda San Agustin, hoy barrio San Juan, de
la parroquia cnoocoto de este canton.- '
2.- PROPIETARIO(S): ’
|
BLANCA GLADYS MORA ZURITA, soltera: MANUEL MORA ZURITA, soltero. MARIA MERCEDES MORA ZURITA,
casada el senor Luis Canchigna Pilataxi, MARIA MAGDALENA MORA ZURITA, casada con el sefior Jorge Anibal Lema
Caiza; MARIA OLGA ZURITA, casada con el sefior Segundo Manuel Chauca Tipan, MARIA GERTRUDIS ZURITA, casada
con el senor Oswaldo Caiza Iiacasha, ENRIQUE MORA ZURITA, casado con la sefiora Maria Concepcion Quinga
Canchignia; MARIA EULALIA MORA ZURITA, casado con el sefior Segundo Fidel Ortiz Cumbal y SEGUNDO ANGEL
MORA ZURITA, casado con la sefora Maria Francisca Gualotufia Logacho.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: '




Pagina 2 m NKVL\ wc

Una parte mediante compra de las cinco sextas partes, a los conyuges Nazaria Zurita Morocho y Angel Mora Morocho,
segun escritura otorgada el treinta de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro, ante el Notario Dr. Gustavo Flores,
inscrita el siete de marzo de mil novecientos noventa y siete.- Rectificada, segun escritura otorgada el veinte y ocho de
noviembre de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario Dr. Gustavo flores, inscrita el siete de marzo de mil
novecientos noventa y siete.- Y la una sexta parte, mediante compra a rosa Elvira zurita Morcoho, segun escritura otorgada,
el siete de mayo de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario Dr. Gustavo Flores, inscrita el diez de junio de m|I|
novecientos noventa y siete.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos, se encuentra: a fojas 44, nimero 102, del Registro de Prohibiciones de enajenar, tomo 117 y con fecha||
once de marzo de mil novecientos ochenta y seis, se encuentra inscrito el oficio nimero 0243-JQPP, de diez de marzo de||
mil novecientos ochenta y seis, del Juzgado Quinto de lo Penal de Pichincha, dentro de la causa penal seguida en contra”
de JESUS ALIRIO ENRIQUEZ Y OTROS, por trafico de estupefacientes mediante providencia respectiva se ha dispuesto
oficiar la prohibicion de enajenarlos bienes de MANUEL MORA, entre otros.—- Se aclara que puede tratarse de un |
homonimo.----=------- También se hace constar que no estd embargado, ni hipotecado.--—-- LA PRESENTE
CERTIFICACION SE EMITE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA LA RESOLUCION ADMINISTRA JE PARTICION Y|
ADJUDICACION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 486 DE LA COOTAD.-- i

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de 3 indices, Iibros,g;
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los|
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda|
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo, |
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacion contenida en el presente qg:umento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Corﬁﬁ‘r&o Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

..os gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: AVCB
Revision: AVCB

Documento firmado electronicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jestis - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec @




INFORMES TECNICOS
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Uemne ALCALDIA
Informe No. IC-0-2019-201

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA |

PRIMER DEBATE:

SEGUNDO DEBATE:

OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.-Mediante Oficio No. UERB-1756-2018, de 06 de diciembre de 2018, a fojas 94 del
expediente, la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, remitio
el expediente integro No. 131 ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora” ubicado en
la parroquia Conocoto.

1.2.- Mediante oficio No. A0002 de 02 de enero de 2019, a fojas 96 del expediente, el Dr.
Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, asume la iniciativa
legislativa del proyecto que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 275968,
sobre el que se encuentra el asentamiento de Hecho y Consolidado de interés social
denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora”.

1.3.- Mediante oficio No. SG-0069 de 04 de enero de 2019, a fojas 97 del expediente, el Abg.
- Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano efectud la revisién de los
. requisitos formales del proyecto de ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
del predio No. 275968, sobre el que se encuentra el asentamiento de Hecho y Consolidado
de interés social denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora” y lo remite a la Comision
de Ordenamiento Territorial.

1.4.- Mediante oficio No. SG-2019-0225, de 16 de enero de 2019, a fojas 99 del expediente, la
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial remite el expediente a la Comision
de Uso de Suelo por cambio de zonificacion.

1.5.- En sesion ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, analizo v
aprobd la peticion de la Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de
Ordenamiento Territorial, de 14 de enero de 2019, a fojas 98 del expediente, mediante la cual
solicita se efecttie el cambio de zonificacion pertinente del predio No. 275968, sobre los que

SECRETARIA GENERAL DEL
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se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado, San Juan de Conocoto “Sector Mora”, a favor de sus copropietarios.

1.6.- Mediante oficio No. SGC-1319 de 24 de abril de 2019, el Abg. Diego Cevallos, Secretario
General del Concejo Metropolitano remitié a la presidencia de la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
“San Juan de Conocoto” Sector Mora, a favor de sus copropietarios, el cual previamente fue

conocido por la Comision de Uso de Suelo.

1.7- En sesién ordinaria realizada el 31 de mayo de 2019, la Comisién de Ordenamiento
Territorial, conoci6, analizé y resolvié el proyecto de ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 275968, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de interés social denominado, San Juan de Conocoto “Sector Mora”,
a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 05-UERB-OC-SOLT-2018, a fojas 77 a 83 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: San Juan de Conocoto “Sector Mora”, a
favor de sus copropietarios, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que
permiten la regularizacién del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente

informe.
3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 31 de mayo de 2019, luego de
analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo IV.7.27 y siguientes del Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el fraccionamiento del predio No. 275968, sobre los que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado, San Juan de Conocoto
“Sector Mora”, a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

Msc. Soledad Benitez
Presidenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial

I"
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Ing. Andrea Hidalgo Eco. Luis Reina
Concejala Metropolitana Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

(2018-188162)

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: [ Snmilla:_!
Elaborado por: A.Guala GC 2019.05.31 |
Revisado por: D.Ortis PGC 2019.05.31 ]

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucién
Soledad Benitez

Andrea Hidalgo
Luis Reina

Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia Metropolitana
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Informe N° IC-2019-96

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las sigui-
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1.-Mediante Oficio No. UERB-1756-2018, de 06 de diciembre de 2018, a fojas 94 del
expediente, la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, remitio
el expediente integro No. 131 ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hechr v
Consolidado de Interés Social, denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora” ubicady, 1
la parroquia Conocoto.

1.2.- Mediante oficio No. A0002 de 02 de enero de 2019, a fojas 96 del expediente, el Dr.
Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, asume la iniciativa
legislativa del proyecto que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 275968,
sobre el que se encuentra el asentamiento de Hecho y Consolidado de interés social
denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora”.

1.3.- Mediante oficio No. SG-0069 de 04 de enero de 2019, a fojas 97 del expediente,‘éf;-hff;q.
Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano efectud la revision de los
requisitos formales del proyecto de ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
del predio No. 275968, sobre el que se encuentra el asentamiento de Hecho y Consolidado
de interés social denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora” y lo remite a la Comision
de Ordenamiento Territorial.

1.4.- Mediante oficio No. SG-2019-0225, de 16 de enero de 2019, a fojas 99 del expediente, la
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial remite el expediente a la Comision
de Uso de Suelo por cambio de zonificacion.

1.5.- En sesion ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizo la
peticién de la Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de Ordenamiento
Territorial, de 14 de enero de 2019, a fojas 98 del expediente, mediante la cual solicita se
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efectiie el cambio de zonificacion pertinente del predio No. 275968, sobre los que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado,
San Juan de Conocoto “Sector Mora”, a favor de sus copropietarios.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante informe socio organizativo, legal y técnico No. 05-UERB-OC-SOLT-2018, a
fojas 77-83 del expediente, el Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Oficina Central, emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

n(- ; -)
APLICA
ificacion: 203-
(SI-NO) Zonificacion: D3{D203-80)
Lote Minimo: 200 m2
Cambio de
Zonificacion Formmts 'd.'v (D) Sobre linea de Fabrica
Si Ocupaciin:
L0 preicpn; (RU1) Residencial Urbano 1
del suelo:
Cambio de
Clasificacion NO Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
de suelo
(' 3 ')n

2.2.- Mediante Informe Técnico No. 266-AT-DMGR-2018, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
2018-882 de 18 de septiembre de 2018, a fojas 13 del expediente, el Sr. Christian Rivera,
Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, en su parte pertinente sefiala lo siguiente:

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes expuestos y
desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben
contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece ln Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Prdctica (NEC-
SE-GC), y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segiin las caracteristicas
topogrificas, geoldgicas, hidrogeologicas y mecanicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disesios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberin ser
considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento humano
evaluado.

® Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC "San Juan de Conocoto Sector Mora", el propietario de cada predio deberd cumplir lo
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establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a_amenazas
naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127

de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y diseitos de obras de mitigacion mencionadas en el
pirrafo anterior.

* Los propietarios/posesionarios de los lotes de "San Juan de Conocoto Sector Mora” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su novmativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

® Posterior a la regularizacion del AHHYC "San Juan de Conocoto Sector Mora”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un diserio estructural o algiin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion ylo
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el segquimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas
o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

® Al encontrarse el AHHYC "San Juan de Conocoto Sector Mora” en una zona de moderada
amenaza ante una potencial reactivacion de los centros volcanicos Cotopaxi y Guagua Pichincha,
sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar
planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos
niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda
la Parroquin Conocoto, informarse periodicamente sobre el estado interno de este wvolcdn,
solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico
en el pais. Por ahora este volcdn se encuentra en estado de reposo y no ha dado seiiales de
reactioacion, pero en el futuro podria ocurrir.

* Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes.
mascarillas o bufandas, entre otros.
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® Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la Huvia de ceniza y material
volednico de tamaito considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

* Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencin individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC "San Juan de Conocoto Sector Moras"[sic] puede solicitar ala Unidad de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las capacitaciones
en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro
del Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.”

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesidn ordinaria realizada
el 25 de febrero de 2019, con fundamento en los informes y en los articulos 57, literales a) y
x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial y gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No.
003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo
del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
del predio No. 275968, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominado, “San Juan de Conocoto Sector Mora”, a favor de

sus copropietarios y asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el carr le
zonificacién a D3(D203-80), Area de lote minimo 200m2, Uso de Suelo (RUT) T Jial
Urbano 1.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion del suelo vigente esto es (SU) Suelo
Urbano.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad - las
especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 05-UERB-Q-SOLT-2018, de la Unu -ad
Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe
No. 266-AT-DMGR-2018, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-2018-882 de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.
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Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Atentamente,

Abg. Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de
Uso de Suelo

Sra. Gissela Chal4
Concejala Metropolitana

. Sr. Jorge Alban
Concejal Metropolitano

Sr. Marco /Ponce
Concejal Metropolitano

2T aT RF.F ¥

Accion Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: A. Guala GC 2019-03-11
Revisado por R. Delgado PSGC 2019-03-11 ]

Adjunto expediente con documentacion constante en noventa y nueve (99) fojas
(2018-188181)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal ._Fecha entrega

Fecha devolucion
Sergio Garnica ' j

Jorge Alban

Gissela Chala

Marco Ponce

Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
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INFORME LEGAL  4hes

Lote de terreno numero veinte y uno, situado en la parte alta de la antigua hacienda san
Agustin, hoy barrio San Juan, ubicado en la parroquia de Conocoto.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES:
Certificado No. 239725 / Tramite 190497 De Fecha 20 De Junio De 2018

LINDEROS:

NORTE.- carretero que conduce a la Hacienda Pisingalli, en treinta y un metros con
veinte centimetros.

SUR.- propiedad de los herederos de Manuel Morocho en una extensién de dieciséis
metros con cuarenta centimetros y con propiedad de Francisco Amagua en trece
metros con sesenta centimetros, que da un total de treinta metros por ese lindero sur
ORIENTE.- terrenos de la antigua vendedora en una extensién total de noventa y dos
metros, dividida en dos tramos

OCCIDENTE.- con propiedad de Manuel Gualotufia Chaqui, en una longitud *~ 1l de
cincuenta y nueve metros con setenta centimetros, dividida en dos trame- Irman
angulo, siendo paralelas al lindero Oriente

SUPERFICIE: 2.280,00 m2

PROPIETARIOS:

I
2.

°

© O N VAW

BLANCA GLADYS MORA ZURITA, soltera.

MANUEL MORA ZURITA, soltero.

MARIA MERCEDES MORA ZURITA, casada con Luis Canchignia Pilataxi.

MARIA MAGDALENA MORA ZURITA, casada con Jorge Anibal Lema Caiza.

MARIA OLGA ZURITA, casada con Segundo Manuel Chauca Tipan.

MARIA GERTRUDIS ZURITA, casada con Oswaldo Caiza Ifiacasha.

ENRIQUE MORA ZURITA, casado con Maria Concepcién Quinga Canchignia.
MARIA EULALIA MORA ZURITA, casada con Segundo Fidel Qrtiz Cumbal.
SEGUNDO ANGEL MORA ZURITA, casado con Maria Francisca Gualotufia Logaﬁﬁé'z

FORMAS DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

a) Mediante escritura celebrada el 30 de diciembre de 1994, ante el Notario Noveno del

cantén Quito, Dr. Gustavo Flores, inscrita el 7 de marzo de 1997, Nazaria Zurita
Morocho y Angel Mora Morocho VENDEN a favor de BLANCA GLADYS MORA ZURITA,
MANUEL MORA ZURITA, MARIA MERCEDES MORA ZURITA, MARIA MAGDALENA
MORA ZURITA, MARIA OLGA ZURITA, MARIA GERTRUDIS ZURITA, ENRIQUE MORA
ZURITA, MARIA EULALIA MORA ZURITA Y SEGUNDO ANGEL MORA ZURITA, solteros los
dos primeros y casados los demas, los derechos y acciones equivalentes al 85%, que
estan fincados en el lote veinte y uno, ubicado en la parte alta de la antigua hacienda
San Agustin, hoy Barrio San Juan de la parroquia Conocoto

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/ny Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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b) Mediante escritura Rectificatoria celebrada el 28 de noviembre de 1996, ante el
Notario Noveno del cantén Quito, Dr. Gustavo Flores, inscrita el 7 de marzo de 1997,
Nazaria Zurita Morocho y Angel Mora Morocho, por una parte y por otra parte los
sefiores BLANCA GLADYS MORA ZURITA, MANUEL MORA ZURITA, MARIA MERCEDES
MORA, ZURITA, MARIA MAGDALENA MORA ZURITA, MARIA OLGA ZURITA, MARIA
GERTRUDIS ZURITA, ENRIQUE MORA ZURITA, MARIA EULALIA MORA ZURITA Y
SEGUNDO ANGEL MORA ZURITA, solteros los dos primeros y casados los demas,
rectifican la venta en el sentido de que la venta se hace de las cinco sextas partes de
los cuales son propietarios los vendedores y no el inmueble como cuerpo cierto; que
estan fincados en el lote veinte y uno, ubicado en la parte alta de la antigua hacienda
San Agustin, hoy Barrio San Juan de la parroquia Conocoto

’ ¢) Mediante escritura celebrada el 7 de mayo de 1997, ante el Notario Noveno del
canton Quito, Dr. Gustavo Flores, inscrita el 10 de junio de 1997, Rosa Elvira Morocho,
casada VENDE a favor de BLANCA GLADYS MORA ZURITA, soltera, MANUEL MORA
ZURITA, soltero, MARIA MERCEDES MORA, ZURITA, casada con el sefior Luis
Canchigna Pilataxi, MARIA MAGDALENA MORA ZURITA, casada con el sefior Jorge
Anibal Lema Caiza, MARIA OLGA ZURITA, casada con el sefior Segundo Manuel Chauca
Tipan, MARIA GERTRUDIS ZURITA, casada con el sefior Oswaldo Caiza Ifiacasha,
ENRIQUE MORA ZURITA, casado con la sefiora Maria Concepcién Quinga Canchignia,
MARIA EULALIA MORA ZURITA casada con el sefior Segundo Fidel Ortiz Cumbal, Y
SEGUNDO ANGEL MORA ZURITA, casado con la sefiora Maria Francisca Gualotufia
Logacho los derechos y acciones equivalentes a la una sexta parte fincados en el lote
veinte y uno, ubicado en la parte alta de la antigua hacienda San Agustin, hoy Barrio
San Juan de la parroquia Conocoto, por lo que con esta transferencia los compradores
consolidando la totalidad de dicho bien raiz, ya que son duefios de las cinco sextas

’ partes de derechos y acciones adquiridos mediante compra.

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

Con fecha 11 de marzo de 1986, se encuentra inscrito el oficio 0243-JQPP, de fecha 10 de
marzo de 1986, del Juzgado Quinto de lo Penal de Pichincha, dentro de la causa seguido en
contra de Jesus Alirio Enriquez y Otros, por trafico de estupefacientes donde se dispone oficiar
la Prohibicién de enajenar de los bienes de Manuel Mora, pudiendo tratarse de un homénimo.

CONCLUSIONES.-

Del andlisis legal EN BASE AL CERTIFICADO DE GRAVAMENES N°851669, de fecha 3 de
septiembre de 2019 SE RATIFICA QUE LA CONDICION LEGAL CONTENIDA EN EL
INFORME SOLT N2 05-UERB-OC-SOLT-2018, NO HA SUFRIDO VARACIONES RESPECTO A

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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LOS PROPIETARIOS, COPROPIETARIOS, FORMAS DE ADQUISICION Y GRAVAMENES /
OBSERVACIONES.
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SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0683-OF

Quito, D.M., 03 de septiembre de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos - AHHYC San Juan de Conocoto
Sector Mora

;ia_'r.l{j "“gﬂlﬂuﬁhﬁ I O

Sefior Abogado ot PARTICIPACION CIUDADANA

Paul Gabriel Mufioz Mera ;ec:b!;; ::Or“w [E0 e e

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio I
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO ..~ 0

En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el que se adjunta el
listado de priorizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC); al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el que se da a
conocer el cronograma de priorizacion de regularizacién de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacion o rectificacién de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Adicionalmente, en respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-EURB-2019-1175-0O
del 02 de septiembre donde se solicita la ratificacién o actualizacién del Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidado de interés secial:

El Centro — Calderon

Pasaje Los Rosales - Calder6n

Lomas de Santa Faz — Eloy Alfaro

San Juan de Conocoto Sector Mora — Los Chillos
Colinas de Cruz Pamba — Eugenio Espejo

SN e PR

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.266-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “San Juan de Conocoto Sector Mora”, ubicado en la
parroquia Conocoto perteneciente a la administracién zonal Los Chillos.

Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacién o regularizacion de la tenencia de
tierra, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos se ratifica en la calificacién del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC San Juan de
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0683-OF

Quito, D.M., 03 de septiembre de 2019

Conocoto Sector Mora en general presenta un Riesgo Moderado, sin embargo se debe
rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las
observaciones realizadas, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos indica que
todos los lotes del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora™ tienen una calificacién
de Riesgo Moderado Mitigable.

Se debe indicar que la calificacién de riesgo determinada se basa en las condiciones
topogrificas del AHHYC y no por elementos puntuales reconocidos, por tal motivo no .
cabe especificar medidas de mitigacion particulares para cada predio. .

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC:

® Los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Juan de Conocoto Sector Mora™
no deben realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que
culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad

especifica.

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existen® s, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora™ lo descrito en el presente informe,
especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y .
las respectivas recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones de consolidacion y fisicas
observadas en el asentamiento.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Pasaje Espejo 0e2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 385 2300 - Ext: 20401 www.quito.gob.ec FS
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INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 04/09/2018

SAN JUAN DE CONOCOT
MORA

SECTOR

Referencia Av. Abdén Calderdn, calle
Leonidas Plaza

Irregular
En proceso de
regularizacion

OF. No.UERB-1117-2018 2018-121580

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“San Juan de Conocoto Sector Mora™

Clave catastral ;: 22303 08 002

Clave predial : 275948

11 lotes, pertenecientes al bario “San Juan de Conocoto Sector Mora™, cor 1~ “rea total

de 2.240.08 m?

PUOS

Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del afio 2018, el drea de ante es de

tipo Residencial Urbano 1 en su fotalidad.

Relieve

Los predios evaluados estdn ubicados entre los 2650 m.s.n.m. y los 2645 m.s. . con una
diferencia altitudinal de cinco metros sobre el nivel del mar. Ademas presenta una forma
de relieve. Laderas onduladas con suave pendiente con un grado de inclinacion que va
desde los 6 a 15 grados con respecto a la superficie terrestre.

NUmero de

Edificaciones

11 lotes con edificacion, representando una consolidacion del 100 %.

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
jagua (Construccion
Informal]/Otro
(especificar)

Al tratarse de una inspeccion visual, no se redlizd ninguna prueba de tipo exploratorio, ni
de remocion de materiales, sino de la evaluacidén de los edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales
de consiruccion.

Las fipologias de las edificaciones existentes en el area de andlisis son las siguientes:

1. Edificaciones de una planta, consiituidas por un sistema de mamposteria simple
de adobe, la cubierta estd compuesta por vigas de madera y tejas.

Edificaciones de una planta, constituidas por un sistema de mamposteria simple
de bloque, la cubierta estd compuesta por vigas de maderdBgsplanchas
metdlicas o fiorocemento. s
Edificaciones de una planta, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigén armado, cubierta de hormigén armado, mamposteria de blogue
fijado con mortero.

Edificaciones de una planta, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigdn armado, cubierta de homigén armado, mamposteria de ladrillo
fijado con mortero.

Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de pédrticos (vigas,
columnas) de hormigdn armado, enfrepiso y cubierta de hormigén amado,
mamposteria de bloque fijado con mortero.

Edificaciones de fres plantas, formadas con sistemas de porticos (vigas.
columnas) de hormigdn armado, enfrepiso de hormigon armadoe, mamposteria
de blogue fijado con mortero y cubierta formada por vigas de madera y
planchas metdlicas o fiorocemento.

2.

Edificaciones de fres plantas, formadas con sistemas de porticos (vigas, columnas) de

L.T. 266 Los Chillos, Conocoto, San Juan de Conocoto Sector Mora
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hormigon armado, entrepiso y cubierta de hormigdn armado, mamposteria de bloque
fijado con mortero.

Uso edificacion o
|vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacién)
7 i Energi Agua i
Existencia de ergia g Alcantarillado Alcaniafllludo Telefonia fija
servicios basicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si Si Si Si Si
Otro tico de | B asentarmiento se desarrolla sobre un relieve casi plano (0% a 12%).
informacién fisica
relevante

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS.
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos. No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

|41

Amenazas Geoldgicas

4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parédmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "San Juan de Conocoto Sector Mora" de la Parroquia Conocoto estd
ubicado en las estribaciones orientales de la loma Puengasi, en una ladera con
pendientes bajas a moderadas (menores a 10°). Geoldégicamente este sector esta
dentro de lo que aparentemente corresponde a un abanico aluvial que nace
desde el Occidente. En el asentamiento evaluado no hay afloramientos que
permitan definir la litologia del subsuelo in situ, pero en los dalrededores se
observaron afloramientos conformados por depdsitos de lo que se conoce como
Cangahua secundaria, esto quiere decir que parte de estratos de Cangahua
original (fobas de cenizas volcdnicas con texturas limo-arenosas, de baja
compresibilidad, cementadas y relativamente endurecidas), ubicados al
Occidente en zonas altas, fueron removidos y transportados hasta su ubicacion
actual por acciéon de agua y gravedad.

Debido a sus pendientes, en este asentamiento humano existen pocos cortes de
terreno que han generado taludes, estd rodeado por accidentes geogrdficos que
representen una amenaza (laderas inestables, quebradas, etc.); por otro lado, el
alto grado de consolidacion y de servicios bdsicos, coadyuvan a disminuir los
efectos del agua (pluvial y residual) en el suelo, previniendo de esta forma su
erosion y saturacion.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora".

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

LT. 266 Los Chillos, Conocoto, San Juan de Conocoto Sector Mora
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El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del teritorio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

aenio
dieiseis

Investigaciones recienfes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al.. 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos
una vez en los préximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles,
suelos con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a efectos sismicos por topografia del terreno, la Amenaza
Sismica es calificada como Alta en todo el sector.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcénica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material solido
arrojado a la atmésfera durante una erupcion explosiva) es el ‘- dmeno
volcanico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en * el DMQ,
donde la zona con mayor afectacion dependerd del volcdn que se entre en
erupcion, especialmente de su magnitud, duracién e intensidad, I« "*ura que
alcance la columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad .2l viento
a dicha altura y la distancia de la poblaciéon expuesta al volcan.

Para analizar esta amenaza se enfocard en los centros volcénicos Guagua
Pichincha y Cotopaxi que, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio y
a que son considerados geoldgicamente activos (dos primeros) y poter.  Imente
activo respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcdan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente
15.0 km al noroccidente del asentamiento “San Juan de Conocoto Sector Mora” y
fiene una altifud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los
mas activos del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado
varios ciclos eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multipl asiones
(1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos comer idas de
piroclastos y lahares secundarios. La recurrencia de este volcdn oscila
aproximadamente entre 100 y 150 anos segun los registros histéricos de los Ultimos
cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion colosal que tuvo lugar hace casi
1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia es mayor.

Volcdén Cotopaxi
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Su crater esta ubicado a 46,0 km al sur-sureste de “San Juan de Conocoto Sector Pl 044
Mora” Yy SU | NIVELDE VULNERABILIDAD | LOTES ] cumbre dlcanza los G&MG

5897 metros sobre el nivel del mar. gr~ice
Se trata de un estrato-volcdn de composicion magmatica andesitica, lo que

quiere decir que sus erupciones son explosivas. Los registros historicos escritos

desde la llegada de los conquistadores espafoles en 1532 reportan que han

ocurido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768,

1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015

podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la recurrencia

eruptiva del Cotopaxi es de aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano “San Juan de Conocoto Sector
Mora", debido a su ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a
una capa de ceniza de pocos milimetros de espesor.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una afectaciéon
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este fiene una recurencia de un evento por siglo

. aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora" v a su
distancia respecto a los principales centros volcdnicos activos aledafios al DMQ
(Cotopaxi y Guagua Pichincha) se considera que la Amenaza Volcénica por
Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es Baja.

(5 ELEMENTOS EXPUESTOS ¥ VULNERABILIDADES 7

‘ 5.1 Elementos expuestos ‘

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “San Juan de Conocoto Sector Mora" de la parroquia Conocoto
presenta condiciones de exposicién Baja ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “San Juan de Conocoto
Sector Mora" estd expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el

epicentro estuviera localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran
considerables.

. Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “San Juan
de Conocoto Sector Mora"” estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de
los centros eruptivos analizados anteriormente.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se cdlifica la
vulnerabilidad fisica de estos; y, en los lotes que se encuentran mas de una edificacion la
vulnerabilidad fisica para el lote sera de la edificaciéon de mayor vulnerabilidad.

Con base a la inspeccion de campo se determiné:

» Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, la vulnerabilidad fisica ante esta
amenaza es baja en el area en andlisis.
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ALTO

caderce

e Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, irregularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
fipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos. afo de construccién,
estado de conservacién de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecio las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccidén 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se

detalla a continuacion:

NIVEL DE

MODERADO

VULNERABILIDAD

1,4,6,7,8,10,11

ALTO

2,59

» Por eventos volcdnicos: Andlizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de construccion; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Ed:ﬂcac;ones de la Seccidn 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE
VI.ILNERABIL!DAD

Sistema Vial: La via principal dentro del drea en andlisis es la calle Leonidus Plaza la
cual se encuentra pavimentada con adoquin, y se observa el total desarrollo de
aceras y bordillos, ademds estan presentes los elementos perfénecien’res al sistema
de alcantarillado; transversalmente se encuentra el pasaje S/N adoguinado de igual
manera pero no existen las aceras y bordillos sin embargo se ubican lo. “srentes
elementos del alcantarillado, por lo cual la vulnerabilidad vial es/baja.

L5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

Durante la visita técnica se pudo observar una estructura social homogénea. Las

viviendas tienen en promedio entre 15 y 20 afios de construccion. Los ingresos

econémicos de sus residentes son de nivel MEDIO (entre la Remuneracién Bdsica

Unificada 2017 - $375, y la Canasta Basica tipificada para el mes de julj%_ﬁ-‘g' 2017 -
a

$707,47). Sus habitantes se dedican a actividades productivas por cuen

propia, vy

empleados privados. El acceso hacia la zona es por vias pUblicas en adoquin. No
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cendo
cuentan con todos los servicios publicos. También se manifiesta queicuen‘rcn con servicio fw&e
de transporte urbano en el sector.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO - f S S . 4 i)

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Juan de
Conocoto Sector Mora" de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora®
en general presenta un Riesgo Moderado frente a procesos de deslizamientos.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "“San Juan de
Conocoto Sector Mora" de la Parrogquia Conocoto presenta condiciones de
Riesgo Alto Mitigable, debido a la informalidad de las construcciones y al estado
de conservacion de varias viviendas.

» Riesgo por fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el
AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora” es Moderado Mitigable tomando en
cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la
exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdan) vy la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede confinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora", ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, confribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice. |

Medidas Estructurales: Acciones de ingenierfia para reducir impactos de las
amenazas comao.

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad f|'sic0| de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de
constfruccion, reubicaciéon de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos. |

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas
(organizacién para la respuesta, educacién y capacitacién, informacion
publica, participaciéon comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional

| 7 RECOMENDACIONES
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producida como la redlizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y cienie
la consolidacion futura. | doee

|
Para el riesgo por movimientos en masa:

e Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben confratar a un especialista geotécnico para que
realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Préctica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segin las caracteristicas
topogrdficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdanicas del suelo que conforma los
taludes. Los estudios técnicos y disenos de las alternativas de mitigacién
seleccionadas no deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de
regularizacion del asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacion vy titularizacion individual de los lotes
del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora”, el propietario de cada predio
debera cumplir lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para
zonas suscepfibles a amenazas naturales de la Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en
la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos vy
disefos de obras de mitigacién mencionadas en el parrafo anterior.

e los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Juan de Conocoto Sector Mora' no
deben redlizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine
el proceso de regularizacién y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. T

» Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora”, las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacién y demas
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o
algun fipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista

(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las ** ndas y
proponga alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructura! :aso de
ameritarlo.

¢ La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seg  Jiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdanico (caida de ceniza):

e Al encontrarse el AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora" en unu  Jna de
moderada amenaza ante una potencial reactivacion de los centros volcdnicos
Cotopaxi y Guagua Pichincha, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que
representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia comunitarios y
articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También
es responsabilidad de los habitantes de este asenfamiento, y de toda la Parroquia
Conocoto, informarse periédicamente sobre el estado interno de este volcan,
solicitando informacién técnica de la entidad competente| de la vigilancia y
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monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcan se encuentra en estado de
reposo y no ha dado sefales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de ofros volcanes que circundan el DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacion ante las afectiaciones que podria
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender y
aplicar técnicas de auto proteccidon como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, enfre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidon volcdnica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al
volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamano considerable son los refugios
y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos
fragiles se recomienda buscar refugio. '

. Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada
familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero ‘rcmbiénles importante que se
elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “San Juan de
Conocotfo Sector Moras” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Civudadana vy
Gestion de Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las capacitaciones en gestion de
resgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias :iue se redlizan dentro
del Programa "Quito Listo" que coordina la Secretariac General de Seguridad vy
Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucidn de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer conftrol sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rd_rc:l. Adicionalmente E
COQOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus femtorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial. |

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Mefropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulaciéon Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de perrlrﬁsos y conftrol de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“San Juan de Conocoto Sector Mora" lo descrito en el presente informe,
especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las
respectivas recomendaciones técnicas.
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8.1.1  Vias del AHHYC “San Juan Mora'"; |
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8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas en el area en estudio:
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l 9  BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS
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9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.

9.1.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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