QUIIo

grancle sln iy

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
“SAN VICENTE”

PARROQUIA YARUQUI

ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mific s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




QUITO

r‘uwfc.— me.- vierny

PROYECTO DE ORDENANZA

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




w310

<treswon tol
ORDENANZA No. diew

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica’.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Vicente”,
ubicado en la parroquia Yaruqui, tiene una consolidacién del 92.31%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 10 afios de existencia; sin embargo al momento de la sancion de la
presente ordenanza el asentamiento cuenta con 11 afios de asentamiento, 13 lotes a fraccionarse y
52 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “San Vicente”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho
a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2019-92 de fecha 25 de febrero de 2019 de la Comisiéon de Uso de Suelo;
Informe No. IC-O-2019-200 de fecha 31 de mayo de 2019 de la Comision de Ordenamiento
Territorial; y el Informe No. ............... de fecha .... de ........... de 2019 de la Comisién de
Ordenamiento Territorial;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Juncién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténonios
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdnomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias.

En el dambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales.”

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefala las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
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expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en
cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro
de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de 4rea verde, comunal y vias, en su altimo péarrafo manifiesta que “...se
exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particién

hereditaria, donacion o ventas...”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ¢jerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en su

Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creaciéon de la Unidad Especial “Regula
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Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos
para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, el libro IV.7., titulo IT de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas
para el efecto;

Que, el Art. IV.7.31, Gltimo pérrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente

de la excepcién de las areas verdes dispone: “... El faltante de 4reas verdes sera
compensado pecuniariamente con excepcidon de los asentamientos declarados de interés
social...”

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la
verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas,...”

Que, En concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucién No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi como
la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis y revision, y presentacion de
los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma.

Que, la Mesa Institucional, reunida la Mesa Institucional, reunida el 23 de octubre del 2018 en la
Administracion Zonal Tumbaco, integrada por: Leda. Sofia Castillo, Administradora Zona
Tumbaco; Abg. Carlos Camacho, Director del Departamento Juridico (E) Zona Tumbaco;
Arq. Salomé Salazar, Delegada de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Tumbaco;
Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Luis
Alban Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Carlos
Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-
Organizativo; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer,
Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No. 01-UERB-OC-SOLT-2018,
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de 28 de Septiembre del 2018, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “San
Vicente”, a favor de sus copropietarios.

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 192-AT-DMGR-2018,
de 19 de julio de 2018, califica al AHHYC “San Vicente de Yaruqui” en general presenta
un Riesgo Medio Mitigable para los lotes expuestos.

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0713-OF, de fecha 11 de septiembre
de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San Vicente de Yaruqui”, en
general presenta un Riesgo Medio Mitigable.

Se debe indicar que la calificacion de riesgo determinada se basa en las condiciones
topograficas del AHHYC y no por elementos puntuales reconocidos, por tal motivo no
cabe especificar medidas de mitigacion particulares para cada predio.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal
¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “SAN VICENTE”

Articulo 1. Objeto. La presente ordenanza ticne por objeto reconocer y aprobar cl
fraccionamiento de los predio 5144816 y 5144807, su cambio de zonificacion, via y pasaje sobre el
que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Vicente”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Vicente”, ubicado en la parroquia Yaruqui, y de los funcionarios municipales
que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes
de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engaiio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.
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Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Vicente”, ubicado en la parroquia Yaruqui, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran

fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero: 5144816 5144807

Zonificacién actual: A4 (A5002-5) A4 (A5002-5)

Lote minimo: 5000 m2 5000 m2

Forma ocupacion del suelo: | (A) Aislada (A) Aislada

Uso principal del suelo: (RN/PS) Recursos | (RN/PS) Recursos

Naturales / Produccion
Sostenible

Naturales / Produccién
Sostenible

Clasificacion del Suelo:

(SRU) Suelo Rural

(SRU) Suelo Rural

Numero de lotes: 13

Area ttil de lotes: 18.357,31m2
Area de Via y Pasaje: 1.377.97m2
Area de Afectacion Vial MACRO LOTE) | 518,75m2
Area de Afectacion Vial 908,75m?2
(Lotes):

Area de Proteccion de Canal de Riego | 655.29m2
(LOTES):

Area bruta del terreno (Area Total): 21.818,07m2
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El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 13, signados del uno (1) a. .ece (13)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion para
los 13 lotes, conforme se detalla a continuacion: A2 (A1002-35); Lote minimo: 1000 m2; Forma
de Ocupacion del Suelo (A) Aislada; Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial Rural 1; Nimero
de pisos 2, COS planta baja: 35%, COS total: 70%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con aéreas inferiores a las minimas establecidas
en la zonificacion propuesta, los lotes 4 y 5.

Articulo 8.- Exoneracién del porcentaje del drea verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Vicente”, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15%
como contribucion del area verde, por ser considerado como un Asentamiento declarado de Interés
Social; y de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que
dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de area verde, comunal y vias, en su Gltimo parrafo manifiesta que “...se exceptiian de
esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion o
ventas. .

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Vicente”, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos Nro.
GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0713-OF, de fecha 11 de septiembre de 2019, emitido por el
Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad manifiesta que “se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San Vicente de Yarugui”, en general presenta un
Riesgo Medio Mitigable.

Se debe indicar que la calificacion de riesgo determinada se basa en las condiciones topogrdficas
del AHHYC' y no por elementos puntuales reconocidos, por tal motivo no cabe especificar medidas
de mitigacion particulares para cada predio.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de
obras de mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC
debido a las condiciones de consolidacion y fisicas observadas en el asentamiento”.

Articulo 10.- De las vias y pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Vicente™, contempla un sistema vial de uso pablico, debido a que
éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 11 afios de existencia,
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con 92.31% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura,
razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regulariza la via y pasaje con el siguiente ancho:

Calle N5J Maria Orfelina Valenzuela De Garzon 10.00m

Pasaje N5I Pedro German Valenzuela 6.00m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua Potable 35%
Alcantarillado 35%
Electricidad 35%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir de
la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo
las siguientes modalidades: gestion municipal o plblica, gestion directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el articulo 1V.7.72 de la Ordenanza No.001 de 29 de marzo de
2019, que contiene el Codigo Municipal. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara
conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Tumbaco realizara
de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacién como del departamento de obras piiblicas cada semestre. Su informe favorable final,
expedido por la Administracion Zonal Tumbaco, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Vicente”, se
sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
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denominado “San Vicente”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipot.ca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen
los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera
constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Vicente”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particidn y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particiéon y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
gjecucion de obras civiles y de infraestructura seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracion Zonal Tumbaco debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses
antes a la conclusion del plazo establecido.

Dicha solicitud para ser evaluada, debera ser presentada con al menos tres meses de anticipacion a
la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas v debidamente
justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecuciéon.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
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Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0713-OF, de fecha 11 de
septiembre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en
este mismo oficio y en el informe No. No.192-AT-DMGR-2018 de 19 de julio del 2018.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

e La Unidad Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC *“San
Vicente”, lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante
las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... A8 onsammsanars del 201...

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y.....de
............. de 201...- Quito,

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Pagina 10 de 11
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ORDENANZA No.

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolita:

Juito,

EJECUTESE:
Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde

del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ANEXO 1
CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES

PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS

. Fajade
N° e Proifcc'dn Area Area
]
Bruta Afectacién| . . NORTE SUR ESTE OESTE
Lote Canal de . Util(m2)
{m2) i Vial (m2)
Riego (m2)
Ld=48,01m cc{n 39,70 m con
Calle N5J Maria Lote N*13 T 43,87 m con
1 2107,07 181,40 1925,67 Orfelina y 2 . Propiedad
6,65 m con Lote N° 2 y
Valenzuela de Particular
j Lote N° 12
Garzon
e con’ 39,96 m con
Calle. Nal Marfa Lote N°® 12 40,73 m con | 44,24 m con
2 |1681,87| 63,16 153,77 | 1464,94 Orfelina s X s RIS
2,73 mcon Lote N° 3 Lote N° 1
Valenzuela de =
A Lote N° 11
Garzon
42
86m con' 40,67 m con
Salle Nz Mk Lote N° 11 40,07 m con | 40,73 m con
3 |173862| 12560 140,65 | 1468,37 Orfelina s L R g e
1,94 m con Lote N° 4 Lote N° 2
Valenzuela de "
. Lote N® 10
Garzon
21,06 m con
Calle N5J Marfa
21 YR ,07
4 | 849,73 | 37,27 54,46 758,00 Orfelina Rmsen || SRR mesn |A007m Eon
Lote N° 10 Lote N° 5 Lote N° 3
Valenzuela de
Garzon
21,52
S2m con' 19,35 m con
Catte' i Ml Lote N® 10 39,35 mcon | 39,19 m can
s | 82628 | 3500 50,18 741,01 Orfelina L [ s g
1,27 m con Lote N° 6 Lote N° 4
Valenzuela de 5
p Lote N* 9
Garzon
42~ meon 41,69 m con
Calle NS M| o hroy | 30,48 mcon | 8525
6 |1667,90| 72,04 107,69 | 1488,17 Orfelina ¥ ‘ = ELEOR
0,68 m con Lote N° 7 Lote N° 5
Valenzuela de o
2 Lote N* 8
Garzon
40,33 m con
’ Ld=39,59 m
Colle NS MBI ) con Calle Luis | 39,48 m con
,23 m con on Ca i K
7 | 160842 | 68,06 181,78 | 1358,58 Orfelina ) =i ;
Val ald Lote N° 8 Pallares Lote N° 6
alenzu i Zaldumbide
Garzon
0,68 m con Lote 42’:3:1';0“ S Fm eai
; asaj ;
Calle L 36,92 m con
8 |155671| 61,18 38,82 | 145671 | N°6y41,23m | Peatonal N5 | o ¢ YIS
Pallares Lote N° 9
con Lote N°7 |Pedro German .
Zaldumbide
Valenzuela
43,12 m con
1,27 m con Lote Pasaje
36,92 36,76 m co
9 1585,73 64,45 1521,28 N°5y 41,68 m | Peatonal N5 m fzon . n
Lote N° & Lote N® 10
con Lote N° 6 |Pedro German
Valenzuela
1,94 m con Lote | 43,25m con
N°3, 21,94 m Pasaje
36,76 36,50
10 |1584,74| 64,85 1519,89 | con Lote N“4y | Peatonal Nsi | * " r:lfg" s Eocfln
19,35mcon |Pedro German| O ¢ ote
OFIAINA CENTRAI - Gribaldo Mifols/n v Av |lalé LetBN” Sa8d30(plenzueta 22965
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
Fai
N* Area Proat?c::’iiin Area A
I
Bruta Afectacion| . oo NORTE SUR ESTE OESTE
Lote (m2) Canal de vial (m2) Util(m2)
Riego (m2)
42,99 m con
2,73 j
11 | 157045 | 63,59 1506,86 | N° 2m :Ene;me Peaia:f Ns) | 3&30mcon | 36,18m con
’ k " kil “ > | LoteN®10 | Lote N°12
con Lote N°3 |Pedro German
Valenzuela
44,54 m con
6,65 m con Lote Pasaje
36,18 mcon | 35,87m
12 | 158762 1587,62 | N°1y39,96m | Peatonal N5I ; e
P Lote N® 11 Lote N® 13
con Lote N®2 |Pedro German
Valenzuela
23,91 m con
Propiedad
Particulary
41,76 m con
= 35,87
13 | 1560,21 P | SFIOTRGER | LESRLARD M N 1 bropiedad
Lote N° 1 con Pasaje Lote N® 12 )
Particular
Peatonal N5I
Pedro German
Valenzuela
TOTAL |19921,35 655,29 908,75 18357,31
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.
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Lote N° Area (m2)

4 849,73

5 826,28

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




."-‘1‘.

QUITO

Jnuw{u afmw"-

ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAIJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.
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Administracion | TUMBACO Parroquia: YARUQ

w;ﬁﬂ*
2l C.-.N”C7

Zonal
N2 de Predio: 5144816; 5144807
cl
ave 12032 04 001; 12032 04 002
Catastral:
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: A4(A5002-5); A4(A5002-5)
Lote minimo: 5000m2
Forma de
Ocupacidn del | (A) Aislada; (A) Aislada
suelo
Uso principal (RN/PS) Recursos Naturales/Produccién Sostenible; (RN/PS) Recursos
del suelo: Naturales/Produccidn Sostenible
Clasificacién
(SRU) Suelo Rural; (SRU) Suelo Rural
del Suelo:
SLICA  (S1— I
Ap"'i%}.‘s’ Zonificacién: A2(A1002-35)
‘f_a“‘;‘“; | Lote minimo: 1000m2
el NO Formas de Ocupacidn: (A) Aislada
Uso principal del suelo: (RR1) Residencial Rural 1
Cambio '
Clasificacién NQO | Clasificacién del Suelo: (SRU) Suelo Rural
del Suelo:
Numero de 13
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras 0.00% Bordillos 0.00%
Consolidacién: | 92.31% |-(Vias)
Obras de
Infraestructura AgIR 65% Alcantarillado B65% Electricidad 65%
A Potable
Existentes:
Anchos de vias | CALLE LUIS PALLARES ZALDUMBIDE
$ (PUBLICA) 14.00M |
yPasales CALLE N5J MARIA ORFELINA VALENZUELA DE GARZON | - o/UE NSTPEDRO GERMAN VALESZGELA, BuM
(PUBLICA) 10.00M
Area Util de
18.357,31 | m2. 84.14%
Lotes
Area de Viasy
. 1.377,97 | m2 . 6.32%
Pasajes [
Afectacion Vial 5 5 38%
(Macrolote) 218,75 | m '
Afectacion Vial
(Lotes) 908,75 | m2 4.16%
Area de
Proteccidn 5
Canal de riego 655,29 | m
(lotes)
Area bruta del
terreno(Area 21.818,07 | m2. 100%
Total)
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ANEXO 5

EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ¢!
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO do:;ci ‘o o
poEcdo Y G
Certificado de Gravamen del Inmueble Oy sigriad By KARLA FABIANA
ORTEGA ESPIN

Date: 2019,09.14 10:03:25 COT
Location: Registro de la Prapiedad - Quita

Namero de Tramite: 758710

Namero de Peticién: 813950

Fecha de Peticion: 12 de Septiembre de 2019 a las 11:41
Ndmero de Certificado: 868472

Fecha emision: 14 de Septiembre de 2019 a las 10:03

Referencias:
1) 12/09/2014-PO-77503f-29951i-78213r
2) 28/06/2012-P0O-42494f-16582i-45033r
19/06/2008-P0O-40695f-16979i-43137r
4) 19/06/2008-PO-40693f-16978i-43135r
5) 19/06/2008-P0O-40692f-16977i-43133r
6) 19/06/2008-PO-40690f-16976i-43131r
7) 17/03/1995-PART-197{-96i-10938r
Tarjetas: TO0000195660

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N® RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al
oficio No. UERB-1005-2019, seis de agosto del dos mil diecinueve, enviado por El Director Ejecutivo de la Unidad Especial
egula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuestc en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacion econémica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacion, No. 0147, que establece: "Exencién del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacion, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de

certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno nimero UNO, situado en la parroquia Yaruqui, de este Canton.-




Péagina 2
2.- PROPIETARIO(S):

1) NILDA LORENA GARZON ROSERO, casada.- 4
2) FRANCISCA ORFELINA GARZON VALENZUELA, Casada.- ~

3) ELVIA LUCITANA GARZON VALENZUELA, viuda.- /

r/‘ .

4) PELAGIO ERNESTO GARZON VALENZUELA, casado con la sefiora MARTHA EUNICE BURBANO BENAVIDES -

5) MARIA AMELIA GARZON VALENZUELA, casada con el sefior VICTOR HUGO HURTADO USUAY-.—-‘/

6) JAVIER EGIDIO GARZON VALENZUELA, casada con la sefiora MARCIA PAZZIS ESPINOZA BURBANO.-
7) MARIA ORFELINA VALENZUELA CARRERA, casada.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido de la siguiente manera:

1) EL OCHO COMA VEINTICINCO POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, Por donacién hecha por la sefiora

ARIA ORFELINA VALENZUELA CARRERA, Casada, debidamente autorizada por el Notario Cuarto Encargado de este
cantén, doctor Lider Moreta Gavilanes, segun acta notarial del veintiséis de mayo del dos mil nueve, segun escritura publica
otorgada el VEINTE Y SEIS DE MAYO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario CUARTO ENCARGADO del cantén Quito,
Doctor Lider Moreta Gavilanes, e inscrita el DOCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE . —==--mmsmmnann-

2) EL QUINCE PUNTO SETENTA'Y OCHO POR CIENTO (15.78%) de Derechos y Acciones, Mediante donacion realizada
por la sefiora MARIA ORFELINA VALENZUELA CARRERA, Casada, segun escritura publica otorgada el VEINTE Y SEIS
DE MAYO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario CUARTO del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita el
VEINTE Y OCHO DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE ,-—--====msmmsmeam

3) EIQUINCE PUNTO SETENTA Y NUEVE POR CIENTO (15.79%) de Derechos y Acciones, mediante compra a la sefiora
MARIA ORFELINA VALENZUELA CARRERA, casada, segln escritura otorgada el OCHO DE MAYO DEL DOS MIL
OCHO, ante el Notaric CUARTO ENCARGADO del canton Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita el DIECINUEVE
DE JUNIO DEL DOS MIL QCHO ~=======s=ssanenn-

4) El DIECISEIS PUNTO TREINTA Y SEIS POR CIENTO (16.36%) de los derechos y acciones, mediante compra a la

fiora MARIA ORFELINA VALENZUELA CARRERA, casada, segun escritura publica otorgada el OCHO DE MAYO DEL |
DOS MIL OCHO, ante el Notario CUARTO Suplente del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita el
DIECINUEVE DE JUNIO DE DOS MIL OCHO .-m==msmmmrmnnnnn

5) El DIECISEIS PUNTO NOVENTA Y OCHO POR CIENTO de los derechos y acciones, mediante compra a la sefiora
MARIA OCRFELINA VALENZUELA CARRERA, casada, el ocho de mayo del dos mil ocho, ante el notario Cuarto del Canton
Quito, inscrita el DIECINUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL OCHQ .-====rsmsmnmanaan

6) EL DIECIOCHO PUNTO SESENTA POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, Mediante compra a la sefiora MARIA
ORFELINA VALENZUELA CARRERA, casada, el ocho de mayo del dos mil ocho, ante el notario Cuarto del Canton Quito,
inscrita el DIECINUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL OCHO.

7) DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES, mediante adjudicacién hecha en la particion celebrada con PEDRO GERMAN
ALEJANDRO VALENZUELA CARRERA, casado, segln escritura celebrada el once de octubre de mil novecientos noventa
y cuatro, ante el Notario Doctor Enrique Diaz, inscrita el DIEZ Y SIETE DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jesus - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad. quito.gob ec @ ———
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CINCO; quienes adquirieron por herencia de Josefa Carrera, segln Testamento otorgado el cuatro de febrero de mil

novecientos sesenta y cinco, protocolizado ante el Notario Gonzalo Ledn, el diez de abril de mil novecientos sesenta y
nueve, habiendo la causante adquirido por compra a Magdalena Rojas, el catorce de junio de mil novecientos cuarenta y
cinco, ante el Notario Dr. Daniel Hidalgo, inscrita el veinte y cuatro de los mismos mes y afio, otra parte por compra a
Carlos Garzon y Sara Duque, el catorce de junio de mil novecientos cuarenta y uno, ante el Notario Dr. Carlos Cobo,
inscrita el diez y siete de julio del mismo afio y otra parte por compra a Francisco Correa, el diez y siete de octubre de mil
novecientes cuarenta y nueve, ante el Notario Dr. Alejandra Troya, inscrita el doce de diciembre del mismo afio.---------------
ACLARATORIA segun Fecha de Inscripcién: 23 de Septiembre de 2018 a las 19:33, Nro. Inscripcion: 25899, Fecha de
Repertorio: 17 de Septiembre de 2018 a las 12:26, Nro. Repertorio: 2018075597, Nro. Tramite: 300602, Nro. Peticion:
321468, se encuentra inscrita una CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD Documento No. 3519 de fecha 04/07/2018
otorgada por la Direccion Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el
diecinueve de julio del dos mil dieciséis, de la cual consta que: la sefiora NILDA LORENA GARZON ROSERQO, CASADA, la
sefiora FRANCISCA ORFELINA GARZON VALENZUELA, CASADA, la sefiora ELVIA LUCITANA GARZON VALENZUELA,
VIUDA, el sefior PELAGIO ERNESTO GARZON VALENZUELA, CASADO con MARTHA EUNICE BURBANO BENAVIDES,
los conyuges MARIA AMELIA GARZON VALENZUELA, y VICTOR HUGO HURTADO USUAY, los conyuges JAVIER
EGIDIO GARZON VALENZUELA, CASADO con MARCIA PAZZIS ESPINOZA BURBANO, la sefiora MARIA ORFELINA
VALENZUELA CARRERA, CASADA, amparados en los articulos 1 y 9 de la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve
de julio del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie del Lote de terreno nimero UNO, situado en la parroquia
Yaruqui, de este Canton, que consta en estos registros, siendo la superficie real y correcta de DIEZ MIL NOVECIENTOS
JVENTA'Y CINCO METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (10985.91m2).-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Bajo Rep. 40413, del Registro de Demandas, y con fecha VEINTE Y CINCO DE MAYQO DEL DOS M" TIECISIETE, a las
DIECISEIS horas, y OCHO minutos, se presenté el auto de VEINTE Y OCHO DE ABRIL DF' MIL DIECISIETE,
dictado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCE: CON SEDE EN EL |
CANTON AMBATO DE TUNGURAHUA, deprecado al sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL DE FAMI, MUJER, NINEZ Y |
ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, |
PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio VOLUNTARIO Numero 18202-2017-00868, cuya copia
fotostatica se adjunta en cuatro fojas, que sigue DR. WILLIAN GONZALO GUERRA ROSALES, en calidad de Procurador
Judicial del sefior VICTOR HUGO HURTADO USUAY, en contra de MARIA AMELIA GARZON VALC T'JELA, se dispone
la Inscripcion de la DEMANDA DE AVALUO, INVENTARIO Y TASACION de los bienes de la sociedad conyugal, que se
detallan a continuacion: 1.- Las acciones y derechos equivalentes al 16.98% fincados sobre el lote de terreno nimero uno,
ubicado en el barrio San Vicente, de la Parroquia de YARUQUI, que lo adquirié mediante compra a la sefiora Maria Orfelina
‘/alenzuela Carrera, el 8 de mayo del 2008, ante el notario Cuarto del canton Quito, inscrita el 9 de junio del 2008, de fojas |

' U692, nimero 16977 de PO Tomo 139. 2.- Un lote e terreno desmembrado de uno de mayor extensién signado con el |
numero Uno, ubicado en la ex hacienda Chantag, barrio Chaupimolino de la Parroquia de PIFO, cantdon Quito, provincia de
Pichincha, que lo adquirieron mediante compra a Eduardo Cuti Diaz y otros, segln escritura publica otorgada el 18 de |
mayc de 1993, ante el Notario Dr. Gonzalo Roman, inscrita el 29 de diciembre de 1993, de fojas 315'3_8,,_n0mero 4610 de 2
clase de PO Tomo 124.------------- Bajo Rep. 2693, del Registro de Demandas, y con fecha VEINTE Y CUATRO DE ENERO |
DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE, se presento la demanda ordenada por el Juez Décimo Primero de lo Civil de
Pichincha (juicio 44-97) en auto de veinte de enero de mil novecientos noventa y siete, de la cual consta que: FERNANDO
DELFIN DELGADO PEREZ Y ELVIA LUCITANA GARZON VALENZUELA, demanda la PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO en contra de MARIA ORFELINA VALENZUELA CARRERA, de un lote de |
terreno ubicado en la parroquia YARUQUI.------------- NO ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE
ENAJENAR ---=-nmmmmmeae La presente certificacion se emite Gnica y exclusivamente para la resolucién administrativa de
particién y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD. --—--
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a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulentoc que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacién o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electronico.

La solicitud de rectificacion o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

sponsable: AVCB

Documento firmado electronicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

[=]y
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD (R.)

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

- doprenies iz
g‘gi%gmymmn FABIANA NCREN

Date: 2019.08.14 10:02:3T7 COT
Loeation: Registro de la Propiedad - Quito

Certificado de Gravamen del Inmueble

Ndmero de Tramite: 758721

Numero de Peticion: 813961

Fecha de Peticidn: 12 de Septiembre de 2019 a las 11:42
Numero de Certificado: 868471

Fecha emision: 14 de Septiembre de 2019 a las 10:02

Referencias:

1) 08/03/2017-PO-17496f-5760i-17769r
2) 23/04/2013-P0O-30327{-11586i-30890r
13/03/2004-P0O-9055f-3637i-10177r
4) 03/03/2004-P0O-9053f-3636i-10175r
5) 03/03/2004-P0O-9051f-3635i-10173r

6) 17/02/2004-PO-6869f-2848i-7882r

7) 17/03/1995-PART-197-96i-10938r
Tarjetas: TO0000002355;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices v
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al
oficio No. UERB-1005-2019, seis de agosto del dos mil diecinueve, enviado por El Director Ejecutivo de la Unidad Especial
: agula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las |
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier;
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacion econémica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacion, No. 0147, que establece: "Exencién del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los |
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la |
regularizacion, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de |
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o |
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno numero dos, situado en la parroquia Yaruqui, de este Canton.

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jesus - PBX 3988170 www.registiodelapropiedad. quito.gob.ec
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2.- PROPIETARIO(S): descadod

ochenda |
1) CARMEN CUEVA VERA divorciada.- AESIC

2) Conyuges CARMEN GEORGINA BAJANA PENA y HUGO ALBERTO VALENCIA TERAN .-
3) ADELA EDITH VALENZUELA PASQUEL, casada.-

4) HERLINDA ORESTILA VALENZUELA PASQUEL, casada.-

5) SEGUNDO JOSE VALENZUELA PASQUEL, casado.-

6) BLANCA EVA VALENZUELA PASQUEL, casada.-

7) PEDRO GERMAN ALEJANDRO VALENZUELA CARRERA, casado.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido de la siguiente manera:

1) EL TRECE PUNTO OCHENTA Y DOS POR CIENTO (13.82%) DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra a

JMERCINDO AVELINO VALENZUELA PASQUEL casado, segun escritura publica otorgada el CUATRO DE OCTUBRE
DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario SEGUNDA del canton Quito, Doctora. Paola Sofia Delgado Loor, inscrita el
QCHO DE MARZO DEL DOS MIL DIECISIETE .----mm-ecmeev

2) EL TRECE PUNTO OCHENTA Y DOS POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra a los conyuges
MARIVEL MARCELA VELARDE CHACASAGUAY y WILSON BOLIVAR TAIPE VILCAGUANO, segun escritura publica
otorgada el VEINTE Y SIETE DE FEBRERO DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario DECIMO QUINTO Encargado del
cantén Quito, Doctor Wilson Lépez Andrade, inscrita el VEINTE Y TRES DE ABRIL DEL DOS MIL TRECE .-mm==mrnr=nn-

3) EITRECE PUNTO OCHENTA Y DOS POR CIENTO (13.82%), de derechos y acciones, Mediante donacién hecha por el
sefior PEDRO GERMAN ALEJANDRO VALENZUELA CARRERA, casado , segun escritura otorgada el VEINTE Y NUEVE
DE ABRIL DEL DOS MIL DOS, ante el Notario NOVENO del cantén Quito, Doctor Gustavo Flores Uzcategui, inscrita el
TRES DE MARZO DEL DOS MIL CUATRO . ===emsnmanaen

4) Los derechos y acciones equivalentes al TRECE PUNTO OCHENTA Y DOS POR CIENTO (13.82%). Mediante donacién
hecha por el Sefior PEDRO GERMAN ALEJANDRO VALENZUELA CARRERA, casado , segun escritura otorgada el

ZINTE Y NUEVE DE ABRIL DEL DOS MIL DOS, ante el Notario NOVENA del cantén Quito, Doctor Gustavo Flores
Uzcategui, inscrita el TRES DE MARZO DEL DOS MIL CUATRO.-==--mmmememneeas

5) Los derechos y acciones equivalentes al TRECE PUNTO OCHENTA Y DOS POR CIENTO (13.82%), Mediante donacion
hecha por el sefior PEDRO GERMAN ALEJANDRO VALENZUELA CARRERA, casados, segun escritura otorgada el
VEINTE Y NUEVE DE ABRIL DEL DOS MIL DOS, ante el Notario NOVENO del cantén Quito, Doctor Gustavo Flores
Uzcategui, inscrita el TRES DE MARZO DEL DOS MIL CUATRO, ——---——mmeeemv

6) EIl TRECE PUNTO OCHENTA Y DOS POR CIENTO de DERECHOS Y ACCIONES, Mediar,  onacion hecha por
PEDRO GERMAN ALEJANDRO VALENZUELA CARRERA, casado, segln escritura otorgada el V. .NTE Y NUEVE DE
ABRIL DEL DOS MIL DOS, ante el Notario NOVENO del cantdn Quito, Doctor Gustavo Flores Uzcategui, inscrita el DIEZ Y
SIETE DE FEBRERO DEL DOS MIL CUATRO.-===-=mmnmmmmenne

7) DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES, mediante adjudicacién hecha en la particiéon celebrada Maria Valenzuela
Carrera, segun escritura celebrada el once de octubre de mil novecientos noventa y cuatro, ante el Notario Dr. Enrique
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Diaz, inscrita el DIEZ Y SIETE DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO; quienes adquirieron por herenc:a
de Josefa Carrera, segun Testamento otorgado el cuatro de febrero de mil novecientos sesenta y cinco, protocolizado ante
el Notario Gonzalo Ledn, el diez de abril de mil novecientos sesenta y nueve, habiendo la causante adquirido por compra a
Magdalena Rojas, el catorce de junio de mil novecientos cuarenta y cinco, ante el Notario Dr. Daniel Hidalgo, inscrita el
veinte y cuatro de los mismos mes Yy afio, otra parte por compra a Carlos Garzén y Sara Duque, el catorce de junio de mil
novecientos cuarenta y uno, ante el Notario Dr. Carlos Cobo, inscrita el diez y siete de julio del mismo ario y otra parte por
compra a Francisco Correa, el diez y siete de octubre de mil novecientos cuarenta y nueve, ante el Notario Dr. Alejandro
Troya, inscrita el doce de diciembre del mismo ano.--=---s=--- ACLARATORIA segun Fecha de Inscripcion: 19 de
Septiembre de 2018 a las 12:45, Nro. Inscripcion: 25549, Fecha de Repertorio: 17 de Septiembre de 2018 a las 12:27, Nro.
Repertorio: 2018075605, Nro. Tramite: 300633, Nro. Peticion: 321502, se encuentra inscrita una CEDULA CATASTRAL EN
UNIPROPIEDAD DOCUMENTO No. 3520 de fecha 2018/07/04 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, para
que en cumplimiento a la Ordenanza No.126 sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, de la cual consta que:
los sefiores CARMEN CUEVA VERA, DIVORCIADA; los conyuges CARMEN GEORGINA BAJANA PENA y HUGO
ALBERTO VALENCIA TERAN; ADELA EDITH VALENZUELA PASQUEL, CASADA; HERLINDA ORESTILA VALENZUELA
PASQUEL, DIVORCIADA; SEGUNDO JOSE VALENZUELA PASQUEL, CASADO; BLANCA EVA VALENZUELA
PASQUEL, VIUDA; PEDRO GERMAN ALEJANDRO VALENZUELA CARRERA, CASADQ, al amparo de los Articulos 1y 9, |
de la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, proceden a corregir la superficie del el Lote
de terreno nimero dos, situado en la parroquia Yaruqui, de este Cantdn, es de DIEZ MIL OCHOCIENTOS TRIENTA Y
DOS METROS CUADRADOS DIECISEIS DECIMETROS CUADRADOS (10832.16 m2).-No. Predio 5144807 .-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

No existen anotaciones registrales de gravamenes Hipotecarios, prohibiciones de enajenar y embargos.-—---—---- Se aclara
que el sefior PEDRO GERMAN ALEJANDRO VALENZUELA CARRERA, casado, se reserva el derecho de usufructo de!
los derechos y acciones donados.- La presente certificacion se emite Unica y exclusivamente para la resolucién
administrativa de particion y adjudicacién establecida en el articulo 486 de la COOTAD. -------------

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de|
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacién o
~presion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacién o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: AVCB
Revision: AVCB

oS
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

QU0
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

gl slro iny

IRM - CONSULTA
“INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THG 2080518 ] 7 R )
CCJ/RUC: 1708803547 . b P N
Nombre o razén social: GARZON VALENZUELA JAVIER EGIDIO f

DATOS DEL PREDIO
Ntmero de predio:
;Geo clave:

Clave catastral anterior:

5144818 I

12032 04 001 000 000 OOO

[;Zn derechos y acciones: sl - _
AREAS DE CONSTRUCCION - .
Area de construccion cubierta:

459.00 m2 g
Area de construccién abierta: | OD m2 RN
Area bruta total de construccion: 459,00 m2

DATOS DEL LOTE

ea seglin escritura: 10985.91 m2 S983600 : s
Area grafica: 10885.91 m2 - ] I
Frente total: ~ 297.90m
Méximo ETAM permitido: 7.50 % = 823.94 m2 [SRU] o »
ZonaMetropolitana:  AEROPUERTO / 17800 Eskald 1:75ad
Parroquia: YARUQUI 1
Barrio/Sector: S.VICENTE

Dependencia administrativa: _Administracién Zonal Tumbaco

Aplica a incremento de pisos:

CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE S/N 14 5ma 7m del eje vial
SIREC-Q SIN NOMEBRE 0 OE7
SIREC-Q SIN NOMBRE 0 OE7
REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: A4 (A5002-5) PISOS il S
Lote minimo: 5000 m2 ’
Altura: 8 m Lateral: 5m

Frente minimo:40 m
COS total: 10 %
COS en planta baja: 5 %

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso de suelo: (RN/PS) Recursos Naturales/Produccién Sostenible

Posterior: 5 m
Entre bloques: 6 m

Numero de pisos: 2

Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Factibilidad de servicios basicos: NO

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro

Descripcion Tipo dbvia (m) Observacion
Zona de restriccion El lote se encuentra en zona de restriccion aeroportuaria y conos de
aeroportuaria y conos de ESPFCIAL aproximacion Para edificar solicitara a la DAC emita informe favorable sobre

aproximacion.
OBSERVACIONES

SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEO VIAL. PROTECCION A 1.50M DEL CANAL DE RIEGO. SECTOR SAN VICENTE
PARROQUIA DE YARUQUI,

PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES

El lote se encuentra en zona de restriccion aeroportuaria y conos de aproximacién. Para edificar solicitara a la DAC emita informe
favorable sobre la altura maxima permitida.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que parjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ninglin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

la altura maxima permitida.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf 18/09/2019
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"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, gue se acepta entre el 4rea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de ferreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD: vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julic de 2016.

- Para iniciar cualguier proceso de habilitacidn de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacian los lotes ubicados en area rural solicitaré a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

@ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territono Habitat y Vivienda
2011 -2019

W
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA w 'IO
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito e’ o gl
IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |’|MF'LANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ) - ) "TMO 21] 19 09 2 AT 10
C C ;R U C - 1?00285164 e e A e NI . N _.-_" . » K . N
Nombre o razén social: \VALENZUELA CARRERA PEDRO GERMAN > A 1‘
|/ALEJANDRO ] o
DATOS DEL PREDIO - g B aiie ™
Nimero de predio: ~ [5144807 o | s —
Geoclave: - - i % } :
Clave catastral anterior: 112032 04 002 000 ODO DOO e —, =
En derechos y acciones: S| N it
A_REAS DE CONSTRUCCION = AR :
Area de construccién 298 48 m2
cubierta: | ] | i Yy 8
Area de construccién 10.00 m2 §94aR00°, 7 -
abierta: ) | A
|Area bruta total de 208.48 m2 e
construccion: | il ; L
DATOSDELLOTE o _ %
Area segun escritura: 10832.16 m2 : LR i X
Area grafica: 10832 16 m2 517800 .4 % %\ |Esgdlas 17500
Frente total: ) 4318m Wi
Maximo ETAM permitido:  |7.50 % = 812.41 m2 [SRU]
Zona Metropalitana: |AEROPU ERTD
Parroquia: - YARUQUI
.BarnolSector ~ ISVICENTE .
!Dependenma |Administracion Zonal Tumbaco
administrativa:
\Aplica a incremento de |
pisos: - .8 - o
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia _ Nomenclatura
SIREC-Q 39647 14 5ma 7m del gje vial 0
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: A4 (A5002-5) PEGS EETI::)?)
:5m
Lote minimo: 5000 m2 Gl
L. Altura: 8 m Lateral: 5 m
Frente minimo: 40 m NG S e Posterior: 5
mero de : osterior:5m
COS total: 10 % . o icanis ’
ntre bloques:6 m
COS en planta baja: 5 % 9
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacidn del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso de suelo: (RN/PS) Recursos Naturales/Produccion Sostenible Factibilidad de servicios basicos: NO
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo 3: :{e;ho E:';]m Observacion
Zona de restriccion El lote se encuentra en zona de restriccion aeroportuaria y conos de
aeroportuaria y conos de ESPECIAL aproximacion. Para edificar solicitaré a la DAC emita informe favorable sobre
aproximacion. la altura maxima permitida.
OBSERVACIONES
EN EL CASO QUE EL PREDIO TENGA CANALES DE RIEGO SE DEBE RESPETAR LO SIGUIENTE: AREA DE PROTECCION
/A 1.50M DEL BORDE DEL CANAL SECUNDARIO Y TERCIARIO DE RIEGO Y 3.00M DE CANAL PRIMARIO DE RIEGO
El lote se encuentra en zona de restriccion aeroportuaria y conos de aproximacion. Para edificar solicitara a la DAC emita informe
favorable sobre la altura maxima permitida. B
SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEO VIAL. PROTECCION A 1.50M DEL CANAL DE RIEGQ. SECTOR SAN VICENTE
PARROQUIA DE YARUQUI. SE TRATA DE DERECHOS Y ACCIONES.
NOTAS
-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web irm/irm/irm.jsf 18/09/2019
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-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtn trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna,

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), v la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del procesoc de

regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 20186,

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en Area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

*_ i
dosueos

@ Municipio del Distrito Metropolitane de Quita
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2019

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web irm/irm/irm.jsf 18/09/2019
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Informe No. IC-0-2019-200

ALCALDIA

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA 1 FECHA ] SUMILLA -
PRIMER DEBATE: '
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

» consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.-Mediante Oficio No. UERB-1755-2018, de (6 de diciembre de 2018, a fojas 252 del expediente,
la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, remitic el expediente
integro No. 85 ZT, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado “San Vicente” ubicado en la parroquia Yaruqui.

1.2.- Mediante oficio No. A0009 de 02 de enero de 2019, a fojas 254 del expediente, el Dr. Mauricio
Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, asume la iniciativa legislativa del
proyecto que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No. 5144816 y 5144807, sobre
los que se encuentra el Asentamiento de Hecho v Consolidado de interés social denominado “5an
Vicente”.

1.3.- Mediante oficio No. SG-0076 de 04 de enero de 2019, a fojas 255 del expediente, el Abg. Diego
Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano efectud la revision de los requisitos
formales del proyecto de ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
No. 5144816 y 5144807, sobre los que se encuentra el Asentamiento de Hecho y Consoclidado de
interés social denominado “San Vicente”.

1.4.- En sesion ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizé y aprobo
la peticion de la Concejala ITvone Von Lippke, Presidenta de la Comision de Ordenamiento
Territorial, de 14 de enero de 2019, a fojas 256 del expediente, mediante la cual solicita se efecttie
el cambio de zonificacion pertinente de los predios No. 5144816 y 5144807, sobre los que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado, “San
Vicente”, a favor de sus copropietarios.

1.5.- Mediante oficio No. SGC-1319 de 24 de abril de 2019, el Abg. Diego Cevallos, Secretario
General del Concejo Metropolitano remitid a la presidencia de la Comision de Ordenamiento

Territorial el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
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“San Vicente”, a favor de sus copropietarios, €l cual previamente fue conocido por la Comision
de Uso de Suelo.

L.7- En sesion ordinaria realizada el 31 de mayo de 2019, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizd y resolvid el proyecto de ordenanza que reconoce y aprucba el
fraccionamiento de los predios de los predios No. 5144816 y 5144807, sobre los que se encuentra
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado, “San Vicente”,
a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 00T-UERB-OC-SOLT-2018, a fojas 234 a 241 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barric emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consclidado de Interés Social denominade “San Vicente”, a favor de sus
copropietarios, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la
regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 31 de mayo de 2019, luego de
analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) ¥y ¥}y, 322 del Cédige Organico de Organizacién
Territorial, Autonomfa y Descentralizacidn; y, articulo IV.7.27 y siguientes del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitario de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el fraccionamiento de los predios 5144816 y 5144807, sobre los que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado de interés sacial denominade, “San Vicente”, a
favor de sus copropietarios.

Alentamente,

Msc. Soledad Benitez
Presidenta de 1a Comision de
Ordenamiento Territorial

Ing. Andrea Hidalgo Eco. Luis Reina
Concejala Metropolitana Concejal Metrepolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
(2018-188162)
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ALGALDIA

Informe N° IC-2019-92

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
| APROBADO:
NEGADO: f
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suclo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1.-Mediante Oficio No. UERB-1755-2018, de 06 de diciembre de 2018, a fojas 252 del
expediente, la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, remitio
el expediente integro No. 85 ZT, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “San Vicente” ubicado en la parroquia Yaruqui.

1.2.- Mediante oficio No. A0009 de 02 de enero de 2019, a fojas 254 del expediente, el Dr.
Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, asume la iniciativa
legislativa del proyecto que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No.
5144816 y 5144807, sobre los que se encuentra el Asentamiento de Hecho y Consolidado de
interés social denominado “San Vicente”.

1.3.- Mediante oficio No. SG-0076 de 04 de enero de 2019, a fojas 255 del expediente, el Abg.
Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano efectud la revision de los
requisitos formales del proyecto de ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
de los predios No. 5144816 y 5144807, sobre los que se encuentra el Asentamiento de Hecho
v Consolidado de interés social denominado “San Vicente”.

1.4.- En sesidn ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizo la
peticion de la Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de Ordenamiento
Territorial, de 14 de enero de 2019, a fojas 256 del expediente, mediante la cual solidita se
efecttie el cambio de zonificacion pertinente de los predios No. 5144816 y 5144807, sobre los
que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado, “San Vicente”, a favor de sus copropietarios.

2. INFORMES TECNICOS:
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2.1.- Mediante informe socio organizativo, legal y técnico No. 001-UERB-OC-SOLT-?7"2 a
fojas 234-241 del expediente, el Arq. Carlos Lizarzaburu, Coordinador de la Unidad Espe.aal
Regula Tu Barrio, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo
siguiente:

ﬂ{‘ . .)
APLICA
i fGn: 2 02-,
(ST- NO} Zonificacién AXNATH02-35)
Lote Minime: 1000 m2
Cmbio de T
Zowificacidn Forinas ‘d‘e tA) Aistada T
5t Qeupacion:
Liso de sirelo: {RR1) Residencial Rural 1
Crinbio de Clasificacicn
Clasifrencion NO ificaci (SRU) Sievlo Rural
et suedo:
dir suelo
(- N ) I

2.2. Mediante Informe Técnico No. 192-AT-DMGR-2018, adjunto al oficic No. SGSG-DMGR-
2018-670 de 19 de julio de 2018, a fojas 41 del expediente, el Sr. Christian Rivera, Director
Metropolitano de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, en su
parte pertinente sefiala lo siguiente:

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que lo colificacién de riesgo
realizadn en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrin ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como lo
realizacidn de lns obras de infraesiructiera, l zonificacicn respectiva y la consolidacién furum.

Para el riesgo por movimientos en masa:

© Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacidn individual de los lotes del
AHHYC “San Vicente de Yeruqui”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido
ei Ins Condiciones geneiales dv edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas yakurales de la
Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en In Ordenanza Metropolitana Ne. 0127 de 2016.

* Los propietariosiposesionarios de los lotes de "San Vicente de Yorugqui” no deben realizar
excavaciones en el ferreng (desbanques de terra) hasta que culmine ef proceso de reqularizacion
i se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

o S¢ recomienda que los propietarios yfo posesionarios acturles ne coustruyan mids viviendnas en
el macrolote evaluado, i avmenten pisos sobre lns edificaciones existentes, hasta quee el proceso
de reqularizacion del asentamicnto culmine y se defermine su normativa de edificabilidad
especifica que deberd constar en sus vespectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa
emision de In licencia de construccién de la antoridad competente,
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® Posterior a la regularizacion del AHHYC "San Vicente de Yaruqui”, las edificactones en ALCALDIA
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en

andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de asesoria técnica, los

propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones

estructurales de lgs viviendas y proponga alternativas de reparacién ylo reforzaniiento

estructural en caso de ameritarlo.

° La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberi dar el sequimienio a los
procesos de construccidn tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas
o ampliacioies de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de centiza):

* Al encontrarse el AHHYC "San Vicente de Yaruqui” en una zona de moderada antenaza aite
una potencial reactivacion de los centros voleanicos Guagua Pichincha y Cotopaxi, sus habitantes
deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de
contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencin de los distintos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la
Parroquia Yaruqui, informarse peviodicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando

™

informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcinico en el pais.
Por ahora este volcan se encuentra en estado de repaso y no ha dado seiiales de reactivacion, pero
en el futuro podria ocurrir.

® Para los escenarios eruptivos de ofros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de pirociastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de Ias viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre olres.

® Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar lus
reconendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la tinica proteccion contra la luvia de ceniza y material
volcanico de tamarno considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles s recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

® Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar coentos adversos
qute puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC "San Vicente de Yaruqui” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadann y Gestion de Riesgos de la AZ Tumbaco, que brinde las capacitaciones en gestion de
riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del
Programa "Quito Listo™ que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.”
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3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 25 de febrero de 2019, con fundamento en los informes y en los articulos 57, literales a) v
x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cddigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; [as Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de Ja
Ley Organica de Ordenamiento Territorial y gestidn de Uso de Suelo; el articulo 31 de la
Ordenanza Meltropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrite Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No.
003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo
del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
de los predios No. 5144816 y 5144807, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de interés social denominado, “San Vicente”, a favor de sus
copropietarios y asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de
zonificacién a A2(A1002-35), Area de lote minimo 1000m2, Uso de Suelo (RR1) Residencial
Rural 1.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacidn del suelo vigente este es {SRU) Suelo
Rural.

Se aprueba el Agentamientoc Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en ¢l oficia No. 001-UERB-Q-SOLT-2018, de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe
No. 192-AT-DMGR-2018, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-2018-670 de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacién serdn de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pene a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criferio.
Atentamente, '

Abg. Serglo f}amic‘;a Ortiz
Presidente de la Comision de
Uso de Suelo

Sr. Jorge Albdn Sra. Gissela Chala
Concejal Metropolitano Concejala Metropolitana



Sr. Marco Ponce

Concejal Metropolitano
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Adjunto expediente con documentacion constante en doscientas cincuenta y siete (257) fojas
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MACROLOTE 1

CERTIFICADO DE GRAVAMENES:
CERTIFICADO No. 155055 / TRAMITE 131687 de fecha 23 de abril de 2018

LINDEROS: NORTE.- doscientos cincuenta y cinco metros ochenta centimetros, propiedad
de herederos de Ramén Baez.
SUR.- en igual extensién con lote numero dos del fraccionamiento.
ESTE.- cuarenta y dos metros cuarenta centimetros con calle empedrada.
OESTE - cuarenta y cuatro metros ochenta centimetros con herederos de
Manuel Tipantiza.

SUPERFICIE:  10.995,50m2

PROPIETARIOS:

1. NILDA LORENA GARZON ROSERO, casada.

2. FRANCISCA ORFELINA GARZON VALENZUELA, casada.

3. ELVIA LUCITANA GARZON VALENZUELA, viuda.

4. PELAGIO ERNESTO GARZON VALENZUELA casado con la sefiora MARTHA EUNICE

BURBANO BENAVIDES.

5. MARIA AMELIA GARZON VALENZUELA, casada con el sefior VICTOR HUGO HURTADO
USUAY.

6. JAVIER EGIDIO GARZON VALENZUELA, casado con la sefiora MARCIA PAZZIS ESPINOZA
BURBANO.

7. MARIA ORFELINA VALENZUELA CARRERA, casada.

FORMAS DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1. Mediante escritura de Donacion celebrada el 26 de mayo de 2009, ante el Notario Cuarto
Encargado, del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavildnes, inscrita en el Registro de Ia
Propiedad del cantdn Quito el 12 de septiembre de 2014; Maria Orfelina Valenzuela
Carrera Dona a favor de su nieta NILDA LORENA GARZON ROSERO, de estado civil casada,
el 8.25% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno ndmero UNO, ubicado en el
Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui, Canton Quito.

2. Mediante escritura de Donacion celebrada el 26 de mayo de 2009, ante el Notario Cuarto
Encargado, del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavildnes, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 28 de junio de 2012; Maria Orfelina Valenzuela Carrera,
casada, Dona a favor de su hija FRANCISCA ORFELINA GARZON VALENZUELA, casada, el
15.78% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero UNO, ubicado en el
Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui, Canton Quito.

3. Mediante escritura de compraventa celebrada el 8 de mayo de 2008, ante el Notario
Cuarto Suplente del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavildnes, inscrita en el Registro de
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la Propiedad del cantén Quito el 19 de junio de 2008; Maria Orfelina Valenzuela Carrera,
casada vende a favor de ELVIA LUCITANA GARZON VALENZUELA, viuda, el 15.79% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero UNO, ubicado en el Barrio San
Vicente, parroquia Yaruqui, Cantén Quito.

4. Mediante escritura de compraventa celebrada el 8 de mayo de 2008, ante el Notario
Cuarto Suplente del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantdn Quito el 19 de junio de 2008; Maria Orfelina Valenzuela Carrera,
casada, vende a favor de PELAGIO ERNESTO GARZON VALENZUELA, casado con MARTHA
EUNICE BURBANO, el 16.36% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero UNO, ubicado en el Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui, Cantén Quito.

5. Mediante escritura de compraventa celebrada el 8 de mayo de 2008, ante el Notario
Cuarto Suplente del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita en el R ;o de
la Propiedad del cantén Quito el 19 de junio de 2008; Maria Orfelina Valenzy irrera,
casada, vende a favor de MARIA AMELIA GARZON VALENZUELA casada cor. ' sefior
VICTOR HUGO HURTADO USUAY, el 16.98% del lote de terreno numero UNQO, ubicado en
el Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui, Cantén Quito.

6. Mediante escritura de compraventa celebrada el 8 de mayo de 2008, ante e! "'~tario
Cuarto Suplente del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita en el Regisiro de
la Propiedad del canton Quito el 19 de junio de 2008; Maria Orfelina Valenzuela Carrera,
casada, venden a favor de JAVIER EGIDIO GARZON VALENZUELA casado con la sefiora
MARCIA PAZZIS ESPINOZA BURBANO el 18.60% de derechos y acciones fincados en el lote
de terreno nlmero UNO, ubicado en el Barrio San Vicente, parroquia Yarugui Cantén
Quito.

7. Mediante escritura de Particién y adjudicacion en la particion celebrada el 11 de octubre
de 1994, ante el Notario Décimo Octavo del cantdn Quito, Doctor Enrigue Diaz Ballesteros,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 17 de marzo de 1995; Pedro
German Alejandro Valenzuela Carrera, casado por una parte y por otra la sefiora Maria
Orfelina Valenzuela Carrera, casada, proceden a partirse y adjudicarse, correspondiéndole
a la seflora MARIA ORFELINA VALENZUELA CARRERA el lote de terreno niimerc UNO,
ubicado en el Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui, Cantén Quito, con una superficie
10.995,50 m2. (Derechos y acciones sobrantes).

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
NO ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

e Con fecha 25 de mayo de 2017, se encuentra inscrito el Auto de 28 de abril de 2017
dictado por el Juez de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con
sede en la parroquia Ifaquito dentro de una demanda de Juicio Voluntario No. 18202-
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2017, de Avaluo, Inventario y Tasacidn de los bienes de la soci
por Victor Hugo Hurtado Usuay en contra de Maria Amelia Garzon Valenzuel

e (Con fecha 24 de enero de 1997, se presenta la demanda ordenada por el Juez Décimo
Primero de lo Civil de Pichincha en auto de 20 de enero de 1997, Fernando Delfin
Delgado Pérez y Elvia Lucitafia Garzon Valenzuela demandan la Prescripcién
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio en contra de Maria Orfelina Valenzuela Carrera.

MACROLOTE 2

CERTIFICADO DE GRAVAMENES:
CERTIFICADO No, 155044 / TRAMITE 131682 de fecha 23 de abril de 2018

LINDEROS: NORTE.- doscientos cincuenta y cinco metros ochenta centimetros, lote
numero uno del fraccionamiento.
SUR.- doscientos cincuenta y seis metros treinta centimetros, propiedades de
Pedro Valenzuela en parte, y en otra de Juan Mediavilla.
ESTE.- cuarenta y tres metros coma sesenta metros sesenta centimetros, calle
empedrada.
OESTE.- cuarenta y un metros veinte centimetros con propiedad de herederos
de Manuel Tipantiza.

SUPERFICIE:  11.007,50 m2
PROPIETARIOS:

CARMEN CUEVA VERA, divorciada.

Conyuges CARMEN GEORGINA BAJANA PENA Y HUGO ALBERTO VALENCIA TERAN.
ADELA EDITH VALENZUELA PASQUEL, casada.

HERLINDA ORESTILA VALENZUELA PASQUEL Y ARTURO AGUIRRE CALDERON.
SEGUNDO JOSE VALENZUELA PASQUEL, casada.

BLANCA EVA VALENZUELA PASQUEL, casada.

PEDRO GERMAN VALENZUELA CARRERA, casado.

P O [ e il

FORMAS DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1. Mediante escritura de Compra venta celebrada el 4 de octubre de 2016, ante la
Notaria Segunda del cantdn Quito, Doctora Paola Soffa Delgado Loor, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 8 de marzo de 2017, Gumercindo
Avelino Valenzuela Pasquel, casado, vende a favor de CARMEN CUEVA VERA,
divorciada el 13.82% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero DOS, ubicado en el Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui Cantén Quito.
Habiendo sido adquirido mediante escritura de donacion otorgado por Pedro
Germdn Alejandro Valenzuela Carrera, casado con Maria Carmen Pasquel Estévez,
segun escritura otorgada el 29 de abril del 2002, ante el Notario Noveno del
cantdn Quito, Dr. Gustavo Flores, inscrita el 3 de marzo de 2004.
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2. Mediante escritura de Compra celebrada el 27 de febrero de 2013, ante el Notario
Décimo Quinto del cantén Quito, Doctor Wilson Ramiro Lépez, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 23 de abril de 2013, los conyuges
Marivel Marcela Velarde Chacasaguay y Wilson Bolivar Taipe Vilcaguano venden a
favor de los conyuges CARMEN GEORGINA BAJANA PENA Y HUGO ALBERTO
VALENCIA TERAN el 13.82% del lote de terreno numero DOS, ubicado en el Barrio
San Vicente, parroquia Yaruqui Cantén Quito; Habiendo sido adquirido mediante
compra a German Wilfrido Valenzuela Pasquel y Pedro German Valenzuela, la
nuda propiedad y el derecho de usufructo vitalicio, consolidando la propiedad,
segln escritura celebrada el 17 de octubre de 2005, ante el Notario Sexto del
cantén Quito, Doctor Héctor Vallejo, inscrita el 16 de octubre de 2006; quienes
adquirieron por donacion realizada por Pedro German Valenzuela Carrera,
mediante escritura celebrada el 29 de abril de 2002, ante el Notario Noveno del
cantén Quito, Doctor Gustavo Flores, inscrita el 3 de marzo de 2004,

3. Mediante escritura de Donacion celebrada el 29 de abril de 2002, ante el Notario
Noveno del cantdon Quito, Doctor Gustavo Flores, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantéon Quito el 03 de marzo de 2004; Pedro German ndro
Valenzuela  Carrera, casado con Maria Carmen Pasquel Es Dona
reservandose para si el usufructo en forma vitalicia a favor de AD. EDITH
VALENZUELA PASQUEL casada con ABRAHAM JACINTO MORALES el 13.82%, de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero DQOS, ubicado en el
Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui Cantdn Quito.

4. Mediante escritura de Donacién celebrada el 29 de abril de 2002, ante el Ivotario
Noveno del canton Quito, Doctor Gustavo Flores, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 3 de marzo de 2004; Pedro German Alejandro
Valenzuela Carrera, casado con Maria Carmen Pasquel Estévez, Dona
reservandose para si el usufructo en forma vitalicia a favor de HERLINDA ORESTILA
VALENZUELA PASQUEL casada con ARTURO AGUIRRE CALDERON el 13.82% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero DOS, ubicado en el
Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui Cantén Quito.

5. Mediante escritura de Donacidn celebrada el 29 de abril de 2002, ante el Notario
Noveno del cantén Quito, Doctor Gustavo Flores, inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Quito el 03 de marzo de 2004; Pedro Germdn Alejandro
Valenzuela Carrera, casado con Maria Carmen Pasquel Estévez, Dona
reservandose para si el usufructo en forma vitalicia a favor de  SEGUNDO JOSE
VALENZUELA PASQUEL casado con NIEVE PATRICIA ZAMBRANO el 13.82% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero DOS, ubicado en el
Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui Canton Quito.
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6. Mediante escritura de Donacidn celebrada el 29 de abril de 2002, ante el Notario
Noveno del cantén Quito, Doctor Gustavo Flores, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 17 de febrero de 2004; Pedro Germdn Alejandro
Valenzuela  Carrera, casado con Marfa Carmen Pasquel Estévez, Dona
reservandose para si el usufructo en forma vitalicia a favor de BLANCA EVA
VALENZUELA PASQUEL casada con EULOGIO PAZMINO CASPI el 13.82% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno niamero DOS, ubicado en el
Barrio San Vicente, parroquia Yaruqui, Cantén Quito.

7. Mediante escritura de Particion y adjudicacién en la particion celebrada el 11 de
octubre de 1994, ante el Notario Décimo Octavo del cantdn Quito, Doctor Enrigue
Diaz Ballesteros, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 17 de
marzo de 1995; Pedro German Alejandro Valenzuela Carrera, casado por una parte
y por otra la sefiora Marfa Orfelina Valenzuela Carrera, casada, proceden a partirse
y se adjudicarse correspondiéndole a PEDRO GERMAN ALEJANDRO VALENZUELA
CARRERA el lote de terreno numero DOS, ubicado en el Barrio San Vicente,
parroquia Yaruqui Cantén Quito, con una superficie de 11.007,50 m2.

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
NO ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

Se aclara que el sefior PEDRO GERMAN ALEJANDRO VALENZUELA CARRERA, Se reserva el
derecho De Usufructo.

CONCLUSIONES:

Del andlisis legal EN BASE A LOS CERTIFICADOS DE GRAVAMENES N°758710, de fecha
14 de septiembre de 2019, y N°758721, de fecha 14 de septiembre de 2019, SE
RATIFICA QUE LA CONDICION LEGAL CONTENIDA EN EL INFORME SOLT N° 05-UERB-
OC-S0LT-2018, NO HA SUFRIDO VARACIONES RESPECTO A LOS PROPIETARIQS,
COPROPIETARIOS, FORMAS DE ADQUISICION Y EN GRAVAMENES / OBSERVACIONES SE
HACE CONSTAR QUE NO ESTAN HIPOTECADOS, EMBARGADOQOS, NI PROHIBIDOS DE
ENAJENAR.

v
DR. FERNANDO QUINTANA
RESPONSABLE LEGAL
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Secretaria General de UHES

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0713-OF

Quito, D.M., 11 de septiembre de 2019

Asunto: Ratificacién de Calificacién de Riesgos AHHYC "San Vicente de Yaruqui”

Sefior Abogado gil r; J EAPEGIAL FEQULA
Paul Gabriel Munoz Mera , ‘;W ! _{ E H R I 0

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio i .l
Recibido por ..............................

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO -

En su Despacho Fecha: ....1..1. SER.2019

De mi consideracidn:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el que se adjunta el
listado de priorizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC); al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el que se da a
conocer el cronograma de priorizacion de regularizaci6én de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacion o rectificacién de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Adicionalmente, en respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-EURB-2019-1347-0
del 09 de septiembre del 2019 donde se solicita la ratificacion o actualizacién del Informe
Técnico de Evaluacién de Riesgos de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidado de interés social:

El Chiche Sector Mendoza — Tumbaco

El Redin 2- Calderén

El Bosque IV Tercera Etapa

Peluche Alto Sector El Manantial- Los Chillos
San Vicente — Tumbaco '

P b LMD e

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.192-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “San Vicente de Yaruqui”, ubicado en la parroquia
Yaruqui perteneciente a la administracion zonal Tumbaco.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de
tierra y posterior al anélisis actual del terreno, la Direccién Metropolitana de Gestién de
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SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0713-OF
Quito, D.M., 11 de septiembre de 2019

Riesgos se ratifica en la calificacién del nivel del riesgo frente a movimientos en masa,
indicando que el AHHYC “San Vicente de Yaruqui” en general presenta un Riesgo
Medio Mitigable.

Se debe indicar que la calificacién de riesgo determinada se basa en las condiciones
topograficas del AHHYC y no por elementos puntuales reconocidos, por tal motivo no
cabe especificar medidas de mitigacién particulares para cada predio.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de Regularizacion de AHHYC:

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
constriuccion de la autoridad competente.

® [La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “San Vicente de Yarugui” lo descrito en el presente informe, especialmente
la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y

cronograma de obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de (
Regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones de consolidacion y fisicas
observadas en el asentamiento.

— SECRETARIA DE SEGURIDAD
; Y GOBERNABILINAD i

Ing. Edgar Herndn Luna Gonzalez=—="
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestidén de Riesgo

INFORME TECNICO
Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccidn:

ALCALDIA

Referencia. Aeropuerto Mariscal Sucre
{Tababela), se entra por la calle Luis
Pallares y pasaje Maria Valenzuela

Regular
Iregular

En proceso de

regularizacién

OF. No.UERB-495-2018 2018-056473

Propietario: Asentamiento humano de hecho vy consclidado.
"“San Vicente de Yaruguf®

Clave catastral : 12032 04 001

1203204002

5144816

5144807

Clave predial :

= PR escripcién

13 lotes en el AHHYC “San Vicente de Yaruqui® con un drea total de 20.239.30 m2

Area
Segun el Plan de Use y Ocupacién del Suelo del aho 2018, el darea de Uso Vigente es de
PUCS R/N Produccién Sostenible en un 100% del macrolote.
El area evaluada estd ubicada aproximadamente enire las cotas 2455 m.s.n.m. y los 2460
Relieve m.s.n.m.con una diferencia alfitudinal aproximada de 5 metros.
El terreno presenta una supertficie plana a casi plana, con una inclinacion que es menor al
5% o de 2 a 5 grados en su superficie.
NUmero de | 12 lofes edificados. representando una consolidacion del 92.31 %,

Edificaciones

Tipos edificacion :
Cosa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal)/Ofro
[especificar)

Al fratarse de una inspeccidn visual, no se realizé ninguna prueba des tipo exploratorio, ni de
remocién de materiales, sino de la svaluacién de las edilicaciones observadas
exteriormente a los elementos estruciurales y no estructurales, asi como de los materiales de
cansfruccion.

Las fipologias de los edificaciones existentes en el Grec de andlisis son las siguientes;

1. Edificaciones de una planta, que constan con sistemas de mamposteria simple de
blogue filodo con mortero (arena, cemento, agua), cubieria con comreas de
madera/meldliicas donde se apoyan planchas de fibrocemento sujetas con
pernos.

2. Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de pdriicos de madera,
mamposteria de ladrillo fjado con mortero, cubierta con cerchas v correas de
madera que soporta el tejado.

3. Edificaciones de una plania que cuenian con columnas de hormigon armado,
mampoesteria de bloque fijado con mortero, cubierta con comreas de madera y
planchas de fibrocemento.

4. Edificocicnes de una planta que consta con sistemas de poérticos (vigas vy
columnas] de hormigén armado, losa de hormigdn armado, momposteria de
bloque /ladrillo fijado con moeriero, existen edificaciones que muestran porosidad
del hormigon y exposicion del acero de refuerzo.

5. Edificaciones de una planta, consfituidas con sistemas de porticos (vigas.
columnas) de hormigon amado, en la cual se habria incorporada sislemas de
porficos metdlicos vy una losa de placa colaborante/deck, la mamposteria es de
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ladrilo fjuda con mortero, se observd que la estruciura metdlica muestra
desprendimientios de la pintura anticorrosiva, h '

4. Edificaciones de una planta, conformadas con sisternas de péricos v losa de
hermigdn armade. mamposferia de bloque fladrillo fiadoe con meortero, existen
edificaciones que mueasiron erosidn de ka mamposteria y lo patologia de columnas
cortas: se visualizd o ampliocion de los edificacionss o travss de sistermos de
mamposieria simple de bloque cubierta con coreas de madera v plonchas de
fisrocementa.

7. Edificaciones de dos plantas consfituidas con sistemas de pérticos de hormigdén
armada, enirepisos y cubieria con losas de hormigéa armado. momposterio de
blogue/ladrillo fijado con mortero, existe edificaciones que muesira iregularidades
astructurales en planta.

Uso edificacian -
fvivienda, comercio, | Yivienda
indusiia, educocian)

Existencia de |« :Energia. ‘ __i-_-;f_-_g_uu_ .| Aleontarillade |- Alcantarlllado.: |- . - gofona g
servicios  basicos ‘electica - - | ’potable .. santario: - v v Plovial el
(sifno) Si st s No s

Ofro tpo de La Calle Luis Poliares se encuenfra empedrade, el Pasaje Maria Valenzuela es de suelg
informacion fsica | N@iurai afirmado que no cuenta con sistemas de conducclén de aguas Buvias. ademds por
relevante este poscoje airaviesa de manera lateral y fransversal, canales sin revestimiento para etagua
de regadio; v. el pasaje $/N es de suele natural afirmado sin sistemas de conduccion de
aguas lluvias,

Por los lotes que conforman el AHHYC “San Vicenie de Yarugui', exisfen conales sin
revestimierio para el agua de regadio de anche 40 -50 cm aprox. y 20 cm aprox. de allurg,

Segin la cobertura de eventos adversos ocunidos desde el afio 2005 al 2015 de la
GEQODATABASE de la Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos deniro de un didmetro de 1IKm del AHHYC.

4.1.1 Descrpcién de [a amenaza por movimientos en masa

Exisien parameiros basicos que condicionan a un tereno para generar sy
inestabilidad: itologia (tipo de suelos y racas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
pasibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "San Vicente de Yomuqui” de la parroquic Yaruaul estd ubicado en una
meseta de origen volcano-sedimentaric, en un anfiguo abanico aluvial gue se
origind en las vertientes de las Cordillera Real, compuesta por las formaciones
geologicas Chiche ala base y Cangahua dl tope de la secuencia, ambas de edad
Pleistoceno Tardio. La Formacion Chiche comresponde al niclec de la meseta y estd
compuesto por estratos consolidados de conglomerados. areniscas vy imolitas de
ambiente fluviodacusire, intercalados con depdsitos de lahares y tefras (copas de
ceniza y lapili), que pueden alcanzar varias decenas de metros de espesor. Por ofro
lado, la Formacion Cangahua se compone por algunas decenas de metros de
tobas volcanicas (cenizas consolidadas). intercalodas con capas de lapili de
pdémez y ocasionalmente con flujos de lodo y palec-suelns; o Cangahua tiene
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texturas areno-limosas, colores que varan en tonalidades de café, ge .4¥én’re
se presenta endurecida y consclidada, proporcionando buenas cara.  risticas
geotécnicas que permiten tener taludes con pendientes y alturas relativamente
altos en condiciones aceptables de estabiidad, no obstante, condiciones
climaticas adversas y la accién antropica en zonas urbanizadas debilitan
progresivamente a la Cangahua, incrementando su inestabilidad y susce- ™ilidad
a generar movimientos en masa.

Debido alas bajas pendientes de la ladera donde se ubica el AHHYC "San Vicente
de Yaruqui”, no existen excavaciones o cortes del ferreno que hayan generado
taludes de gran altura.

Segun la informaciéon descrita, se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Bagja en el AHHYC “San Vicente de Yaruqui" de la Parroquia Yaruqui.

Descripcion de la amenaza sismica

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de teremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geologicas corticales al interior del termitorio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambilo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdaximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero fambién existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 [escenario poco probable). Ademas, se estimo que el
valor promedio de la aceleracién mdaxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 arfios); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sific ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, suelos
con alfo contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplifud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
(Cangahua consolidada y secundaria y depdsitos volcdnicos poco compactos) se
esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen, ademas, la parroquia Yarugui
no se encuentra cerca de fallas geoldgicas activas, por tanto la amenaza sismica
se considera moderada.

4.1.3 Descripciéon de la amenaza volcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales cenfros volcanicos
cercanos a la zona de estudio y que son considerados geoldgicamente activos, los mismos
en un eventual escenario de erupcidon podrian llegar a causar dafios directos al sector
evaluado.
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Voic'dn Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 40 km al Sur del AHHYC “San Vicente de Yaruqui” v su cumbre
alcanza los 5877 metros sobre el nivel del mar. Se frata de un esirato-volcdn de
composicion magmadtica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son explosivas.
Desde la ilegada de los conquistadores espafioles en 1532 han ocurrido cinco ciclos
eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin
embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015 podiria ser el inicio de un nuevo
cicle eruptivo.

Los fendomenos volcdnicos de mayor amenaza para el DMQ son los flujos de lodo vy
escomiros {lahares) y la cafda de piro clasios (ceniza o lapili), los cudles afectarian
directamenie a una parte del Valle de los Chilios en el primer caso, y o fodo el territorio del

DMQ en el segundo caso, siempre gue se manifieste un escenario eruptivo cuyo indice de
Explosividad Volcanica [VEL per sus siglas en inglés) sea mayor o igual a un nivel 3y que la

nube de ceniza sea fransporiada por flujos de viento hacia nuestre feritorio. En lo que :
respecia ¢ la zona de amenaza en caso de lahares, la cuenca hidrografica del rio Pita y ( '
posteriormente del rio San Pedro serfan las principales ruias de fransporie del material
volednico que descienda desde el valcén.

Para el caso especifico del Asentamiento denominado “San Vicente de Yarugui®, debido
a su ubicacion, el Unico fendémene volcdnico del Cotopaxi que podiia generar algon nivel
de afectacion es lo caida de piroclastos, lo cual dependeric de la magnitud de o
erupcion, la allura que alcance la columna eruptiva v de la direccién y velocidad del
vienfo predominante en dicha altura, o cual podria generar la acumulacién de pocos
milimetros de ceniza en esta zona.

Volcdan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parfe del denominado Complejo Volcdnico Pichincha.

El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 30 km al Occidente

del AHHYC “San Vicente de Yaruqui *. Este volcan es uno de los mds activos del pais, puesto

que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a los
habitantes de Quilo en miltiples ocasiones (1564, 1575, 1582, 1660, 1843, 1848, 1999} con (w
fenémenos como caidas de pirociastos y lahares secundarios. Ademds, hacia el lado
occidentcl del volcdn [cuenca del o Cinto}) han descendido importantes flujos
pirociasticos y lahares primarios asociados a estas erupciones, No obstante, el volcdn
Guagua Pichincha ha experimentado erupciones con indices de explosividod gue han
variado entre niveles 1 g 5 en los Glimos 2.000 afos {Robin et al., 2008), por lo que representa

una amenaza importanie para el DMQ, principaimente por fendmenos como fueries
caidas de ceniza y lahares secundarios.

El fendmeno volcdnico que podria afectar de manera general a la parroquia Yarugui
durante una erupcidn imporiante de este voledn es la caida de pirociastos. El nivel de
afectacion ante este fenémeno dependeria de la magnitud de la erupcién, la altura que
alcance la columna erupfiva v de la direccién y velocidad del viento predominante en
dicha altura, lo cuat podria generar la acumulacion de ceniza desde algunos milimetros
hasta pocos centimetros.

Debido a la ubicacién det AHHYC “San Vicente de Yaruqui' v @ su distancia respecto a los
principales centros velcanicos activos aledaios al DMQ [Cetopaxi y Guagua Pichincha) se
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considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos (ceniza
Mcoderada. :

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

[ 5.1 Elementos expuestos [ 605 "

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento TRENTA
humano “San Vicente de Yaruqu" de la parroquia Yaruqui presenta condiciones &=i5
locales Moderadas ante deslizamientos.

Paro amenaza sismica: todo el asentamiento humano "“San Vicente de Yarugui” esta
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “San
Vicente de Yaruqui" estd expuesto a potencidles caidas de piroclastos de los
centros eruptivos analizados anteriormente.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica de estos; y, en los lotes que se encuentran mds de una edificacién la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacién de mayor vulnerabilidad.

Con base a lainspeccién de campo se determiné:

e Por movimientos en masas: Considerande principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa y al no existir cortes de tierra/taludes, la
vulnerabilidad fisica ante esta amenaza es baja en el area en andlisis.

NIVEL DE
VULNERABIL!DAD

« Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, irregularidades en
plantay elevacién, sistema estructural de las edificaciones, fipo de mamposteria, tipo
de cubiertqa, sistemas de entrepisos, niUmero de pisos, afio de construccion, estado
de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecio las tipologias consfructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacion:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

T

2567891011

12, 1 i
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s Por evenios volcdnicos: Andlizando el tipo de cubierta, nimero de pisos, material de
paredes, sistema estruciural, estado de conservacion, afic de construccion; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2,
comresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

MODERADG | 8 |

Sistema Vial: La Calle Luis Pallares se encuenira empedrada, el Pasaje $/N y Pasaje
Maria Valenzuela son de suelo natural afimado que no cuenta con sistemas de
conduccién de aguas luvias, ademds por el Pasgje Maria Valenzuela atraviesa de
manera lateral y transversal, canales sin revestimiento para agua de regadio.

Por o descrito se determina para la calle Luis Pallares una vulnerabilidad fisice {
moderada y para el pasagje S/N v posgje Maria Valenzuela una vulnerabilidad fisica
alta, ante fendmenos de erosién especialmente en temporada de Huvia,

< ‘Vulnerabilideid

E AHHYC a regularizar el "San Vicenie de Yaruqui® que se encuenira dentro de la
paroquia Yaruqui, Durante la visita técnica se pudo observar una estruciurg social
homogénea los ingresos econdmicos son de nivel medio. Sus habitanies se dedican ¢
actividades productivas por cuenta propia, y empleados privados. £l acceso hacia la
zona es por uha via asfaltada con su calle principal adoquinada y pasajes en fierra. Al
momenio cuentan con los servicios bdasicos descrilos. También se manifiesta que
poseen kansporte urbano en el sector.

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién téenica al AHHYC “San Vicente
de Yarugu" de lo paroquia Yaruqui, considerando las armenczas, elementos
expuestos y vulnergbilidades se determina que:

™

+ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Vicente de Yaruqui” en general
presenta un Riesgo Medic Mifigable para ios fotes expuestos.

Riesgo por eventos sismicos: de manera generdl, todo el AHHYC "San Vicenie de
Yaruqui™ de la paroquia Yaruqui presenta condiciones de Riesge Moderado,
debide a la informalidad de las construcciones v al estado de conservacion de
varias viviendaos.

» Riesgo por fenédmenos volcdnicos: ¢l riesgo ante estc amenaza para fodo el
AHHRYC “San Vicente de Yaruqui® es Riesqgo Moderade tomando en cuenta
prncipaimente la recuirencia erupliva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humane (distancia respecto a cada volean) v la vulnerabilidad
de sus viviendas.

Por lo tanto, lo DMGR sugiere que se puede confinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “San Vicente de Yaruqul” de la Parroquia Yaruqui, para io
cual, una vez concluido dicho proceso, sus habitantes deberén cumplic las
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riesgo identificado en la zona en andlisis.

El Riesgo idenfificado es considerado “Mitigable” cuando es factible técnica,
econoémica, social y polificamente intervenir el territorio mediante la implementacion
de medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice, dentro de margenes razonables y aceptables de seguridad.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
comao:

» Proteccidn y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, candlizacion de aguas.)

» Modificarlas condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacién y capacitacion, informacién
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7.

RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la redlizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC "San Vicente de Yaruqui”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Vicente de Yaruqui" no deben
redlizar excavaciones en el terreno (desbanques de tiera) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mads
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccién de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Vicente de Yarugui”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro
del drea en andlisis. que no dispongan de un disefno esfructural o algin fipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniera/a Civil), para

ALCALDIA
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que redliice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternafivas de
reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

- » Lo municipalidad, a frovés de sus organismos de conirol, debera dar el seguimiento a
oo ios procesos de construccion fanto de ko infraesiructura de servicios como de los
edificaciones nuevas o amplicciones de las existentes.

Para el riesge Volcdnico {caida de ceniza):

» Alenconirarse el AHHYC “San Vicenie de Yaruqui® en una zona de moderada amenaza
ante una potencial reaclivacion de los centros volcdnicos Guagua Pichincha v
Cotlopaxi, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta
regidn, y preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con les planes de
emergencia de los distinfos niveles de gohierno. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de ifoda la Parequia Yaruqui, informarse
periédicamente sobre el estado interno de este volcdn, solicitande informacion fecnica
de la entidad competente de la vigilancia y moniforec volcdanico en el pais. Por ahora
este volcdn se encuentra en estado de reposo vy no ha dodo seficles de reactivacion,
perc en el futuro podria ocurrir.

+ Pcoralos escenarios eruptivos de ofros volcanes gue circundan el DMQ, se puede tomar {

medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos {ceniza v lapill), efectuande montenimiento preventive de las
cublertas de las viviendas para evitar que los canales de agua s& obsfruyan con g
ceniza. Ofra medida de mitigacidon consiste en conocer, aprender y aplicor técnicas de
auto prefeccién como quedarse en lugares cerrades para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias vy vista, ufilizondo gomas, gafas o lentes, mascarillas ©
bufandas, entre otros.

* Manienerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acalar
las recomendaciones emitidas por las autoridades compeientes en cuanio al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Gnica proteccion conira la lluvic
de ceniza y materal volcanico de tamano considerable son los refugios y techos
reforzados, razon por la cual las hablfantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscor refugio.,

Recomendaciones Generales

= Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para ofrentar eventos
adversos que puedaon suscifarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia { %y
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore -
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “San Vicenie de Yarugui" puede
solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Tumbaco,
cue brinde Ilas capacifaciones en gestidon de riesgos vy programe simulacros de
evacuacion por emergencias que se realizan deniro del Programa “Quito Listo” que
coording la Secretaria General de Sequridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

« De acuerdo a la Consfitucion de la Republica de! Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas o los gobiernos municipales entre fantas estd la de regulor v
ejercer control sobre el uso vy la ccupacidon del suelo urbano v rural. Adicionalmente EH
COOTAD establece que los gobiernos auibnomos descenfralizados municipates
adoptfardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gesfion de riesgos
en sus teritorios con el propositc de proteger las personas, coleclividades vy la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento temitorial,

» En el provecto de regularizacién se debe respetar o normativa vigente de las
QOrdenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desamollo v
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso v Ocupacion del Suelo, [PUOS) y Régimen
Adminicirriiva del Sieln en 2l DM Q)
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« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de fadeic :
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ‘m

ocupacion del suelo, en cumplimiento esfricto con el cuerpo normativo que garantice desceni=:

el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que :"e?.fg\t"‘\fs

se podrian presentar, vu3 4
» LaUnidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar ala comunidad del AHHYC "San TRENRY

Vicente de Yaruqui" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del o

riesgo ante las diferentes amenazas andlizadas y las respectivas recomendaciones

tecnicas.

8.1 Respaldo fotogrdfico |
8.1.1  Vias del AHHYC "San Vicente de Yaruqui™:

Calle Luis Pallares
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8.1.2
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Materiales de las edificaciones construidas en el érea en estudio:

P




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE e yoles
Secretaria General De Seguridad Y Gobemabilidad SEG
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

|t e e s A i = - vy setaieaa)
ALCALDIA

desieMos sesaata’
Uy

¢033

TRENR T 0




- MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
: Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
y | B Direccidn Metropolitana de Gestién de Riesgo &2 5mwd /b § WSS & B
v ALCALDIA
if 7 ALCALDIA N=.192-AT-DMGR-2018

Lis e

|9 BASECARTOGRAFICAY MAPSTEMATICOS 2]

9.1.1 Ubicacién.
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9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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9.1.3 Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo.
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2.1.4 Pendienie
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| 10 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE 2 CARGO RESPONSABILIDAD FECHA
« . Ing. Civil i
Daysi Remachi Aralisia de Riesgos Andlisis estructural 13/07/2018
Gabriela Arellano ng. Ceagrata bctoiacionds 11/07/2018
Analista de Riesgos cartografia
- ” Ing. Geodlogo Andlisis Geologico
Wi Albon Analista de Riesgos Revision de informe Rnd)s
9 T
/ ’u‘
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