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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada vy digna, con
independencia de su situacion social y econémica’.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes,
en cada asentamiento; y. por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Barrio “Colinas de Cruz
Pamba”, ubicado en la parroguia San Isidro del Inca tiene una consolidacién del 84.62%: al
inicio del proceso de regularizacién contaba con 3,# anos de existencia sin embargo al
momento de la sancién de la presente ordenanza el Barrio cuenta con 47 afios de
asentamiento y S_Jbeneﬁciarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblaci6n
beneficiaria de servicios basicos: y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de
calidad..
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No.IC-2018-340 de 08 de noviembre de 2018

Vistos los Informes No.IC-0-2019-108 de 28 de marzo de 2019, y No. .... de fecha...... de
la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién™) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
v en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autéonomos
descentralizados de las regiones. distritos metropolitanos, provincias y caniones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el articulo 266 de la Conslitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las compelencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales.”

el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Orgédnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”). senala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano. “¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cuai determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
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ORDENANZA No.

conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes v dreas comunales™;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; {...)
x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales:

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
érgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)"”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
v comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”:

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral | del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacién urbanistica del Distrito:

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
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ORDENANZA No.

pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010:

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019: que contiene el Cédigo Municipal, en

su Libro IV.7. Titulo 1. Articulo IV.7.12, reconoce la creaci6én de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” como el ente encargade de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo:

el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcitn de las dreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes
serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados
de interés social...”

el libro I'V.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto:

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019. determina en su disposicién
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las

mismas;...”

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicién Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos
de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la regularizacién
del asentamiento; y,

mediante Resolucién No. C037-2019 reformada mediante Resoluciéon No. C062-
2019, se establecen los pardmetros integrales para la identificacién de todos los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacién de esta Resolucion. asi come la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis y revision, y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefalados en la norma.
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Que, laMesa Institucional, reunida el 15 de diciembre del 2016 en la Administracion Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: el Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal
Eugenio Espejo: Dr. Rolando Ruiz, Director Juridico de la Administracién Municipal
Zonal Eugenio Espejo; Arq. Vinicio Robalino, Director de Gestion del Territorio
Administracion Municipal Zonal Eugenio Espejo; Arq. Elizabeth Ortiz Delegada de
la Secretaria de Territorio. Habitat y Vivienda; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Catastro: Tec. Marco Quinatoa, Delegado Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, Ing. Omar Garcia Cedeno, Coordinador (E) de
la Unidad Especial “Regula Ti Barrio — Eugenio Espejo: Arq. Juan Carlos
Echeverria, Responsable Técnico; Abg. Sebastidan Mata Responsable Legal, de la
Unidad Especial Regula tu Barrio Eugenio Espejo, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N° 005-UERB-AZEE-SOLT-2016, de 14 de diciembre
del 2016. habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Colinas de Cruz
Pamba”, a favor de sus copropietarios. ‘

Que, el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos 134-AT-DMGR-
2018, de 22 de mayo de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa con
un Riesgo Medio Mitigable para los lotes 4 al 13 y para los lotes 1.2 y 3, el nivel de
riesgo es Muy Alto Mitigable y sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del asentamiento.; y.

Que, mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0682-OF. de fecha 03 de
septiembre de 2019, en el cual ratifica la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa indicando que el AHHYC Colinas de Cruz Pamba en general
presenta un Riesgo Medio Mitigable para los lotes 4 al 13 y para los lotes No. 1.2y
3, el nivel de riesgo es Muy Alto Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31 y 240
numerales 1y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; Art. 84 literal
c), Art. 87 literales a) v x); Art. 322 del Cdédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral
1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “COLINAS DE
CRUZ PAMBA™.

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio No. 504968P: y sus vias, sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social Denominado Barrio

o

“Colinas de Cruz Pamba”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad
del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, ubicado en la parroquia San
Isidro del Inca. y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos
legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de
regularizacidn, salvo que estos hayan sido inducidos al engafo o al error.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos. o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones v superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”. ubicado en la parroquia San Isidro del Inca.
se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podrin fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.
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Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerindolo de interés social de conformidad con
la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: A6(A25002-1.5)
D4(D303-80)
D3 (D203-80)

A31(PQ)

Lote minimo: 25000 m2 pe
300 m2
200 m2

Forma ocupaciéon del | (A) Aislada

suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica

Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2

(PE/CPN) Proteccion Ecologica
Conservacion del Patrimonio

Natural
(AR) Agricola Residencial
Clasificacién del Suelo: (SRU) Suclo Rural / (SU) Suelo
Urbano
Nimero de lotes: 13
Area Util de Lotes: 5598,39m?2

Area de Vias y Pasajes: | 1.180,30m2

Area de Faja de 924,27m?2
Proteccion de BSQ en

lotes:

Area total: 7702,96m2

]

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento es de 13, signados del uno (1) al trece
(13), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacion: D4 (D303-80) / A31(PQ) , forma de ocupacién:
(D) Sobre Linea de Fibrica / (A) Aislada, Lote minimo: 300 m2, Nimero de pisos 3, COS
planta baja: 80%, COS total: 240%, Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2 para los
lotes que se encuentra en zona urbana / (RR2) Residencial Rural 2 para los que se encuentran
en zona Rural / (PE/CPN) Proteccién Ecolégica / Conservacion del Patrimonio Natural.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente esto es (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por excepcién, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 9 y 10.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del drea verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, conforme a la
normativa vigente se les exonera de la contribucion del 15% del drea verde, por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgo.- Los copropietarios del predio en el que se encuentra
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Colinas de Cruz Pamba”, deberan cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 134-
AT-DMGR-2018, de 22 de mayo de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa
con un Riesgo Medio Mitigable para los lotes 4 al 13 y para los lotes 1,2 y 3, el nivel de
riesgo es Muy Alto Mitigable y sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del asentamiento.

Mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0682-OF, de fecha 03 de septiembre
de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad en el cual ratifica la calificacion del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa indicando que el AHHYC Colinas de Cruz Pamba en general
presenta un Riesgo Medio Mitigable para los lotes 4 al 13 y para los lotes No. 1,2 y 3, el
nivel de riesgo es Muy Alto Mitigable.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras
y/o medidas de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria
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de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Cindadana de la Administracion Zonal Eugenio
Espejo para su seguimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado el
cronograma de obras referido. el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacién hasta la terminacién de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (.LR.M.). de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluaciéon de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del
suelo segtin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las vias. - El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés
Social denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”. contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 42 anos de existencia, con 8§4,62%% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razdén por la cual los anchos viales se sujetardn al plano
adjunto a la presente ordenanza.

Se regulariza la calle con el siguiente ancho:

"CALLE JOSE FELIX BARREIRO | 9m,/ i

Articulo 11.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza. - Los socios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Colinas de Cruz Pamba”, deberin protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. con todos
sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, €sta caducard en el plazo de tres (03) anos de

conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019,
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ORDENANZA No.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 12.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al senor Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente.
Dicha resolucién de particion y adjudicacién se protocolizard ante un Notario Pdblico y se
inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particién y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas
seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 12.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para presentacién del cronograma de mitigacién de riesgos: y, la ejecucién de obras de
mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracién Zonal Eugenio Espejo deberd notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracién Zonal BEugenio Espejo realizara el seguimiento en la ejecucion y avance
del cronograma de obras de mitigacién hasta la terminacién de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas. deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 13.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza. y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria. los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podré recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mds los intereses
correspondientes.
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Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0682-OF, de fecha
03 de septiembre de 2019 los copropietarios del asentamiento deberdn cumplir las siguientes
disposiciones:

e Los propietarios/posesionarios de los lotes que implementaron estructuras sin
respetar los bordes superiores de guebrada antes de terminar con el proceso de
regularizacion, deben reubicar dichas estructuras en otro lugar del predio con la
finalidad de evitar posibles colapsos al encontrarse cercanos a la quebrada S/N
afluente de la quebrada Gualo. Especificamente a los lotes 2 y 3 de no acatar esta
recomendacién podria subir su nivel de riesgo a Muy Alto No Mitigable.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Colinas de Cruz Pamba™ no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacién y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado. ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regularizacion Metropolitana, previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente.

e [La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Colinas de Cruz Pamba™ lo descrito en el presente informe, especialmente
la calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn,

sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial. Gaceta Municipal o la pigina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de .ooooineene. del
2019.
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Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ ¥y
E 1T Yot i de 2019 - Quito.

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito.

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado.
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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L ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
BARRIO “COLINAS DE CRUZ PAMBA”

. PARROQUIA SAN ISIDRO DEL INCA

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJIO

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé6 PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 1
CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES

PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé6 PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS

LOTE 28 - |
Frar PROTECCION | AREAUTIL | NORTE SUR ESTE 'OESTE
ACTUAL e
BSQ EN
LOTES s
16,71m con
. 34,35m con
1 585,77 269,55 segz |Yeimconcalielose |32.58m oo
quebrada | Felix con lote 2 :
. particular
Barreiro
15,70m con
) 525,28 241,18 284,10 16,91m con call_e Jose 36,76m 32,93m con
. quebrada | Felix con lote 3 [lote 1
Barreiro
:f:b":ai:;”y 12,76m con
3 525,39 220,42 304,97 |10,70m con | 3heJose |40,94m | 36,76m con
. Felix con lote 4 | lote 2
propiedad :
. Barreiro
particular
13,37m con
14,85m con 5
4 600,52 179,96 42056 |propieday |2 edose [42,08m  140,94mcon
- Felix con lote 5 |lote 3
particular .
Barreiro
15,23m con
17,39m con 4
5 645,94 13,16 63278 |propiedad |2 odose (30,03m  (42,08mcon
L Felix con lote 6 |lote 4
particular .
Barreiro
15,96m con
18,57mcon | "/
6 675,62 675,62 arapiedad cal!e Jose 38,05m 40,03m con
| Felix con lote 7 | lote 5
particular :
Barreiro
15,51m con
19,28m con !
’ J
2 646,02 646,02 |propiedad cal!e ose |[36,54m 38,05m con
: Felix con lote 8 |lote 6
particular ;
Barreiro
Lilamean i:fﬂm?n s P Y
8 552,71 552,71 |propiedad 2 con calle !
g Felix lote 7
particular . E19D
Barreiro

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifo s/ny Av.llaldo PBX: 3989300 ext.

22962 / 22965
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iazl’[?ecj:szon 19;20mec0n 18,04m con | 17,23m con
. i 19895 | el propiedad | 1 F19D |lote 10
. particular
Barreiro
iifﬁ?s?n 10,52 CON |-yor a6 | 17, 307 6555
10 186,75 186,75 : propiedad ! .
Felix ) lote 9 lote 11
. particular
Barreiro
3:;;9;:520” 20,75 con 17,31mcon | 17,57m con
11 556,69 556,69 Felix prog:?ledad lote 10 lote 12
. particular
Barreiro
ijllli{:r:szon oL 17,57m con | 15,55m con
12 426,22 426,22 Félix pro;?:edad lote 11 lote 13
: particular
Barreiro
32;?;?5;0" o S 15,55m con 10,18 con
13 396,80 396,80 Eélix propiedad Iot:e 12 propiedad
: particular particular
Barreiro
TOTAL
LOTES 6522,66 924,27 5598,39

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 2

& IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/ny Av.llal6 PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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Lotes por excepcion LOTE9 198,95m2 |-
LOTE 10 186,75m2

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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® ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/ny Av.llald PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 4

® UN CUADRO CON EL PORCENTAJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/ny Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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N2 de Predio: 5049680

Clave Catastral: 1211118002

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: A6(A25002-1.5)/ D4(D303-80)/D3 (D203-80) / A31(PQ)
Lote minimo: 25000 m2 /300 m2 / 200 m2

Forma de Ocupacién
del suelo

(A) Aislada / (D) Sobre Linea de Fabrica

Uso principal del (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica / Conservacion del patrimonio Natural / (AR)
suelo: Agricola Residencial) / (RU2) Residencial Urbano 2

ificacio |
:LZSIL'C on.de (SRU) Suelo Rural / (SU) Suelo Urbano

|

=egaul;

ero de lotes | 13 NOTA:
ObrasColes) | eoma | 100 100 | Bordillo
Ejecutadas Aceras 100%
y s % % s
s s 84,62 | (Vias)
Consolidacion: % Obras de T
’ Agua | 100 | Alcantarillad | 100 | "o 8"
Infraestructur eléctric | 100%
: Potable | % o %
a Existentes: a
Anchos de vias y CALLE JOSE FELIX BARREIRO (PUBLICA) 9,00 m
Pasajes CALLE E19D (PUBLICA) 10,00m
Area Util de Lotes 5.598,39 m2. 72,68 %
Area de Viasy 1.180,30 m2. 15,32%
Pasajes
Area de faja de
proteccion de BSQ 924,27 m?2 12,00%
en lotes
Area bruta del _2
terreno (Area Total) 7.702,96 L 100%

UERB OFICINA CENTRAL:

Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 5
EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE

REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/ny Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANGQ DE QUITO

Pating 1

OFICIO CERTIFICADOS GRAVAMENES

gty signed by ROBEAT FELIPE
AL L AGUARI

Dater 201507 17 09 248 20T

intaiien Angisto g Propgand « Tude

Mumero de Tramite: 174863

Numero de Peticidon: 186275

Feche de Peticion: 1 de Junio de 2018 a las 12338
Nimera de Cerfificado: 278143

Fecha emision: 17 de Julio de 2018 a las 09:17 i

Frelorencias
11 207042001 -PO- 170081 8804120487

. GS/O/EI0T O TATASL 742011 95227
— AR o

= I OBNAE00 - PO A4S 85 18820

Ay WO RN BUERLARAT-1 T Uy

YR Al e rh B bata (R ek LTS

i
B) 13 11867 2828 181 1 17 10y {
Tagelas TOGI00-25740, ventas: Mk %
|

£l witzasonto Drecior co Certificaconss on ajpreclo de las alnbusiones confenioas an el arkeuts 11 Ui ia Lay de Regslo v de cotftrmidad ala delegacidn
olomada por of Sefior Rewsliador gz la Propedad Ue Distriio Melrecolilano de Quito, madiante resolucion N® RPORAC-2013-012, de vainliocho e felrers o
dos it trace, una ves revieades ios indices v ibves entregados v que reassan o gl Begalode i Propredad del Disteie Meiropeiiang da Guig, Dando |
coreslacdn 8 olicio No UERE-T04-2018. de venle v uno de mayo dal dos mil decoche. enviago por La Directors Ejesuiva tle la Urdad Bspeem Reoula
Barsg”, de cordoomidid @ 19 dispuasto an & artouto 4BE Mew! B de s COCTAD, gue eslablocs: ‘Las cedilicaciones (que sean requendas, iz mgonpoon de e
sducion admnistsativa de panicion y adjugicasidn © de cuslguier olro instiumenta ous s& geners en 88t phesediomens dogvde @ admmsbiacion munisisal o
sausasn doroehio, s @ presiacion eooninids oo ninguad nadurdlezs’ ademas on Dase 2 B dspuosto en ¢ antisulo 41 de o ORDENANZA pars Deciatar de
irgards Socal e Asenlamentos Humznos de Heshe v Conzolicades y Estaniecer su Process Integrat o2 Begulanzacion, No 9147 aue establece  Eeenoun dol
pao de atanoales o Lanlas DO 08 Senasos que presta of Hegsira de la Propedad - |Las nsersesnss en of Hegistro i ls Propieciad de las ordenansas do i

regilaricasion de os azsmamientos declarados de interés social, de las ssoniuras de translerencia de dominio a favor de los beratmlanos de iz regulaneacion 1
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‘)g} los cases de regulaticaunin, No Cuusan DEge de aranueies o Bnlas e nmgung naturaksza |, CERTIFICA

1 - DEGCRIPCION D LA FROMEDAD

i

TERRENO genomipado SEUZ PAMEA. slusdo ey g namaquis THALRICRUY ¢a esin Canton
7 - PROPIETARIONS!

1) ARA PEDAD LINCANGO LEMA . sollera -

2] IMRIAN SOLEDAD UINCANGO LEMA casatia con Luts Antomo Tuniza Simitzana.-

31 HOSE ALBESTO LINCANGE LEMA, soligrs -

41 AELBGEN ERRAIN LINGANGE) LEMA, sollero.-

5 CARMEN AMELIA LEMA casada.-

f: MICOLAS PULUPA, casado -
- TORMA DE ADCUSICION Y ANTEOEDENTES

Adgnos gadg siguiania Manera;
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0682-OF

Quito, D.M., 03 de septiembre de 2019

Asunto: Alcance y criteio de Informe de Riesgos - AHHYC Colinas de Cruz Pamba

ESPEGIAL AECULA

Sefior Abogado TU BAR al O

Paul Gabriel Mufioz Meia
Director de la Unidad Jispecial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO FAA weeeesasmenze s
En su Despacho St r L ——

Bk v PARTICIFAC:ON CIURADANA

fadia DF 2DORDINAGE

ReCiDIGO POFi. cnaascessasrmsmmsassemmmsnss

De mi consideracién:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el que se adjunta el
listado de priorizacién de lc. asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC); al oficio Nc. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el que se da a
conocer el cronogram: de priorizacién de regularizacién de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajadc conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla ¢l orden de ratificacién o rectificacién de los informes
técnicos de calificacién de riesgos.

Adicionalmente, en respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-EURB-2019-1175-0
del 02 de septiembre donde se solicita la ratificacién o actualizacién del Informe Técnico
de Evaluacién de Riesgos de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidado de interés social:

El Centro — Caldern

Pasaje Los Rosales - Calderén

Lomas de Santa Faz — Eloy Alfaro

San Juan de Conocoto Sector Mora — Los Chillos
Colinas de Cruz Pzmba — Eugenio Espcjo

Y

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.134-AT-DMGR-20!8 el cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Colinas de Cruz Pamba”, ubicado en la parroquia San
isidro del Inca perteneciente a la administracién zonal Eugenio Espejo.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada er los procesos de legalizacién o regularizacién de la tenencia de
tierra, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC Colinas de Cruz
Pamba en general presenta un Riesgo Medio Mitigable para los lotes 4 al 13 y para los
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Quito, D.M., 03 de septiembre de 2019

lotes No. 1, 2, y 3 el nivel de riesgo es Muy Alto Mitigable.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC:

© Los propietarios/posesionarios de los lotes que implementaron estructuras sin
respetar los bordes superiores de quebrada antes de terminar con el proceso de
regularizacion, deben reubicar dichas estructuras en otro lugar del predio con la
Jinalidad de evitar posibles colapsos al encontrarse cercanos a la guebrada S/N
afluente de la quebrada Gualo. Especificamente los lotes 2 y 3 de no acatar esta *
recomendacion podria subir su nivel de riesgo a Muy Alto No Mitigable.

© Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Colinas de Cruz Pamba” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

© Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

© La Unidad Especial Regula 7 Bariio deberd comunicar a la comunidad de?
AHHYC “Colinas de Cruz Pamba” lo descrito en ¢l presente informe, especialmente
la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas .
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referentc a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacion sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones fisicas observadas en el :
asentamiento. HE

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

DIRECTO{METR@P DY ITANO DE GESTION DE RIESGOS
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicifud UERB
Fecha de inspeccion: 28/04/2018

| 1 UBICACIONE IDENTIFICACION

_ Coordenadas Administracién TRt R ey i
WGSB4/UMI7S | Zonal fiombie deol battio = te

X: 783638, Y: 9984081 | .. . |

EUGENIO ESPEJO SAN ISIDRO DEL INCA COLINAS DE CRUZ PAMBA
Z: 2800 msnm gprox.
Direccion ~ Condicion del barrio SSolicHud S MTCIEN:
g st {Ref. Oficio)

Regular

Calle Félix Barreiro y Calle E19D Irregular

referencia Fabrica Vicuia En proceso de g QF-No UERBOTIZ2NE | 2MeOness

regularizacion

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Colinas de Cruz pamba”

Clave catastral : 1211118002

Clave predial: 5049480

Datos del area evaluada

2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

item . T  Descripcién
Area El drea de estudio consta con 13 lotes en el AHHYC "Colinas de Cruz pamba” con una drea
total de 7702.96 m2
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es de

25% Residencial Urbano 2, 25% Agricola Residencial, 50% proteccion ecoldgica,
conservacion de patrimonio natural.

El Grea evaluada estd ubicada aproximadamente entre las cotas 2800 m.s.n.m. y los 2790
m.s.n.m., con una diferencia aliitudinal aproximada de 10 metros.

Relisve
El terreno presenta una superficle plana a casl plana 14%, una Inclinacion de ladera
ondulada con suave pendiente en un 58%, ladera con moderada pendiente 18%, ladera
con fuerte pendiente 10%, con unainclinacion del 5% al 50% y 2 a 40 grados en su superficie.

Numero de

Edificaciones 11 edificaciones, representando el 73.33% de consclidacion.

Al fratarse de una inspeccién visual, no se realizd ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remocién de materales, sino de la evaluacién de las edificaciones observadas
exferiormente a|os elementos estructurales y no esfructurales, asi como de los materiales de
construccién.

En el Grea de andlisis se observé estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones constifuidas con sistemas de muros portantes de blogus/ladiillo fllado
con morfero (arena, cemento, agua), cubierfa con correas de madera y planchas
de fibrocemento sujefas con pemos y en algunos casos presionados
empiricamente con bloque, rocas, etc,

Tipos edificacidn ;
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal)/Otro
(especificar)

2. Edificaciones de una planta, constituidos con columnas de hormigdn armado,
mamposteria de blogue flado con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con
correas de madera que soportan planchas de fibrocemento sujetas con pernos y
en algunos casos presionados empiricamants con blogue, rocas, etc.

3. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de pdrticos de hormigdn
armado (vigas y columnas), losa de hormigén armado, mamposteria de blogue
fijado con mortero, existen edificaciones que constan sobre la losa columnas de
hormigdn armado, lo cual seria paora la proyeccién a otro piso,

4.  Edificaciones de dos plantas conformadas con sistemas de pérticos de hormigdn
armado (vigas y columnas), losas de hormigdn armado, mamposteria de blogque
fijado con mortero,

5. Edificacionss de dos plantas conformadas con sistemas de périicos de hormigdén
armado (vigas y columnas), losas de hormigdn amado, mamposteria de blogue
fijado con morfero, sobre la losa existe una construccién menor constituida con
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sistemas de muros porfantes de bloque fijado con mortero, cubieria con coreas
de madera y planchas de fibrocemento.

En el araa de andlisis ademas se identificd las siguientes consirucciones:

« Edificacién en proceso de consfruccldn, que consta con mampaosteria de blogue fijada
con mortero,

«  Muro de hormigén armado, gue presentan porasidad del hormigon, acero de refuerzo
expuesto, drenes taponados.

s« Muro de proteccién de piedra que presenta faponamiento de los drenes.

« Ceramientos constituidos con columnas de hormigdn armado, mamposteria de bloque
fijado con mortero.

« Cerramientos provisionales gue constan con puntales de homnigdn y alombres de plas.

Uso edificacién )
(vivienda, comercio, | Vivienda.
Industria. educacion)

Existencia de Energia Agua Alcantarillado | Alcantarillado Telefonia fi
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial e
(sifno) Sl Sl Sl NO Sl

Ofro  tipo de En el Lote 9 existe un talud parciaimente sostenido por un mure de homigdn armado,

Irfarnacidn fisea ademas una tuberia que descarga directamente sobre el talud gue no presenta proteccion.

relevante Los Lotes], 2, 3, colindan con la quebrada 5/N, misma gue es un afiuente de la quebrada

Gualo.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Llistado de eventos

Segln la cobertura de evenfos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestién de Rlesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Derrumbe 2008 | Abril Av. Simén Bolivar 480 meiros

[4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

| 4.1 Amenazas Geolégicas |

4,1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabllidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

El AHHYC "Colinas de Cruz Pamba “de la parroquia San Isidro del Inca estd ubicado
en una loma que forma parte del cinfurén montafnoso de origen tectdnico, producto
de la accién del Sisterna de Fallas de Quito. Localmente, este asentamiento humano
estd en la zona alta de la vertiente derecha de la gquebrada Gualo cuya pendiente
varia entre 10 a 20 % (56-11 grados). Respecto a la litologia representativa de la zona, el
suelo estd constifuido superficialmente por la Formacion Cangahua gue esta
conformada por estratos de tobas volcanicas (cenizas consolidadas), intercaladas con
capas de pdmez, arenas y ocasionaimente paleosuelos. Los estratos de Cangahua
primaria se caracterizan porque en condiciones secas presentan propiedades
mecanicas favorables para brindar estabilidad a taludes, sin embargo, en condiciones
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Ton [k A 2E)




f.r-llj"
k!

N
¢\%“\-o ‘_’_..(.

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE

Ceako 3 e

- =
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
QUIm Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo SEGURI DAD

ALCALDIA IN°.134-AT-DMGR-201§

de humedad o saturacion sus propiedades mecanicas decrecen y son susceptibles a
generar fenémenos de movimientos en masa.

Por ofra parte, todo el asentamiento estd urbanizado y altamente consolidado, por
lo cual cuenta con todos los servicios bdsicos, incluido un sistema eficiente de
conduccién de la escorentia superficial en las calles principales. Ademas, no se
observaron cortes de terreno (taludes) que representen condiciones de amenaza.,

Adicionalmente, segun la cartografia tematica disponible en la DMGR, el sector
barrial evaluado se ubica sobre una zona de moderada a alta suscepftibilidad ante
movimientos en masa (de tipo deslizamiento o caida de bloques/rocas). Los lofes 1, 2 y
3 se encuentran colindantes con la quebrada S/N afluente de Ia quebrada Gualo en
mofivo por el cual presenta muy alta susceptibilidad a movimientos en masa. Con esta
informacién se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es Moderada-Alta
en el AHHYC "Colinas de Cruz Pamba”, y Amenaza Muy Alta para los lotes 1, 2 y 3.

4.1.2 Descripcidn de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién frente
ala margen costera y fallas geolégicas corticales al interior del territorio continental de
Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este sistema
de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur, desde
San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de 55° hacia el
Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluaciéon de la amenaza

.sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014: Beauval et al. 2014) han

determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdaximas potenciales entre 5,9 a 6,4 de
manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una
ruptura simulfanea de fodos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnifud 7.1 (escenario poco probable). Ademds, se estimé que el valor promedio de
la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de la Gravedad) en roca,
para sismos con periodo de retorno de 475 afos (probabilidad del 10% de exceder ese
valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los préximos 50 arios); sin embargo,
en estas investigaciones no se consideraron los efectos de sitio ni efectos fopograficos
(suelos compresibles, suelos con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco
consolidados, depésitos aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las
ondas sismicas incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcién de la litologia presente en el sector evaluado
(Cangahua consolidada y secundaria) se esperaria que las ondas sismicas se
amplifiquen, ademds, la parroquia San isidro del Inca se encuentra cerca de fallas
geoldgicas activas, por tanto la amenaza sismica se considera alta.

4,1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido
arrojado ala atmésfera durante una erupcién explosiva) es el fendmeno volcanico que
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podria ccasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de San Isidro del Inca,
lo cual dependerd del volcan en erupcion.

El impacto por caida de piroclastos depende principaimente de la magnitud,
duracién e infensidad de la erupcién, la altura que alcance la columna eruptiva (nube
de ceniza), asi como de la direccién y velocidad del viento a dicha alturag, y la distancia
de la poblacién expuesta al voledn en erupclon.

Es importante mencionar que el volcan Reventador causé una afectaciéon
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario erupfivo
similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo aproximadamente, segun el
Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacién del AHHYC *Colinas de Cruz Pamba” y a su distancia
respecto alos principales centros volcanicos activos aledanos al DM, principalmente
al Guagua Pichincha (~17,5 km), se considera que la Amenaza Volcanica es Baja por
potenciales fendmenos de caida de piroclastos (ceniza y lapill)).

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

| 5.1 Elementos expuestos |

Por movimientos en masa: De acuerdo a las caracteristicas fisicas y geoldgicas del
terreno descritas anteriormente, el sector evaluado presenta un nivel moderado de
exposicién ante movimientos en masa (lofes 4 al 13), y muy alto para los lotes 1,2y 3.

Por amenaza sismica: todo el sector de San Isidro del Inca estd altamente expuesto
alos efectos negativos de un posible evento sismico.

Por amenaza volcdnica: De la misma manera, todo el asenfamiento humano se
encuentra expuesto ante una potencial erupcion volcanica, y consecuente caida de
ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos.

[ 52 Vulnerabilidad Fisica i

Edificacién: Fs necesario recalcar que al existir lofes sin edificaciones (elementos
expuestos), no presentan riesgo, por lo fanto no se califica la vulnerabilidad fisica; y. en
los lotes que se encuentran mas de una edificacién la vulnerabilidad fisica para el lote
serda de la edificacion de mayor vulnerabilidad.

Con base a la inspeccién de campo se determind:

« Pormovimientos en masas: Considerando principalmente la exposicidn de las
edificaciones anfe movimienios en masa, ademds el sistema estructural, tipo
de material de la mamposteria, tipo de cublerta, nimero de pisos, ano de
construccién, estado de conservacidn de la edificacién, se determina lo
siguiente:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

MODERADO |
ALTO |
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» Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades
en planta y elevacion, sistemna estructural de las edificaciones, tipo de
mamposteria, fipo de cublerta, sisternas de entfrepisos, nimero de pisos, ano
de construccién, estado de conservacion de la edificacidn, el suelo sobre el
cual estd cimentada la estructurg; se establecid las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, conesponde a una
vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacién;

NIVEL DE
VULNERABILIDAD
TR e Pl e G ST ]
MODERADO 1,2,3,4,5,6,7,8, 11
ALTO = =

» Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservaciéon, ano de
construccion; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica:
ilusiones

NIVEL DE
VULNERABILIDA

o E

MODERADO | - -

ALTO 1,2,3,4,5,7,8,11

Sistema Vial: Las calles del barrio son adoquinadas, por lo que presenta una
vulnerabilidad fisica baja.

D

5.3 Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC "Colinas de Cruz Pamba” que se encuentra dentro de la Parroquia San
Isidro del Inca. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacién es de bajos
recursos econdémicos y al momento cuentan con los servicios bdasicos descritos. También
se manifiesta que poseen transporte urbano que atraviesa el drea de estudio. El drea
fotal del terreno es de 7.702,96 m? incluyendo las 11 edificaciones (construcciones de
hormigén y mediaguas) y los 2 lotes baldios, o que determina una consolidacién es de
73.33 % aproximadamente.

[ 6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccidn técnica al AHHYC “Colinas de
Cruz Pamba” de la Parroquia San Isidro del Inca, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

= Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Colinas de Cruz Pamba” en generdl
presenta un Riesgo Medio Mitigable paralos lotes 4 al 13 y para los lotes No, 1, 2, y
3 el nivel de riesgo es Muy Alto Mitigable.
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Riesgo por eventos sismicos: de manera general, fodo el AHHYC “Colinas de Cruz
Pamba” de la Parroquia San Isidro del Inca presenta condiciones de Riesgo Moderado
a Alto Mitigable, debido a la caracteristicas de las construcciones y al estado de
consernvacion de varias viviendas,

« Riesgo por fenémenos volcanicos: el iesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Colinas de Cruz Pamba” de la Parroquia San Isidro del Inca es Moderado Mitigable
tomando en cuenta principalmente la recurencia erupfiva de los volcanes
analizados, la exposicién del asentamiento humano (distancia respecto a cada
volcén) v la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede contfinuar con el proceso de
regularizacién del AHHYC “Colinas de Cruz Pamba®, ya gue siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la

reduccion del riesgo en la zona en andlisis. i
6.1.1.1.1.1 Nota Aclaratoria
El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amengzas como:

L

> Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, candlizacidn de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabllidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes vy
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion puablica,
participacién comunitaria,

Acciones Pasivas: Relaclonadas con legislacién y planificacién (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento territorial, efc.)

[ 7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacidn adicional
producida como la redlizacién de las obras de infraestructura, la zonificacion respectivay
la consolidacion futura.

A 0 B Para el riesgo por mavinmientos en masa:

« Los propietarios/posesionarios de los lotes que implementaron estructuras sin respetar los
bordes superiores de guebrada antes de terminar con el proceso de regularizacion,
deben reubicar dichas estructuras en otfro lugar del predio con la finalidad de evitar
posibles colapsos al encontrarse cercanos a la quebrada S/N afluente de la quebrada
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Guadlo. Especificamente los lotes 2 v 3 de no acatar esta recomendacién podria subir
su nivel de riesgo a Muy Alto No Mitigable:

Una vez concluido el proceso de regularizacidn y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Colinas de Cruz Pamba®, el propietario de cada predio debera cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazgs naturales de la Seccidn 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefos de obras
de mitigacién mencionadas en el parrafo anterior,

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Colinas de Cruz Pamba” no deben
redlizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

7.1.1,1.1.2  Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizaciéon del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emisidn de la licencia de
construccién de la auforidad competente.

Posterior a la regularizacién del AHHYC “Colinas de Cruz Pamba”, las edificaciones en
proceso de construccidn, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro
del area en andlisis, que no dispongan de un disefio esfructural o algin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contfratar a un especidlista (Ingeniero/a Civil), para
que redlice evaluaciones esfructurales de las viviendas y proponga alternativas de
reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes,

71.1.1.1.3  Para el riesyo Volcdnico (cafda de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC *Colinas de Cruz Pamba” en una zona de moderada amenaza
ante una potencial reactivacién de los centros volcdnicos Cotopaxi y Guagua
Pichincha, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta
region, y preparar planes de contingencia comunitarios y arficularse con los planes de
emergencia de los distinfos niveles de gobiemo. También es responsabilidad de los
habltantes de este asentamiento, y de foda la Parroquia San Isidro del Inca, informarse
periddicamente sobre el estado intemo de este volcan, solicitando informacién técnica
de la enfidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora
este volcdn se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion,
pero en el futuro podria ocurrir,

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DM@, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Ofra medida de mitigacidn consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros,

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidn volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las auforidades competentes en cuanto al volumen
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posible de ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccidn contra la lluvia
de ceniza y material volcanico de tamano considerable son los refugios y fechos
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

7.1.1.1.1.4 Recomendaciones Generales

« Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importanfe que se elabore
un plan comunitario de emergencios que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Colinas de Cruz Pamba” puede
solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de la AZ. Eugenio
Espejo, que brinde las capacitaciones en gestidn de riesgos y programe simulacros de
evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa "Quito Listo” que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

7.1.1.1.15  Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Consfitucién de la Replblica del tcuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiemos municipales entre fantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos
en sus tferritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades vy la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento terriforial.

« En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigenfe de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Mefropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos fufuros y
ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garanfice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar,

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Colincs de Cruz Pamba“ lo descrifo en el presente informe, especiamente la
cdlificacién del riesgo antfe las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

[8 SOPORTES Y ANEXOS |

i 8.1 Respaldo fotografico l

8.1.1 Servicios basicos existentes en el sector.
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8.1.2 Materidles de las edificaciones construidas alredor del Area en estudio,
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AHHYC COLINAS DE Cii JZ PA - PARRCQUIA SAN ISIDR INCA - ADMINISTRACION
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9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

[ wousmi meiwara
SUSCEFTIBILIDAD A
MOVIMIENTOS EN MASA
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9.1.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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9.1.4 Relieve
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[ 10 ' FIRMAS DE RESPONSABILIDAD ]

NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA : FIRMA__
L
. ) Ing. Gedgrafo Elaboracién del Informe '_ 72{,{&/
Daniel Alfamirano Andiista de Riesgos y cartografia 16/02/2018 RS
M
Daysi Remachi Ing. Civil Elaboracién del Informe 15/05/2018

Andlisis Geolégico

Luis Albén Ing. Gedlogo bl i oo 21/05/2018
Christian Rivera iy Aprobacién del Informe | 22/05/2018” /ﬂ /
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUiTO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

M- de,

IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO - | Mo -z015-08-11 AL
C.CIRUC: [1700647678 _ _ | i
Nombre o razén social: PULUPA JUNIA NICOLAS ) Y
DATOS DEL PREDIO _!
Nuamero de predio: 5049680 |
Geo clave: [170104290221064000 g
Clave catastral anterior: !121 1118 002 000 000 000 |
En derechos y acciones: Sl )

AREAS_ DE CONSTRUCCiON
Area de construccmn cubierta: 0.00 m2

Area de construccién abierta: 0.00 m2

Area bruta total de 0.00 m2

construccion: _

DATOS DEL I__OTE ] —

ﬂrea segun escritura: [7702.96 m2 -

Area grafica: [7702.96 m2 -

Frente total: ?1 83m :
Maxr_mo_li‘[A_M perml!ldo ) 7.50 % = 577. 72 m2 [SRU] ]
Zona Metropolitana: NORTE ] Eycaly ) pore)
Parroquia: SAN ISIDRO DEL INCA I

[Barrio/Sector: ?_J;_\R_DINES DEL INCA |

DependenCIa administrativa:  Administracién Zonal Norte (Eugenio !

Espejo) o

Aplica a incremento de pisos: | e

CALLES

Fuente Calle Ancho (m]_ Referencia Nomenclatura
fIRM CALLE S/N 0 5 m definicion vial
|SIREC-Q JOSE FELIX BARREIRO 0 N50D
REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: A6 (A25002-1.5) PISOS 25,2:?85 -

Lote minimo: 25000 m2 ’

i Altura: 8 m Lateral: 5 m
Frente minimo: 100 m 2 . ;
Numero de pisos: 2 Posterior:5 m

COS total: 3 %

Entre bl :6
COS en planta baja: 1.5 % oques:6m

i . . Clasificacion del (SRU) Suelo
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada diisdo: Rural
Uso d_e (PE/CPN) Proteccion Ecologica/Conservacion del Patrimonio Eactibilidad de servicios basicos: NO
suelo: Natural
ICACION

il RETIROS
Zona: D4 (D303-80)

- PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 300 m2
Erantaminio:A01m Altura: 12 m Lateral: 0 m

i Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %

Entre bloques: 6
COS en planta baja: 80 % n qu 0

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural Factibilidad de servicios basicos: NO
ZONIFICACION
Zona: D4 (D303-80) s
Lote minimo: 300 m2 il FroTsEOm
Frente minimo: 10 m Attt m Laaia: O

Numero de pisos: 3 Posterior:3 m

COS total: 240 %

E | .
COS en planta baja: 80 % ntre bloques: 6 m

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf 11/9/2019




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Page 2 of 2

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl
ZONIFICACION RETIRGS
Zona: A31 (PQ)

. PISOS Frontal: O m
Lote minimo: 0 m2

- Altura:0 m Lateral: O m
Frente minimo: 0 m 5 . 2
Niamero de pisos: 0 Posterior:0 m

COS total: 0 %

Entre bloques: 0 m
COS en planta baja: 0 % SE

= 3 L . Clasificacion del (SRU) Suelo
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Siatas Reral
Uso de (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Factibilidad de servicios bisicos: NO
suelo: Natural

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro

Descripcién Tipo dé via (m) Observacién

SRk e i No se permite edificar en el 4rea de QUEBRADA ABIERTA.

RARREIRD ' ion definitivas deben establ in los detall

[Retiro:3.00m del ESPECIAL 2.00 Las franjas de pmtecqon efinitivas deben establecerse segun los detalles que consta

ejel en el proyecto respectivo de agua potable y alcantarillado aprobado por la EPMAPS.
El retiro de proteccién de accidente geografico visualizado en este documento es

PROTECCION DE anicamente referencial. El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo se

ACCIDENTE RETIRO establecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que

GEOGRAFICO establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametros

establecidos en el informe de definicién del borde superior de accidente geografico
emitida por la DMC.

OBSERVACIONES

EL RETIRO A LA QUEBRADA SE SUJETARA AL ART. 117 DE LA ORDENANZA 0172 DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL
SUELO.

=+ SUSPENSO™* -SOLICITARA EN EL DEP. DE AVALUOS Y CATASTROS DE ESTA ADMINISTRACION LA VERIFICACION Y
POSTERIOR CORRECCION DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO DE ACUERDO AL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO YA QUE
|EL LA ESCRITURA DEL PREDIO DE LA NOTARIA DECIMA CUARTA DEL CANTON QUITO DE FECHA 26/08/1967, NO
CONSTA MEDIDAS _

LA DELIMITACION DE LAS ZONIFICACIONES SOLICITARA EN LA SECRETARIA TERRITORIAL HABITAT Y VIVIENDA.
SOLICITARA INFORME DE DEFINICION VIAL PARA DETERMINAR LA AFECTACION POR LA PROLONGACION DE LA
(CALLE FELIX BARREIRO.

PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ, Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal algune que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD: v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

-Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se deberd obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropalitano de Quito
Secretaria de Terrilorio Habitat y Vivienda
2011 - 2019

https://pam.quito.gob.ec/mdmq web irm/irm/irm.jsf 11/9/2019
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INFORME LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE ‘
INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “COLINAS DE CRUZ PAMBA” |

ANTECEDENTES:

El informe Legal del AHHYC de Interés Social denominado Barrio “Cruz Pamba" se encuentra
incorporado en el informe SOLT (Socio, Legal y Técnico) No. 005-UERB-AZEE-SOLT-20186,
en las fojas No. 119 y 120, del expediente No. 52 AZEE.

La informacion se halla fundamentada en las copias de las escrituras de derechos y acciones
de cada uno de los copropietarios del predio que conforma dicho Asentamiento.

. El informe Legal expuesto, cuenta con un analisis de los porcentajes de derechos y acciones
' del macrolote, fundamentado en la certificacion emitida por el Registro de la Propiedad segtn
el certificado de gravamenes No. C430685622001, de fecha 17 de noviembre de 2016 (foja 32)

del expediente No. 52 AZEE.

CONCLUSION:

Con los antecedentes expuestos y una vez realizada la actualizacion del certificado de
gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad correspondiente al AHHYC de Interés
social denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba” (certificado No. 279143 de fecha 17 de julio
de 2018, validado por el Registro de la Propiedad con fecha 26 de agosto de 2019), esta
Coordinacién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, se RATIFICA en el informe Legal
expuesto en el informe SOLT (Socio, Legal y Técnico) No. 005-UERB-AZEE-SOLT-2016.

Atentamente,

g-
RESPONSABLE LEGAL UERB-AZLD

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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Y forme No. 1C-0-20149-108 ALCALDIA

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

<EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA [ FECHA SUMILLA R
PRIMER DEBATE;
SECUNDO DEBATE: ' :
OBSERVACIONES: s

Sefior Alcalde, para su conocimeento v del Concgjo Metropolitano de Quito, remitimes a usted ol
siguiente intorme emitide por Ia Comusion de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1 Mediante oficio Mo, UERD-17E5-2006 de 22 Je diviembre de 20018, 2 foja 127 del expadiente, suscri ks
por la Abyg, Karina Subia, Directora de la Unidad Expecial "Regula Tu Barrin”, se remite el proyech de
Ordenanza que reconoce ¥ aprueba el Asentamienta Humano de Hecho v Consolidado de Interés Sicial,
denommado Barrie "Colinas de Cruz Pamba”, ubicade en la parroguia San lsidro del tnca,

1.2+ Mediante oficio No. A D002 de 1h de enero de 2017, a toja 129 del expedionte, g swhor Alcalde
Metropolitano, ndica que ¢l expediente en referencia. corresponde 3 intciativa del Fjecutive
Metmpolitano

13-4 on ofivio Na. 50023 de 423 de enero Je 2017, a foja 150 del expediente, ¢l Secretario General det
Laproejo realiza b revision de reguisitos formabes respecto del relerida Droveclo normative, mistmo s

es falificadn v remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento v dictamen

.-"""'\ cortespondiente.

1. La Commsin de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 8 de noviembre de 2013 emitio dictamen
favorable para gque of Concejo Metropolitano autarice el fracoionamicnto v cambio de zonificacion du
predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecha v Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, a favor de sus copropietarios, ubicado en la parroguia
San lsidro del Inca.

1.5~ En sesion ordiparia realizade el 28 de marzo de 201%, la Comizion de Ordenamiento Tersitarial,
conocid, analizd y reselvid sobre ¢l proyecto de Ordenanza que reconoce v aprueba el Asentamiento
Humarno de Hecho ¥ Consolidade de Interés Social, denominada Basrio "Colinas de Cruz Pamba®, 2

favor de sus copropictarios, ubicado en la parroguia San [sidro del Inca.

2- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL ¥ TECNICO:

SECRETAAIA GENESAL DEL
CONCEJO B
%“'i‘:g,n:ﬁn 12
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Mediarie informe No. M05-UERB-AZEE-S0OLT-2015, 2 fojas 116 a 121 del expediente, 1a Unidad Especial
Rezula Tu Barrie emite el informe soclo organizativo, legal v téenico del Asentamiento Humano de
Hecho v Consolidado de Interds Social, dencmiisadao Barrio “Colinas de Cruz Pemba”, ubicado en la
parroguia Sar Isidro del Inca. el cual contiens las consideraciones sociales, legales ¥ féenicas que
permiten la regularizacion del referido Asentanventa, el mismo que s¢ adjunta al presense informe

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Camisnin de Ordenamientos Territorial, en sesion ordinaria de 28 de marzo de 2019, luego de analizar
la documentacion téenica v legal que reposa en el expediente; v, con fundamenty en los articulos 57
literales a) v ), 87 Lterales a) v vii v, 322 del Uhdigo Orgdnico de Grganizacion Territorisl, Autonomia
v Desgentralizacion; v, articulo 1V.7.27 y siguientes del Cadigo Municipal para el Distrite Metropolitano
de ©utta, emite DICTAMEN FAVORABLE parz gue el Concejo Metropolitane de Quita conoeza en
primer debate ¢l provects de Ordenanza que reconoce v aprusba el fracctonamienta del predio No.
314%680, sobre el que e encuentra ¢l Asentarmenta Humono de Hecha v Consolidado de Interds Soaal
denomimado Berriv “Colinas de Cruz Pamba”, a favor de sus coprapietarios, ubicado en i3 parrixjuia
San Isidro del Inca. / |
Atentamente, £

/ Crdenamiento Terriwrial
g’-'I ) 'y !
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Adjupte rrpeslivne v prosvedto =:§_¥=~:,'?.':ﬁ'mlmil.
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Accitin | Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elabosada por: M Calesic = 190448 | W
Revisadp por B Deigacdo . El LS . 201590408
Secretaria General del Cangejo Metropalitano de Quita
legistra Entreis Expedientes
Cancejal Fechi entrega Fecha devnlucion
Sra, fvopse Von Lipphe
Abg Miguel Coro
Abg. Eenata Moreno
Fecha Recepuion
Epzrega Alcaldia Metropatitana
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Oficio No. s6c-2019- 07 1
QuitoD.M, 1 Ve L3
TICKET GDOC: 2016-385779
Sefiora
Ivone Von Lippke
CONCEJALA METROPOLITANA
PRESIDENTA DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Presente.-
. " . : Asunto: Se remite expediente para analisis de la Comision de Ordenamiento Territorial.

De mi consideracion:

En virtud que la Comisién de Uso de Suelo en sesién extraordinaria de 8 de noviembre de 2018, analizo y
acogié el pedido de cambio de zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado “Colinas de Cruz Pamba”, me permito remitir a usted el expediente
identificado con el GDOC No. 2016-585779, correspondiente al asentamiento en referencia, para el analisis
de la Comisi6én que usted preside.

Adjunto un bibliorato con documentacién constante en 156 hojas ttiles, incluido 1 plano y 2 CD's.

’

Atentamente,

7 ,-"J—L/
ego Cevallos Salgado
ARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
¢  Expediente No. 2016-585779 (156 hojas, incluido 1 plano y 2 CD’s).

Accién: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin SC 2019-03-01 -
Revisado por: R. Delgado PGC 2019-03-01 | i~

Ejemplar 1: Concejala Ivone Von Lippke

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3; Secretaria General del Concejo

CC. Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial

CC. para conocimiento

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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Crerdo conesIiforme N° IC-2018-340

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

RESOLUCION FECHA - SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

. Sefior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesion extraordinaria de 8 de noviembre de 2018, la Comisién de Uso de Suelo, analizd la
peticién de la Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento
Territorial, de 03 de marzo de 2017, a tojas 131 del expediente, mediante la cual solicita se
efectiie el cambio de zonificacion pertinente del predio No. 5049680, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Colinas de Cruz Pamba”, a favor de sus copropietarios.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante informe socio organizativo, legal y técnico No. 005-UERB-AZEE-SOLT-2016,
a fojas 116-121 del expediente, el Ing. Omar Garcia Cedefio, Coordinador (E) de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, de la Administracion Zonal La Delicia, emite su informe técnico,
el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

.)

(o)

APLICA
(S1-NO) Zonificacion: DHD303-80) / A31 (PQ)
Lote Minimo: 300

Formas de
Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica

Cambio de
Zonificacion

(RU2) Residencial Urbano 2 / (RR1) Residencial
Uso principal Rural 1 (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica /
del suelo: Conservacion del patrimonio natural

i 7
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3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion extraordinaria
realizada el 8 de noviembre de 2018, con fundamento en los informes y en los articulos 57,
literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta v
Décima de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial y gestion de Uso de Suelo; el articulo
31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo
en el Distrito Metropolitano de Quito; ¥, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana
No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacion de las Comisiones del
Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el
Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio 5049680, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Colinas de Cruz Pamba”, a favor de sus
copropietarios.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.
Atentamente,

i \ed i e
AOALS | e b

Abg. Sergio Garnica Ortiz

_Presidentede la Comisi6n de

Uso de Suelo

sow. Sr. Jorge Alban -
. /" Concejal Metropolitano Concejala Metropolitana
. Accion Responsable Unidad: Fecha: Sumilla }
Elaborado por: A. Guala GC 2018-11-13 ﬁ‘
Revisado por R. Delgado PSGC 2018-11-13

Adjunto expediente con documentacion constante en ciento cincuenta y cuatro (154) fojas
(2016-585779)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucién
Sergio Garnica Ortiz - i® /
Jorge Alban ©/2] 2eie '
Silvia Diaz i |
Fecha Recepci ()+
Entrega Alcaldia Metropolitana
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