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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia Calderén, sector Bellavista de la Administracién Zonal Calderén.

El asentamiento, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso
de regularlzamon beneflclandose integramente con el mismo.
A~ \\

El A entamrento tlené 8 afos de existencia, y actualmente presenta una consolidacion
del 64 1?%) puesto que de los 24 Iotes existentes, 11 ya cuentan con viviendas
terminadas y habitables.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 06 de mayo de 2018, se considera que la poblacion de
este asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura, ya que la mayoria
de sus copropietarios son de nivel economico limitado, conforme al analisis Socio
Organizativo que se realizé en el barrio con los moradores y representante.

Se considera que el Asentamiento en lo que respecta a servicios basico: no cuentan
con agua potable, en cuanto a la luz eléctrica cuentan con 6 medidores para todo el
asentamiento y no cuentan con alcantarillado. Asi mismo se puede identificar que el
Asentamiento no cuenta con obras de infraestructura, tales como: calzadas, bordillos y
aceras, las viviendas son en su mayoria de una planta, construidas con bloque y aun
se encuentra en obra gris.
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CONCLUSION:

Del analisis socio organizativo al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioeconémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
ademas las personas manifiestan en un 65% no poder cubrir las necesidades incluidas
en la canasta basica familiar, el 35% tienen estabilidad laboral y el otro 65% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la
poblacion del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida
digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“MIRADOR DE BELLAVISTA”, cumple con los requisitos indispensables para ser
considerado parte del proceso regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial
Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la legalizacién de la tenencia de la
tierra a favor de sus copropietarios.

ADMINISTRACION

ZONAL. CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: LIDER CEDENO
TIPO DE

ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC

NOMBRE DEL BARRIO: | “MIRADOR DE BELLAVISTA"

ANOS DE _
ASENTAMIENTO: BANQS
CONSOLIDACION: 54 17% /
NUMERO DE LOTES: 24
POBLACION % .7
BENEFICIADA: (

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

* Solicitud de regularizacion por parte de la directiva AD-HOC con fecha 29 de
marzo de 2018 (ANEXO SOLICITUD).

e Copia del Acta de la Asamblea, la misma que nombra a un representante con
fecha 10 de marzo de 2018 Directiva Provisional ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVQ).

)

Pdgina 3 de 15
BARRIO "MIRADOR DE BELLAVISTA" / /.

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari ' PBX: 2428297 / 2425534 I www.quito.gob.ec
' ' AouenTe 4y

—q5~

ane



o Listado de Copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD: ]

ESCRITURA GLOBAL.- Mediante escritura de compraventa
otorgada el 07 de diciembrd/d/e 2017 ante el doctor Gdnzalo
Roman Chacon, notario Septuagésimo Sexto del canton &ﬁito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 22 de enero
de 2018, las sefioritas; Karina Aracely/Bastidas Riofrio, Josselyn
Fernanda Bastidas Wargas; y, Diana Elizabeth Bastidas Nuiez, de
estado civil solteras, dieron en venta el lote de terreno ubicado en
el sitio denominado La Colina, conocido como Bellavista Alta,
Barrio Zabala, entre las calles Atahualpa y las Gaviotas, de la
Parroquia Calder6n, de este Canton Quito, Provincia de
Pichincha a favor de varias personas y de conformidad a los
siguientes porcentajes:

01.- Al seiior Carlos Enrique Prado G(Léélez, de estado civil
casado con la seriora Clementina De Lourdes Vasquez Illaizaca,
el 4,05%:; b

02.- A la senorita Gloria Flor Cevallo‘ﬁ’Arias, de estado civil
soltera, el 3,96%; L

03.- Al sefior Fernando Marcelo Herndandez Guanochanga, de
estado civil casado con la sefiora Carmen Dolores Mallamas
Visquez, el 8,88%; &

04.- Al sefior José Eduardo Canacuan Malfamas, de estado
civil casado con la sefiora Viviana Valeria VELastegui Vélez, el

3,97%; L

05.- A la sefiora Maria Angelita Gualco Gn‘anoluisa, de estado
civil viuda, el 3,85%; ([~

06.- Al sefior Pablo Agustin DuchicGuaman, de estado civil
solter0, el 4.31%:; L

07.- Al sefior Galo Baudilio Duchi é-’ﬁamain., de estado civil
soltero, el 3,83%;

08.- Al sefior José Antonio Criollo Auquilla, de estado civil
casado con la sefiora Vilma Narciza Araque Caranqui, el 3,85%; {
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L
09.- Al sefior Segundo José Criollo Carrillo, de estado civil
soltero, el 3,82%; L

10.- Al sefior Eddy Favian Intriago Arteagade estado civil
soltero, el 3,91%; v~ :

11.- Al sefior Rolando Gregorio Cobeiia S{fforzano, de estado
civil soltero, el 4,07%; T

12.- A la sefiora Maria Gabriela Benavides Alvdrado, de
estado civil casada con el sefior Eddy Remigio Hernindez
Guanochanga, el 5,61%; &~

13.- Al sefior Eddy Remigio Hernindez Guanochanga, de
estado civil casado con la sefiora Maria Gabricla Benavides
Alvarado, el 4,95%: &

14.- A los sefiores Luis Alberto Cedeiio Figuerpa y Maria del
Carmen Cobefia Velez, de estado civil solteros, el 3,44%; <

15.- Al sefior Favian Vicente Proainio Ulc 0, de estado civil
casado con la sefiora Marfa Luz Cuscagua Inga-el 3,81%; -

16.- Al sefior José Leonardo Cartuche Patifio, de estado civil 5
casado con la sefiora Rosa Alexandra Robalino Vefa, el 3,82%; |

17.- Al sefior Nelson Ivian Cartuche Patifio/de estado civil
casado con la sefiora Rosa Gisella Pefiarrieta, el 3,82 %

18.- A la sefiora Maria Sulema Morales Tulumbdngo, de
estado civil Wd& con ¢l sefior Luis Fernando Malderiado Paez,
el 5,11%;

19.- Al sefior Carlos Andrés Arcos Conteato, de estado civil
soltero, el 5,28%;

20.- A la sefiora Maria Teresa Tandayamo Cobacangoy. de
estado civil divorciada, el 3,82%; <« ,

21.- Al sefior Juan Carlos Panchi Narvéez,Ldgestado civil
divorciado, el 3,82%: L

22.- Al sefior José Vicente Almeida Cevalloss~de estado civil
divorciado, el 3,86%;

s
23.- A los sefiores Lider José Cedeiio Figueroa e Ita Marianita

Loor Torales, de estado civil solteros, el 4,16%:
@&(/ﬂ
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LINDEROS Y | LINDEROS Y  SUPERFICIE  OBTENIDOS DE
SUPERFICIE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA.-

OBTENIDOS DE
CONFORMIDAD | Norte: En ciento noventa y cuatro metros de longitud, con

CON LA | terrenos del sefior Andrés Gualoto; “—

ESCRITURA

PUBLICA.- Sur: En doscientos metros de longitud, con propiedad de la
seniora Blanca Costales; &

Este: En cincuenta; y, cincuenta y cuatro metros con calle
publica Las Gaviotas; y,

Oeste: Con calle Atahualpa, en igual extension. 4

Superficie total: Diez mil metros cuadrados. el

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE
: : 2 2/05/2 /
Carlos Ennqug E:;}asdo Gonzalez y 164753, 02/05/2018 100% L

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-
En el certificado consta que:

A fojas 98, nimero 263, del registro de prohibiciones de enajenar, tomo 124, y con
fecha 10/03/1993 se halla inscrito el telex oficial enviado por el sefior Juez Séptimo de
lo Penal de Los Rios, mediante ¢l cual v dentro del juicio penal Nro. 38-93, que sigue
esa judicatura en contra de JOSE CEDENO, entre otros, por asi disponer la ley y sobre
sustancias sicotropicas y estupefacientes, se ordena la prohibicion de enajenar de los
bienes de los sindicados (pudiendo tratarse de un homénimo).

A fojas 566, numero 1693, del registro de prohibiciones de enajenar, tomo 127, y con
fecha 11/11/1996 se halla inscrito el oficio No. 3164-96-JV, de 11/11/1996, enviado por
el sefior Juez Quinto de lo Penal de Pichincha, mediante el cual y dentro del juicio
penal Nro. 133-93, que sigue esa judicatura en contra de JOSE CEDENO, entre otros,
se dispone el embargo de los bienes de los sindicados por la cantidad de tres millones de
sucres por cada uno de ellos (pudiendo tratarse de un homénimo). .

A fojas 1995, numero 311, del registro de demandas, con fecha 04/04/2014 se presentd
el auto dictado por el Juez Cuarto de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del
juicio verbal sumario Nro. 203-2014, que sigue Servio Tulio Bastidas, en contra de
Gustavo Emesto Navas Ruilova, Aida Susana Navas Ruilova y Santiago Pozo Navas, se
dispone la inscripcién de la demanda de amparo posesorio, de un lote de terreno
ubicado en el sitio conocido como la Colina, perteneciente a la Parroquia de
CALDERON. El inmueble antes detallado que se encuentra ubicado en el sector La
Colina, de la Parroquia de CALDERON, tiene una superficie aproximada de diez mil
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metros cuadrados y se encuentra dentro de los linderos y dimensiones siguientes:
NORTE, en ciento noventa y cuatro metros de longitud, con terreno de Andrés Gualoto;
SUR, en doscientos metros de longitud con propiedad de la sefiora Blanca Costales; L
ESTE, en cincuenta y cuatro metros con calle publica las Gaviotas; OESTE, con calle
Atahualpa, en igual extension.

A fojas 2398, nimero 381, repertorio 33464 del Registro de Demandas, con fecha
24/04/2014, se me presenté el auto de 08/04/2014, dictado por el sefior Juez Vigésimo
Quinto de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL
SUMARIO Numero 260-2014-VS, que sigue Aida Susana Navas Ruilova, Gustavo
Emesto Navas Ruilova, Jorge Emesto Pozo Navas, Santiago Javier Pozo Navas y Ana
Isabel Pozo Navas, en contra de Servio Tulio Bastidas, Gustavo Bastidas Hernandez y
Eddy Remigio Hernandez Guanochanga, se dispone la Inscripcién de la Demanda de
Obra Nueva del LOTE de TERRENO ubicado en el sitio denominado La Colina,
Parroquia de Calderén, adquirido por la sefiora Aida Enma Ruilova de Navas, mediante
Escritura de compraventa otorgada por la Comunidad de Misioneros Oblatos en el
Ecuador, segiin acta dictada por el IERAC el 29 de noviembre-de 1974, protocolizada el
1 de febrero de 1975, ante el Notario René Maldonado, e inscrita el 7 de marzo de 1975. |
Al fallecimiento de la sefiora Aida Enma Ruilova de Navas, los comparecientes Aida
Susana, y Gustavo Emesto Navas Ruilova y otros, en calidad de hijos adquirimos
derechos y acciones por herencia de nuestra madre la sefiora Aida Enma Ruilova de
Navas, mediante posesion efectiva otorgada el 26 de marzo del 2002, ante ¢l Notario
Vigésimo Tercero del Cantén Quito Dr. Gustavo Garcia Banderas e inscrita el 20 de
junio del 2002; y, los comparecientes Jorge Emesto, Santiago Javier y Ana Isabel Pozo
Navas, al fallecimiento de nuestra madre la sefiora Nancy Isabel Navas Ruilova, por
representacion de ésta, adquirimos derechos y acciones, mediante posesion efectiva
otorgada el diez de enero del 2014, sobre el lote de terreno antes singularizado, de
aproximadamente UNA HECTAREA de cabida, en el sitio La Colina, conocido como
Bellavista Alta, Barrio Zabala, entre las calles Atahualpa, Gaviotas- Oeste y Oleoducto-
OCP, dentro de los siguientes linderos: NORTE.- En ciento noventa y cuatro metros de
longitud, terrenos de Andrés Gualoto; SUR.-En doscientos metros, lote que ocupa
Blanca de Costales; ESTE.- En cincuenta y cuatro metros de frente, y camino vecinal;
OESTE.- Igual extension, otro camino vecinal; situado en la parroquia de C ALDERON,
de este cantén Quito, segin instrumento adquisitivo de dominio antes indicado y
certificado del Registro de la Propiedad.

A fojas 3174, Nro. 472, repertorio 35093 del Registro de Demandas y con fecha
05/05/2016, se presento el auto de 09/03/2016, dictado por el sefior Juez de la Unidad
Judicial Civil con Sede en el Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha,
mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL Numero 3840-2016, que sigue Gustavo
Bastidas Hernandez, Petita Faviola Nufiez Abril y Servio Tulio Bastidas, en contra de
Comite Pro Mejoras del Barrio Mira Quito, a través de su representante legal el sefior
Carlos Mina, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE DEMARCACION DE
LINDEROS (Lindero Norte) del LOTE de TERRENO situado en la Parroquia de
CALDERON, sitio la Colina conocido como Bella Vista Alta, Barrio Zavala, entre las
calles Atahualpa y las Gaviotas, lote de terreno que lo adquirimos por compra a los
sefiores Aida Susana Navas Ruilova y otros, segun escritura piblica otorgada el primero

)
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de julio del dos mil catorce ante el Notario Cuarto del Cantén Quito, doctor Joselito
Pallo, inscrita en el Registro de ‘la Propiedad el 29 de septiembre del 2014. El
mencionado lote tiene los siguientes linderos: NORTE.- En ciento noventa y cuatro
metros de longitud con el terreno de Andrés Gualoto; SUR.- En doscientos metros de
longitud con propiedad de la sefiora Blanca Costales; ESTE.- En cincuenta y cuatro
metros con calle publica las Gaviotas; OESTE.- Con calle Atahualpa, en igual
extensiéon. Con una superficie de diez mil metros cuadrados. Mientras la propiedad del
Comité Pro Mejoras del Barrio Mira Quito, es propietario de un inmueble, que colinda
con nuestra propiedad en el lado sur de su propiedad en relacion al lado norte de nuestra
propiedad, bajo los linderos siguientes: NORTE.- Union de los caminos vecinales.-
SUR.- Con terreno, de la familia Navas.- ESTE.- Camino vecinal.- OESTE.- Camino
Vecinal.- Superficie una hectarea. Inmueble que lo adquirieron por compra a los senores
Juan Lorenzo Gualoto Simbafia y Maria Inés Simbafia Barahona, segin contrato de
compraventa, celebrada el 8 de abril del 2011, en la Notaria Cuarta del Dr. Lider Moreta/
Gavilanez, inscrita legalmente en el Registro de la Propiedad del cantén Quito.- .

Ademads consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios.

CONCLUSIONES:
e La presente informacion se la obtuvo de las copias de las escrituras y del
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano

de Quito que constan en el expediente.

e Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones,
justificandose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO

N° de predio: 5010979 ¥

Clave catastral: 1422001002V I

REGULACION SEGUN IRM: ¥

Zonificacion: A37(A1002-35((VU))
Lote minimo: 1.000 m2 ¥
Forma de -
ocupacion del (A) Aislada v
suelo: >
Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural ~
Clasificacién del | (SRU) Suelo Rural
suelo:
APLICA B
Camblolde I(Eé)— Zonificacion: D3(D203-80)
zonificacidn: 200 2
SI Lote minimo:
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Cambio de

clasificaciéon del | NO (SRU) Suelo Rural /
suelo:
Nimero de lotes: 24 — -
Obras / =7
Civiles 2 - = " ; o
Fiecud Calzada | 0% Aceras 0% | Bordillos | 0%
Consolidaciéon: | 54,17% gl::s) = .
: 4 : - :
Infraestruct Agua Alcantari Energia 4
ura Poble | °% | Thado ok decuica | 070
Existentes: ;
Anchos de viasy | Calle Atahualpa / 16,00 m. (piblica) ¥ = | Calle E9C 10,00 m. v
pasajes: Calle De las Gaviotas N2E 12,00 m. (publica)
‘ Area util de 559117 F  ml 58,02 %
2 l!:tes:- _ 7
Areayetile 808241 ml 9,32%
comunal: . _
Area vias: 3.079,71Y  m* 3197 %
Faja de _
proteccion de 66,71/ m’. 0,69 %
O.C.P.
Area bruta del
terreno: 9.63583 |/ m’ 100,00% | /
(Area Total) )
Area verde en relacion Y
al 4rea util de lotes 898,24 | m2. 16,07 %
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Se aprueban lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 5 7 160.03 7
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

TECNICO:

e N°675132.'Fecha 12 de septiembre de 2018}

PLANOS
e Proyecto de, Regularizacién, firmado por el profesional Arqg.
Sandro Tip% de Septiembre 2018. ./
* 1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB: o
Informe Técnico N.003-UERB-AZCA-2018. Fecha 6 de agosto
de 2018, ‘contiene el informe de Cabida y Linderos de Lote por
Lote.

INFORME DE ViAS:
e Municipio del Distrito de Metropolitano. Administraciéon Zonal
Calderén. Unidad Zonal de Territorio y Vivienda. Oficio N°. 330+
UZTV, de fecha 07 de septiembre de 2018.v

INFORMES DMC:

e Municipio del Distrito Metropolitano. Dirq’geién Metropolitana de
Catas\t;o. Oficio N.- DMC-UFAC-08598. Fecha 23 de julio de
2018, 'emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro. Cédula
Catastral. Documento # 3714. v

INFORME DE RIESGOS: Ve ,
e Oficio N° SGSG-DMGR- 2018-728. Fecha 8 de agosto de 2018.
Informe Técnico. N. 214-AT-DMGR-2018." Fecha 07 de agosto

de 2018; emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de
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Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA: ;

v vV

+ Oficio 342-GP-1537, de fecha 20 de abril de 2018, emitido por la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador determina “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”.

e La zonificacion para todos los lotes j)roducto del fraccionamiento se cambia Dé/
(D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2;
numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%,/008 total 240%; Uso principal:
(RR1) Residencial rural 1./

La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.”

i 1% P =3
El area verde corresponde al 16,07 % del area atil de los lotes, que el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Mirador de Bellavista” entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

« Por afos de asentamiento y estado de consolidacion la Calle EQC c\:{m un ancho
de 10,00 M. del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Mirador de Bellavista” se reconoce y pasa a conformar parte del
sistema vial urbano del sector.

v

o Por afios de asentamiento y estado de consolidaciéon se reconoce el lote 15 de

menor extension en relacion a la zonificacion propuesta.

s El tiempo de ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, sera de cuatro (4)
anos, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios
del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Mirador de Bellavista”.

 Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 214-AT-
DMGR-2018 de fecha 07 de agosto de 2018, manifiesta en el punto:

“6 Calificacién del Riesgo

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Mirador de
Bellavista” de la parroquia Calderén, considerando [las amenazas, elementos
expuestos y vuilnerabilidades se determina que:
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¢ Riesgo por movimientos en masa: los lotes del AHHYC “Mirador de Bellavista”
en general presenta un Riesgo Moderado para todos los lotes a excepcion de los
lotes 17, 20 y 23 que por sus condiciones presentan un nivel de Riesgo Alto.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Mirador de
Bellavista” de |a parroquia Calderon presenta condiciones de Riesgo Alto, debido
a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias
viviendas ademas de la ubicacion geogréfico con respecto a las fuentes sismicas
(falta de Quito).

» Riesgo por fenémenos volcanicos: ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Mirador de Bellavista” se tiene un Riesgo Moderado tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de
sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Mirador de Bellavista”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuiré a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenierla para reducir impactos de /las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de Jos elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que
podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
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adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

* Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron
taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la
intemperie (precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico
para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Préctica (NEC-SE-GC),
y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las
caracteristicas topograficas, geoldgicas, hidrogeolégicas y mecanicas del suelo
que conforma los taludes. Los estudios técnicos y disefios de las alternativas de
mitigacion seleccionadas no deberan ser considerados como requisitos durante Ia
etapa de regularizacion del asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacién y titularizacion individual de los
lotes del AHHYC “Mirador de Bellavista”, el propietario de cada predio debera
cumplir lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas
susceptibles a amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en
la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios
técnicos y diserios de obras de mitigacion mencionadas en el parrafo anterior.

e [ os propietarios/posesionarios de los lotes de “Mirador de Bellavista” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacién y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Mirador de Bellavista”, por parte del
MDMQ se deben realizar las obras ptblicas tales como alcantarillado, bordillos y
adoquinado como medida de mitigacién para los procesos de erosion superficial.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberé constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacién del AHHYC “Mirador de Bellavista”, las edificaciones
en proceso de construccion, aumento en planta o elevacién y demas edificaciones
dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo
de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios

como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
L%
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Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Mirador de Bellavista” en una zona de moderada
amenaza ante una potencial reactivacion de los centros volcanicos Guagua
Pichincha y Pululahua, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que
representa vivir en esta regidn, y preparar planes de contingencia comunitarios y
articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno.
También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la
parroquia de El Condado, informarse periodicamente sobre el estado interno de
este volcan, solicitando informacion técnica de la entidad competente de la
vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este volcan se encuentra en
estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria
ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de ofros volcanes que circundan el DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua
se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer,
aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion
conira la lluvia de ceniza y material volcénico de tamarno considerable son los
refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar
eventos adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda
que cada familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es
importante que se elabore un plan comunitario de emergencias que debera incluir
simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC
“Mirador de Bellavista” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Riesgos de la A.Z. Calderon, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan
dentro del Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales enire tantas esta la de
regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
Adicionalmente EI COQTAD establece que [os goblernos autonomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
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prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrolio y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos
naturales y antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “Mirador de Bellavista” lo descrito en el presente informe, especialmente
la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.’

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de Bellavista” para su aprobacion
o modificacién seglin corresponda.

Atentamente,
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