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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “FEDERICO PEREZ INTRIAGO™, se
encuentra ubicado en la parroquia Chilibulo del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 100% de consolidacion yﬁﬂ afios de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 20 de junio d(el 2018, se determiné que la poblacién de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un adecuado nivel y
calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “FEDERICO PEI{Eé INTRIAGO”,
cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion que
lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito
Metropolitano. y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus -
copropietarios. .

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en razon que
dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconomicas vulnerables, en cuanto a educacion,
salud, alimentacién. vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme con el analisis realizado,
ademas las personas manifiestan en un 60%, no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta
basica. El 50% de la poblacion del asentamiento tiene estabilidad laboral el otro 40% no tienen un empleo
estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto
evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la poblacién del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion beneficiada, al
desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios basicos e infraestructura.
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ADMINISTRACION ZONAL: | CHILIBULO

PARROQUIA:

ELOY ALFARO

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL:

SRA. DELIA MARIA NIEVES

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 46 afios 1/

N°DE LOTES 11 v
POBLACION 7
BENEFICIARIA: e

CONSOLIDACION: 100%

* Acta de Asamblea s/n, registro de la directiva del barrio, de
DOCUMENTOS ANEXOS: fecha 15 de marzo del 2018.
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES: |El asentamiento humano de hecho y consolidado de intérés social denominado

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext. 309/310 | www.quito.gob.ec

“Federico Pérez Intriago”, se encuentra ubicado sobre el lote de terreno ntmero
DOS, ubicado en la parroquia “La Magdalena™.

ESCRITURA GLOBAL.

Mediante escritura de particion celebrada el 26 deéarzo de 1971, celebrada ante
el Notario Tercero de este uﬁ’f;tén, Dr. Luis Enrique Maya, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Quito el 16 de junio lde 1972, han comparecido la sefiora
Adelaida Vinueza y sus hermanos a partirse un bien hereditario,
correspondiéndole a csta}ﬂ'ote denominado como niimero DOS.

4
/

" ‘ S o
De este predio se han realizado las siguientes ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada L}l 28 de febrero de 2003,
celebrada ante el Notario Cuarto de este canton, Dr. Jaime Aillon Albén,
inscrita en el Registro de la Propiedad&ﬂe Quito el 24 de marzo de 2012,
la sefiora Libia Amadd Rodriguez Prieto, por sus propios derechos y
como apoderada de su cényuge JoséEfrain Ortuiio Méndez venden a
favor de Romulo Leemardo Ortufio Rodriguez, soltero, el 1%% de los
derechos y acciones de su propiedad. (todo lo que hab#an adquirido).

2. Mediante escri de compra-venta otorgada el 22 de s¥ptiembre de
1998, celebrada ante el Notario Vigégimo Segundo de este cantén, Dr.
Fabian Eduardo Solano, inscrita‘en el Registro de la Propiedad de Quito
el 25 de septiembre de11998, los conyuges César Oswaldo Comasicin
Yapo y Maria Rosario Jayo Ramos venden a favor de Luis Adolfo
Samaniego Salinas, soltero, gl 5,515% de los derechos v adciones de su
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propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 14 de maye de 1991,
celebrada ante el Notario Tercero de este canton, Dr. Efrain Martinez
Paz, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 29 de agosto de
1991, Maria Adelaida Vinueza Rios, casada, vende a favor de los
conyuges Luis Viracocha Yénez y Ana I:jﬁria Loja el 10,516% de los
derechos y acciones de su propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta otorgadh/el 26 de septiembre de
1990, celebrada ante el Notario Tercero de este cantén, Dr. Efrain
Martinez Paz, inscrita %el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de
diciembre de 1990, Maria Adelaida Vinueza Rios, casada, vende a favor
de los conyuges DanleLf Pardo Lima {/Dolores Jiménez el 11,88% de los
derechos y acciones de su propiedad.

5. Mediante escritura dE compra-venta otorgada eL/26 de septiembre de
/ 1990, celebrada ante el Notario Tercero de este canton, Dr. Efrain
L Martinez Paz, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de

diciembre de 1990, Maria Adelaida Vinueza Rios, vende a favor
de los conyuges Julio Bautista Vallejo y Maria Barrera el 5,35% de los
derechos y acciones de su propiedad.

6. Mediante escn de compra-venta otorgada el 30 de diciembre de
1986, celebfada ante el Notario Tercero de este cantén, Dr. Efrain
Martinez Paz, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de
septiembre de 1990, Maria Adelaida Vinueza Rios, casada, vende a favor
de los conyuges Daniel Chiliquinga Caiﬁpaqui y Maria Isabel Catota
Muela el 11,88% de los derechos y acciones de su propiedad.

7. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 09 de diciembre de
1986, celebrada ante el Notario Tercero de este canton, Dr. Efrain
Martinez Paz, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de
septiembre de 1990, Maria Adelaida Vinueza Rios, casada, vende a favor
de los conyuges José Elias Castillo Pallo y Maria Delia Nieves Orellana
el 12.41% de los derechos y acciones de su propiedad.

8. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 23 de diciembre de
1993, celebrada ante el Notario Décimo Sexto de este canton, Dr.
Gonzalo Roma;g/Chacén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 08 de febrero de 1994, los conyuges Ricardo Montalve Jacome y

JI Judith Margarita Ortega del Castillo, venden a favor de Lucio
Quingalombo Jayo, casado el 4,615% de los derechos y acciones de su
propiedad.
9. Dergchos y acciones sobrantes descritos en la escritura global del
presente documento.
Norte: La carretera publica; /
LINDEROS Y /
SUPERIFICE DE Sur: Terreno de Aciendio Amaguaiiay Angel S\iyl‘baﬁa;
LA PROPIEDAD:

Oriente: Lote namero tres, a adjudicarse al sefior Nicolds Arcesio Vinueza y su
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mujer; y,
Occidente: Lote namero uno, adjudicado a Emilia Maria Vinueza.
Superficie: cuatro mil quinientos ochenta y nueve metros con cero nueve
decimetros cuadrados.
TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIEROFIEDAD R ACCIONES St
OTORGADO POR: | Varias fechas de otorgamiento.
A FAVOR DE: Varios copropietarios.
CELEBRACION DE : o5
LA ESCRITURA Varias fechas de celebracion
INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias razones de inscripcion.
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. 179266, de fecha 11 de mayo de 2018, no existen
inscripciones registrales de hipotecas ni embargos. Mediante oficio 1779-JCPP de
21 de noviembre de 1997, el juez cuarto de lo penal de Pichincha ha dispuesto la
prohibicion de enajenar de los bienes de Anibal Castillo y José Castillo por trafico
CERTIFICADO de cocaina (pudiendo tratarse de un homénimo); prohibicion de enajc‘ré
dispuesta por el juez cuarto de lo penal de Pichincha dentro del juicio penal
numero 1119-97 que sigue esa judicatura en contra de José Castillo y otro por
trafico de cocaina (pudiendo tratarse de un homénimo).
/ INFORME TECNICO
N° de Predio: | 602925 Y
Clave L A VA
Catastral: 30707 02 008 001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: | D3(D203-80) 7
Lote minimo: | 200 m2 '/
Forma de /
Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica v
del suelo
Uso principal ; g v
(RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:
Clasificacion | q17) Suelo Urbano v/
del suelo:
Lambiode | (SI-NO) | Zonifieacién:
L Lote minimo:

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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NO Formas de Ocupacién:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Niimero de 11 /
lotes /
Obras Civiles A L ~/
.| Ejecutadas Calzadas | 100% | Aceras 100% | Bordillos | 100%
Consolidacion | 100 % | (Vias)
3 Obras de v . v | 4/
mfisestructura. | S22 | doges | oA [ qg0us | EnorEle | figer
Potable llado eléctrica
Exlstentcs
A'“Chﬂs de ) Escalinata 0e9J varlable de 2, SOm'h 3,02 m
vias y Pasajes | Escalinata 091 variable de 2,97ma3.60m .
Area Util d
5 2 3.40942 3 92,12% V
Lotes: v m
Area.de viasy 291,82 v . 788%
Pasajes: m
Area total del 370124 2 100,00 %
terreno: ¢ m” :
LOTE AREA (m’)
EXCEPCIONES Y g 17124 N,/
11 : / 164,76
Al’\IEXO INFORMES VIAL 7 v, \/
TECNICO: e Replanteo vial. Oficio No. AZEA-UOP-2018 20183602 de fecha 26 de Julio de

2018, emitido por el Administrador Zonal Elgy Alfaro.
e Trazado vial. Oficio No. AZEA-UQOP-2018 20183704 de fecha 31 de Julio de
2018, emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 501-GP 21 13/ que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacién Empresa Publica Metropolitana de Movﬂldad y
Obras Publicas, con fecha 11 de Junio de 2018.v

e Informe Técnico de Riesgos No. 197-AT-DMGR- 20'[,8 con fecha 19!07;’201*8

e Acta de Socializacion del Informe de Riesgos, con fecha 31 de Julio de 2018./

e Resolucion de Diferencia de Area No. 393-2018 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 05 dg’Octubre de 201"8/ predio 602925,

e Informe técnico N° 10 UERB-Q 2018, correspondiente a verificacién de cabidas y
linderos lote por lote, se determin6 que las medidas g\/ﬁl plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 24 de Octubre de 2018 emitido por el Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumb

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
s No. 664918 del Predio No. 602925 de fecha 2018/06/12. v
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PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de vias,
cronograma va}}érado de obras, ubicaciénvcuadro de dreas, firmado por el Ing.
Eduardo Ledn, con fecha Septiembre 2018,

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucién del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un hébitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y
econdmica.”

» El asentamiento cuenta con el 100% de\ﬁis Obras Civiles y de Infraestructura:

v/
e Numero de lotes 11, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

s Por ?mse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 46 afios de existencia, £on
100%'de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacion en D3(D2 3—80),/2011
Area de Lote Minimo 200 '1*{12, Uso principal del suelo (RU2) Residencial urband”2, Forma de
Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de fabrica. v/

¢ Mantener la Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano~/

* Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Segug'xéd y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.197 - AT-
DMGR-2018, de fecha 19/07/2018;que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Federico Pérez Intriago” de la
parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Federico Pérez Intriago” en general presenta un
Riesgo Moderado para todos los lotes.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Federico Pérez Intriago” de
la parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la informalidad de
las construcciones y al estado de conservacidn de varias viviendas.

* Riesgo por fenomenos volednicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “‘Federico
Pérez Intriago” es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva
de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada
volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Federico Pérez Intriago” de la Parroquia Chilibulo, para lo cual, una vez concluido dicho proceso, sus
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habitantes deberdan cumplir las recomendaciones gue se describen en este informe, lo cual contribuird a
reducir el riesgo identificado en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mz’tigab’é " cuando se pueden implementar medidas estructurales
Yylo no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial
impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refierzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

»  Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (novmas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, efc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en
este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del AHHYC
“Federico Pérez Intriago”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la Seccion
1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

e Frente a los procesos de generacion de flujos de detritos se deben realizar obras de contencion de
sedimentos y conduccion de aguas a fin de disminuir el nivel de exposicion de los lotes de AHHYC
“Federico Pérez Intriago”. Estas obras deberdn determinarse una vez culminada la implantacion del
asentamiento y serdn responsabilidad de la municipalidad y de los propietarios en funcion de la
ubicacion de las obras.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine v se determine su normativa de edificabilidad especifica que
debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

e  Posterior a la regularizacion del AHHYC “Federico Pérez Intriago”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion v demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que
no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritario.
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*  La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los procesos de
construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones
de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (calda de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC “Federico Pérez Intriago” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centros volcdnicos Guagua Pichincha y Cotopaxi, sus habitantes deben
informarse sobre el peligro que representa vivir en esta regién, y preparar planes de contingencia
comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También
es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia de Chilibulo,
informarse periédicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacién técnica de
la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este volcdn se
encuentra en estado de reposo y no ha dado senales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

*  Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza
¥ lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender
¥y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas,
entre otros.

® Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la tinica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcanico de
tamaro considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las
viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales:

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Federico Pérez Intriago™ puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana
y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro. que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y
programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito
Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso ¥y
la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

* En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo v Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M. Q.

* Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros v ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.
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e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Federico
Pérez Intriage” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “Federico Pérez Intriago” a favor de sus copropietarios para
su aprobacion o modificacion segin corresponda.

Atentamente,

v

——Pabio Melo O, =
Coordinador UERB-Q
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