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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGIGN Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

ACTA N°002- UERB - Q - 2018

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS INFORMES
SOCIO-ORGANIZATIVOS, LEGALES Y TECNICOS DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADOS: “LA
CONCORDIA Nro. DOS, “LOS NOGALES”, “COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“MIRADOR DE LA ESPERANZA” Y “PLAYWOOD 2”; REALIZADA EL 22 DE OCTUBRE
DEL 2018.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veintidés dias del mes de octubre del dos mil dieciocho,
en la Sala de Reuniones de la Administracién Quitumbe, siendo las diez horas ¥y media, debidamente
citados mediante Convocatoria No.495-UERB-Q-2018, de fecha quince de octubre de dos mil

dieciocho, se retinen los sefiores (as): Alfonso Mufioz, Administrador Zonal Quitumbe; Ledo. Pablo

Gestién de Territorio: Abg. Angel Viteri, Direccién de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq.
Miguel Hidalgo, Responsable Técnico: Abg. Sofia Reyna Responsable Legal; Lcda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe; con la finalidad
de tratar el siguiente Orden del Dia:

1.- Anilisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No. 004-UERB-
Q-SOLT-2018, del Barrio “LA CONCORDIA Nro. DOS”, que se encuentra ocupando el
predio: No. 185711, de propiedad de sus Copropietarios, ubicado en [a Parroquia: Guamani,
Zona: Quitumbe, Expediente No 334Q.

2.- Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No. 005-UERB-
Q-SOLT-2018, del Barrio “LOS NOGALES”, que se encuentra ocupando los predios: No.
318943 y 123031, de propiedad de sus Copropietarios, ubicado en la Parroquia: Turubamba,
Zona: Quitumbe, Expediente No. 343 Q.

3.- Anilisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No. 007-UERB-
Q-SOLT-2018, del Barrio COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “MIRADOR DE LA
ESPERANZA”, que se encuentra ocupando los predios: No. 656306 y 656307, de propiedad
de sus Copropietarios, ubicado en |a Parroquia: Turubamba, Zona: Quitumbe, Expediente No.
340 Q.

4.- Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No.006-UERB-
Q-SOLT-2018, del Barrio “PLAYWOOD 2”, que se encuentra ocupando el predio: No.
572320, de propiedad de sus Copropietarios, ubicado en la Parroquia: Quitumbe, Zona:
Quitumbe, Expediente No.336 Q.

Se procede con el Primer Punto de] Orden del Dia: Lectura del Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del Barrio “LA CON CORDIA Nro. DOS”, Expediente No. 334 Q. >N /4-
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA N°002- UERB - Q - 2018

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio Organizativo, legal y
Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de los asistentes; Yy se recomienda que
contintie su tramite en la Comisidn de Ordenamiento Territorial,

Se procede con el Segundo Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del barrio “LOS NOGALES”, Expediente No. 343 Q.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio Organizativo, legal y
Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de los asistentes; y se recomienda que
contintie su tramite en la Comisién de Ordenamiento Territorial.

Se procede con el Tercer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del barrio COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “MIRADOR DE LA
ESPERANZA”, Expediente No. 340 Q.

Existiendo conformidad con el texto del informe, tanto en las partes: Socio Organizativo, legal y
Técnico, se da por aprobado el documento por unanimidad de los asistentes: Yy se recomienda que
contintie su tramite en la Comisién de Ordenamiento Territorial

Se procede con el Cuarto Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del barrio “PLAYWOOD 27, Expediente No. 336 Q.

La Arq. Elizabeth Ortiz, delegada de la Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda; considera que no

es factible mantener los anchos (0.92m y 1.35m) de los pasajes propuestos, por lo cual se deja a
criterio de la Comisién de Uso de Suelo para la emisién del respectivo dictamen,

No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesién_sier
minutos.

\?&w@

horas con treinta

Alfgnso Muiioz Lede- Melo O,
} ADMINISTRADOR COORDINADOR
ZONAL QUITUMBE UERB-QUITUMBE

SECRETARIA TERRITORIO DIRECCION METROPOLITANA
HABITAT Y VIV IENDA, DELEGADA DE CATASTROS, DELEGADA

Pagina 2 de 3
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA N°002- UERB - Q - 2018

Ing. Luis Alban
DIRECCION METROPOLITANA DE
GESTION DE RIESGOS,
DELEGADO

g. Angel Viteri
DIRECCION DE ASESORIA
JURIDICA, ZONAL QUITUMBE

“

Abg! a Reyna.
RESPONSABLE LEGAL DE
UERB - QUITUMBE

Arq. Fabian Valencia

DIRECCION DE GESTION DE
TERRITORIO, ZONAL QUITUMBE

SABLE.
UERB-QUITUMB

SABLE SOCIO ORGANIZATIVA
UERB - QUITUMBE

Pdgina 3 de 3
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECEE[AHIA DE EODR!]EHACI[’)N ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 334 Q
INFORME N°. 004-UERB-Q-SOLT-2018

UBICACION

':| | N
I
'é«m. ir":

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “LA CONCORDIA Nro. DOS” A [T] AprcaResdenci (] Mt 7 Rasencal |
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS — | i Btimiikin ;j o r,,T Bk
Parroquia: GUAMANI -
U Equpamiento \_ Protececion Ecoogxa L ResdencaIQ
Barrlo/Sector: ESI;T'ENTES DEL \_ Industnat 2 lj Proteccion Baetenio |_= Resdencal 3
[ industiat3 [ ] R
Administracién Municipal: QUITUMBE Industial 4 ] AR

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Pagina 1 de 12

; < AR
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor ; PBX: 2674500 Ext.309/310 |  www.quito.gob.ec (yente um,t'n-wla ~|.Htlr




ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA CONCORDIA Nro. DOS”, se
encuentra ubicado en la parroquia Guamani del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracion Zonal Quitumbe, el cual tiene un 91.67% de consolidacion y 80 afios de asentamiento,

De la inspeccion realizada el 16 de marzo del 2018, se determinéd que la poblacion de este asentamiento
carece de recursos para satisfacer las necesidades bésicas que permiten un adecuado nivel y calidad de
vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA CONCORDIA Nro. DOS”, cumple
con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Bairio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus
copropietarios,

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interéds Social, en razén que
dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion,
salud, alimentacién, vivienda, servicios bdasicos e infraestructura, conforme con el andlisis realizado,
ademés las personas manifiestan en un 30%, no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta
basica. El 42% de la poblacion del asentamiento tiene estabilidad laboral el otro 70% no tienen un empleo
estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto
evidencia la falta de recursos econdomicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién beneficiada, al
desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios basicos ¢ infraestructura,

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE cnunnlrmclﬁu Y PARTIGIPAC!GH CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION

BE
ZONAL: QHITEM
PARROQUIA: GUAMANI
TIPO DE
AD-HOC
ORGANIZACION:
PRESIDENTE / .
REPRESENTANTE SR. NESTOR PANCHEZ
LEGAL:
ANOS DE »
ASENTAMIENTO: LA
N°DE LOTES 12
POBLACION
BENEFICIARIA: L
CONSOLIDACION: 91.67%
e Acta de Asamblea s/n, registro de la directiva del bartrio, de
DOCUMENTOS fecha 17 de marzo del 2018.
ANEXOS:
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES: [El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

denominado “La Concordia Nro. Dos”, se encuentra ubicado sobre la
parte sobrante del lote 4 en la parroquia Guamani, antes Chillogallo,
adquiridos de la siguiente manera:

ESCRITURA GLOBAL:

Mediante Acuerdo Ministerial niimero 2590, dictado por la Junta Militar
de Gobierno el 28 de octubre de 1964, protocolizado el 09 de noviembre
de 1974, ante el Notario Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 24 de noviembre de 1964, se Adjudica al sefior
Ramén Curicho, el lote de terreno nimero CUATRO, situado en la
parroquia Chillogallo, el mismo que tiene una superficie de 4.580 m2.

Mediante providencia de fecha 01 de octubre de 1985, la Direccion
General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion, menciona que por
existir un error en el apellido en la que ha resuelto: “Ordenar la
rectificacion de la partida de defuncion de Ramon Curicho Cargua (...)".

Posteriormente, con Autorizacion Municipal se ha procedido a

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Pagina 3 de 12

| 5%

PBX: 2674500 Ext. 309 /310 www.quito.gob.ec

Gato pmLLED

bo o Yo |




desmembrar 594 m2, quedando con una superficic de 3986 m2, segin
venta inscrita el 22 de marzo de 1973 el sefior Ramon Curicho y Cecilia
Brito venden a favor de Gonzalo Anibal Jaicome Veléstegui.

Ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de enero de
2014, ante el Dr. Gabriel Cobo Urquizo, Notario Vigésimo
Tercero de este canton inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 25 de agosto de 2014, Ana Maria Curicho Brito, soltera,
vende a favor de los sefiores Antonio Patricio Llive Curicho,
soltero y Jacqueline Carmen Chuquisan Umatambo, soltera, el
14,5% (7,25 a cada uno) de los derechos y acciones de su
propiedad.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de diciembre
de 2013, ante el Dr. Gabriel Cobo Urquizo, Notario Vigésimo
Tercero de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito ¢l 30 de abril de 2014, el sefior José Floresmilo Curicho
Brito, viudo, vende a favor de los conyuges Galo Eucebio
Gonzalez y Maria Piedad Curicho Nieto el 15.48% de los
derechos y acciones de su propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 26 de mayo de
2010, ante ¢l Dr. Gabriel Cobo Urquizo, Notario Vigésimo
Tercero de este canton inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 09 de agosto de 2010, el seiior Jorge Gonzalo Curicho
Nieto, divorciado, vende a favor de los conyuges Edwin Patricio
Pala Iza y Brigida Ruth Guachamin Curicho el 3.51% de los
derechos y acciones de su propiedad (todo lo que tenia).

4. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 04 de febrero de
2010, ante el Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Cuarto
Encargado, de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 07 de abril de 2010, los sefiores José Floresmilo, Ana
Maria y Maria Rosario Curicho Brito, viudo, soltera y divorciada,
respectivamente, venden a favor de los sefiores Maria Yolanda
Curicho Nieto, divorciada, Maria Susana Curicho Nieto,
divorciada, Jorge Gonzalo Curicho Nieto, divorciado, Maria
Judith Curicho Niecto, soltera, Maria Filomena Curicho Nieto,
divorciada, Maria Cecilia casada con Luis Fidencio Mora Colimba
y Maria del Rocio Curicho Nieto, casada con Héctor Rolando
Viteri Vizuete, el 8,32% de los derechos y acciones de su
propiedad.

5. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 11 de diciembre
de 2009, ante el Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Cuarto

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Encargado, de este canton inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 11 de marzo de 2010, la sefiora Baltazara Nieto
Quishpe, viuda, vende a favor de los sefiores: Jorge Gonzalo,
Maria Yolanda y Maria Susana Curicho Nicto, todos de estado
civil divorciados; Maria Judith y Maria Filomena Curicho Nieto,
de estado civil solteras; y, Maria Cecilia y Maria del Rocio
Curicho Nieto, de estado civil casadas el 8, 11% de los derechos
y acciones de su propiedad correspondientes a gananciales de la
sociedad conyugal.

6. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 02 de abril de
2008, ante el Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este
canton inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de
octubre de 2008, el seflor Luis Gonzalo Morales Yanchapasig,
divorciado, vende a favor de los conyuges René Roman
Chuquimarca Guerrero y Lourdes Yolanda Tipan Izurieta el 10%
de los derechos y acciones de su propiedad.

7. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 02 de marzo de
2007, ante el Dr. Jaime Aillon Alban, Notario Cuarto de este
canton inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 28 de -
mayo de 2007, Maria Dolores Curicho Anatoa, soltera, vende a
favor de los conyuges Héctor Bonilla Vega y Gladys Narciza
Herrera Yupangui el 10% de los derechos y acciones de su
propiedad.

8. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 20 de febrero de
2001, ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo
de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
03 de septiembre de 2001, Ana Maria Curicho Brito, soltera,
vende a favor de los conyuges Manuel Alfredo Freire Paez y
Maria Pastora Llive Curicho ¢l 10% sobre el cincuenta por
ciento correspondiente a su cuota hereditaria.

9. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 19 de marzo de
1997, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto
de este canton inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el
23 de mayo de 1997, los conyuges José Floresmilo Curicho Brito
y Dolores Nieto Muiloz, venden a favor de los conyuges José
Perfecto Granda Rivera y Maria Rebeca Curicho Nicto el 9,76%
del 19% (los vendedores tienen el 19,52% fincados en el 50% del
loe, adquirido de los gananciales a la conyuge sobreviviente) de
los derechos y acciones de su propiedad.

9.1 ACLARATORIA: Mediante escritura aclaratoria  venta
otorgada ¢l 26 dc noviembre de 1998, ante el Dr. Jaime
Aillon Alban, Notario Cuarto de este canton inscrita en el

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Registro de la Propiedad de Quito el 06 de enero de 1999, los
conyuges José¢ Floresmilo Curicho Brito y Dolores Nieto
Muiioz, y los conyuges José Perfecto Granda Rivera y Maria
Rebeca Curicho Nieto han comparecido a aclarar la escritura
de compra-venta otorgada el 19 de marzo de 1997, ante el Dr.
Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto de este
canton inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 23
de mayo de 1997, los antecedentes de los derechos y acciones
de los vendedores y han rectificado el porcentaje de la venta,
siendo lo correcto el 15,48% a favor de los compradores.

10. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 08 de diciembre

de 1994, ante ¢l Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo
Sexto de este cantgon, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 12 de enero de 1995, la sefiora Cecilia Carmen Brito
Naranjo, viuda, vende a favor de Narciso Curicho Brito, casado,
el 16, 22% de los derechos y acciones de su propiedad que le
corresponden como gananciales. ACLARATORIA: Segin
escritura otorgada el 14de enero de 2010, celebrada ante el
Notario Cuarto del canton Quito, Dr. Lider Moreta Gavilanez
(encargado), inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 22
de febrero de 2010,
POSESION EFECTIVA: Con fecha 08 de julio de 2005 se
encuentra inscrita el acta celebrada el 04 de julio de 2005, ante el
Notario Vigésimo Segundo de este canton, Dr. Fabian Eduardo
Solano Pazmifio en la que los sefiores Maria Judith, Maria del
Rocio, Maria Susana, Maria Cecilia, Maria Filomena, Maria
Yolanda y Jorge Gonzalo Curicho Nieto en calidad de herederos,
asi como de la sefora Baltazara Nieto Quishpe, en calidad de
conyuge sobreviviente, han obtenido la posesion efectiva de los
bienes dejados por Narciso Curicho Brito.

11. Derechos y acciones sobrantes descritos en la forma de
adquisicion de la escritura global del presente informe.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Con lote nimero tres;

Sur: Con lote niimero cinco;

Este: Camino interior; y,

Oeste: Terrenos de la Hacienda.

Superficie: 4.580 m2

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO Y SI
' ACCIONES
STARGADO Varias otorgamientos
POR: arias otorgamientos.
AFAVORDE: | Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION
i BL Varias fechas de inscripcion
REGISTRO DE HEHI
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No, 95591, de 19 de abril de 2018, el mismo
CERTIFICADO | 9u¢ menciona que no existen hipotecas, embargos pero si prohibiciones de
enajenar por constituir patrimonio familiar.

INFORME TECNICO

N° de Predio: | 185711

Clave

Catastral: 32509 02 005

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | D3(D203-80)

Lote minimo: | 200 m2

Forma de
Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uln principay (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:
Clasiticasion (SU) Suelo Urbano
del suelo:
APLICA
(SI1-NO) Zonificacion:
Cambio de Lote minimo:
Zonificacién NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Nimero de 12
lotes
Consolidacién Obras | Calzadas [ 0.0% | Aceras | N/A [ Bordillos [ N/A
“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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3 91,67% | Civiles
Ejecutadas
(Vias)
Obras de
I‘nﬁ*acstructu Agua 100% Alcantari 90% E1'1erg'1a 90%
ra Potable llado eléctrica
Existentes:
Anchos de *Calle Ulqu Nan variable de 8.81 ma 9.76 m | * Pasaje S46E de 3.00m
vias y Pasajes * Pasaje S46F de 3.00m
Area Util d
St 3.853,15 ) 95,30%
Lotes: m
Area de vias y
S 190,00 , 4,70%
Pasajes: m
Area total del
terreno (Area 4.043,15 i 100,00%
a escriturar):
LOTE AREA (m?)
8 140,95
EXCEPCIONES
9 95,46
10 95,76
11 96,24
ANEXO INFORMES VIAL

TECNICO: o

Memorando No AZQ-DGT-UTV-2018-0568 de fecha 03 de Agosto de 2018,
emitido por el Director de Gestion del Territorio Administraciéon Zonal
Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

Oficio N° 460 -GP 1913 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacion Empresa Plblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, con fecha 24 de Mayo de 2018,

Informe Técnico de Riesgos N. 216-AT-DMGR-2018, con fecha 13/08/2018.
Acta de Socializacion del Informe de Riesgos, con fecha 05 de Septiembre de
2018.

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 3872 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 03/08/2018, predio 185711,

Informe técnico N° 05 UERB-Q 2018, correspondiente a verificacion de cabidas
y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 19 de Septiembre de 2018 emitido por el Arq.
Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e No. 665677 del Predio No. 185711 de fecha 19/06/2018.

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

PLANOS

o Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de dreas, firmado por el
Arq. Francisco Cifuentes P., con fecha Agosto 2018.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y
econémica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Alcantarillado
10% y Energia Eléctrica 10%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5)
aflos, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social.

e Numero de lotes 12, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

° Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 80 afios de existencia, con
91.67% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacion en D3(D203-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU2) Residencial urbano 2, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fébrica.

o  Mantener la Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano.

e  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.216 - AT-
DMGR-2018, de fecha 13/08/2018, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion téenica al AHHYC “La Concordia N° Dos” de la
parvoquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Concordia N° Dos” en general presenta un
Riesgo Bajo para los lotes expuestos,

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Concordia N° Dos” de la
parroquia Guamani presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la informalidad de las

construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

o Riesgo por fendmenos volcednicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “La
Concordia N° Dos” es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la recwrrencia

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia respecto
a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC “La
Concordia N Dos”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuira
a garantizar la reduccion del viesgo en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas estructurales
o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial
impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refiierzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

¥ Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacién y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

»  Aeciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacién de riesgo realizada en
este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion fittura.

Para el viesgo por movimientos en masa:

o Los propietarios/posesionarios de los lotes que fiteron excavados, donde se dejaron taludes
expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie (precipitaciones, viento),
deben contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como
lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-
GC), y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segiin las caracteristicas
topograficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecanicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y diseiios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberdn ser
considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento humano evaluado.

o Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del AHHYC
“La Concordia N° Dos", el propietario de cada predio deberd cumpliv lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a_amenazas naturales de la Seccion
1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los
estudios técnicos y diseiios de obras de mitigacion mencionadas en el parrafo anterior.

“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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o Los propietarios/posesionarios de los lotes de “La Concordia N° Dos” no deben realizar
excavaciones o desbanques de tierra en los lotes hasta que culmine el proceso de regularizacion y se
establezca su novmativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

o Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que
debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “La Concordia N° Dos”, se debera contratar un estudio
geotécnico del suelo para conocer parametros mecdnicos que permitan disefiar y construir las
Sfuturas viviendas segiin la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Concordia N° Dos”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area en andlisis, que
no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdan
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los procesos
de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o -
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (catda de ceniza):

o Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga efectuando
mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto
proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias
respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

o Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la iinica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de
tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual los habitantes de las
viviendas con techos frdgiles se recomiendan buscar refigio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar lus capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacién para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “La Concordia N° Dos” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Riesgos de la A.Z. Quitumbe, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y
programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa "“Quito
Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos
“LA CONCORDIA Nro. DOS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas

Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo Y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el DM.Q.

*  Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos v control de usos Juturos 'y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales Y antrépicos que se podrian presentar.,

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La Concordia
N?Dos" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracién de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “La Concordia Nro. Dos” a favor de sus Copropietarios,

para su aprobacion o modificacién segun corresponda.

Pabg Melo O, ey
Coordinador UVERB-Q . e Iy

NOMBRE FECHA ~ FIRMA/SEMILLA
ELABORADO POR: Iﬁﬁéﬁﬁﬂﬁﬁﬁ?cmo ORGANIZATIVA | 20092018 /| / ﬁﬂ//ﬂ?
ELABORADO POR: azgs‘l,s(‘;i“'si?f; _— 20;09;20|L,.?:§ v
ELABORADO POR: Ei?s y&%&ﬁ?ﬁ%ﬁ%ﬁ:c 201092018
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas cl
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en ¢l Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los
lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Concordia Nro. Dos” tiene una consolidacion de 91,67%; al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 80 afios de existencia sin embargo al momento de la sancion de la presente Ordenanza
cuenta con ... ailos de asentamiento y 48 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblaciéon beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
preve la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ......ooovvivinininnn, e s , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador (en adelante “Constitucion’)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

cl articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias:1. Planificar el desarrollo cantonal y

Jormular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la

planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala
como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El efercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra, y,
(...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

cl articulo 322 del COOTAD cstablece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
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ORDENANZA No.

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio o
a peticion de parte, estarda facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de
este porcentaje.”,

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién de
barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad con la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, sc¢ aplicard la norma mds beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 22 de octubre de 2018 en la Administracién Zonal Quitumbe,
integrada por Alfonso Mufoz, Administrador Zonal Quitumbe; Pablo Melo O., Coordinador
UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda;
Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro, Ing. Luis Albén,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Fabian Valencia,
Direccion de Gestion de Territorio; Abg. Angel Viteri, Direccion de Asesoria Juridica Zonal
Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Abg. Sofia Reyna Responsable Legal;
Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Quitumbe aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 004-UERB-Q-
SOLT-2018, de 20 de septiembre de 2018, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “La Concordia
Nro. Dos”, a favor de sus copropietarios.
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ORDENANZA No.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales 1 y
2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84 literal c¢), 87 literales a), v) y x); 322 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién; articulo 2 numeral
1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
185711 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LA CONCORDIA Nro. DOS”, A

FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, ubicado en la parroquia
“Guamani” antes “Chillogallo”, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“La Concordia Nro. Dos”, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y cn cste instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimicnto de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de
Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones téenicas.-

N° de Predio: 185711

Zonificacién: D3(D203-80)

Lote minimo: ‘ 200 m2

Niamero de lotes: 12

Forma de Ocupacion del suclo (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificaciéon del suclo: (SU) Suelo Urbano

Area Util de Lotes: 3.853,15 m2

Area de vias y Pasajes: 190,00 m2

Area total del terreno: 4.043,15 m2
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