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ACTA N.-011- UERB - Q - 2016

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS INFORMES SOCIO-
ORGANIZATIVOS, LEGALES Y TECNICOS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADOS: “MIRADOR LA COCHA”, “SAN
MATEO”, “SANTA MARTHA ALTA DE CHILLOGALLO (ETAPA 4), Y “VICTORIA DEL BUEN
VIVIR"; REALIZADA EL 28 DE DICIEMBRE DEL 2016.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y ocho dias del mes de diciembre del dos mil
dieciséis, en la Sala de Reuniones de la Administracion Quitumbe, siendo las 10h00 horas,
debidamente citados mediante Convocatoria, de fecha veinte y dos de diciembre de dos mil dieciséis,
se retinen los sefiores (as): Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo O.,
Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Jorge Campafia Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro, Ing. Marco
Manobanda Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Ing. Edwin Guevara,
Direccion de Gestién de Territorio Zonal Quitumbe; Abg. Jorge Eduardo Calle, Direccién de Asesoria
Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Abg. Soffa Reyna Responsable
Legal; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Quitumbe; con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1.- Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No.019-UERB-Q-
SOLT-2016, del Barrio “"MIRADOR LA COCHA”", que se encuentra ocupando el predio: No.
162839, de propiedad de sus Copropietarios, ubicado en la Parroquia: Turubamba, Zona:
Quitumbe, Expediente No 296 Q.

Se procede con el Primer Punto del Orden del Dia; Lectura del Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del Barrio “MIRADOR LA COCHA”, Expediente No. 296 Q.

Mediante certificado de gravdmenes e hipotecas No. C420386380001 de fecha 24 de noviembre del
2016 se encuentra con prohibicién de enajenar. La Unidad Especial Regula tu Barrio se encargara de
subsanar las mismas para el proceso de post ordenanza y particién administrativa.

2.- Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No.020-UERB-Q-
SOLT-2016, del Barrio "SAN MATEOQ”, que se encuentra ocupando los predios: No. 635736 de
propiedad de la Cooperativa de Vivienda San Mateo, ubicado en la Parroquia: Chillogallo,
Zona: Quitumbe, Expediente No 2 Q.

Se procede con el Segundo Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del Barrio “SAN MATEQ", Expediente No. 2 Q.
El barrio no cuenta con personeria jurfdica aprobada, la UERB-Q se encargara de actualizar la misma
en la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria.

3.- Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No.021-UERB-Q-
SOLT-2016, del Barrio "SANTA MARTHA DE CHILLOGALLO (ETAPA 4)’, que se encuentra
ocupando el predio: No. 174700 de propiedad de sus Copropietarios, ubicado en la Parroquia:
Chillogallo, Zona: Quitumbe, Expediente No 295 Q.

Se procede con el Tercer Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del Barrio “SANTA MARTHA DE CHILLOGALLO (ETAPA 4)", Expediente No. 295 Q.
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Mediante certificado de gravamenes e hipotecas No. C110217982001 de fecha 27 de octubre del
2016 se encuentra con prohibicién de enajenar. La Unidad Especial Regula tu Barrio se encargara de
subsanar las mismas para el proceso de post ordenanza y particion administrativa.

Todo lo referente al juicio coactivo del juzgado de coactivas del banco territorial en liquidacién la
Unidad Especial Regula tu barrio sera la encargada de tramitar.

4.- Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, No.022-UERB-Q-
SOLT-2016, del Barrio “VICTORIA DEL BUEN VIVIR", que se encuentra ocupando el predio:
No. 5137374 de propiedad de sus Copropietarios, ubicado en la Parroquia: Guamani, Zona:
Quitumbe, Expediente No 292 Q.

Se procede con el Cuarto Punto del Orden del Dia: Lectura del Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del Barrio “VICTORIA DEL BUEN VIVIR”, Expediente No. 292 Q.

Los miembros de la mesa solicitan que se dé cumplimiento al siguiente articulo de la Ordenanza
Metropolitana No. 0126 sancionada el 19 de Julio de 2016 para la aprobacién del asentamiento;

Art 4. Forma de deteccién de presuntos excedentes y diferencias en relacién a la
superficie constante en el titulo de dominio y procedimientos seguir.- Los mecanismos
para la deteccion del presunto excedente y diferencias y los tramites que requieran como
requisito previo a la regularizacion prevista en este Titulo, seran determinados
mediante resolucién del Alcalde Metropolitano. (Las negrillas nos corresponden).

La presuncion de excedente o diferencia, puede ser desvirtuada a través de documentacion y
/o inspeccion solicitada por el administrado y practicada por la Autoridad Administrativa
competente que, in situ, demuestre que no existe el excedente o diferencia.

De verificarse excedente o diferencia de superficie en los tramites y por los mecanismos que

se determinen mediante resolucién del Alcalde, el administrado se sujetara al proceso de
regularizaciéon constante en este titulo.

Con los antecedentes expuestos la Unidad Regula tu Barrio se compromete a dar seguimiento y
cumplimiento al articulo en mencion.
Existiendo. conformidéfdr con el texto del informe, tanto en las partes: Socio Organizativo, legal y

Técnjcﬁ, se da por aprobadz; el documento por unanimidad de los asistentes; y se recomienda que
contintie sujmite enla C/o ision de Ordenamiento Territorial.
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No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesion, siendo las doce horas con treinta
minutos.

Abg. Jorge’Edudrd
DIR c{o DE/ASESORIA
IDICA, ZONAL QUITUMBE

E ‘rg_“Ellzabeth i
SECRETARIA TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA, DELEGADA

Lcda. Gianyna Rosero
RESPONSABLE
SOCIO-ORGANIZATIVO
UERB- QUITUMBE

“Migi '
RESPN SABLE TECNICO DE
UERB- QUITUMBE

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

A
Ledo. Pablo Melo ©.

COORDINADOR
UERB-QUITUMBE

A

Ing. Edwin Guevara
DIRECCION DE GESTION
DE TERRITORIO, ZONAL QUITUMBE

/ Marco anobanda
CION METROPOLITANA DE

Abg. S fa eyna
RESPONSABLE LEGAL
UERB- QUITUMBE

/Arq. Jorge Camparia
DIRECCION METROPOLITANA
j CATASTRO, DELEGADO

\\_

Pagina3de3

PBX: 2674500 Ext. 309 /310 www.quito.gob.ec




~ "5 5 .
6\6:)’;5%\\\@9 f_{;\ e\i‘c K/ ()
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
VICTORIA DEL BUEN VIVIR, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N2 292 Q
INFORME N°, 023-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

A
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: VICTORIA DEL BUEN
VIVIR, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Uso de Suelo Principal
[7777] Agricoa Residencal - [ Mutipte

[ | weadePomocion [ 7] Patiimonial

[ ] Residencial 1
D Residencial 1A

Parroquia: GUAMANI [ equpamiento ] Proecceibn Eoutégia [ | Resitencial2
[ ndustial 2 [77] Protecclon Bacter Residencial 3

Barrio/Sector: PROTEC. GUAMANI = el
[ ] industrial 3 [ | RNAR

Administracién Municipal: QUITUMBE ] ndustial4 7] ruw
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QUITUMBE: Av. Quiturnbe y Condor

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO
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El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “VICTORIA DEL
BUEN VIVIR” ,se encuentra ubicado en la parroquia Guamani del Distrito
Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracién Zonal Quitumbe, el cual
tiene un 37.50% de consolidacion y 8 afios de asentamiento.

De la Inspeccion realizada el 15 de noviembre del 2016, se determiné que la poblacion
de este asentamiento no ha podido acceder o su vez carece de recursos para
satisfacer las necesidades basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “VICTORIA DEL
BUEN VIVIR”, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro
del proceso de regularizacién que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en
suelo urbano y de expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este
proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés
Social, en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones
socioeconémicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda,
servicios basicos e infraestructura, conforme con el andlisis realizado, ademas las
personas manifiestan en un 40%, no pueden cubrir las necesidades incluidas en la
canasta basica. El 55% de la poblacién del asentamiento tiene estabilidad laboral el
otro 45% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para
acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
Pégina 2 de 17

P www.quito.gob.ec

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext.309/310




Con el proceso de regulariz
y planific:

beneficiada, al desarrollo

acion sa

servicios hasicos e infracs!iuclura.

ADMINISTRAION
| ZONAL:

PARROQUIA:

TIPODE
ORGANIZACION:
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE
LEGAL:

ANOS DE
ASENTAMIENTO:
N° DE
COPROPITARIOS:

ORG

N2 DE LOTES

POBLACION
BENEFICIARIA:

DOCUMENTOS
ANEXOS:

ANTECEDENTES LEGALES

DE LA PROPIEDAD:

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

Qun

GUAM

DRA.

UMBE

AT

SNTZACH
SILVIA CHICIAZ

& anos

CONSOLIDACION: 37.5%

| INFORM

CONSOLU!

BUEN V]!

SEE HECHO

e L directiva del representante del barrio.

1OADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “VICTORIA DEL

AR,

ante

- wredio adquirido mediante compra-venta otorgada el

Joveno el cantéon Quito e inscrita en el Registro d la

(?)

1 'J e \\\ ,:-\(:’; \\(/\
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COURDINACIGH Y PARTICIPAGION CIUDADANA

auscaincorporar al Asentamiento y a la poblacion
cion integral de la ciudad facilitando su acceso

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

G0s

INFORME LEGAL

LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y

ascntamiento humano se encuentra ubicado

icinbre del 2007 ante el Dr. Juan VBillacis Medina,

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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Pre picdod de Quito el 22 de enero del 2008 en la que la
seiiora Victoria Chamorro Condor, viuda, vende a favor de
Silvia  !sther  Chicaiza, soltera; César Humberto Rondal
Guanoluisa, divorciado; Luis Alberto Toaquisa casado con
Miiria  iVlercedes  Chugchildan  Faz; Edison lvan Chanalata
Rivera, seltero; William  Patricio Chanalata, soltero; Alex
Daniel Chanalata Rivera, soltero; Luz Eloysa Vélez Segarra,
vitida; Tuis Arcenio Ayala Diaz casado con Norma Gavildnez
Garopalo; eorgina Isabel Pinta, viuda; Silvio Roberto Fonseca

| Bautista catado con Alcira Janneth Hidalgo Lema; José
Alejand o Piliiza Achote casado con Maria Pastora Oadilla
| Gionelanie; Tania Amparo Pilliza Padilla, soltera; Gustavo
CSuruille velosco casado con Maria Piedad Mendoza Estrella;
Waoshington Quishpe Quishpe casado con Miryam Rocio
Flores Ushiiia; y, Marco Patricio Toaquiza Palan, soltero el lote
de terroae namero 28 situado en la lotizaciéon Turubamba de
| Maonjas barroquia Guamani (antes Chillogallo).
- Delpresio mencionado existen las siguientes ventas:
|
! 1. dedionte escritura de compra-venta otorgada el 30
co noviembre de 2016 e inscrita en el Registro de la
onicdad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante
- Ur. Pabio Arturo Vdsquez Méndez, Notario Décimo
“nilo del Canton Quito, el sefior César Humberto
: tondol Guanoluisa, divorciado, vende a favor de
| 1w Elizabeth Rondal Vega, soltera, el 1.56% de los
!1 cerechos v acciones de su propiedad fincados en el
i e niimoero 28.
| 2. Iidediante escritura de compra-venta otorgada el 30
| » noviembre de 2016 e inscrita en el Registro de la
{ coiedad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante
. ¢ b Pablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo
| wioodel Cantdn Quito, los cényuges Luis Alberto
‘! iooza y Marfa Mercedes Chugchilan Faz venden a
| vor e Jessica Abigail Toaquiza Chugchildn soltera el
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(.23% de los derecho;y acciones de su propiedad
icados en el lote ndmero 28.

diante escritura de compra-venta otorgada el 30

1o novienihre de 2016 e inscrita en el Registro de la

copicdad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante

Pablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo

«to del Canton Quito, los conyuges Luis Alberto

equiza y Maria Mercedes Chugchilan, Faz, venden a
wvor e Yaren Michelle Toaquiza Chugchilan, soltera,

160% de los derechos y acciones de su propiedad
ncados en el lote numero 28.

4. 1 iediante escritura de compra-venta otorgada el 30
»noviembre de 2016 e inscrita en el Registro de la
cpicdad de Quito el 20 de diciembre de 2016 ante el

' - ablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo

' o del Canton Quito, los conyuges Luis Alberto

nauiza v Maria Mercedes Chugehildn Faz vende a
vor de Laura Marfa Chavez Berrezueta el 0.833% %

o los derechos y acciones de su propiedad fincados

w1 eblote nimero 28.

cdionte escritura de compra-venta otorgada el 30
~novienibre de 2016 e inscrita en el Registro de la
cicdad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante
D, Pablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo
2o del Canton Quito, los cényuges Luis Alberto
uiza v Maria Mercedes Chugchila, Faz, venden a
¢ «e Ana Florencia Berrezueta Saraguro, soltera, el
S de los derechos y acciones de su propiedad

ados en el lote numero 28,
ediante escritura de compra-venta otorgada el 01
i v diciembre de 2016 e inscrita en el Registro de la
; cuiedad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante
Pablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo
(o del Cantédn Quito, el sefior César Humberto
sles Guanoluisa, divorciado, vende a favor de
‘e Abigail Toaquiza Chugchilan, soltera el 0.78%

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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i doerechos y acciones de su propiedad fincados
@ lote niimero 28.
7, cciante escritura de compra-venta otorgada el 01

|
» diciembre de 2016 e inscrita en el Registro de la
svicdad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante
D Pablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo
w10 del Canton Quito, el sefior César Humberto
| vular Guanoluisa, divorciado, vende a favor de
j ~ro¢lo Ovidio Chdvez Berrezueta el 0.78% de los
: ©ios v acciones de su propiedad fincados en el

mero 28.

cnoviembre de 2016 e inscrita en el Registro de la
picdad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante
Pablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo

|
|
! 3. danle escritura de compra-venta otorgada el 30
|
|

‘o del Cantéon Quito, el sefior César Humberto

! slor Guanaluisa, divorciado, vende a favor de

! David Rondal Vega, soltero, el 0.78% de los

~cchos v oacciones de su propiedad fincados en el
mero 28.

. codante escritura de compra-venta otorgada el 01

»diciembre de 2016 e inscrita en el Registro de la

wlad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante

. Pablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo

del Canton Quito, el sefior César Humberto
v Guanoluisa, divorciado, vende a favor de los
cunes Paulo César Rondal Valencia y Juana Grace
Cloapanta el 0.78% de los derechos y acciones de

| wonicdad fincados en el lote ndmero 28.
: 100 cdinsle escritura de compra-venta otorgada el 29
v ovienibre de 2016 e inscrita en el Registro de la
(o lad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante
| . 2ablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo
| “to el Cantén Quilo, la Dra. Silvia Esther Chicaiza,
! oo, vende  a favor de Edwin Lenin Guambuguete

voa, soeltero, el 2% de los derechos y acciones de

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |

cpicdad e Quito el 20 de diciembre de 2016, ante

| Canton Quito, la Dra, Silvia Ester Chicaiza, soltera
videa favor de los conyuges Héctor Isaias Bonilla

carrechos y acciones de su propiedad fincados en el

cpicdad de Quito el 20 de diciembre de 2016, ante

vio del Cantdn Quito, la Dra. Silvia Esther Chicaiza,

coaio Pilliza Padilla el 2.1% de los derechos y

. )
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nroniedad fincados en el lote nimero 28.
vliente escritura de compra-venta otorgada el 29
(o iembre de 2016 e inscrita en el Registro de la

. lomulo Joselito Pallo Quisalema, Notario Cuarto

ity Veronica Esperanza Tacuri Guaifia el 1% de

nomero 28,
Jioate escritura de compra-venta otorgada el 29
seiembre de 2016 e inscrita en el Registro de la

'ablo Arturo Vasquez Méndez, Notario Décimo

-, vende a favor de Blanca Cecilia Chanatasig
'l casada con Juan Francisco Garzéopn Guaman,
itaia sociedad conyugal, el 1% de los derechos y
s de su propiedad fincados en el lote nimero

donte eseritura de compra-venta otorgada el 18
w0 de 2016 e inscrita en el Registro de la
i lad de Quito el 16 de agosto de 2016 ante la
iliroshima Villalva Miranda, Notaria
nesima Sexta del Canton Quito, la sefiora Luz

Velez Segarra, viuda vende a favor de los
s Mario Enrique Daquilema Allauca y Tania

5 ue su propiedad fincados en el lote nimero

iate oscritura de compra-venta otorgada el 22
ubie de 2015 ¢ inscrita en el Registro de la
lod de Quito el 29 de diciembre de 2015, ante

tv a.  Hiroshima Villalva Miranda, Notaria
pesima Sexta del Cantén Quito, Alex Daniel

ivooata Rivera, sollero, vende a favor de los

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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TIPO DE ESCRITURA:

OTORGADO POR:

A FAVOR DE:

CELEBRACION DE LA ESCRITURA

NOTARIA:

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

P | LNDERG
NORTE

LINDEROS DE LA | LINDERD)
PROPIEDAD SUR:

LINDERD
ORIENTE:

CLINDERO
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Roberto Eduardo Cajamarca Jacome y Blanca
iliiza Padilla el 2.1% de los derechos y acciones
ic:dad fincados en el lote niumero 28.

cnle escritura de compra-venta otorgada el 15 de
)15 e inscrita en el Registro de la Propiedad de
") dejulio de 2015, ante la Dra. Hiroshima Villalva

Jotaria Cuadrapcsima Sexta del Cantén Quito,

v 1es Alfredo Homero Urefia Chavez y Norma

ilines Garofalo venden a favor de los conyuges

vanda Pilliza Padilla y Edwin Patricio Cajamarca el

5 derechos y acciones de su propiedad fincados
wmero 28.

t

DERECHOS Y

i 0D NO S

ACCIONES

icloria Chamorro Condor, viuda

( hicaiza, soltera v olros.

e del 2007 (c“rntura madre)

Lois Jaramillo Calero.

e 2014,

v de terreno numero veintisiete, en parte en la

(o lrescientos  lrece metros, con  cincuenta

covoen olra en la extensidon de ciento veintisiete

' con camino, cn otra drea verde y en otra con
¢ <lension de trescientos diez metros, y en otra con
exlension de ciento veintiocho metros, con

limetros;

yoada Cornejo en una extension de treinta y dos
1t cinco centimelros; y

lzd de la Cooperativa La Concordia en la extension
cios mielros, veinlicinco centimetros.

0N GIUDADANA

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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SUPERFICIE: una hectarea cuatro mil trescientos metros cuadrados.
CERTIFICADO No. C430689261001, de fecha 22 de diciembre de 2016 el que se menciona
gue no existen anotaciones registrales de gravdmenes, hipotecas ni embargos.
INFORME TECNICO

N2 de

Predio: 5137374

Clave

Catastral: 33212 10001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | A1(A602-50) / A31(PQ)

Lote minimo: | 600 m2

Forma de

Ocupacién (A) Aislada

del suelo

Uso principal | (RU2) Residencial urbano 2 / (PE/CPN) Proteccién ecoldgica/Conservacién del

del suelo:; patrimonio natural —

Clasificacld

tnsileacion (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural / \

del suelo:

A% APL!CA

 [osommeo i

l:sl‘_ (5|

NO) i

f- 200m2

:a(ﬁTSobr\Imea i fabrlca

e Prfndpa'ﬁ_E'- i

Proteccion coléglca/Consewacmn de!
| patrlmo io natural ' :

cial urbano 2

Cambio de.

5

Clasificacion Clasificacién del suelo: | (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural
de Suelo
Niumero de 40
lotes \
~—"| Obras
C!\nles Calzadas | 0.0% Aceras 0.0% | Bordillos 0.0%
Ejecutadas
(Vias)
C lidacién: | 37,59
onsolidacién % Obras de
Infraestruct | Agua 80% Alcantarill 80% Energ_ia 80%
ura Potable ado eléctrica
Existentes:

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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Anchos de vias
y Pasajes Calle “Camilo Orejuela” de 12,00 m | Pasaje “S58E" de 6,00 m

Area Util de
11.377,73 r 79,93%
Lotes: m

Area de Vias
1.022,81 2 7,19%
y Pasajes: m

Aves Vel 1.304,60 9,17%
Comunal: et m’ =i

Faja de
Proteccion
por Borde
Superior de 528,50 2 3,71%
Quebrada
(Area
Municipal):

Area bruta
del terreno 14.233,64 2 100,00%

(Area Total):

Area Verde y Comunal en relacién 5
al drea util de lotes 1.304,60 | m ( 11,47 %

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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ANEXO INFORMES VIAL
TECNICO: * Memorando No-TV-176-2016 de fecha 21 de Diciembre del 2016, emitido por el
Director de Gestion del Territorio de la Administracién Quitumbe,

INFORMES TECNICOS.

Informe Técnico de Riesgos N. 155-AT-DMGR-2016, con fecha 27/10/2016.
Informe Técnico No. 057-AHH 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas, Definicién
del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastro, con fecha 30/09/2016.

* Informe Técnico de accidentes Geogréficos Memo: 313-BQ, con fecha 21/09/2016
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro.

¢ Informe Nomenclatura Vial Oficio No. 0365-GP 003882 del 26 de Agosto del 2016,
emitido por la Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas.

* Informe técnico N° 57 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacién de cabidas i
linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 22 de Diciembre de 2016 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”,

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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-No. 604612 del Predio No. 5137374 de fecha 13/12/ 2016.

PLANOS

® Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de &reas, firmado por el
Arq. Cesar Rondal G., con fecha Noviembre de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

® El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Aceras
100%, Bordillos 100%, Agua Potable 20%, Alcantarillado 20% y Energia Eléctrica 20%

* Elplazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y consolidado

e El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 8 afios de existencia, con 37.50% de
consolidacién de viviendas, Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
“Camilo Orejuela” de 12,00 m. y Pasaje “S58E” de 6,00 m.

* Nuamero total de lotes es de 40, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICA

® Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 8 afios de
existencia, con 37,5% de consolidacion de viviendas, se recomienda cambiar la
zonificacion en D3(D203-80) / A31(PQ), con drea de lote minimo 200 m2, uso principal
del suelo (RU2) Residencial urbano 2 / (PE/CPN) Proteccién ecolégica/Conservacién del
patrimonio natural, forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica y mantener la
clasificacion del suelo en (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural.

® Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretarfa General de Seguridad
y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su Informe No.155-
AT-DMGR-2016, de fecha 27/10/2016, que establece:

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Victoria del Buen
Vivir’ de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un riesgo Alto Mitigable frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Victoria del Buen Vivir’ de la Parroquia
Guamani, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran a las viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Victoria del Buen Vivir” de
la Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacién de la condicidén del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones
técnicas que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo
en la zona de anélisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

* Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.-
establece que: “La gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial”.

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion
del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172, y sus Reformatorias N° 447 y
N°.432).

El AHHYC "Victoria del buen vivir’ de la Parroquia Guamani, deben respetar lo
que estipula en los articulos de las Ordenanzas Metropolitanas Y en el caso de
afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios: cumplir con lo establecido
en los articulos 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de Proteccién de
Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122
referente a construcciones Sismo resistentes.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes
y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

]

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo, estudio de suelos, ademas de un disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan contar con un disefio
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC),
sobretodo, en lo que se refiere a disefios sismo resistente- Cargas Sismicas
(NEC-SE-DS), considerando la capacidad portante del suelo, teniendo la
Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir esta disposicion..

En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del &rea en andlisis asi como las obras de mitigacién, que
no dispongan con un disefio estructural, el propietario debera contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para qué evalué la
estructura y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio
estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

Las edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto a un talud,
el propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia
en Estructura), para que el mismo realice los disefios de las obras de mitigacion
necesarias, ademas los propietarios deberan cumplir con los retiros indicados
en la normativa vigente, con la finalidad de brindar seguridad.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DOMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo;
Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe

VICTORIA DEL BUEN VIVIR
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cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales, cumplirdn las siguientes condiciones conforme lo

corresponde:

* La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implantar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice
las obras de mitigacién analizando pardmetros como cohesién, dngulo de
friccién, capacidad portante o de carga, asf como la estabilidad del terreno
considerando distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio estructural yla
ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un profesional
responsable y estas obras de mitigacién en sus costos seran asumidos por la

comunidad.

* Lla direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos (DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera
hacer cumplir la normativa vigente; Ademds el agua y el viento contribuyen a
ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un

deslizamiento.

* Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante
un estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de
construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural. En
especial en el relleno de taludes en los lotes N.4 y N.5, los cuales deben
garantizar seguridad en la estructura asi también establecer obras de control de

erosién y de proteccion al talud.

* En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de
mitigacion como muros de contencidn, estabilizacion de taludes, sistema de
conduccion de agua lluvias, aguas servidas, entre otros, deberd solicitar la
autorizacion a la Administracién Zonal correspondiente. Ya que los pequefios
deshanques y cortes de camino realizados deben tener una pequefia inclinacién
y a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar muros
de proteccion, ejecutados con la responsabilidad de la  comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que
serviran para evitar que contintie el proceso erosivo de los taludes, los mismos
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que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cércavas que
con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

® Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberan respetar los parametros de
zonificacidn asignados, acorde con los resultados de los estudios delsuelo. Toda
vez que se realicen deshanques del terreno para nivelar en el piso, previo la
construccion de viviendas es necesario que se realicen obras técnicas para
evitar la erosi6n o filtracién de agua del mismo.

e En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccién, certificardn la prohibicién correspondiente.

® Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado vial, tanto para
calles como pasajes, asegurando la estabilidad de taludes generados en los
cortes para la apertura de calles, pasajes y edificaciones; y considerar el criterio
técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial,
que evite la erosion del suelo por ser toda la zona inclinada, ya que al momento
las aguas lluvias recorren a favor de la pendiente generando surcos que en
épocas de lluvia llevan consigo todo tipo de materiales y desperdicios arrojados
sobre la via, generando mayor inestabilidad.

e Conforme se puede evidenciar en la parte cartogréfica del informe solicitado se
debe tener especial consideracién con el borde de quebrada que limita el drea
de estudio por cuanto a futuro pueden causar hundimientos por los procesos
de erosion y/o asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones
que se levanten cerca a estos espacios como se describe a los siguientes lotes
30, 31, 31, 33, 34y 35, 36, 37, 38.

* Al margen de la quebrada Ugtupungo que limita con la franja en analisis hacia
el sur deberd a futuro debe ser consideradas para uso de reforestacién de
plantas nativas con la autorizacién respectiva y trabajos técnicos supervisados
por el organismo competente.

* Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la administracién Zonal
Quitumbe para la inspeccion del érea y verificar si las edificaciones existentes,
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe
correspondiente.

* Socializar con los habitantes del sector y comité barriales las observaciones
realizadas con la visita de campo y en el tema de gestién de riesgos, para
concienciar sobre el nivel de riesgo al que estan expuestos.

® Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracién Zonal
Quitumbe para la inspeccion del drea vy verificar las edificaciones existentes si
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cuentan con los respectivos permisos y puedan  emitir un informe
correspondiente.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho
y consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de
la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Victoria del Buen Vivir a favor de sus
Copropietarios para su aprobacién o modificacién segtin corresponda.
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Coordinador UERB-Q
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