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BL 1. CONCEJU M1

SECRETARTA

SICIPAL DE QUITO

GENERAL

Ordenanza N° 2865

En uso de sus atribuciones legales,

DECR

LA SIGUIENTE ORDENANZA
URBANIZACION

ETA :

TIPO BDE URBANIZACIONES
NUEVA AURORA

Art. 1 —TFaciltase g MANIAMESGASA bPropietario del Inmueble ubi-
cado en la barroquia _de (IHIL(I;éI_;LO ............... del Canton Quito Yy comprendido dentro de los si-
guientes linderos: Sector

Sur: .._...9?“3%?..‘.’:’.‘??5‘?‘}.??...Y...‘?.‘?E??.PE?R??E??‘??..&.
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Qeste: PfOYECtUAutOPlStaQﬂtOAléa%Jambe]i

Representado legalmente para los efectos juridicos que se originan por ests Ordenanza por
..Jesls CostroRivers quien fija su domicilio en ,Quito , pasa Je Hd. Batallas y Av 6

que en adelante se denominars “El Urbanizador”

bara que urbanice de conformidad con Ig pre-

Sente ordenanza y con sujecidn 3 las disposiciones legales pertinentes, el predio anteriormente

especificado.

Art, 2— H] inmueble cuya Urbanizacion ha
.................. metros cuadrados ¥ fue adquirido en 1
tivos de dominio siguiente:

Sido solicitada tiene una Superficie de 725290"]2
a forma gque se determina en Jos titulos adquisi-

Que se agregan a esta Ordenanza como documentos hahilitantes ¥ due constardn como fales,

de;

nza se eleve a Escriturs Publica. El inmueble Ya indicado se encuentra a la

0 esta Ordena
fecha libre de todo sravamen que limita su dominio ¥ _goce, como se justifica con la certifica-

cion que confiere el senor Registrador de 1a Proniedad del Cantcn Quito, que se adjunta y que
Se agregard como documento habilitante en el mamento en que se eleve la presente Ordenanza a

Escritura Publica,

Art. 3.— La urbanizacién que se aprueba sz levard a cabo con sujecion estricta a los planos
debidamente sellados por la Direccidn de Planificacion que tiene Ia clave Ne 1114 y 3010-0P que

Se protocolizard en una de las Notarias Publicas

del Canton Quito, para los efectos legales; y de

conformidad ademss con las especificaciones técnicas determinadas Dbor el Departamento de Plani-

ficacion y por las Empresas: Eléctrica, de Alcant

2436 ... de lotes.

arillado, de Agua Potable y el IETEL.

La Urbanizacion se denominars M]EVAM y estd conformada por el siguiente

lanos y todos lds datos constantes en el Proyecto son de exclusiva responsa-
a

Att. 4 oS p
bilidad del proyectist ‘¥ del urbanizador del predio y presupone Ia utilizacion exelusiva de terre-

nos del urbanizador.
Art. 5.— Las obras de urbanizacién deberdn

ser ejecutadas por cuenta del urbanizador .del

predio, bajo su exclusiva, responsabilidad y dentro de Ios plazos previstos. o
Art. 6— Ig I. Municipalidad no exonerard ninguna tasa, contribucidn o derecho que se . ori-

gine por la bresente Ordenanza, salvo las que determine en forma expresa la Ley.

A

Serd obligacién del urbanizador pagé.r dichos valores dentro de los plazos previstos., &
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DEL CONTROL

Art. 7— La urbanizacién deberd iniciarse y ejecutarse bajo las siguientes normas:

1- El urbanizador tiene el plazo de 180 dias a partir de la fecha de sancién de la Ordenanza,
para elevar a Escritura Piiblica la misma, entregar 10 copias debidamente inscritas a Sindi-
catura, comunicar a la Direccién de Obras Publicas la iniciacién de las obras de urbaniza-
cion y entregar las garantias que establezcan las Ordenanzas correspondientes,

2. Cumplido el plazo de 180 dias, si el urbanizador no ha cumplido con lo estipulado en el
numeral anterior se suspende la vigencia daz la Ordenanza.

3- El levantamiento de dicha Suspension podrd ser autorizado por Sindicatura Municipal previo
informe favorable de la Direccidn de Planificacion, siempre, y cuando el urbanizador lo so-
licite dentro de los 360 dias bosteriores a la fecha de sancién de Ia Ordenanza.
Transcurrido este lapso quedars derogada sutomsticamente la Ordenanza.

4¢.- Prohibese todo trabajo de obras de urbanizacién hasta tanto no se cumpla con lo dispuesto
en los numerales 1 y 3, en su caso, del presente articulo.

Art. 8— Como normas especiales el urbanizador Se compromete & observar todas y cada una
de las regulaciones pertinentes emitidas por la Municipalidad y por cada una de las Empresas en-
cargadas de la dotacidn de servicios.

Art. 9— EI urbanizador debe ejecutar las siguientes obras:

a) Movimiento de tierras, apertura de calles, hasta la subrasante de vias ¥ pasajes.

b) Todas las calles y pasajes de la urbanizacion serdén pavimentadas:

P0.85.8.0.0.0.0.0.6.0.0:6.9.0.0.0.4
Asfaltadas Adoquinadas _ Empedradas

Conforme las regulaciones especiales aprobadas por la Direccidn de Planificacién y su eje-
cucion controlard la Direccién de Obras Publicas,

c) Construccién de bordillos y aceras. Estos trabajos se sujetardn a los planos aprobados por
la I. Municipalidad.

d) El urbanizador ejecutari la canalizacion de todas las vias y su conexidén al sistema general
de alcantarillado de la Ciudad o al sistema de evacuacidn y/o tratamiento aprobado por 1a
Empresa Municipal de Alcantarillado; asi como las conexiones domiciliarias que terminarin
en una caja de revisién, inmediatamente detris de la Linea de Fdbrica. Instalard los canales
de revisién en las vias de lugares proyectados y se sujetard a las especificaciones de la EMA
¥y los planos Nros. 397-F aprobados por la Empresa. ¥l urbanizador tendrd 1la

....................................

€) La instalacién de la red de agua potable se realizars de acuerdo a los planos N¢ 1035-Dr- &7
aprobados por la Empresa Municipal de Agua. Potable ¥ bajo normas y especificaciones de.
la misma. Cuando la red haya sido recibida por la Empresa de Agua Potable el urbaniza-
dor contratard con ésta la instalacion de las respectivas conexiones domiciliarias para los
lotes ¥y para los espacios designados a uso comunitario. :

E]l suministro del servicio de agua potable lo hard la EMAP-Q, previo el pago de los dere-
chos que establezca Ia Empresa.
Al momento de la recepcidn de las obras por parte de la Empresa, el urbanizador cancela-
rd en la EMAP-Q, los valores correspondientes a contribuciones reglamentarias y a planos
con el detalle de ubicacidn real de la red de distribucién y de cada interseccidn. El lavado,
desinfeccion y pruebas de tuberia correrdn a cargo de lg Empresa y su costo sefialard Ia mis.
ma. En igual forma, deberd cancelar el valor de las tuberias instaladas por la EMAP-Q, en
las calles y terrenos de ls urbanizacion y el costo de la o las interconexiones de Ia nueva
red de distribucién a las redes de la EMAP-Q. Los costos arriba sefialados en ningiin caso
podrin ser exonerados de bago.
Art. 10.— Las instalaciones de 13 red telefdnica se llevardn a cabo con sujecién a los planos
aprobados por IETEL NrosU-87-027. .. y de acuerdo a los reglamentos de dicho Instituto.
Art. 11.— La instalacién de la red eléctrica para los servicios publicos y privados se realiza-
rdn con sujecidn a los planos aprobados por la FEmpresa Eléctrica Quito S. A, Nros. PRLO72-A-87
e, ¥ € acuerdo a los reglamentos de dicha Empresa,.

CAPITULO IITI

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS Y SU ENTREGA
A LA MUNICIPALIDAD

rén, ejecutardn y entregardn a Ia I. Municipalidad, dentro de los plazos contemplados en Ias Re-
gulaciones Especiales, que han sido g%):tjo?gldos por la Direccidon de Planificacicn mediante oficio
Ne 1114 y 301 det enero 30y 8 abril/9l ¥ que formarsn parte de esta Ordenanza. -
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£ i ot UL AL ik e G, e MiuSualisg, ualbiere g lavor uve 13 1. Munieipal-
cad del Cantdn Quito, el dominio de los inmuebles due han sido destinados bara parques recrea

cionales y para equipamiento comuna] de Ia urbanizacidn, Cuyos linderos y superficies se deta-—

llan a continuacion:

) La I. Municipalidad bor intermedio de Sus representantes legales acepta Ia transferencia de
dominio de las dreas antes mencionadas, CUyo usC no podrs ser cambiado en el futuro.
. Art. 14— my urbanizador se compromete a colocar como requisito previo g Iz recepcién de-
finitiva de obras, por su cuenta el mimero de rétulos que indique 1Ia Direccidn de Avaliios
Catastros, con Ig leyends, PARQUES RECREACIONALES PROPIEDAD DE IA MUNICIPALIDAD
en los inmuebles que tienen este destino,

Art.
potable, canalizacion, de energia eléctrica e instalaciones telefdnicas pasaran a ser de propiedad
municipal y de lag Empresas ¢orrespondientes, desde la fecha €n que se perfeccione el acts de
entrega - recepcicn definitiva de las mencionadas obrag.

Art. 16— I entrega de las obras de urbanizacidn a 1Ia Municipalidad se operarz de la si-
guiente maners:

1.- El Urbanizador obtendrd en 1ag Empresas: Agua Potable, Aleantarillado, Teléfonos y Em-
bresa Eléctrica, las gcias de recepcidn definitiva de las redes respectivas. -

2- Con estas actas, tramitard en Ig Direccién de Obras Publicas Municipales 1a Tecepcion de-
finitiva de las obras urbanisticas previstas en esta Ordenanza y el correspondiente permiso
de habitabilidad.

Con el permiso de habitabilidad y el informe de Sindicatura, Ia Comisién de Obras Publicas
podri solicitar al sefior Alcalde el levantamiento de garantias,
Art. 17— Si por cualquier causs no se llegare a ejecutar el equipamiento Comunal del Par:

r el
Art. 19— E1 wr anizador una veg ejecutadas todas las obras que se menciona en el Art, 15
de esta Ordenanza ¥ previa la suscripcién del acta entrega - recepcin definitiva con la T, Muni.-
cipalidad, entregard a la Direccién de Avalios y Catastros los documentos probatorics de los gas-
tos ejecutados detallando el valor invertido en obras que beneficien a terrenos de terceras perso-
nas, colindantes con el terreno urbanizado.,

CAPITULO 1V

NORMAS RELATIVAS A LA UTILIZACION DEL SUELO EN LOS LOTES
RESULTANTES DE LA URBANIZACION

Art. 20— Los lotes de la urbanizacién no bodrén ser subdivididos en lotes de menor tama-
fio a los estipulados en el cuadro de zonificacidn vigente del Cantén, ni atin g titulo de particio-
€S sucesorias. Esta condicidn constard en todos los instrumentos bublicos por los cuales se veri-
fique el traspaso de dominio en cualquier tiempo,

Art. 21— Se prohibe la ejecucién de construcciones de tipo provisional antes de la termi.
nacién de las obras de urbanizacicn, z excepcidn de aquellas que sirvan para bodegas y campa-
mentos de los constructores de 1Is Urbanizacién, las que tendran que ser derrocadas al término
de las obras de urbanizacion,

CAPITOLO V¥

DE LAS GARANTIAS
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DEL PLAZO PARA LA ENTREGA DE OBRAS

Art. 24— EI plazo para la ejecucidn total y enfrega de las obras de urbanizacidn a la I. Mu-

nicipalidad serd de .48 meses =~ " contados desde la fecha en que se eleva a escritura publica
la presente Ordenanza.

Si por causas debidamente justificadas, a juicio del Departamento de Obras Publicas y las
Empresas respsctives, el urbanizador no cumpliere con esta obligacién, podrd solicitar al I. Con-
cejo que se amplie el plazo hasta por el 50% del previstc y por una sola vez.

En casos de excepcion por fuerza mayor el I. Concejo podrd autorizar una nueva ampliacidn
del plazo previo informe favorable de la Comisién de Obras Piblicas.

En caso de mora injustificada o que exceda al plazc ampliatorio, la I. Municipal'ida_d im-
pondrd al urbanizador una multa diaria no reemolsable, equivalents al UNO POR MIL diario del
presupuesto de OBRA FALTANTE a 13 fecha concedida, la misma que sers recaudada por el Teso-
rero Municipal por la via coactiva,

Concluido que fuera el plazo original o ampliatorio para la terminacién y entrega a la I. Mu-
nicipalidad de las obras de urbanizacién y si el urbanizador no hubiere cumplido con las obliga-
ciones dimanadas de esta Ordenanza, la Tesoreria Munieipal harg efectiva las garantias rendidas

CAPITULO VII
DE LAS SANCIONES

Art. 25— subdivision de hecho de cualquiera de los lotes pertenecientes a esta Urbanizacién,
no sera reconocida por Ia I. Municipalidad.

Art. 26.— La alteracién o la Suplantacién de los planos, perfiles, memoria técnica o cual-
quier otro documento que sirve para aprobar el proyecto definitivo a 1a Urbanizacidn, serd san-
cionada con la inmediata revocatoria de esta Ordenanza. Los responsables de la infraccién sersn
sancionados por las Leyes Penales, para lo cual se iniciaran las acciones legales CORRESPON-
DIENTES,

Art. 27— Si el urbanizador iniciare los trabajos sin sujetarse a las normas, especi:g'icaciones
¥ Regulaciones Especiales de esta Ordenanza la Municipalidad podra ordenar la suspension de las
obras y los trabajos continuarén en la forma que ordene la I. Muniecipalidad.

Art. 28.— Si el urbanizador o la persona que ejecute las obras de urbanizacién, impidiera
el control o fiscalizacién que deben realizar los sefiores Gerente de las Empresas, Directores De-
partamentales o sus Delegados, 1a 1I. Municipalidad ordenard la suspension inmediata de las obras
en el estado en que se encuentren e impondrsg al urbanizador una multa cuyo valor lo determing-
rd la Direccidn de Obras Piblicas, por el valor eguivalente al 1% del presupuesto de la Urbaniza-
cion, la primera vez y si hay reincidencia, la Comisién de Obras Piblicas solicitard al T. Concejo
la derogatoria de la Ordenanza.

3 Art. 29— El urbanizador esti en la obligacién de comunicar por escrito a la Direccidn de
- Obras Piblicas Municipales cualquier cambio de domicilio, al representante legal o de la persona
natural o juridica que ejecute las obras de urbanizacidn.

Art. 30— La Municipalidad se reserva el derecho de designar de Ia urbanizacién, todas sus
calles, parques, pasajes ¥y mds lugares de uso publico con los nombres que estime conveniente la
Comisién de Planificacidn y Nomenclaturs,

El urbanizador pagard en Tesoreria Municipal el valor de las Placas de nomenclatura que de-
ban ser colocadas en los sitios piiblicos,

Art. 31— Forman parte integrante de la presente Ordenanza las regulaciones especiales emiti-
das para la urbanizacicn por_la D%rgtaccidn de Planificacién y aprobadas por la Comisién de Planifica-

cidn mediante Informe Ne L1 Y que se insertard en esta Ordenanza a continuacion de
las presentes disposiciones. :

ZECISCNEORES B




| Domicilio: Pasaje Eduardo Batallas Y Avda, 6 de Diciembre
Superficie total de] predic: 725,290 2.

Nimero de lotes: 2.435,

a ejecutarse:

Calles con pavinento asfAltico, en todas 1ug calles de la urbenizacién,
Planos de FMA aprobados bajo informe No. 397-F de 18-6-87;

Planos de pAP aprobados hajo ixf_fome No. 1035-DI-87 del 9-9-87;
Planos de IFTHL, aprobados bajo informe No, 11—87—'027 de 3-4-87;

Planos de F.E.Q., aprobados bajo informe No, PPiI—-O‘?‘Z—A/B? del 25-8-87.
Garantia de obras de urbamizacién:

Norte: lotes nimeros: 567 con 2.0 m., 1202 ¥ 1203 en 10.00 m cada uno, * pasaje peatonzl en 6,00 n., desde
el lote No. 1204 hasta el 1222 en 10.00 m, cada o (190.00 Ietros), calle I, en 20.00 m., Iotes ‘desde el
1225 a1 1237 en 10,00 m; cada wo (130,00 m), '

Sur: Iote No, 566 en 20,00 m, lotes desde el 1197 hasta el 1191 en 10.00 m, cada uno (70.00 m), calle J en
10.00 m, lotes' desde el No. 1189 hasta el 1178 en 10.0 m, cada wo (120.00 m.), calle J en 60.00 m., lotes ‘

. Este: Totes No. 1176, 1177, 564, 565 y 366 e 10.00 metros cada wno (50.00 m), calle T e 60,00, Iotes Nos.
7, 568, 649, 1223 y 1224 en 10,00 m, codn s (50.00m) .

Oeste: Via I.M.Q. con 160.00 m.

Cuya._superficie es de 64.532,50m, - que deberdn entregarse a la Mmicipalidad, mediante escritura pfiblica,
con-el. siguiente equipamiento: -

1. parque infantil

2 canchas de uso miltiple
1 cancha de indorfiithol

1 retén policial

1 dispensario médico.

El mentenimiento del equipamiento anteriomente :i.ﬁdic-ado,
barrio. . ’

Fn el eventuai caso de que el MP, no construyera 1a autopista, la franja de terreno resultante, tendré como
uso exclusivo el de espacio verde del sector, no pudiendo ser wrbamizado, ‘

seréd de responsabilidad de los moradores del nuevo




5 .
e

Por la presente ordenanza esta urbanizacién entra a formar parte del &rea urbana para efectos de catastro .
y tributacién.

El proyecto aprobado presupone la exclusiva ocupacion de terrenos propios’ asi como los datos, planos y
documentos son de exclusiva responsabjlldad del wrbanizador, en el eventual caso de reclamos de terceros

afectados la solucién al problema serd de exclusiva responsabilidad del urbanizador 851 mismcen caso de com-
probarse falsedad en documentos y/o planos , el trémite se nulitari automiticamente.

Pagard las contribuciones que de acuerdo a la ley fija el Colegio de Arquitectos.
El urbanizador no podré realizar ningfm trabajo mientras esta ordenanza no sea e€levada a escritura plblica.

Depomtara en la Tesoreria Mmicipal el valor de las placas de ncmenclatura cuyas caracteristicas y colocac:Lon
determinard 1a Comisién respectiva.

ElPlazoparalamscmpamdelaordﬁﬂnzaeéde(ﬂEﬂO(ﬁﬂEA(l&))DIAS .encasodemam]phnnentola
© ordenanza serd derogada por el I. Concejo de Quito, previo el tramlte de Iey para efectos de sostener el
criterio universal de la derogacién de la Ley. :

Dada, en 1a Sala de Sesiones del I, Concejo Municipal de Quito, el 24 de junio de 1991.

W

Alfonso Laso Bermeo
VICEPRESITENTE IFL. I, ONCED

<X

CERTTFICAI0 DE DISCISION:

~ El infrascrito Secretario General del I. Concejo Mmicipal de Quito, Certifica que la presente Ordenanza
g fue discutida'y aprobada en sesiones de 27 de mayo'y 24 de junio de 1991

ALCATDTA DEL CANTON.~ Quito, 25 de jumio de 1991,

EJECUTESE:

- Rodrige Paz Delgado,
A[CAUEIE SAN FRANCIS(D IE QUTTO

MSL.
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