SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Resolucion No. 002-CAHP-2021

Dr. René Beddn
Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Presente. -
De mi consideracion:

La Comisién de Areas Histdricas, en sesiéon No. 041 - ordinaria realizada el dia 6 de enero
de 2021, durante el tratamiento del tercer punto del orden del dia referente al
“Conocimiento del Oficio Nro. STHV-2020-1053-0, de fecha Quito, D.M., 10 de diciembre de
2020 (...)”; el Oficio Nro. STHV-2020-1053-O, suscrito por el Secretario de Territorio,
Haébitat y Vivienda, el 10 de diciembre de 2020, que en virtud del articulo IV.1.3 del
Codigo Municipal, absolvié una consulta al propietario del predio inventariado No.
98963. Dado que la consulta se refiere a la aplicacion del articulo IV.4.44 del Cédigo
Municipal, que es una norma afin al régimen del suelo que involucra a la Comisién de
Areas Historicas y Patrimonio, resolvié: solicitar que al amparo del articulo IV.1.2 del
Cédigo Municipal, la Comision de Uso de Suelo revise el Oficio antes citado,

considerando a las siguientes observaciones:

1) El articulo IV.4.44 del Cédigo Municipal esta redactado de tal forma que genera un
incentivo por la rehabilitacion de la edificacion patrimonial dentro del predio
inventariado, pudiendo compensar “en los coeficientes de ocupacion de suelo hasta un
equivalente al 100% del COS TOTAL de la zonificacion asignada”. El Secretario de
Territorio, en el Oficio Nro. STHV-2020-1053-O establecio que “el articulo 1V.4.44 del
Cddigo Municipal, “Intensificacion de la ocupacion del suelo (COS)”, también establece una
excepcion a la normativa de suelo y aprovechamiento constructivo para los proyecto de
edificacion a realizarse en dreas patrimoniales o predios que contengan edificaciones
inventariadas que podrin ser compensados en los coeficientes de ocupacion de suelo hasta un
equivalente al 100% del COS TOTAL de la zonificacion asignada, a través de la
compensacion en los dos tipos de COS establecidos en la normativa metropolitana, es decir, a
través del incremento de ocupacién en planta baja (COS PB) y/o el incremento de pisos por
sobre lo establecido en el PUOS (COS TOTAL), bajo las condiciones de ocupacion y
caracteristicas morfologicas y de edificabilidad que establezca la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, con la subsiguiente aprobacion de la Comision de Areas Historicas.”

2) En el Libro IV.1 del Cédigo Municipal, se establece un régimen para el incremento

de numero de pisos por sobre el PUOS en el articulo IV.1.94 y su ambito de

Venezuela y Chile (Palacio Municipal)- PBX: 395 2300 ext. 12231/12244/12247 -www.quito.gob.ec e




SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

aplicacién en el articulo IV.1.96, previsto para cinco casos en que los propietarios de

predios podran solicitar el incremento de niimero de pisos por sobre lo establecido
en el PUOS y demas instrumentos de planificacion. El incentivo referido en el
articulo IV.4.44 no consta dentro de los casos previstos en el ambito de aplicacion del
régimen para el incremento de nimero de pisos por sobre el PUOS.

3) Por tanto, ;cabe la interpretacion, en el régimen de suelo vigente, que la
compensacion prevista en el articulo IV.4.44 del Codigo Municipal permite un
incremento de pisos por sobre lo establecido en el PUOS, con la aprobacion final de
la Comisién de Areas Historicas?

4) El predio No. 98963 que es objeto de la consulta, se encuentra dentro del poligono de
la ordenanza 0135 del Plan Especial del Sector de la Floresta, y en el oficio Nro.
STHV-2020-1053-0O, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda establece que se
permite un incremento de pisos por sobre el PUOS, estableciendo implicitamente
que el instrumento que debe ser revisado para cualquier incremento de
edificabilidad es el PUOS y no el Plan Especial La Floresta. Por tanto, ;cudl
zonificacion es la que prevalece en este predio, la inscrita en el Plan de Uso y

Ocupacion de Suelo o en el Plan Especial La Floresta?

Atentamente,

denacolowsa

Corcéjala Luz Elena Coloma
PRESIDENTA DE LA COMISION DE AREAS HISTORICAS

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
resolucién fue tratada por la Comisién de Areas Histéricas, en sesion realizada dia lunes
6 de enero de 2021 de 2020.
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