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MEMORIA HISTORICA DE LA EDIFICACION
1. ANTECEDENTES

La Propiedad se encuentra en el sector San Marcos de la Parroquia Centro Historico,
del canton Quito, cuya propietaria original era la Sra. Sofia Trujillo, quien vende en julio
de 1949 a los Srs. Carlos Arcenio Cevallos y Margarita Gongora, estos a su vez
venden en agosto de 1986, al Sr. Fernando Yacchirema Chano y a los conyugues
Sara Angélica Yacchirema Jiménez y Raul Napoleén Vasco Jiménez. Quienes en el
afio 2000 adquieren la totalidad del predio. En marzo del 2006 venden el predio a los
duefios actuales los cényuges Manuel Fernando Chisaguano Chisaguano y Gloria

Yolanda Toapaxi Tenario.

El predio se encuentra ubicado dentro del Area Continua del Inventario del Distrito
Metropolitano de Quito, para lo cual ante cualquier intervencién de este se debe
conservar la tipologia y morfologia originales del sector. El predio cuenta con una sola
zonificaciéon H2 (D203H-70), con dos usos de suelo principales (M) multiple hacia la
calle Sucre y (R2) Residencia mediana densidad hacia la calle Laurencio Silva, los
cuales se encuentran delimitados por la Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda
mediante oficio STHV-DMGT-5237 con fecha 9 de noviembre del 2015.

Por motivos del crecimiento demografico se presume que el inmueble se inici6 a
construirse a mediados del siglo XIX, siendo en un inicio una construccion de adobe
con cubierta de teja, pero, con el transcurso del tiempo ha sufrido cambios y en la

actualidad, ha predominado el hormigdén armado como material principal.

Los primeros propietarios inician la construccion de una edificacién aproximada de 40
m2, ubicada en la mitad del predio, como se puede ver en la primera etapa con
caracteristicas y sistema constructivo tradicional, en los cuales se utiliza el adobe para
muros portantes y paredes divisorias de los espacios planteados, la cubierta se realiza
con cerchas de madera vy teja, dicha edificacion sufri6 deterioro por la falta de
mantenimiento y el abandono por la presencia de una nueva edificacion, por tal motivo

en la actualidad ya no se cuenta con dicha construccion.

Transcurrido el tiempo, aproximadamente para el afio de 1955 comienza la
construccién de la edificacion que actualmente se ubica en la calle Sucre, se utiliza el
hormigén armado, y el sistema estructural poste-viga, consta de un subsuelo que

actualmente tiene el uso de bodega, la edificacion tardo varios afios hasta culminar



con la construccion de todas las plantas existentes, dicha construccion se realizé sin
planos ni permisos municipales, por tal motivo se puede evidenciar que los espacios
propuestos no cumplen con los requisitos minimos de confort para una unidad

habitacional.

Entre el afio 2014 y 2015 se procede a la construccién de una nueva edificacion con
frente a la calle Laurencio Silva, la cual no contaba con los permisos correspondientes
y por tal motivo dicha construccién quedo inconclusa y actualmente se la tiene en

estructura (columnas, vigas y losas).

El 17 de junio del 2015, mediante una denuncia suscrita por el sefior Ramiro Analuisa,
da como resultado una suspension de obra de un area aproximada de 50 m2 (Anexo
1), esta multa se emite el 23 de julio del 2015 (Anexo 2), por este motivo la Unidad de
Bienes Inventariados y Turismo de la Agencia Metropolitana de Control de la Zona

Centro inicia un proceso administrativo en contra del propietario.

El 4 de septiembre del 2015 se emite la Licencia de Reconocimiento y Regularizacién
de edificaciones existentes dentro de un régimen Transitorio y Especial en el Distrito
Metropolitano de Quito, N.° LMU 21-2015-18054-01, a pesar de que la edificacion a la

fecha mencionada se encontraba en proceso constructivo (Anexo 3).

El 12 de septiembre del 2014 se pide al departamento de Control Urbano realizar una
inspeccién al predio en mencién, el cual determina que se encuentra en proceso una

construccién de aproximadamente 340 m2 (Anexo 4).

Por tal motivo se procede a revocar o declarar la nulidad de la Licencia de
Reconocimiento y Regularizacion de Edificaciones Existentes N.° LMU 21-2015-
18054-01, de fecha 04-09-2015 (Anexo 5).

2. ESQUEMAS DE ETAPAS CONSTRUCTIVAS

La edificaciéon inicia con una construccibn a dos aguas en medio del lote,
posteriormente en una segunda etapa se elabora una ampliaciéon hacia la calle Sucre,
una vivienda de hormigén armado sin permisos previos, en una tercera etapa
constructiva se derroca la vivienda central ya que estaba en ruinas y se procede con la
ampliacion hacia la calle Laurencio Silva, esta edificacion es de hormigbn armado, y
en esta intervencion inconclusa se da la suspension de obra y los problemas antes

mencionados. (Plano 1: Esquema etapas constructivas).
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3. ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION

Actualmente la edificacion consta de dos bloques constructivos:
Para poder apreciar el estado actual del edificio se adjunta el plano 2.1
Esquema estado actual L1 y 2.2 Esquema estado actual L2

El bloque 1 que es el mas antiguo, tiene frente a la calle Sucre y posee
subsuelo, planta baja y dos plantas altas, éste se encuentra totalmente
construido, y en ciertas partes deteriorado, las patologias se explicaran en el

siguiente segmento.



BLOQUE 1

FACHADA

Fachada Frontal Calle Sucre Foto # 1
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Planta Subsuelo 1

El bloque 1 en la actualidad
cuenta con una construccion
estilo moderno, con losas de
hormigébn armado e incluso
tiene una suite en la terraza
que no se adapta con la
arquitectura existente, vya
que no posee cubierta
tradicional y el bordillo de las
ventanas es diferente.

Las principales
caracteristicas negativas del
subsuelo, es la falta de
lluminacion y ventilacion,
debido a que no posee
ventanas y el ducto existente
es muy pequefo para
abastecer a todos los
espacios, a su vez existen
demasiadas divisiones con
muros lo que ocasiona
espacios oscuros, humedos
y poco ventilados, esto
ocasiona eflorescencias
salinas, desgaste en la
madera y la oxidacion del
metal en barandillas
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Circulacién peatonal subsuelo Cuarto 1 de bodega 1 Foto # 3
Foto # 2

Bodega 2 Foto # 4 Bodega 3 Foto # 5

Bario subsuelo Foto # 6

Actualmente la circulacion Peatonal
no cumple con normativa y genera
espacios residuales que acumulan

suciedad. Gradas Subsuelo Foto # 7



PLANTA BAJA
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Las principales
caracteristicas negativas del
subsuelo, es la falta de
lluminacion y ventilacion,
debido a que no posee
ventanas y el ducto existente
es muy pequeio para
abastecer a todos los
espacios, a su vez existen
demasiadas divisiones con
muros |lo que ocasiona
espacios oscuros, humedos
y poco ventilados, esto
ocasiona eflorescencias
salinas, desgaste en la
madera y la oxidacion del
metal en barandillas, por
ultimo el acceso al Local
comercial y a la circulacion
se lo da mediante unas
gradas que invaden la acera.

Local comercial 1 Foto # 8

Bario Local comercial 1 Foto #9



Cuarto 4 foto # 10

PLANTAALTA 1
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Circulacién peatonal comunal Foto # 11

Las principales caracteristicas
negativas de la planta alta 1,
es la circulacion peatonal
vertical, ya que esta circulacion
tiene una longitud ineficiente,
adicional a ello se plantea
seguir con el ducto de
ventilacion y mover el bafio
mejorando la distribucion
arquitectonica en el bloque 1,
en la parte posterior se derroco
la construccion existente para
dar una nueva distribucion
arquitectonica al espacio
existente de la Suite 2.



Dormitorio 2 Depto. No.1 1PA foto # 14 Sala 2 Depto. No.1 1PA foto # 15

Dormitorio 2 Depto. No.1 1PA foto # 16

Actualmente la Suite 2 fue
derrocada para proceder con
la oA adificacion SUITE 2 - 1PA Foto # 17
existente (foto 17)



El bloque 2 es la construccion mas reciente, tiene frente a la calle Laurencio
Silva, posee un subsuelo, planta baja y una planta alta, éste bloque se
encuentra con una construccion en obra gris, en su mayoria la edificacion se

encuentra en vigas, columnas y losa.

BLOQUE 2

SUBSUELO

En este Nivel
Se encuentra
en el Bloque 1
la Cubierta que
actualmente es
una suite, y en
el bloque 2 el
departamento
que se derroco
para

remodelarlo Terraza accesible comunal
1Foto# 18

BLOQUE 2

BLOQUE 1

DEPTO. N. 2 Foto # 21



PLANTA BAJA

C\k/ En este Nivel
actualmente se

encuentra en obra gris
se planteaba remodelar
la construccion existente
con un disefio que
cumpla con normativa y
garantice la correcta
lluminaciéon y ventilacion
DRERS:4 de los espacios
existentes, predomina la
materialidad de bloque y
H- !1] 0 -f;- hormigon armado.

8

BLOQUE 2

Dormitorio DEPTO N. 3. 1PA Foto # 22 Sala DEPTO. N. 3 Foto # 23
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Terraza accesible comunal 2 Foto # 27
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Estacionamientos Foto # 24

DEPTO.. No. 4 1PAFoto # 25

Estado actual de la terraza
del bloque 2, se pretende
edificar un piso mas de
altura conservando las
caracteristicas
arquitectonicas del sector.



FACHADA

FACHADA NORTE Calle Laurencio Silva Foto # 28
PERFILES

Perfil Calle Laurencio Silva Foto # 30

Se adjunta el Plano 3.1 Estado actual L1 y Plano 3.2 Estado actual L2 para le
verificacion técnica de areas y espacios existentes de la edificacion.
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4. PATOLOGIAS EN LA EDIFICACION

Al haber realizado una inspeccion con revelamiento fotografico a la Residencia
Manuel Chisaguano, se puede constatar la presencia de las patologias

constructivas que se describen y analizan a continuacién, con el fin de

determinar una posible solucion, para realizar obras de reparacion de estas.

PATOLOGIA: FISURAS
Aberturas que se producen por accién mecanica.
Menores a 1mm de profundidad. Son superficiales.
Vivas: aumentan en el tiempo
Muertas: no varian.
SISTEMA
MATERIALES POSIBLE
CAUSAS CONSTRUCTIVO -

AFECTADO AFECTADOS SOLUCION
Accién mecanica. Elementos estructurales | Enlucidos Reparacién y
Retraccion del mortero. Cierres verticales Pinturas enlucido.
Perdida de agua en el Paredes Baldosas Mantenimiento.
fraguado. Cierres horizontales Revestimientos
Mala ejecucion en la Pisos plasticos.
construccion. Losas

IMAGEN 01: Fisura sobre cierres horizontales

IMAGEN 02: Fisura sobre paredes

*Fotografias de ejemplo situadas en el Local en planta Baja del Bloque 1 (mejor

explicacion en la seccion detalles de patologias por plantas.




PATOLOGIA:

EFLORESCENCIAS SALINAS

Las eflorescencias son unos polvillos blancos y secos resultantes de la precipitacion y

posterior cristalizacién de ciertas sales solubles en agua, que se depositan en superficies que

han tenido humedad cuando ésta se seca y el liquido se evapora.

SISTEMA
MATERIALES POSIBLE
CAUSAS CONSTRUCTIVO P
AFECTADO AFECTADOS SOLUCION
Ausencia de ventilacion. Elementos estructurales | Enlucidos Buscar el origen
Presencia de humedad. Cierres verticales Pinturas de las sales y

Fugas de agua.
Empozamiento de agua.
Los materiales son
porosos y contienen
sales solubles.
Problemas de

condensacion.

Paredes
Cierres horizontales
Pisos

Losas

Revestimientos
plasticos.
Pavimentos.
Ladrillos.
Ceramica.

Hormigon.

eliminar el foco de
humedad.
Reparacion y
enlucido.
Mantenimiento
Eliminarlas con

agua a presion y

un cepillo.

IMAGEN 03: Eflorescencias subsuelo (bloque 1)

IMAGEN 04: Eflorescencias estacionamientos (planta baja bloque 2)

PATOLOGIA: CORROSIONES
Perdida de caracteristicas fisicas del metal por accion del oxigeno sobre él.
SISTEMA
MATERIALES POSIBLE
CAUSAS CONSTRUCTIVO <
AFECTADO AFECTADOS SOLUCION

Humedad Puertas Metal Eliminacién de
Accion del tiempo Barandales Aluminio fuente humedad.

Falta de mantenimiento

Perfiles de ventanas
Rejas de Desaglie

Lijar las partes
afectadas por el
Oxido para
posteriormente
aplicar pintura
inoxidable.

14



http://www.consumer.es/web/es/bricolaje/albanileria_y_fontaneria/2001/07/11/41755.php

IMAGEN 05: Corrosién en pasamanos y

cubre ventanas

*Fotografias de ejemplo, subsuelo bloque 1

IMAGEN 06: Corrosidn en puertas

PATOLOGIA:

DISGREGACION GRANULAR

Envejecimiento del aglomerante.

Ausencia, desprendimientos en mamposteria y muros.

Perdida de cohesion entre los granos. (hormigén)

Perdida de materiales.

SISTEMA
MATERIALES POSIBLE
CAUSAS CONSTRUCTIVO P
AFECTADO AFECTADOS SOLUCION
Accion del tiempo Cierres Verticales Ladrillo Relleno o

Agentes atmosféricos

que erosionan al material.

Accién mecanica.
Humedad.

Paredes

Cierres Horizontales
Losas

Gradas
Mamposterias
Elementos
estructurales.
Muros.

Aglomerante
Enlucido
Pintura

Hormigon

reemplazo de
dichos

materiales

15




IMAGEN 07: Disgregacion hormigdn gradas.

IMAGEN 08: Disgregacion enlucidos (bloque 2)

PATOLOGIA:

PELICULA'Y MOTEADO

Capa de origen biolégico

Espesor menor a 1 mm

SISTEMA
MATERIALES POSIBLE
CAUSAS CONSTRUCTIVO <
AFECTADO AFECTADOS SOLUCION
Humedad Cierres Horizontales Elementos Eliminacion de
Accion del tiempo Losas Estructurales fuente humedad
Falta de mantenimiento | Pavimentos Aglomerante Limpieza 'y

Desuso la de

edificacion

Enlucido

Pintura

mantenimiento

del mismo

IMAGEN 09: Capa bioldgica sobre losas (bloque 1)

16

IMAGEN 10: Capa bioldgica sobre losas (bloque 2)




PATOLOGIA:

DETERIORO DE LA MADERA

Accion del tiempo

Humedad
SISTEMA
MATERIALES POSIBLE
CAUSAS CONSTRUCTIVO <
AFECTADO AFECTADOS SOLUCION
Accion del tiempo Cierres Verticales Ladrillo Relleno o

Agentes atmosféricos

que erosionan al

material.

Paredes

Cierres Horizontales

Losas

Aglomerante
Enlucido

Pintura

reemplazo de
dichos

materiales

IMAGEN 11: Puertas de madera subsuelo

*Fotografias de ejemplo, subsuelo 1 bloque 1
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IMAGEN 12: Puerta en mal estado




PATOLOGIA:

ACUMULACION DE SUCIEDAD

Acumulacién de capa de suciedad sobre superficies de los materiales en general.

Manchas de colores que aparecen en un material por agentes atmosféricos y/o

bioticos.
SISTEMA
MATERIALES POSIBLE
CAUSAS CONSTRUCTIVO <
AFECTADO AFECTADOS SOLUCION
Falta de mantenimiento | Elementos Todas las Limpieza 'y
Abandono del mismo. Estructurales superficies de | mantenimiento de

Humedad ya sea por
infiltracion o

capilaridad.

Cierres Verticales
Paredes

Cierres Horizontales
Pisos

Losas

los materiales

las superficies.
Eliminacion de
fuente de humedad
Eliminacion de

capa cromética

IMAGEN 15: Cuarto 3 bloque 1
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4.1 DETALLE POR PLANTAS DE LAS PATOLOGIAS

Para este analisis se utiliza los planos Adjuntos: Plano 4.1 Patologias L1 y

Plano 4.2 Patologias L2.
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SUBSUELO 1 BLOQUE 1

En el subsuelo 1 existen las siguientes

patologias:
1. Acumulacién de suciedad en
bafios.

2. Eflorescencias salinas en las
paredes a causa de la humedad.
3. Deterioro de madera en puertas.

PLANTA BAJA BLOQUE 1

En la planta baja existen las siguientes

patologias:
1.  Acumulacion de suciedad en
bafios.

2. Eflorescencias salinas. En los
muros de las gradas.

3. Fisuras en las paredes.

4. Corrosion del metal en barandas
de las gradas y puertas.

5. Disgregacion Granular en las
gradas.
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PRIMERA PLANTA ALTA BLOQUE 1
— SUBSUELO 3 BLOQUE 2

En la planta detallada en la imagen se
observan las siguientes patologias:

1. Acumulacion de suciedad en
bafios.

2. Eflorescencias salinas. En los
muros de las gradas del bloque 1
y en el muro de contencion del
subsuelo 3 — bloque 2.

3. Disgregacion Granular en las
gradas.

4. Corrosién del metal en barandas
de las gradas y puertas.

SEGUNDA PLANTA ALTA BLOQUE 1
— SUBSUELO 2 BLOQUE 2

En la planta detallada en la imagen se
observan las siguientes patologias:

1. Peliculay Moteado en la terraza
accesible del bloque 1, debido a
los microorganismos que se
generan por los factores de
humedad.

2. Disgregacién granular en el
hormigén de las gradas del
bloque 2



<4 & SUBSUELO 1 BLOQUE 2

En la planta subsuelo 1 del bloque 2
existen las siguientes patologias:

1. Disgregacion Granular en las
v M DT Gradas de hormigon.

v | sy 2. Eflorescencias salinas por
humedad en el muro de
contencion que limita con la
calle Silva Laurencio

1+ t
P PLANTA BAJA BLOQUE 2
RIS & 181 En la planta baja del bloque 2 existen las
‘ <A ‘ siguientes patologias:

L7’ - 6 L 3. Fisuras en el muro del lindero.
v i — 4. Eflorescencias salinas por
Pk humedad en el muro de la grada.

ARQ. JORGE GABRIEL CHISAGUANO TERCERO
C.1. 1715109987

SENESCYT 1005-12-1110150

Celular: 0998669757

Correo: arjchiter@hotmail.com
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Anexo 1

o
ba
B [y
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
FORMULARIO PARA RECEPCION DE DENUNCIAS

Dia: | /3 | Mes: C & ABo: | Ap /S
Datos del denunciante:
(Para acceder a informacién del caso)
Nombres E\)..*A\ L5 /\*\‘\ l'—“ Foe ¥ -
Direccién calles y numeracién . —=ilue B 3 (4O~ £ S SR

e T

’v'roquia ................................ Sector .=t N QALLR5....... Barrio ...:?o'" J (s (2SR

Teléfono(s) ... 25¢ 223 E-mail ...
Firma denunciante:
FIRMA:

Cl: DI320723Q0%2

Requisitos minimos que debe contener lo MWymmmmm al usuario (Ordenanza
Metropolitana 321, art, 19, incisos tercero y cuarto)
L- Nombres completos del denunciante (IDENTIFICACION DE LA PERSONA)
2.- Numero de cédula de cludadania
3.- Croquis de ubicacién con puntos de referencia
4~Datos de contacto: nimero telefénicos, correo electrénico
{ del denunciante
afias impresas del lugar de la supuesta infraccién

Datos del denunciado o edificacién:
Nombres Af ansvel...¢ ¥l 2 GVANS
mmmdehdmunda(mmmmmmm*cﬂcym
fisica cercana) . ' s !
Direccién calles y numeracién ./!C‘ viEntic oS¢ lva &= 7 (Q
Parroguls. o Sector - Barrio

Teléfono(s) ... ; w E-mail ECE N

DENUNCIAS
waw.agencladecontrol.quito.gob.ec 1800 500 900

L L —

'
!

Sol N38-188 y El Universo. | 8X: 3962-300 ext. 28206
'

T
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UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO No. 2
ZONA CENTRO

Quito P'M., 17 de Junio del 2015
Ingeniero.
Santiago Rios P.
RESPONSABLE DE CONTROL URBANO
Presente.-

De mi consideracion.-

Adjunto al presente, se servira encontrar copia de fa denuncia suscrita por el sefior Ramiro Analuisa en
contra del sefior Manue! Chisaguano, a fin de que el Departamento de Control Urbano a su cargo
levante el Informe Técnico comespondiente, de conformidad a las ordenanzas metropolitanas vigentes
y proceder conforme a derecho corresponda.

Particular que ico para los fines legales pertinentes.
Atenta ;
| e

Herrera O.
IN TORA DE LA UNIDAD DESCONCETRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO
ZONA CENTRO 2
IET

Adjunto: Copla de la denuncia en 1 fojas il

AIRIIA
I ESEE) 1588 Vv

CONTROL UR% Ar
“SOHA:

WY P72

+ ) e

3X: 3952-300 ext. 16609
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Covse s R 0%
SERALE/CON UNA X EL TEMA DE LA DENUNCIA 20\0)-03- \¥
1|/ Construcciones ilegales, sin permisos, sin medidas de seguridad y/o normas técnicas _‘]
2 Ocupacion de espacio plblico con equipos, materiales y/o escombro
3 Excanraw\dowmwldadydwapmlbsoomms
4 Edificar sin respetar retiros determinados en 1a zonificacion respectiva
5 Adosar sin contar con autorizacion de terceros
6 Realizar adecuaciones y/o remodelaciones sin permisos (LMU20 simplificada, méximo 40m2)
7 Locales comerciales sin licencia de funcionamiento (LUAE, licencia dnica de actividad econémico)
8 Usolndtb‘doy/odaﬂosalmudowbliw o o
9. vmvwﬂmdembmsamsmapdop&ko
10 Mal mantenimiento de fachadas =
11 mrummammmhddoswelmmlo \Honrloses\'msectL A
12 Maltrato y/o mala tenencia de mascotas ./ 00
13 Mordedura y/o ataque de perros agresivos 7
14 Criaderos de aves de corral, chancheras y/o animales de pastoreo
15 Publicidad exterior sin los debidos permisos
16 Instalacion de antenas y/o bases celulares sin permisos i
|17 Maltrato animal R
DIBUJAR CROQUIS

..,m\} WIS - =
B

o

mmmnmmwNOmmhaume“
. finderos | servidumbres | humedades ni filtraciones o

DENUNC!

El Sol N39-188
¥ El Universo. ww.agenciadecontrol.quito.gob.ec 1800 500

BX: 3952-300 ext. 28206

————
o
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Anexo 2

- 0004415 wm

OESPACHADD 2 3 JUL 2015 ALCALDIA

ADMINISTRACION ZONA CENTRO — MANUELA SAENZ
COORDINACION DE CONTROL ZONAL
INFORME TECNICO DE CONSTRUCCIONES

Ref. Oficio N° 363-2015-UDCCL-2C2

DOCTOR

MARCO BARRAGAN

INSTRUCTOR METROPOLTIANO
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Sector: Centro Histérico
L~ Barrio: San Marcos
N/ Direccién: Calle Laurencio Silva E3-140
Propietario CHISAGUANO CHISAGUANO MANUEL
Cédula de |dentidad 1710104959
Predio 18054
Clave Catastral 20101-07-013
1. Informe Técnico
Se realizd la inspeccién técnica al predio del sefor CHISAGUANO CHISAGUANO MANUE y s comprobd
que esta realizando una construccién en una drea aproximada de 50 m2, lo que representa un multa de
(Férmula: 50 x $318 UDS x 0,0004 x 50 m*)= $354. No presenta los permisos emitidos por la Comisidn de
Areas Histéricas.
Por tal motivo se recomienda que la Unidad de Blenes Inventariados solicite los permiscs pertinentes para-
este tipo de intervenciones, tomando en cuenta que es un predio registrado en el inventario de Areas
Histéricas de Quito y en el caso de no justificar la intervencion realizada se solicita actie de acuerdo a lo i
o que determina la Ordenanza 260 y el Art. 397 del Cédigo Orgdinico de Organizacién Territorial Autonomia y
L~
Se adjunta fotografias

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

23/07/2015

e

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

CONSTRUCCIONES MANJELA SAENT Y

v e g ST B 143
Foca g rress DL -
sy Yo
Direccidn: Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300 B q 1
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Anexo 3

=4 AGD 2015
om, ¢+ 3089

Oficio STHV- -
Referencia: GDOC- 2015-120829
Inventario

Ceréficado de
Predio N* 18054

Sefior
Manuel Chisaguano
Presente

(— \ De mi consideracion:

En“\dénaIOﬁdoaJn.lngmadoamsmﬁaeonleehaﬁdoubdozm
solicitando se emita una certificacion de predio inventariado y un informe técnico
predio No. 18054 con clave catastral 20101-07-013 ubicado en la parroquia C
Histérico, barrio San Marcos para aplicar a la *Ordenanza Metropolitana
Reconocimiento y Regularizacién de edificaciones existentes en el Distrito Metropolital
de Quito”, se establece lo siguiente:

1. DESCRIPCION GENERAL:

8%3&9

PREDIO No : 18054

CLAVE CATASTRAL: 20101-07-013
BARRIO : San Marcos
PARROQUIA : Centro Histérico

PROPIETARIO : Chisahuano
ZONIFICACION : H2 (D203H-70)
( - CATALOGACION : Inventario Continuo — Catalogacién Negativa

2. SITUACION ACTUAL: En el predio de 221 m2 se implanta una edificacién de dos
plantasconunmoomwmﬂs.mmzdeMoallRMm.Lu
ediﬁadénnoﬁonom&oonIapamlroruylataddolosm.laauemde
la edificacion es plana, con una altura maxima de 6.00 m.

CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS | ENTORNO EDIFICACION CUMPLE

Altura (Zonificacién H2(D203-70)

3 PISOS 2PIS0 s

f::bmmmyo) ria cubiertas planas W ibas =
o CON VOLADOS Sl

Volado menores a 60 cm.)

Proporcién de vanos y muros hacia DE ACUERDO A a

la via plblica ENTORNO

Garcia Moreno N2-57 v Sucre : PBX: (583-2) 3952300 wWwwiuito.gob. ec
= ———
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3. SITUACION DEL ENTORNO: Consolidado

4. INTEGRACION CON EL ENTORNO: SI se integra porque respeta la altura
predominante y las caracteristicas morfoldgicas del sector.

Por lo anotado, debido a que las edificaciones se integran al entorno, y se implantan en un
inmueble que no cuenta con catalogacién Absoluta o Parcial; esta Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda emite INFORME FAVORABLE, solicitdndole que realice el pedido de
delimitacion de zonificacién en esta Secretaria, para que se continie con el respectivo
tramite de reconocimiento y regularizacién de las edificaciones implantadas en el predio
No. 18054 con clave catastral 20101-07-013 ubicado en la parroquia Centro Histdrico,
barrio San Marcos, con la siguiente recomendacién:

- Patacudmaerimewmclénﬁtuasedebaéapmbadptweanmlammsia\de
Areas Histdricas y Patrimonio, de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana No. 260

y respetando las caracteristicas de habitabilidad determinadas por la normativa
metropolitana vigente.

Atentamente,

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

4
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Mu movmmummmmumm
TRANSITORIO Y ESPECIAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

SALCULD DEL VALOR A PAGAR POR LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE AECONOCIMIENTD ¥ m-—l—w
(AL, 13- Ord 3434 - 33 de saptambos &6 2013}

VIGENCIA PuT i NIRRT ey TG

i Ordenanza 0AM - Articuio 3.- Vigencis - E518 rdenanaa 1andrd una vigencis de dot ahos, sn perduicle 0o W Dubminecion de Ioe procesce que bajo I

gencia de els se hubw yoelope on la DX an Transhiora Tercers @8 » presenta crisnsnis
DECLARACION .

Yo Chisaguane Chisequens Mancel m.h CAICL T proplenario del u&.ﬂ“
Haspenaante oo Is e Manusd Ch Oueln N 38 encusnirs - O \as g
ostabmcidns en o articulc 2 Su la OrSenance ot Aeconocimients § Reguiarzacksn de Lot _-‘num--—
wm-m.wa-mnmn—mum”-mua-
Srdenanzs DAM; ¥ que 86 Sujeis & peger o walor Bjado de acuerdo » e e e ol artiowto 13 de dkcha Ordenarza.
Firman en e -

TERRy 7

LCENCIS DF

ESPACIO MESENVADOPARAELMOMO . B Orgeses o b
"z;umw ) #
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AREAS Y ESPTCRICACONES DE LA COWICACION EXISTENTE

NS AUTORCADAS PREAS A REC

=

CONDICIONES D MAITABIUOAD 17000

X
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sotwe b
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S CRNTIMCADO DE COMPOMMDAD DETEMNDO B EL LICENCWMIBNTD

a-m-muwumm-w.uuaW&-
“ﬁ‘.*—*'ﬁum-l“w

TS T R O R TR
Yo Chaageanc Manue! portacor de e CL/CL. 11710900088 PO Nn0 del No 18054
mm-‘-u“--n-— esere  Gum la CORMTMCON NO B8 encuentrE - ringune G les proditiciones
m--mtﬁhu—.wvwo—uuudm--

mmnmnwtt“ﬁm*md-‘uwd“uth
Ml&yp.*l*l*“ﬁn&ct““od“l.&_

Frrran en constansie 84 s scoptacon de b Oaserito:

Facha, 04 de septiembre de 2019

ADMINETRACION ZONAL Manusts Shers Arg Adnens Jimanes Lara
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Anexo 5

Aig. Pdnsmen xjrm

DAL 92 QAMA NeAuZAdaw m;&i’ D 2-16

ministracion Zona Centro ————

: ALCALDIA
Vlanuela Saenz’

MEMORANDO No., 68 DJ-AZC-2016

Para: Ab. Yieana Wery

Directora de Gestion del Territorio

De: Ab. Estefania Proafho
Direccién Juridica

Asunto . ummuo.uw-mi.

Fecha: 18 de febrero del 2106

Antecedentes.-

s En atencién al memorando No. 35 GU — 2018, mediante ¢l cusl sollclla: *(...) criterio legal,

mmcmbMommbmwa&mm y
dejar insubsistente la misma (...)'ya que el sefior Chisaguano Chisaguano Manuel ha
umm\phdooonianmaMni-M«madiMmlos

Fundamento legal.-

La Ordenanza No.321 de 07 de julio del 2011, regula ¢ Ejercicio de la Polestad
= Sancionadora en el Distrito Metropolitano de Quito

- Articulo...(3).- Sujetos de Control.-
- “a) Las personas juridicas y las naturales que por cuenta propla o o

y
y representacion de terceros, incurran en una accion u
omisién calificada como nficcion administrativa en el ordenamianto

= administrativa prevista en el ordenamiento juridico metropolitano

en los
atribuidas en el Ordenamiento Juridico al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.”
- Articulo 18 - Organos competentes.-
Los funcionarios decisores competentes para resolver acerca
de la comisibn de la Infraccidn e imponer las sanciones
. administrativas y las multas coercitivas y mas apremios establecidos

an este tiulo y en el ordenamiento |urfdico, (...)"

oosgulmnuauomnmm.m.muaammwzma.m
“Recorocimiénto de y Regularizacién de Edificaciones existentes dentro de un régimen

Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: SOMS
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Administraeidn Zona Centro
! ' -t .

ALCALDIA

transiono y especial en el Distrilo Metropolitano de Guito, establece:

- Aticulo 7. Auloridad administrativa oforgant -
La dependencia metropalitana encargada de la coordinacion termitorial
y parficipacion cudadans dol disito, a través de tas Administraciones

de las licencias de reconocimiento de existontes
- Articulo B.-  Requisitos, procadimiento control,-
1...)Bm-uph’l'mnmmmoamu

-Nﬁcﬂoﬁ.-%ﬁ-“ﬁm“odohlbonﬂadt

“La @ a:.m que verifique a través del

 progedimiento O que licencias da reconocimianto de
‘edificaciones 4 se hublere olorgado sobre la base de datoe
ﬂooom.mmmwdmwnw.debm
mnw*m*ncbodﬂuunnch.dnpemuo
uummymuaqmmmurmm
Mymmwmmmmamnm
declarada como nula, también serdn nulas.”

g h '
CRITERIO LEGAL.-

on 1al sealido o procedente es que se proceda de acuerdo a 1o ya establecido, esto o
conforme oficio No. 453-2015- : mllido por la Agencia Metropolitana de Control,
nformacion que det , WMQMMaMmim
la Adimin:stracion Zona Para que proceda conforme derecho les corresponda.

Oabo indicar a usted. Que 10s criterios emilldos par ke Dirscoidn Juridica o son de carbcter
vinculante,  debien _Ser. considerados vinoulantes Gnicamente ios omitidos por la

Atentamente

Administracién Zona Centro
L 200 re
Fl&n

e l“"‘“"ﬂ‘mﬂm “M”l‘ Cawero |

t Loty ot

Chile Oc3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300

L G0 S SRR, X
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ALCALDIA
|
Ql -: 2% ]
» 0487
Oficio No. STHV-GT-
ingeniera
Anabel Vintimilla
ADMINISTRADORA ZONAL "MANUELA SAENZ" (E).
Prasente.
Referencia: HC. 2015-176848
Ingeniero Echeverria
fn atencién a la comunicacion del 21-10-2015, Oficio No. 453-2015-UBIT-ZC-1, Exp. No.
— 1652015, ingeesado 4 1 Secretaria de Territorio, Habitat: y Vivienda, el 22-10-2015, mediante 14 cual
¢} solicita  revocar o declarar la pulided de 'l de Reconocimignto y Reéguiaizi de
edificaciones existentes dentro de un régimen ‘ p Metropolitano de Quito
Vo, LAIL-212015-18054-01 de fecha 04-09-2015 al Sr. Manue! Chisaguano Chisaguana; af

respecto esta Secretaria, debe Informar: -
1. ANTECEDENTES

« B responsable del Control Urbano y el Técnico dé Control Lirbano la : Zova
Centro smiten el Informe Técnico de mﬁh )4 Ref. Oficio No.
320-2015-UBIT-ZC. Red. Exp. No. 165- 23-09-2015y fotografica (Dos hojas

Formato Ad) respecto de la propiedad del Sr. Chisaguano Chisaguano Manuel, lote con numero de
predio: 100146,

. La Administracidn Zona Centro, emite la Licencia LMU 21. No. LMU 21-2015-18054-01 de 04-09-

2015, como resultado del proceso de Reconocimiento de Edificaciones Existentes, sedalado an s
Ordenanza Matropolitana No. 0434,

2. NORMATIVA VIGENTE
Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizackén. COOTAD. Capitulo

VIIL Articulo 368.- “Extincidn o reforma de oficio por ra de aportunidad La extincidn o reforma
e oficio de un AClo administrativo por razones de o e tendrd kugar cuando existen rasones
(g orcden puibitvo que fustifiquen declarar extinguido dicho acto administrativo. £1 acto adirinistrativo
' e dectara extinguido otro acto administrative, por razones de aportunidad, no tended efectos
W Oal VDS

| extineicn I poxied realizar s misma autondad que expidiera el acto o quien i sustituya en &l cige.
oo corno cuslquier atondad ferdrquicamente supevior a elfa”.

CONCLUSIONES
|3 Ordenanza Metropolitana No. 0434, que se refiere al

Reconocimiento y Regularizacion de
Edificaciones uw«dmdomﬂgmtﬂoymmdm‘nmwa
Quito, Articulo 7.- Autoridad administrativa - Sefala textupimente: 72 fencia

metropolitana encargada de la coordinacidn participacion ciudadana del Distrito, @ iraves

e fas Administraciones Zonales, constituye fa administrativa para el otorgamiento de las
cancias de reconocimiento de edificaciones exstentes”. -

Pigina 1 de 2

Garsin Moreno N2-67 y Bucre PRI (500-2) 3062300 - Fec: 2500813 v il Gt

w"-

65 Smi:, wco
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4. INFORME TECNICO

&m:b%?“”nmmmM«tMmymmnm
derecho, corresponde a Mmmwxmmwm de creerfo
:mmamotd-whmmbbm*mmoymuxm&
Edificaciones Existentes No. LMU-212015-180854-01 de fecha 04-09-2015, otorgada al Sr. Manue!
cm&mwummhmw.

Aterntamente,

. mmne&f:v

§
10 Fe, o ASL2

*TNAI A
"‘"r n’ T, eeee
- M‘maow-——-—._.,__
s g !
e, ~p A
e - sl
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PN IDAD DE BIENES IN\IVTARI\DU\\ TURISMO

Quito, 21 deoctubre del 2015

Oficio No. 453-2015-UBIT-ZC
Referencia Exp. No. 165-2015

Sr

Arq. Jacobo Herdolza

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAD Y VIVIENDA.
Presente.

sefor Director
Por medio del presente manifiesto lo siguiente:

ANTECEDENTES.- Uno.- Con fecha 17 de agosto del presente afio esta Unidad de Bienes
inventariados y Turismo de la Agencia Metropolitana de Control de 1a Zona Centro inicio un
proceso adminlstrative sancionador en contra del sefior Chisaguano Chisaguano Manuel, ol
o (ue tuva como origen el Informe técnico de Control Urbano No. 4415 de fecha 23 de julio
Ael 2015 en e que se determina que ¢l sefior Chisaguano Chisaguano Manuel estd ejecntando
wna construceion de aproximadamente S0 m2 sin los permisos correspondiente, incurriendo de
osta manera en lo estipulado en el articulo 70 de la ondenanza 260. Dos.- Mediante oficio No
STHV-|P-3689 de fecha 24 de agosto del 2015 Ia Secretacia de Territedo emite informe favorabl
para el Tl reconocimiento de la construcclén ubicada en ¢l predio No. 18054 que segin el IRM Ja
construccdn tiene una superficie de 115 m2. Tres.- Con fecha 11 de septiembre del 2015 el sefor
Chisaguano Chisaguano Manuel Ingreso a esta Unidad copia del Ia Licencia de Reconocimiento y
Regularizacion de Edificaciones Existentes Dentro de un Régimen Transitorio Especial en «l
Distrito Metropolitano de Quito N* LMU-21-2015-18054-01 de fecha 04 de septiembre del 2015
{udjunto capla) on 1a que el drea bruta reconocida es. 684.08 mZ Cuatro.- Con fecha 14 de
cptiemhre del 2015 esta unidad solicita a Control Urbano una inspeccion conjunta al predio No.
10054 de propiedad del sefior Manuel Chisaguano para determinar s existe 0 no una construccldn
| preceso. Realizada esta inspeccitn el departamento de Control Urbano emite el Informe técnico
e en el que se determina que s& eNCUBRINA en proceso una constroccidn  de
rosinoadamente 340 m2. (Adjunto copia).

WL o b antecedentes expuestos y segin lo establece ¢l articulo 11 de la ordenanza
ctopulitanad o 432 solicito se sirva revocar o declarar la nulided de la Licencia de
Reconncimiento y Regularizacién de Edificaciones Existentes Dentro de un Régimen Transitorio
Ecpecial en el Distrito Metropolitano de Quito N* LMU-21-2015-18054-01 de fecha 04 de
eptiembie del 2015 otorgad al seflor Manuel Chisaguano Chisaguano, en razdn que, @ pesar que la
Secretaria de Tervitorio emitid un informe favorable para ¢! reconocimiento de una construccion
dstente de 115 m2, en esta licencia se reconoce una drea de construccion de 684.08 m2 en la que
Chite Oe3A7 y Guayaguil | PBX: 3952-300 axt. 16681 H
' DENUNCIAS |
www. agenciadecontrolag + obec 1800 500 900 |

64 Sesart: y w b
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———— AMC
UNIDAD DE BIENES INVENTARIAD( ISY TURISMO

se incluye una construccidn n proceso conforme se desprende  de los informes téenicos que
Alunto,
Usted sefior Director se servird tomar las medidas que amerite o) caso.
Por la oportuna atencién que se sirva dar a 13 presente, anticipo mis mas sinceros agradecimientos.
Adjunto:
Coplas del Informe técnico
Copias de la Licencta de Reconocimiento, ST

/ ‘e y ar* >

[v g7 G o - S

4 .‘.‘..l’.‘,“‘yl #'f s )
br. "iaréo Bafraghn S, ' o
INTRUCTOR DELA AM.C. k e LR ) .
ZONA CENTRO o, & il

W
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e Oeld-17 y Guaynquﬂ

"Finciadecontrol
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LMY-21 el 5
LICENCIA DE NECONDCIMIENTO Y REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EXISTENTES DENTRAO DE UN REGIMLH
TRANSITGRIO ¥ ESPECIAL EN EL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

e 1 )
f P TE—— | PR ———— 1
CALUULD (A VALDR A PAGAR PON LA OSTENCION DE LA LCENCIA D8 ¥ REGULAMZACION Off BOVRCACIONES EXSTENTES
LAk 13 Ord 634 - 33 e 2011)

wigenchs 15 oha be I diaran wisiads ¢ de e

O 434 « Setkads X+ wu“mnﬂnguam-w-m-
s Capenicsin Tr

DECLARATION
(derganns Coinagemn Vo med pormder de la CLICE pragieterts det 18054
'w-hmum— eatara: Ow . “—‘mmhm
RN L - a Eamiarios | G o prupielsrio sewure lus
wotig las 0n 0aguiiond de s ediencin, B o e e e LT e

~-—.m’mumow¢*~~~.u““-d-o 13 8e Gcre Ordemancs.
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