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'Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc

NOTARIA

1 | 2022 | 17 |
NOTARIA 2 .
4 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
5 Que otorga:
6 PATRICIO XAVIER PAZMINO CEVALLOS;
%‘ MARTHA CECILIA PAZMINO CEVALLOS;
8 CARMELA YOLANDA PAZMINO CEVALLOS;
9 RENATO IVAN PAZMINO CEVALLOS; y
10 JENNY PAULINA PAZMINO CEVALLOS
1 11 A favor
\ 12 COMPANEA INT FOOD SERVICES CORP S.A.,
a 13 Cuantia:
| " USD . I
t 15 Di 2 copias
o
|| 17
\ 18
| 19
l'i 20
!I 21
\i; 22
i'l 23
| 24
E 25 §888865688& MIGC &&&&&&&&E&E

|
{
X 2% En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito

27 Metropolitano, Capital de 1la Republica del

Al
i p‘l;
28 Ecuador, el dia de hoy 3Jjueves ocho (08) de}ﬁ
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Septiembre del afio dos mil veintidés, ante mi
ABOGADA MARIA AUGUSTA PENA VASQUEZ MSC., Notaria
Trigésima Sexta del Cantén Quito, Los sefiores
PATRICIO XAVIER PAZMINO CEVALLOS, de estado
civil casado, y MARTHA CECILIA PAZMINO CEVALLOS
de estado civil casada, por sus propios %
perscnales derechos, el sefior IVAN HUMBERTO
CORDOVA MONTERO, de estado c¢ivil casado, a
nombre y representacidén de la sefiora CARMELA
YOLANDA PAZMINO CEVALLOS, segin poder que se
agregan come habilitante, los sefiores RENATO
IVAN PAZMINO CEVALLOS, de estado civil casado,
Y JENNY PAULINA PAZMINO CEVALLOS de estado civil
casado, por sus propios derechos, todos
ubicados en la calle La Nifia E9-64 y Av. 6 de
Diciembre, de esta ciudad de Quito, Teléfono:
cero dos dos cinco dos siete cinco dos ocho
(022527528) / cero dos seis cero cero cero cinco
cinco tres {026000553) Y, Correo

electrénico: san.franciscoplaza@hotmail.com 1%

patpaz38@hotmail. com, en calidad de

“ARRENDADORES”; por otra parte, el sefior JAIME
VINICIO LEIVA PAEZ, en representacién de 1la
Compafiia INT FOOD SERVICES CORP S8.A., en calidad
de Gerente General, segun nombramiento que se
agrega como documento habilitante, ubicada en
la calle Corea 126 y Av. Amazonas, Teléfono:h

. . 4
cerce dos tres nueve Clnco cilnco cuatro cero cero;!r‘;;



“Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA
1 (023555400) Y correo electvoénifes
.;ﬁggﬁ; 2 mnmax.paliz@kfc.com.ec y vinicio.leiva@kfc;cégtec;
SEXTA

3 a quien para efectos del presente instrumento se
4 le denominara “ARRENDATARIO”.; a dquienes de

5 c¢onocer doy fe, en virtud de haberme presentado

6 sus cédulas de ciudadania, y certificados de
fl votacidédn, autorizadndome a la obtencidén de su
8 informacién en el Registro Personal Unico, de
9 conformidad con lo dispuesto en el Articulo
10 setenta y cinco (Art. 75) de la Ley Organica de
11 Gestién de la Identidad y Datos Civiles y
12 Resolucidn cero setenta y ocho guién dos mil

13 dieciséis dictada por el Pleno del Consejo de la

14 Judicatura el dos de mayo del dos mil dieciséis;
15 vy, que se agrega como habilitante a esta
; 16 escritura. Los comparecientes ademas declaran
| 17 ante mi que se conocen entre si, con lo cual
18 gqueda comprobada su identidad en conformidad con

& 19 lo previsto en el articulo veintinueve (29)

K?f. | 20 numeral siete de la Ley Notarial. Los
] 21 comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
22 maycres de edad, con <capacidad legal para
23 contratar y obligarse que la ejercen en 1las
24 calidades antes indicadas; y, advertidos gue
25 fueron por mi la Notaria del objeto y resultados

26 de la presente escritura publica, asi como

! 27 examinados en forma aislada y separada, de que

LK
i iy
| 28 comparecen al otorgamiento de esta escritura sinjf

/.
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coaccidn, amenazas, temor reverencial, promesa o
seduccion, de acuerdo c¢on la minuta que me
entregan y que copiada textualmente es como
sigue: “ SENOR NOTARIO.- En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar
el contratoe de arrendamiento y adendum que se
otorga de acuerdo a las siguientes c¢lausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparecen a la
suscripcidn del presente contrato de
arrendamiento por una parte, los sefiores PATRICIO
XAVIER PAZMINO CEVALLOS; MARTHA CECILIA PAZMINO
CEVALLOS; por sus propios derechos y CARMELA
YOLANDA PAZMINO CEVALLOS debidamente
representada por su Apoderado General el sefior
IVAN HUMBERTO CORDOVA MONTERO; RENATO IVAN
PAZMINO CEVALLOS Y JENNY PAULINA PAZMINO
CEVALLOS, cada uno por sus propios y personales
derechos, en calidad de “ARRENDADORES”; y por
otra parte el sefior JAIME VINICIO LEIVA PAEZ, por
sus propios Y personales derechos vy en
representacidédn de la Compafiia INT FOOD SERVICES
CORP S.A., en calidad de Gerente General, a quien
para efectos del presente instrumento se le
denominaréd “ARRENDATARIO” . Los comparecientes
son ecuatorianos, mayores de edad, de estado
¢civil <casados, domiciliados en el Distrito

Metropolitano de Quito y hébiles en derecho para

contratar y obligarse, en 1las calidades que,

I

o

tat

e
R



Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 comparecen en forma libre y voluntaria convienen

NOTARIA
TRIGESIMA
SEXTA

2 en celebrar el presente contrato de arrendamientd
3 de conformidad con las siguientes clausulas vy
4 estipulaciones; SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1.- Los

5 ARRENDADORES declaran ser legitimos propietarios

6 de un inmueble consistente en una casa, ubicada
7. en la esguina de la plaza de San Francisco en la

8§ calle Sucre No. OE~616 y Benalcézar de esta

9 c¢ciudad de Quito, perteneciente a la Parroguila El

10 Salvador, cantdén Quito. 2.2.- El1 senalado

| 11  inmueble fue adguirido por donacidn gratuita e
. 12 irrevocable, proindiviso y en partes iguales e
13 imputables hecha por los cényuges Jorge Pazmifo
\ 14 Ponse y Cecilia Beatriz Cevallos Garzdn, mediante
15 escritura publica celebrada el 21 de Diciembre
16 del 2004, ante el Notario Trigésimo Segundo del
f 17 Cantén Quito, inscrita en el Registro de 1la
‘ 18 Propiedad de este cantdn el 20 de octubre del

oy |19 2005 a favor de sus hijos PATRICIO XAVIER PAZMINO
(if |20 CEVALLOS, MARTHA CECILIA PAZMINO CEVALLOS,
: 21 CARMELA YOLANDA PAZMINO CEVALLOS, RENATO IVAN
22 PAZMINO CEVALLOS, JENNY PAULINA PAZMINO CEVALLOS.
! 23 2.3. El1 inmueble antes descrito se halla
i 24 compuesto de una casa de tres plantas y balcones,
25 construida en una superficie total segin

26 escrituras de una propiedad de UN MIL DOSCIENTOS

27 SESENTA METROS CUADRADOS (1.260 m2) dentro de

A
!

28 los siguientes linderos y dimensiones por e%ﬁﬁ

i
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NORTE: Con inmueble de propiedad de la
Cooperativa San Francisco de Asis, en una
longitud de treinta y seis metros; por el SUR:
Con la calle Sucre, en una longitud de treinta y
cinco metros; por el ESTE: Con la calle
Benalcazar, en una longitud de treinta y cinco
metros; por el OESTE: Con inmueble de propiedad
de Coronel S.P. Luis Alfredo Vayas en una
longitud de treinta y cincoc metros. Aclarandoc
que, conforme se desprende del Informe de
Regulacidén Metropolitana que se adjunta, el area
total Dbruta de construccidén es de DOS MIL
SETECIENTOS VEINTE PUNTO VEINTE BOS METROS3
CUADRADOS (2.720,22 m2). 2.4. La Compafiia
Arrendataria es una empresa que se dedica a la
operacidédn de establecimientos comerciales para
la wventa de alimentos y bebidas para consumo
inmediato, con el nombre comercial de “KFC”., 2.5.
Con fecha 30 de octubre del 2019 las partes
suscribieron un contrato de arriendo sobre el
inmueble objeto del presente instrumento, el cual
fue debidamente inscrito en la Notaria Trigésima
Sexta del cantdn Quito el 11 de octubre del 2021;
el cual se encuentra vigente y en plena ejecuciédn
en su totalidad y cuyo contenido es el siguiente:

“"CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (KFC - SAN FRANCISCO

PLAZA ) PRIMERA: -COMPARECIENTES. - Comparecen a

p

la suscripcidn del presente contrato deﬁ%




' Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc..

NOTARIA

1 arrendamiento por una parte, los seﬁores'RATRIGIO

TRIGESTIA 2 XAVIER PAZMINO CEVALLOS, MARTHA CECILIA PAZMINO

SEXTA

3 CEVALLOS, CARMELA YOQLANDA PAZMINO CEVALLOS,

4 RENATO IVAN PAZMINO <CEVALLOS Y JENNY -PAULINA

5 PAZMINO CEVALLOS, cada uno por sus propios y

6 personales derechos, en calidad - de

7 “ARRENDADORES”; y por otra parte el sefior JAIME

8 VINICIO LEIVA PAEZ, por sus propios y personales

9 derechos gue representa como Apoderado General y

10 Representante Legal de la Compafia "“INT FQOD

11 SERVICES CORP”, en calidad de “ARRENDATARIO”. LosS

z 12 comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad,

13 de estado civil casados, domiciliados en el

14 Distrito Metropolitano de Quito y hdbiles en

15 derecho para contratar y obligarse, en las

16 calidades que comparecen en forma libre y

17 veoluntaria convienen en celebrar el presente

18 contrato de arrendamiento. de conformidad con las

Xy, 19 siguientes clausulas y estipulaciones; SEGUNDA:

20 ANTECEDENTES: - 2.1.~- Los ARRENDADORES declaran

\ 21 ser legitimos propietarios de un inmueble

l 22 consistente en una casa, ubicada en la esguina

[ 23 de la plaza de San Francisco en la calle Sucre

l 24 No. OE-616 y Benalcdzar de esta ciudad de Quito,

| 25 perteneciente a la Parroguia El Salvador, canton

26 Quito. 2.2.- El sefialado inmueble fue adguirido

27 por donacidn gratuita e irrevocable, proindiviso

i
28 vy en partes iguales e imputables hecha por losﬁ%

L
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cényuges Jorge Pazmifio Ponse y Cecilia Beatriz

Cevallos Garzdn, mediante escritura publica

celebrada el 21 de Diciembre del 2004, ante el

Notario Trigésimo Segundo del Cantdén Quito,

inscrita en el Registro de la Propiedad de este

cantdén el 20 de octubre del 2005 a favor de sus

hijos PATRICIO XAVIER PAZMINQ CEVALLOS, MARTHA

CECILIA PAZMINO CEVALLOS, CARMELA YOLANDA PAZMINO

CEVALLQS, RENATO IVAN PAZMINO CEVALLOS, JENNY

PAULINA PAZMINO CEVALLOS. 2.3.- E1 inmueble antes

descrito se halla compuesto de una casa de tres

plantas y balcones, construida en una superficie

total segin escrituras de una propiedad de UN MIL

DOSCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS (1.260 m2)

dentro de los siguientes linderos y dimensiones

por el NORTE: Con inmueble de propiedad de la

Cooperativa San Francisco de Asis, en una

longitud de treinta y seis metros; por el SUR:

Con la calle Sucre, en una longitud de treinta y

cinco metros; por el ESTE: Con la calle

Benalcdzar, en una longitud de treinta y c¢inco

metros; por el OESTE: Con inmueble de propiedad

de Corenel S.P. Luis Alfredeo Vayvas en una

longitud de treinta y cinco metros. Aclarando

gue, conforme se desprénde del Informe de

Regulacidn Metropolitana gque se adjunta, el drea

total bruta de construccidén es de DOS MIL

SETECIENTOS VEINTE PUNTO VEINTE DOS _METROS Iia

3t



“Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 CUADRADOS (2.720,22 m2) 2.4.- E1 inmueble a-n.te_.é

NOTARIA . . e
TRIGESIMA 2 descrito estda compuesto en la parte frontal,_es

SEXTA

3 decir hacia la calle Sucre, de dos locales

4 comerciliales, que para efectos del presente

5 contrato de arrendamiento se los signarda como

6 ILocal Al, Local A2 y hacia la calle Benalcdzar

7 el Local A3, que estd compuesto de planta baja y

8 mezzanine, conforme al plano constructivo gque se

9 adjunta al presente instrumento como referencia.

10 2.5.- La Compafiia Arrendataria es una empresa gue

‘ 11 se dedica a la operacién de establecimientos

| 12 comerciales para la venta de alimentos y bebidas

| 13 para consumo inmediato, con el nombre comercial

14 de “KFC”. 2.6.- La Compafiia Arrendataria, tiene

k 15 interés en arrendar vy en efecto toma en

| 16 arrendamiento el Local Comercial A3 mas

| 17 mezzanine, local gque forma parte del inmueble de

18 propiedad de los Seflores Pazmifo Cevallos,

! 19 ubicado hacia la calle Benalcdzar, con un drea

‘ 20 aproximada de CIENTO TREINTA Y TRES METROS

Q 21 CUADRADQCS (133.00M2) para destinarlo al

H 22 funcionamiento de establecimiento de comida y

\ 23  bebidas bajo el nombre comercial de “KFC”.

| 24 TERCERA: ARRENDAMIENTO. - En base a los

25 antecedentes expuestos LOS ARRENDADQORES, dan en

26 arrendamiento a. favor de la Compafia

27 ARRENDATARIA, el local comercial A3 mas

As
iy
28 mezzanine, ubicado hacia la calle Benalcdzar deyﬁ

L f 1]
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inmueble y de conformidad con el plano

constructivoe que se adjunta como documento

habilitante, para el funcionamiento de una

sucursal de la cadena de restaurantes KFC,

dedicado a la venta de comida y bebidas para

consumo inmediato bajo el nombre comercial “KFC”.

CUARTA.- CANON MENSUAL Y FORMA DE PAGQO.- 4.1- La

pensidén mensual gue las partes estipulan

libremente, tomando en consideracidn la ubicacidn

del inmueble, sus instalaciones y los servicios

gue posee y tomando también en cuenta el plazo

de duracidén del contrato de arrendamiento serd

acuerdo a la siguiente tabla de pagos: a) La suma

mensual de uso R - -

veinte y ocho con 00/100 délares de los Estados

Unidos de Norteamérica) mds IVA, pagaderos

durante los primeros tres afos de vigencia del

presente instrumento contados desde la fecha de

entrega fisica y formal del inmueble, aclarando

gue por acuerdo de las partes, LOS ARRENDADORES

otorgan por unica vez sobre el primer mes de

arriendo un descuento del 50% sobre el canon de

arrendamiento pactado. b) La suma mensual de

USDS s con 00/100

délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

mds IVA, pagaderos durante el cuarto y quinto afio

de vigencia del presente contrato contados desde

la fecha de entrega fisica y formal del inmueble.ji

i3



“Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 c) ILa suma mensuzl de Ui AR
kol oy I
TRIGESIMA 2 délares de los Estados

SEXTA

3 Unidos de Norteamérica) mds IVA, pagaderos a

4 partir del sexto afio hasta la finalizacidn del

5 plazo presente instrumento, contados desde la

6 fecha de entrega fisica y formal de -los

7 inmuebles. 4.2.-E1 canon arrendaticio correrd a

8 partir de la entrega recepcidn del local, una vez

9 entregado el local las pensiones arrendaticias

10 serdn pagadas por adelantado en los diez primeros

11 dias de cada mes, a su vez, las facturas serdn

12 entregadas en los cinco primeros dias de cada

\ 13 mes. 4.3.-Por acuerdo entre las partes se

14 c¢onviene en gue el canon arrendaticio sea pagado

i 15 en ¢inco partes iguales en las cuentas personales

16 de cada uno de los ARRENDADQRES, para lo que los

‘ 17 ARRENDADORES entregaran en detalle el nimero de

18 cuentas de cada uno de ellos previamente, de

| 19 igual manera, los ARRENDADORES se obligan a

: 20 entregar cada uno, las facturas correspondientes,

| 21 las mismas gue deberdn cumplir con todos los

: 22 reqguisitos legales, QUINTA: ANTICIPCO DEL CANON

l 23 ARRENDATICIO. 5.1.-La Compaifia Arrendataria, por

\ 24 esta uUnica vez, cancelara en forma anticipada la

27 Estados Unidos de América) mds IVA, egquivalente
Al
22 e imputado a los SEIS (6) primeros meses de”@
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canones de arrendamiento del inmueble objeto del

presente instrumento de acuerdo a los valores

pactados en la cldusula cuarta literal a) del

presente instrumento, aclarando que LOS

ARRENDADORES otorgan el primer mes arriendo un

descuento del 50% (cincuenta por ciento) sobre

el canon de arrendamiento, este valor serad

entregado una vez que LOS ARRENDADORES hagan la

entrega fisica y formal del inmueble objeto del

presente instrumento completamente desocupado

por terceros, para lo cual suscribiran el acta

de entrega y recepcidn correspondiente. Por 1lo

tanto, LOS ARRENDADORES se obligan a emitir 1la o

las facturas correspondientes por este concepto,

de igual manera LA ARRENDATARIA cancelard dicho

anticipo mediante cinco chegques en partes iguales

a favor de «cada uno de los ARRENDADORES,

aclarando gque este valor por ser anticipo de

arriendo, la ARRENDATARIA realizara las

retenciones que por ley le corresponde. SEXTA:

PLAZO. - E1 presente contrato tendrd un plazo de

duracidén de diez (10) afios, contados a partir de

1a entrega fisica y formal del local a favor de

LA ARRENDATARIA, completamente desocupado, para

lo cual, las partes suscribirdn la

correspondiente acta de entrega y recepcidén del

inmueble. 5i al término del plazo de vigencia de

este contrato, ninguna de las partes ha;

A0

K
it
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Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc

NOTARIA

[ =
| =

notificade a la otra parte su 1ntenc10n dab L

renovarlo con noventa (90) dias de antlcipaclon,““

el mismo se entendera fenecido. SEPTIMA

RENUNCIA.- La Comparfiia ARRENDATARIA, renuncia en

forma expresa e irrevocable al eventual o clierto

derecho a reclamar, va sea judicial o .

extrajudicial, el réintegro o devolucidn. de

cualquier diferencia que hubiere entre la pensidn

de arrendamiento del local libremente pactado y

la fijada por la Oficina de Registro de

Arrendamientos del Municipio Metropolitano de

Quito. OCTAVA: GARANTIA.- Las partes fijan en

concepto de garantia y para cubrir los eventuales

dafios gque se ocasione en el inmueble y/o, el pago

de servicios y/o de una de mds obligaciones

contraidas en el presente contrato por parte de

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEMAERICA

S oo cinones de

arrendamiento, los mismos gque serdn cancelados a

la entrega del certificado de gravamenes

actualizado por parte de l1os ARRENDADORES;

valores que seran devueltos a 1a finalizacidn del

contrato de arrendamiento una vez que se devuelva

los locales y sus instalaciones reparadas si

hubiere lugar, a excepcion de los dafios gue se

deban al desgaste por el uso natural de las cosasﬁi
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Yy paso del tiempo, también para la devolucidn de

la garantia tendrdn que entregar las planillas

de page de los servicios bdsicos cancelados hasta

el dltimo dia de ocupacidn del inmueble, para

lo que se suscribird un acta de entrega vy

recepcidn del inmueble. En ningtn caso la

garantia serd imputable a las ultimas pensiones

de arrendamiento. NOVENA: DESTINO.- lLa Compaiia

ARRENDATARIA, destinara exclusivamente el

inmueble dado en arrendamiento para el

funcionamiento de un local comercial de venta de

comida y bebidas de consumo inmediato bajo el

nombre de “"KFC”. Los ARRENDADORES se reservan el

derecho de arrendar a otras firmas comerciales

el resto de sus instalaciones que no tengan el

mismo objeto social o el mismo giro del negocio

gue el de LA ARRENDATARIA, va gue este inmueble

estd destinade al uso comercial. DECIMA:

ADECUACIONES. - Los ARRENDADORES autorizan a gque

La Compaiiia ARRENDATARIA realice adecuaciones,

en el inmueble dado en arrendamiento, también

se autoriza el realizar mejoras, decoraciones,

siempre y cuando éstas no afecten la estructura

y estética del inmueble, para las adecuaciones a

introducirse se tomard muy en cuenta gque el

inmueble es patrimonial y gque estd ubicado en el

Centro Histdrico, dichas mejoras no reguerirdn

*

autorizacidén escrita de los ARRENDADORES; las

..:i,f



Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 mejoras y adecuaciones deberan someterse a las:

NOTARIA
TRIGESIMA
SEXTA

2  ordenanzas municipales y contar con las debidas

3  autorizaciones. Al término del contrato, la

4 compafiia ARRENDATARIA estd facultada para retirar

5 todos los elementos que haya ublicado en el

6 espacio arrendado. Por lo tanto, la ARRENDATARIA

7 no se obliga a restituir el inmueble a su estado

8 original v lo gue exista al momento de finalizar

9 el contrato de arrendamiento quedard en beneficio

10 exclusivo de su propietario a excepcidn de las

11 mejoras o adecuaciones gue puedan ser removibles

12 siempre gque su remocidén no cause dafios a la

| 13 infraestructura. Los  ARRENDADORES otorgaran

14 todas las facilidades que la ARRENDATARIA

| 15 reguiera con el fin de cumplir con sus labores

16 de mantenimiento, modificacidn y/o0 mejora del

17 Local. Los ARRENDADORES estdn obligados a

18 respetar los derechos de 1la ARRENDATARIA,

] 19 garantizando el uso tranguilo y efectivo del

20 espacio arrendado y se comprometen a no hacer

} 21 obras que obstaculicen el uso normal del espacio

22 arrendado. El pago de los servicios bdsicos de

| 23  consume propio del local, como agua y luz

| 24 eléctrica, serdn de cuenta de LA ARRENDATARIA,

| 25 la cual deberd realizar el pago directamente a

~ 2% las empresas prestadoras del servicio. La

27 ARRENDATARIA no podra subarrendar o ceder

28 derechos a terceros o destinar el local comercialﬁﬂ
::.i_' .
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a otros usos gue no sean los especificados en

este contrateo. DECIMA PRIMERA: TERMINACION DEL

CONTRATO.- Las partes acuerdan que el presente

contrato podrd terminar por los causales

constantes en el Art.30 de la Ley de Inguilinato,

para el caso de gque se presente un evento de caso

fortuito o Fuerza mayor para efectos del

significado que se le da al término Caso Fortuito

o Fuerza Mayor, se debe entender aguel descrito

en la legislacidn ecuatoriana, que Iimpida

continuar con la relacidn contractual de

arrendamiento y se tenga que justificadamente dar

por terminado de  manera anticipada vy

unilateralmente el presente contrato de

arrendamiento, las partes liguidardn los valores

correspondiente hasta 1a fecha efectiva de

terminacién del contrato, v de existir algtn

saldo pendiente sera devuelto por parte de los

Arrendadores a favor de la Arrendataria en un

plazo de 5 dias. DECIMA SEGUNDA: REPARACIONES.

- Son de responsabilidad de LOS ARRENDADORES vy

seran solucionados por ellos, las reparaciones

senaladas en los articulos correspondientes de

la Ley de Inguilinato vigente, es decir aquellas

reparaciones estructurales necesarias para

mantener la integridad de la obra civil del

INMUEBLE de manera gque este no se encuentre en ,

peligro de ruina, y para la disponibilidad de lOSrz

ln



Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 servicios bdsicos (agua y luz eléctrica).-LOS

.;ﬁg:ﬁ; 2 ARRENDADORES deberd proceder a reallizar dichas

SEXTA

3 reparaciones de manera l1nmediata una vez gue

4 fueren notificadas; por lo tanto, se esgtablece

5 que las partes dintervinientes podrdn también

6 convenir, por escrito, gque, en caso de

7 presentarse estas reparaciones Iimportantes, que

$ las mismas las lleve a cabo LA ARRENDATARIA, y

9 gue el valor sea descontado de inmediato del pago

10 del canon mensual de arrendamiento. DECIMA

11 TERCERA: ENTREGA DE LOS INMUEBLES A LOS

12 ARRENDATARIOS.- Las partes acuerdan que Jla

13 entrega del local comercial materia del presente

14 instrumento serad entregado de acuerdo al

15 calendario de entrega y recepcidn que se adjunta

16 al presente instrumento y que las partes de forma

g

17 libre y voluntaria han acordado por asi convenir

{

e
{"‘w—. -

<
)

; 18 a sus intereses. Por cuanto 1los locales a

19 arrendarse se encuentran actualmente dados en

20 arrendamiento a terceros, la entrega se la

21 realizard una vez gue estos inguilinos desocupen

22 los locales, gque serd en un plazo mdximo de hasta

23 12 meses conhtados desde la suscripcidn del

24 presente instrumento, para lo que, los

25 Arrendadores se comprometen de forma inmediata a

26 pasar los respectivos desahucios a los actuales

27 inguilinos, yv en el caso de gue uno o mas de los

In

. . ] . S

28 1inguilinos no desocupen pese al desahucio, lo&%
LR
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17
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19

20

21

22

24

25

26

27

28

Arrendadores, seguirdn las acciones

correspondientes para la desocupacidén y entrega

de los locales. En el caso de que los inguilinos

actuales no desocupen el inmueble en el plazo

fijado, LA ARRENDATARIA gqueda facultada para dar

por terminado el presente instrumento de manera

anticipada, sin gue esta terminacidn diere lugar

a pago de indemnizacidén alguna a favor de LOS

ARRENDADORES, para lo cual bastard la sola

notificacidn por escrito a favor de éstos ultimos

en este sentido, de igual manera los ARRENDADORES

se obligan a la devolucidn de todos los valores

entregados por concepto de garantia en un plazo

maximo de 5 dias calendario desde la fecha de

notificacidén de terminacidn. Las partes se

obligan a suscribir la correspondiente escritura

de resciliacidn del presente instrumento, cuyos

gastos serdn de cuenta de LOS ARRENDADORES.

DECIMA CUARTA: PAGO DE SERVICIOS. -E1 pago por

consumo de agua potable, luz eléctrica, teléfono,

cable, internet en forma mensual, serd de cuenta

de la Compafiia ARRENDATARIA. DECIMA QUINTA:

TERMINACION ANTES DEL PLAZO. - Para el supuesto

de que una de las partes sea la Compaiia

ARRENDATARIA o Los ARRENDADORES no deseare

cumplir con el plazo estipulado y dar por

terminado el contrato de arrendamiento antes del

A

plazo fijado, en forma unilateral, deberéﬁ?
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NOTARIA

1 comunicar con noventa (90) dias de anticipacidn

NOTARIA
TRIGESTMA
SEXTA

2 a la otra parte por lo menos, su resolucidn de

3 desocupar y entregar el local; y pagar como

4 indemnizacidn el valor de un mes de

5 arrendamiento. DECIMA SEXTA: PROHIBICION. -Queda

6 terminantemente prohibido el subarrendar o ceder

7 derechos a terceros, parcial o total o cambiar

8 de destino al local dado en arrendamiento. DECIMA

9 SEPTIMA: CUIDADO DEIL INMUEBLE.- La Compafiia

10 ARRENDATARIA se obliga a velar por la integridad

| 11 del inmueble, sus instalaciones vy cualguier

12 perturbacidn gue se presentare deberd ser

13 inmediatamente comunicada a los ARRENDADORES para

14 qgue ésta tome las medidas legales del caso; Se

15 prohibe el tener elementos gue hagan peligrar la

L 16 estabilidad del inmueble como embodegar productos

i | 17 inflamables, teniendo muy en cuenta gque el

18 inmueble es patrimonial y que se encuentra

I 19 ubicado en el Centro Histdrico de la ciudad, se

20 prohibe también, el tener productos ilicitos,

21 substancias estupefacientes o psicotrdpicas,

‘ 22 prohibidas por 1la Ley. DECIMA  OCTAVA: =

23 SOMETIMIENTO.- Para todo lo que no se halle

24 expresamente determinado en el presente contrato

25 de arrendamiento, las partes incluyen en el mismo

26 todas las disposiciones aplicables de la Ley de

27 Inguilinato vigente, y se someten a los Jueces

\
28 competentes de esta ciudad de Quito, provincigm
]
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28

de Pichincha Quito y al trémite sumario. DECIMA

NOVENA: POLIZAS. =~La Compafiia Arrendataria se

compromete a contratar una poliza de sequros que

cubra dafios, incendios, destruccidén del inmueble,

robo, hurto, 0 sustraccidn de mercaderia

depositada en el inmueble, asi como una pdliza

de responsabilidad de obra, y una de

responsabilidad civil. Para el caso de incendio

y destruccidn del inmueble, la péliza tendrd gue

cubrir a todo el inmueble y no tnicamente al

local, Estas pdlizas deberdn mantenerse a todo

el tiempo gue dure la relacidén contractual de

arrendamiento y deberdn ser presentadas a los

ARRENDADQORES, hasta quince (15) dias antes de

iniciar las obras o adecuaciones al inmueble

asignado: VIGESIMA: GASTOS. - Todos los gastos

gque demande la inscripcidn del presente

instrumento serdn de cuenta de la Compadia

ARRENDATARIA. VIGESIMA PRIMERA: INSCRIPCION. -

Cualguiera de las partes guedan autorizados para

la inscribir el presente contrato de

arrendamiento en el Registro de la Propiedad,

personalmente o por interpuesta persona. VIGESIMA

SEGUNDA: DATQOS DE LOS COMPARECIENTES: a) LOS

ARRENDADORES: Se encuentran ubicados en la calle

La Nifia E9-64 y Av. 6 de Diciembre, de esta ciudad

de Quito, Teléfono: 022527528 / 026000553 v,

Iish
Correo electrdnico:|:
Fh
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NOTARIA
1 san.franciscoplazalhotmail.com : “-y
NOTARIA . . .
TRIGESIMA 2 patpaz38@hotmail.com y ; b) LA ARRENDATARIA: Se
SEXTA

3 encuentra ubicada en la calle Corea 126 y Av.

4 Amazonas, Teléfono: - 023955400 Y, -~ COrreo
5 electrdnico: max.paliz@kfc.com.ec y
6 vinicio.leiva@kfc.com.ec VIGESIMA TERCERA:

7 ACEPTACION Las partes ratifican el contenido del

8 presente contrato por ser acorde a sus mutuos

9 intereses, en sefal de lo cual lo suscriben en

10 tres ejemplares, en Quitc, a los 30 dias del mes

11 de octubre del 2019”7 2.6.- Con fecha 20 de octubre

12 del 2020, las partes suscribieron un adendum
i 13 sobre el contrato de arriendo descrito en el
14 numeral que antecede el cual se encuentra vigente
15 y en plena ejecucidén en su totalidad el cual

16 estipula lo siguiente: ADENDUM A CONTRATO DE

17 ARRENDAMIENTO (KFC - PLAZA SAN FRANCISCO)

18 Comparecen a la suscripcidn del presente adendum

i 19 a contrato de arrendamiento por una parte, 1os

20 sefiores PATRICIO XAVIER PAZMINQ CEVALLOS, MARTHA

21 CECILIA PAZMINO CEVALLOS, CARMELA YOLANDA PAZMINO

22 CEVALLOS, RENATO IVAN PAZMINO CEVALLOS Y JENNY

; 23 PAULINA PAZMINO CEVALLOS, cada uno por sus

24 propios y personales derechos, a Qguienes en

25 adelante se les denominara “ARRENDADORES”; y por

26 otra parte el seflor JAIME VINICIO LEIVA PAEZ, en

i 27 calidad de Apoderado General y Representante

I ) Af
ﬁ 28 Legal de la Compadiia “INT FOQOD SERVICES CORP.”,WL

;%
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a guien e adelante se Ile denominara

“ARRENDATARIC”. Los comparecientes son

ecuatorianos, mayores de edad, de estado civil

casados, domiciliados en el Distrito

Metropolitano de Quito y habiles en derecho para

contratar y obligarse, en las calidades que

comparecen en forma libre y voluntaria convienen

en celebrar el presente adendum al contrato de

arrendamiento de conformidad con las siguientes

clausulas 3% estipulaciones. Tanto a la

ARRENDADORA como a 1 ARRENDATARIQ se les

denominard conjuntamente como “las partes”.

PRIMERA: ANTECEDENTES. -~ 1.1 Con fecha 30 de

octubre de 2019, las partes suscribieron un

contrato de arriendo, sobre el local Comercial

A3 mds mezzanine, local que forma parte del

inmueble de propiedad de los Sefiores Pazmifio

Cevallos, ubicado hacia la calle Benalcdzar, con

un area aproximada de CIENTO TREINTA Y TRES

METROS CUADRADQOS (133.00M2) para destinarlo al

funcionamiento de establecimiento de comida vy

bebidas bajo el nombre comercial de “KFC”, en

adelante denominado “Contrato Principal”. 1.2 La

clausula cuarta del mencionado contrato establece

el canon mensual y la forma de pago del mismo.

1.3 La cladusula qgquinta del mencionado contrato

establece el anticipo del canon de arrendamiento.

£y

1.4 La cldusula sexta del mencionado contratoﬁ;
!‘i.‘,‘:-



NOTARIA

SEXTA
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“Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

establece un plaze de duracidn de 10, ~afios

contados a partir de la entrega fisica y formal

del local. 1.5 La clausula octava del mencionado

contrato establece y fija un valor por cohcepto

de garantia. 1.6 Con fecha 19 de octubre del

2020, las compaifiias SHEMLON S.A. y PROMOTORA

ECUATORIANA DE COLOMBIA S.A. PROCAFECOL ECUADOR

(compaﬁiaé relacionadas con INT FOOD SERVICES

CORP.} vy LOS ARRENDADORES suscribieron un Acta

de Terminacién de Contrateo, entrega y recepcidn

de local comercial y acuerdo transaccional el

cual, establece y acuerda gue todos los valores

entregados por éstas dos compafiias a favor de LOS

ARRENDADORES, son cedidos y/o acreditados e

imputados a los cdnones de arriendo de INT FOOD

SERVICES CORP. sobre el contrato descrito en el

numeral 1.1. gue antecede y en las cantidades y

fechas estipuladas mas adelante. 1.7 Es voluntad

de las partes y por asi convenir a sus mutuos

intereses, modificar las cldusulas descritas del

contrato principal. SEGUNDA: ADENDUM.- Con estos

antecedentes, las partes resuelven modificar las

siguientes cldusulas, para que a partir de la

suscripcidon del presente instrumento estipule 1o

siguiente: CLAUSULA CUARTA ANTERIOR: “CUARTA.-

CANON MENSUAL Y FORMA DE PAGO.- 4.1- La pensién

mensual que las partes estipulan libremente,

tomande en consideracion 1a ubicacidn del

R
1an
1ifa

[Rbs]
M,



inmueble, sus instalaciones y 1os servicios qgue

posee y tomando también en cuenta el plazo de

duracién del contrate de arrendamiento serd

acuerdo a la siguiente tabla de pagos: a) La suma

mensual de lentos

14

15

16

17

138

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

veinte vy ocho con 00/100 délares de los Estados

Unidos de Norteamérica) mds IVA, pagaderos

durante los primeros tres anos de vigencia del

presente instrumento contados desde la fecha de

entrega fisica y formal del inmueble, aclarando

gue por acuerdo de las partes, LOS ARRENDADORES

otorgan por tnica vez sobre el primer mes de

arriendo un descuenteo del 50% sobre el canon de

arrendamiento pactado. b) La suma mensual de

I, <o con 00/100

ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)

mas IVA, pagaderos durante el cuarto y gquinto afio

de vigencia del presente contrato contados desde

la fecha de entrega fisica y formal del inmueble.

c)_ta_suna_nensu JRMMG
I - - < ioc Estados

Unidos de Norteamérica) mas IVA, pagaderos a

partir del sexto afio hasta la finalizacidn del

plazo presente instrumento, contados desde 1la

fecha de entrega fisica vy formal de los

inmuebles. 4.2.-E1 canon arrendaticio correra a

partir de la entrega recepcién del local, una vez

entregado el local las pensiones arrendaticias.

FEA g



“Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 serdn pagadas por adelantado en los diez primerdé

NOTARIA - . . .
TRIGESIMA 2 dias de cada mes, a su vez, las facturas seran

SEXTA

3 entregadas en los cinco primeros dias de cada

4 mes. 4.3.-Por acuerdo entre las partes se

5 conviene en que el canon arrendaticio sea pagado

6 en cinco partes iguales en las cuentas personales

7 de cada uno de 1os ARRENDADORES, para lo que 1los

8 ARRENDADORES entregaran en detalle el numero de

9 cuentas de cada uno de ellos previamente, de

10 igual manera, los ARRENDADORES se obligan a

} 11 entregar cada uno, las facturas correspondientes,

/ 12 las mismas que deberdn cumplir con todos 1os

| 13 requisitos legale”. CLAUSULA CUARTA ACTUAL:

14 “CUARTA.~- CANON MENSUAL Y FORMA DE PAGO.~ 4.1-

15 La pensidén mensual gue las partes estipulan

16 libremente, tomando en consideracidn la ubicacidn

b 17 del inmueble, sus instalaciones y los servicios

AV 18 Qque posee y tomando también en cuenta el plazo

! J
‘%}f | 19 de duracidén del contrato de arrendamiento serad

20 acuerdo a la siguiente tabla de pagos: a) La suma

21 mensual de con

22 00/100 ddélares de los Estados Unidos de

23 Norteamérica) mds IVA, pagadercos desde el (01 de

24 enero de 2020 hasta el 01 de marzo de 2021 b) La

25 suma mensual d_n
2 [ :-co:  vnidos de

27 Norteamérica) mds IVA, pagaderos desde el 01 de

28 abril de 2021 hasta 01 de febrero de 2022, aih
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partir del tercer afic de vigencia del presente

instrumento es decir desde el 01 de marzo del

2022 y cada afo subsiguiente hasta el décimo

(10mo.) anio del presente instrumento, el canon

mensual de arrendamiento, tendra un incremento

anual de acuerdo al Indice de Inflacidn decretado

por el Banco Central del Ecuador o del érgano gue

haga de sus veces. 4.2.-El1 canen arrendaticio

correrd a partir de la entrega recepcidén del

local, es decir desde el 01 de enero de 2020 vy

una vez entregado el local 1las pensiones

arrendaticias serdn pagadas por adelantado en los

diez primeros dias de cada mes, a su vez, las

facturas serdn entregadas en los cinco primeros

dias de cada mes. 4.3.-Por acuerdo entre las

partes, se conviene en gue el canon arrendaticio

sea pagado en cinco partes iguales en las cuentas

personales de cada uno de los ARRENDADQORES, por

lo que los ARRENDADORES comunicardn por escrito

previamente el detalle del nudmeroc de cuenta la

cual serd depositado y/o acreditado el canon de

arriendo de cada uno de ello. De igual manera,

Los ARRENDADORES se obligan a entregar cada uno

de manera individual, las facturas

correspondientes, las mismas que deberdn cumplir

con los reguisitos legales “ CLAUSULA QUINTA

ANTERIOR: "QUINTA: ANTICIPO DEL CANON

i
]
B4

ARRENDATICIO. - 5.1.-La Compafiia .Arrendataria,j
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Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

por esta inica vez, cancelard en forma anticipada

12 centidad de usos. I o
N  cu:tro dSlares de los

Estados Unidos de América) mds IVA, equivalente

e imputado a los SEIS ({6) primeros meses de

cdnones de arrendamiento del inmueble objeto del

presente instrumento de acuerdo a los valores

pactados en la cldusula cuarta literal a) del

presente instrumento, aclarando gue LOS

ARRENDADORES otorgan el primer mes arriendo un

descuento del 50% (cincuenta por c¢iento) sobre

el canon de arrendamiento, este valor sera

entregado una vez que LOS ARRENDADORES hagan la

entrega fisica y formal del inmueble objeto del

presente instrumento completamente desocupado

por tercercos, para lo cual suscribirdn el acta

de entrega y recepcidén correspondiente. Por lo

tanto, LOS ARRENDADORES se obligan a emitir la o

las facturas correspondientes por este concepto,

de igual manera LA ARRENDATARIA cancelara dicho

anticipo mediante cinco chegues en partes iguales

a favor de cada uno de los ARRENDADORES,

aclarandc gue este valor por ser anticipo de

arriendo, la ARRENDATARIA realizard las

retenciones gue por ley le corresponde”. CLAUSULA

QUINTA ACTUAL: “QUINTA: ANTICIPO DEL CANON

ARRENDATICIO. -5.1.-La Compafila Arrendataria,

!
P

‘:"‘1

por esta unica vez, y en virtud de la cesion y/oi

¥l
T;r';

=y
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acreditacién de valores dinerarios hechos a su

favor por parte de sus compafias relacionadas

Shemlion S.A. y Promotora Ecuatoriana de Carfé de

Colombia S.A. Procafecol Ecuador, cancela de

forma_anticipada

I >« wusveE  con
A . o5 de anérica)

mds IVA, equivalente e imputadeo a todos los

cdnones de arrendamiento de la siguiente manera:

2 22 N, - i :ocos

desde el 01 de enero de 2020 al 01 de marzo de

2021. b) En virtud de lo estipulado en el literal

"b” de la c¢ldusula cuarta modificada en el

presente inscrune |

iva serdn imputados desde el 01 de abril de 2021

al 01 de octubre de 2021. ¢) El1 saldo es decir

la sum tado a una

parte del canon de arrendamiento de noviembre

2021, las partes en este mes, se obligan a revisar

estos y todos los valores acreditados e imputados

con el fin de gue no quede ningidn saldo a favor

© en contra para cualguiera de las partes. Por

lo tanto, LOS ARRENDADQORES se obligan a emitir

la o las facturas correspondientes por este

concepteo, aclarando gue este valor por ser

anticipo de arriendo, la ARRENDATARIA realizars

las retenciones que por ley le corresponde 5.2.

L

LOS ARRENDADORES por medio de este instrumento yﬁ%
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NOTARIA

1 en razén de lo descrito en el numeral gue

NOTARIA ) R
TRIGESIMA 2 antecede, declaran gue el mencionado anticipo de

SEXTA
3 vsps. I

4 nueve con 00/100 ddélares de los Estados Unidos

5 de América) mdas IVA se encuentra ya entregado y

6 acreditado en sus respectivas cuentas bancarias,

7 por lo gue no tienen nada gue reclamar por este

8 concepto ni hoy ni en el futuro a la ARRENDATARIA

9 5.3, LAS PARTES acuerdan gque, en caso de que la

| 10 ARRENDATARIA diere por terminado el presente

11 contrato sin causa justificada debidamente

12 comprobada antes de que el monto del anticipo sea

13 devengado de conformidad con los literales a),

14 b) y ¢} que antecede; LOS ARRENDADORES no estardn

15 obligados a devolver ningin valor a la

‘ 16 ARRENDATARIA. De igual manera, en caso de gque LOS

17 ARRENDADORES dieren por terminado el presente

‘ 18 contrato sin causa justificada debidamente

| 19 comprobada antes de gque el monto del anticipo sea

20 devengado de conformidad con los literales a),

21 b) y c) que antecede; LOS ARRENDADORES se obligan

2 a develver todos los valores entregados y no

23 devengados por concepto de anticipo de canon de

24 arrendamiento mds lo estipulado en la Cldusula

25 Quinta del contrato principal.” CLAUSULA SEXTA

26 ANTERIOR: "“SEXTA: PLAZO. - El presente contrato

27 tendrd un plazo de duracidn de diez (10) afios,

3
| 28 contados a partir de la entrega fisica y formalj%

i
i
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del local a favor de LA ARRENDATARIA,

completamente desocupado, para lo cual, las

partes suscribirdn la correspondiente acta de

entrega y recepcidn del inmueble. Si al término

del plazo de vigencia de este contrato, ninguna

de las partes ha notificado a la otra parte su

intencién de renovarlo con noventa (90) dias de

anticipacidn, el mismo se¢ entenderd fenecido”.

CLAUSULA SEXTA ACTUAL: “SEXTA: PLAZO. - E1

presente contrato tendrd un plazo de duracidén de

diez (10) afos, contados a partir de la entrega

fisica y formal del Jlocal a favor de LA

ARRENDATARIA, completamente desocupado es decir

desde el 01 de enero de 2020, para lo cual, las

partes suscribirdn la correspondiente acta de

entrega y recepciodén del inmueble. Si al término

del plazo de vigencia de este contratc, ninguna

de las partes ha notificado a la otra parte su

intencidén de renovarlo con noventa (90) dias de

anticipacidn, el mismo se entenderd fenecido”.

CLAUSULA OCTAVA ANTERIOR: “OCTAVA: GARANTIA.- Las

partes fijan en concepto de garantia y para

cubrir los eventuales dafios que se ocasione en

el inmueble y/o, el pago de servicios y/o de una

de mds obligaciones contraidas en el presente

contrato por parte de la Compafia ARRENDATARIA,

1a cantidad de T -
NN - .- DE 1,0S ESTADOS UNIDOS DE




“Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 NoRTEMAERTCHHNNEEENEE, -cuivalentes g dos

HOTARLS 2  cédnones de arrendamiento, los mismos que serdn

TRIGESIMA
SEXTA

3 cancelados a 1a entrega del certificado de

4 gravamenes actualizado por parte de los

5 ARRENDADORES; valores que serdn devueltos a la

6 finalizacidn del contrateo de arrendamiento una

7 vez que se devuelva los locales y sus

8 instalaciones reparadas si hubiere lugar, a

9 excepcidn de los dafos que se deban al desgaste

10 por el uso natural de las cosas y paso del

11 tiempo, también para la devolucién de la garantia

12 tendrdn gue entregar las planillas de pago de los

13 servieios bdsicos cancelados hasta el (ltimo dia

14 de ocupacién del inmueble, para lo gue se

15 suscribird un acta de entrega y recepcion del

16 inmueble. En ninguin caso la garantia serad

17 imputable a las gltimas pensiones de

£k, 18 arrendamiento. CLAUSULA OCTVA ACTUAL: “OCTAVA:

VX1 19 GARANTIA.- las partes fijan  en concepto de

20 garantia y para cubrir los eventuales dafios gque

21 se ocasione en el inmueble v/o, el pago de

2  servicios vy/o de una de mds obligaciones

23 contraidas en el presente contrato por parte de

24 la Compafiia ARRENDATARIA, la cantidad de OCHO MIL

\ 25 CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

2 norreaze R - -

\ 27  cdnones de arrendamiento, los mismos gque fueron

1
J 28 cancelados con fecha anterior a la suscripcidnf}’,

/i

i
1
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del presente Jnstrumento; valores que serdn

devueltos a la finalizacidn del contrato de

arrendamiento una vez que se devuelva los locales

y sus instalaciones reparadas si hubiere lugar,

a excepcidn de los dafios gue se deban al desgaste

por el uso natural de las cosas y paso del

tiempo, también para la devolucidn de la garantia

tendrdn que entregar las planillas de pago de los

servicios bdsicos cancelados hasta el tltimo dia

de ocupacidn del inmueble, para lo gque se

suscribird un acta de entrega y recepcidn del

inmueble. En ningun caso la garantia serd

imputable a las dltimas pensiones de

arrendamiento.” TERCERA: ACLARACION: Las partes

sclaran que ol [ . - -

de la garantia inicial entregada conforme 1lo

estipulaba la “cldusula octava anterior” con esta

nueva reforma, dicho valor ahora forma parte de

10s vsps. [ -

y nueve con 00/100 délares de los Estados Unidos

de América) mds IVA que fue entregado como

anticipo y que son imputados a los cdnones de

arriendo de acuerdo a la cldusula guinta que se

modifica en este instrumento. CUARTA:

RATIFICACION. - Las partes ratifican en todas sus

partes el contenido del contrato suscrito el 30

de octubre de 2020, excepto por las

1
3

modificaciones lntroducidas por el presenteﬁé
N i .;..



“Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 adendum, el mismo gque forma parte integrante del

NOTARIA , ; :
TRIGESIMA 2 mencionado contrato. Para constancia de lo cual,

SEXTA

3 las partes firman este instrumento en Quito, a

4 Jos 20 dias del mes de octubre de 2020.7 2.7.-

5 Es voluntad de las partes elevar a escritura

6 publica el contrato de arrendamiento descrito en
7 el numeral 2.5 que antecede, el adendum descrito
§ en el numeral 2.6 que antecede, cémo también
9 celebrar por intermedio del presente instrumento
10 un nuevo adendum con el fin de gue a partir de
i1 la suscripciédn del presente instrumento formen
12 un solo cuerpo v estipule lo siguiente: TERCERA:
13 SEGUNDO ADENDUM AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. -
14 En virtud de los antecedentes expuestos, es
15 wvoluntad de las partes modificar la clé&usula
16 SEGUNDA, TERCERA, CUARTA, OQUINTA y SEXTA del

17 “Contrato Principal en virtud del nuevo interés

18 que tiene el ARRENDATARIO de alguilar también la

19 Planta Alta del inmueble adendum que contendra

e
¥

20 las siguientes estipulaciones: CLAUSULA SEGUNDA
21 ACTUAL: SEGUNDA: ANTECEDENTES: - 2.1.- Los
22  ARRENDADORES declaran ser legitimos propietarios
23 de un inmueble consistente en una casa, ubicada
24 en la esguina de la plaza de San Francisco en la
25 calle Sucre No. OE-616 y Benalcdzar de esta
26 ciudad de Quito, perteneciente a la Parroguia El

27 Salvador, cantén Quito. 2.2.- E1 sepalado

28 inmueble fue adquirido por donacion gratuita eﬁ%
P
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irrevocable, proindiviso y en partes iguales e
imputables hecha por los cdnyuges Jorge Pazmifo
Ponse y Cecilia Beatriz Cevallos Garzdn,
mediante escritura piublica celebrada el 21 de
Diciembre del 2004, ante el Notario Trigésimo
Segundo del Cantdén Quito, inscrita en el
Registro de la Propiedad de este cantdn el 20 de
octubre del 2005 a favor de sus hijos PATRICIO
XAVIER PAZMINO CEVALLOS, MARTHA CECILIA PAZMINO
CEVALLOS, CARMELA YOLANDA PAZMINO CEVALLOS,
RENATO IVAN PAZMINCO CEVALLOS, JENNY PAULINA
PAZMINO CEVALLOS. Z.3.- E1 inmueble antes
descrito se halla compuesto de una casa de tres
blantas y balcones, construida en una sSuperficie
total segun escrituras de una propiedad de UN MIL
DOSCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS (1.260 m2)
dentro de los sigulientes linderos y dimensiones
por el NORTE: Con inmueble de propiedad de la
Cooperativa San Francisco de Asis, en una
longitud de treinta y seis metros; por el SUR:
Con la calle Sucre, en una longitud de treinta y
cinco metros; por el ESTE: Con la calle
Benalcdzar, en una longitud de treinta y cinco
metros; por el OESTE: Con inmueble de propiedad
de Coronel S.P. Luis Alfredo Vayas en una
lengitud de treinta y cinco metros. Aclarando

que, conforme se desprende del Informe de

iy,
HIH
i

il
Regulacidn Metropolitana que se adjunta, el drea,

i
i,



Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 total bruta de construccidon es de DOS MIL

NOTARIA
TRIGESIMA
SEXTA

2 SETECIENTOS VEINTE PUNTO VEINTE DOS METROS
3  CUADRADOS (2.720,22 m2). 2.4.-E1 inmueble antes
4 descrito esta compuesto en la parte frontal, es

5 decir hacia la calle Sucre, de dos locales

6 comerciales, que para efectos del presente
7” contrato de arrendamiento se los signard como
8 Local Al,'Local A2 y hacia la calle Benalcazar
9 el Local A3, qgue estda compuesto de "PLANTA ALTA
10 mds balcones” y “PLANTA BAJA Y MEZZANINE”,
11 conforme al plano constructivo que se adjunta al
12 presente instrumento como referencia. 2.5.- La
I 13 Compafiia Arrendataria es una empresa que se

14 dedica a la operacién de establecimientos
| 15 comerciales para la venta de alimentos y bebidas
16 para consumo inmediato, con el nombre comercial
17 de “KFC”. 2.6.- La Compafiia Arrendataria, tiene

18 interés en arrendar y en efecto toma en

|
o/ ‘
ﬁ&/ | 19 arrendamiento el Local Comercial A3 gue esta
LY |
boA .
Vi 20 compuesto de “PLANTA ALTA mds balcones” con un

| 21 drea de 147,41 metros cuadrados y, PLANTA BAJA
| 22 mds MEZZANINE” con un drea de 133.00 metros
5 23  cuadrados, local que forma parte del inmueble de
24 propiedad de los Serfiores Pazmifio Cevallos,
25 ubicado hacia la calle Benalcdzar, con un 4area
26 total de DOSCIENTQS OCHENTA METROS CON CUARENTA
i 27 Y UN CENTIMETROS CUADRADOS (280,41M2) para

)

} 28 destinarlec al funcionamiento de establecimient@%

P
|
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de comida y bebidas bajo el nombre comercial de
“KFC”. CLAUSULA TERCERA ACTUAL: TERCERA:
ARRENDAMIENTO.~- En base a los antecedentes
expuestos LOS ARRENDADORES, dan en arrendamiento
favor de 1la Compafiia ARRENDATARIA, el local
comercial A3 compuesto “PLANTA ALTA mas balcones
BALCONES” con un drea de 147,41 metros cuadrados
vy, PLANTA BAJA mds MEZZANINE” con un drea de
133.00 metros cuadrados, local gue forma parte
del inmueble de propiedad de los Seflores Pazmifio
Cevallos, ubicado hacia la calle Benalcazar, con
un drea total de DOSCIENTOS OCHENTA METROS CON
CUARENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS (280,41M2)
para destinarlio al funcionamiento de
establecimiento de comida y bebidas bajo el
nombre comercial de “KFC” y de conformidad con
el plano constructivo qgue se adjunta como
documento habilitante. CLAUSULA CUARTA ACTUAL:
“"CUARTA. - CANON MENSUAL Y FORMA DE PAGO.- 4.1-
La pensién mensual qgue las partes estipulan
libremente, tomando en consideracién la ubicacidn
del inmueble, sus instalaciones y los servicios
gue posee y tomando también en cuenta el plazo
de duracién del contrato de arrendamiento serad
acuerdo a la sigulente tabla de pagos que serd

aplicada unicamente para el alquiler de la planta

baja: a) La suma nen
I == c- los Estadosy)



‘Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

I Unidos de Norteamérica) mds IVA, pagaderosdesde

2 el 01 de enero de 2020 hasta el 31 de marzo de

5 Norteamérica) mds IVA, pagaderos desde el 01 de

TRIGESIMA
SEXTA

6 abril de 2022 hasta 28 de febrero de 2023, a
f‘ partir del tercer afio de vigencia del presente
8§ instrumento es decir desde el 01 de marzo del
9 2023 y cada afio subsiguiente hasta el décimo
10 (10mo.) afio del presente instrumento, el canon
{ 11 mensual de arrendamiento, tendrd un incremento
' 12 anual de acuerdo al Indice de Inflacidn decretado
13 por el Banco Central del Ecuador o del organo que
14 haga de sus veces. 4.2.- El canon arrendaticio
15 para la Planta Baja del inmueble correrd a partir
16 de la entrega recepcidén del local, es decir desde
17 el 01 de enero de 2020 y una vez entregado el

| 18 local las pensiones arrendaticias serdn pagadas

k} . 19 por adelantado en los diez primeros dias de cada
20 mes, a su vez, las facturas seran entregadas en

| 21 los c¢inco primeros dias de cada mes. 4.3. Por

22  acuerdo entre las partes, se conviene que, el
23 canon de arriendo correspondiente a la "Planta
24 Alta mds balcones” con un area de 147,41 m2, las

26 IVA por metro cuadrado, es decir la suma total

iJ
.Il

| 28 pagarse desde el mes en que la estacion “"Plazay
g
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San Francisco” del Metro de Quito se encuentre
en marcha y operando al publico en general o el
01 de Enero del 2023, lo gque ocurra primero,
antes de eso, el Arrendatario no tendra
obligacién de pago alguno por la ocupacion de
este espacio en la Planta Alta del inmueble.
4.4.- Por acuerdo entre las partes se conviene
en que el canon arrendaticio sea pagado en cinco
partes iguales en las cuentas personales de cada
uno de los ARRENDADORES, por lo gue los
ARRENDADORES comunicardn por escrito previamente
el detalle del ntumero de cuenta a la cual serd
depositado y/o acreditado el canon de arriendo
de cada uno de ellos. De iguél manera, los
ARRENDADORES se obligan a entregar cada uno y de
manera individual, las facturas
correspondientes, las mismas que deberdn cumplir
con todos los requisitos legales.” CLAUSULA
QUINTA ACTUAL : T“QUINTA: ANTICIPO DEL CANON
ARRENDATICIO. - 5.1.-La Compaiia Arrendataria,
por esta tnica vez, y en virtud de la cesidén y/o
acreditacién de valores dinerarios hechos a su
favor por parte de sus compafiias relacionadas
Shemlon S.A. y Promotora Ecuatoriana de Café de

Colombia S.A. Procafecol Ecuador, cancela de

forma anticipada laz (N
N © VUEVE  con 00/100

délares de los Estados Unidos de América) masﬂg



'Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 IVA, eguivalente e imputado a todos los ¢Génones

NOTARIA . . .
TRIGESIMA 2 de arrendamiento de la siguiente manera: a) La

SEXTA
s suma de vs Y - - o5 e

4 el 01 de enero de 2020 al 31 de marzo de 2022.

5 b) En virtud de lo estipulado en el literal “b”

6 de la cldusula cuarta modificada en el presente

8 imputados-desde el 01 de abril de 2022 al 31 de

9 Jjulio de 2022. ¢) E1 saldo es decir la suma

. 11 canon de arrendamiento de agosto 2022 es decir

12 que existird unicamente por este mes, un saldo a

UG |

| 14 maneras, las partes en este mes, se obligan a

‘ 15 revisar estos y todos los valores acreditados e
‘ 16 imputados con el fin de que no guede ningun saldo
17 & favor o en contra para cualquiera de las partes.
18 Por lo tanto, LOS ARRENDADORES se obligan a

19 emitir la o las facturas correspondientes por

20 este concepto, aclarando que este valor por ser

21 anticipo de arriendo, la ARRENDATARIA realizara

‘ 22 las retenciones gque por ley le corresponde 5.Z2.
\ 23 LOS ARRENDADQRES por medio de este instrumento y
24 en razdn de 1o descrito en el numeral gue
25 antecede, declaran que el mencionado anticipo de

27 nueve con 00/100 ddélares de los Estados Unidos
Ad
28 de América) mds IVA, se encuentra ya entregado qgﬁ
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acreditado en sus respectivas cuentas bancarias,
por lo gue no tienen nada que reclamar por este
concepto ni hoy ni en el futuro a la ARRENDATARIA,
5.3. LAS PARTES acuerdan que, en caso de gue la
ARRENDATARIA diere por terminado el presente
contrato sin causa Jjustificada debidamente
comprobada antes de que el monto del anticipo sea
devengado de conformidad con los literales a),
b) v ¢} que antecede; LOS ARRENDADQORES no estarén
obligados a devolver ningun valor a la
ARRENDATARIA. De igual manera, en caso de gque LOS
ARRENDADORES dieren por terminado el presente
contrato sin causa justificada debidamente
comprobada antes de que el monto del anticipo sea
devengado de conformidad con los literales a),
b} y c) gue antecede; LOS ARRENDADORES se obligan
a devolver todos los valores entregados y no
devengados por concepto de anticipo de canon de
arrendamiento mds lo estipulado en la Cldusula
Quinta del contrato principal.” CLAUSULA SEXTA
ACTUAL: “SEXTA: PLAZO. - El1 presente contrato,
nuy independientemente de las fechas de
suscripcion del primer contrato (30 de octubre
de 2019) y adendum suscrito 20 de octubre de
2020, tendrid un plazo de duracidén de diez (10)
afnos, contados a partir de la suscripcidn del
presente instrumento. Si al término del plazo de

vigencia de este contrato, ninguna de las partes

JLIJ



Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 ha notificado a la otra parte su intencidén-de no

NOTARIA
TRIGESIMA
SEXTA

2 renovarlo con noventa (90) dias de anticipacidn,
3 el mismo se entenderd renovado por un periodo
4 igual”. CUARTA. AUTORIZACION.- Por medio del

5 presente instrumento y por esta unica vez, LOS

6 ARRENDADORES autorizan a la ARRENDATARIA para

f. que a su nombre y representacidén puedan tramitar

8 y/o gesﬁionar todos los informes v/o

9 regularizaciones y/o autorizaciones que sean

10 necesarias ante el Municipio del Distrito
| 11 Metropolitano de Quito o el drgano publico o
12 privado competente con el fin de obtener los

13 permisos de construccidén correspondientes sobre

14 el inmueble del presente instrumento, para lo

! 15 cual podra suscribir cuanto petitorio, escrito o
16 formulario sea necesario con el fin de
17 perfeccionar 1lo agui estipulado. QUINTA. -
18 ACLARACION Y RECTIFICACION Por un error de tipeo
: 19 en la fecha de la clausula tercera del primer

20 adendum celebradc 20 de octubre del 2020, las

| 21 partes ratifican el contrato celebrado con fecha
| 22 30 de octubre del 2020, cuando lo correcto es 30
. 23 de octubre del 2019, por lo que a partir de la
| 24 suscripcidn del presente instrumento se rectifica
25 dicho error. SEXTA: RATIFICACION. - Las Partes
26 de forma libre y voluntaria y por asi c¢onvenir a
27 sus mutuos intereses ratifican el contenido del

Al
' 28 contrato suscrito el 30 de octubre del 2019, egﬁ
K
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adendum suscrito el 20 de octubre del 2020,
excepto por las modificaciones introducidas en
el presente instrumento, asi como también
ratifican el deseo de elevar dichos contratos a
escritura publica para que a la suscripcién del
presente instrumento formen un solo cuerpo.
SEPTIMA: GASTOS. -Todos los gastos que demande
el otorgamiento de la presente escritura hasta
su inscripcidn seran de cuenta de la Compafiia
ARRENDATARIA. OCTAVA: INSCRIPCION. - Cualquiera
de las partes quedan autorizados para la
inscribir el presente contrato de arrendamiento
en el Registro de la Propiedad, personalmente o
por interpuesta persona., NOVENA: DATOS DE LOS
COMPARECIENTES: a) LOS ARRENDADORES ¢ Se
encuentran ubicados en la calle La Nifia E9-64 vy
Av. 6 de Diciembre, de esta ciudad de Quito,
Teléfono: 022527528 /026000553 vy, Correo

electrénico: san.franciscoplaza@hotmail.com vy

patpaz38@hotmail.com y ; b) LA ARRENDATARIA: Se

encuentra ubicada en la calle Corea 126 y Av.
Amazonas, Teléfono: 023955409 Y, correo

electrdnico: maxz.paliz@kfc.com.ec Y

vinicio.leival@kfc.com.ec. Usted sefior Notario se -

serviréd agregar las demds cldausulas de estilo
para la validez y eficacia de este instrumento
piblico.” HASTA AQUI 1A MINUTA, copiada

o

textualmente. Los comparecientes ratifican l#ﬁ
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Direcclén General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

S /-_ﬂ,.z- 7%

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN{ |D
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Ndamero unico de identificacién: 1706258116

Nombres del ciudadano: CORDOVA MONTERO IVAN HUMBERTO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 20 DE ENERO DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PAZMINO CEVALLOS JENNY PAULINA

Fecha de Matrimonio: 4 DE NOVIEMBRE DE ?987

Datos del Padre: CORDOVA RIVADENEIRA GABRIEL ALFONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MONTERO ZAMORA SOLEDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE AGOSTO DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: § DE SEPTIEMBRE DE 2022
Enl];_s%: DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA -

N° de certificado: 228-759-61048 f/}
228-750-61043 Ing. Fernando Alvear C.

Diractor General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La instifucion o persona anie quien se presente aste cerificado deberd vakdario enhitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia def documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En ¢aso de presentar inconvenientes con este documento eseriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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“ Direcclén Genelal de Registro Civil, dentificacién y Cedulacidn
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lNFOiQMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1706258116

Nombre: CORDOVA MONTERO IVAN HUMBERTO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera direcla al Ministerie de Salud Publica - CONADIS en caso de
incongistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA, - QUITO

N° de cerificado: 221-759-61061

i [ONARTRLI

221-759-61061
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Nt’sméro unico dé identificacion: 1705894028
Nombres del ciudadano: PAZMINO CEVALLOS JENNY PAULINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 7 DE OCTUBRE DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CORDOVA MONTERO IVAN HUMBERTO

Fecha de Matrimonio: 4 DE NOVIEMBRE DE 1987

Datos del Padre: PAZMINO PONSE JORGE HUMBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS GARZON CECILIA BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 26 DE AGOSTO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Enu'li_sroc; DIEGO FERNANDQ SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCRA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA -

; N° de ceriificado; 220-758-61071 //7/
' 220-755-81071 tog; Fersania Avear L

Director General del Registro Civll, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La instilucién o persona ante quien se presents sste certificade debera validaric en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a is LOGIDAC Art, 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia def documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenta sscriba a enlinea@registrocivil.gcb.ec
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

'.\r.’ 7 ~ )
NIV i :',7_1-;
NUI: SC74705894028
Nombre: PAZMINO CEVALLOS JENNY PAULINA

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad es consuitada de manera directa al Ministerio de Salud Pdblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a ka fuente de informacion

Informacién certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITC-NT 36 - PICHINCHA - QUITO

" N° de certificado: 225-759-61083

L 225-75%-61083
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| . » 6n y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion \ ) =
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Nimero lnico de identificacion: 1702802172
Nombres del ciudadano: PAZMINO CEVALLOS MARTHA CECILIA
Condicion del ceduilado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 18 DE JULIO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: SECRETARIA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MORENO HOFMANN ALEJANDRO ANTONIO
Fecha de Matrimonio: 25 DE OCTUBRE DE 1978
Datos del Padre: PAZMINO JORGE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS CECILIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE OCTUBRE DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion carlificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Eﬂﬁ%’ DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR ~ PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA -

N° de certificado: 222-759-61094 ;‘/’/
22-753-61094 Ing. Femando Alvear C.

Director Genaral del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion ¢ persona anle quien 5¢ presents este certificado deberd validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 valitacion o 1 mes desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1702802172

Nombre: PAZMINO CEVALLOS MARTHA CECILIA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pdblica - CONADIS en casc de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion '

Informacion certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBERE DE 2022 :
Emisor;. DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 225-759-61101
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ}’éﬁmﬁﬁm y Cedulacion

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

H
£
b
i
[E-~
i

Fecha de nacimiento: 8 DE AGOSTO DE 1960

| Nacionalidad: ECUATORIANA

-—‘2— Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: YEPEZ M PAULINA ALEXANDRA

Fecha de Matrimonio: 31 DE JULIO DE 1992
Datos del Padre: PAZMINO JORGE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha; 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
ETJ“SI% DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QILHTO-NT 38 - PICHINCHA -

. N* de certificado: 229-759-61137 //}
- 229-750-61137 Ing. Ferando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado ¢lectrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.geb.ec, conforme a fa LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacian o 1 mes desde ef dia de su emisidn. En caso de presantar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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INFORMACION 'ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: ' 1705909388

Nombre: PAZMINO CEVALLOS RENATO IVAN

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad &3 consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudic a la fuente de informacion ;

Informacién certificada a Ja fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCI-EA-QUITO MNT 36 - PICHINCHA - QUITO

N? de certificado: 226-759-61148
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Direccidén General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ'fé’:ﬂ“ﬁ%“cﬁi?zﬁ';‘c‘f:sﬁiﬁéﬂ’

Condicion del cedulado: CIUDADANG I

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1952

' Nacionalidad: ECUATORIANA
| &VZL Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: YEPEZ HINOJOSA GINA DE LAS MERCEDES
Fecha de Matrimonio: 15 DE ABRIL DE 1983

Datos del Padre: PAZMINO JORGE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS CECILIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE DICIEMBRE DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Informactdn certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Enu-ulgl%— DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA -

Z N° de ceriificado: 221-759-61155 /‘/’/
- 221-755-81155 Ing. Fernando Alvear C.

Diracior General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucion ¢ persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y #la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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INFORMAGION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1703007250

Nombre: PAZMINO CEVALLOS PATRICIO XAVIER

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion )

Informacion certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Emisor: DIEGCO FERNANDG SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 226-759-61172

-759-61172
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i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ.ﬁ‘é“‘*ﬁ“,ca’:ﬂ

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Condicion del cedulado: CIUDADANO
l.ugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 2 DE MARZO DE 1973

E ]
g

:
8

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccidon: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROMERO RODRIGUEZ KARINA DEL ROCIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE NOVIEMBRE DE 1998

Datos del Padre: LEIVA ALMEIDA JAIME OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PAEZ VELASCO ELENA EUGENIA DEL ROCIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE NOVIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la facha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Erﬂﬁ%’ DIEGO FERNANDC SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCRA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA, -

N° de certificado: 225-759-61182 //}
| S e e1 182 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presents aste certificado debera validark en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAG Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Yigencia del documenio t validacion o 1 mes desde el dia de su smision. En caso de presantar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



: %. Direccion General de Registro Civil,
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaclén ]

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

\\J
INFQRMAQ ION ADICIONAL DEL CIUDADANO

.o Ao '\'-2‘?*
\“‘-"—-\—_..—-'
NUI: 1706456702

Nombre: LEIVA PAEZ JAIME VINICIO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: DIEGC FERNANDC SANTAMARIA SAELAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCGHA - QUITO

N* de certificade: 225-759-61200

o TR

225-752-61200




Sefior '-\\:,)b
JAIVIE VINICIO LEIVA PAEZ b
Presente.-

De mi consideracion:

Me es grato informarle que medfante Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de
fa compafifa INT FOOD SERVICES CORP S.A. celebrada el dia de hoy, usted fue electo para el
cargo de Gerente General de la compafifa, en remplazo del sefior Franklin Alberto Teifo Nufiez,
por un periodo estatutario de CINCO ANOS, contado a partir de [z inscripcidn de este
nombramiento en el Registro Mercantil.

En el ejercicio de su cargo le corresponderd, de manera individuzl, la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la compatiia,

Mediante protocolizacién de documentos otorgada ante el Notario Trigésimo Segundo del
Distrito Metropolitano de Guite, el 3 de mayo de 1999, iriscrita en el Regisiro Mercantil de Quito,

. ¢l 17 de mayo del mismo afio, a compafifa extranjera JCS FOOD SERVICES CORPORATION se
" domicilié v establecié una sucursal en ¢ Ecuador, Mediante protocolizacién de documentas

otorgada ante el Notario Vigésimo Sexto del Distrito Metropolitano de Quite, el 2 de mayo de
2002, inscrita en ef Registro Mercantil de Quito, el 21 de junio de 2002, [a sucursal cambio su
denominacién 2 INT FQOD SERVICES CORP.,

Mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Trigésima Sexta del cantén Quito, Ab. Marfa
Augusta Peiia, el 1 de septiembre de 2020, inscrita en el Registro Marcantil del mismo cantén ef
26 de octubre de 2020, fa sucursal extranjera INT FOOD SERVICES CORP se transformo en una

compaiifa anénima ecuatoriana, adoptd nueves estatuios y su denominacidn es INT FOCD
SERVICES CGRP S.A.

Le deseo éxito en sus funciones,

Ate ente,

/f-"'/" il ‘
/f?a/ m Costa
F ecretario Ad-Hoc

iGEgi
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TRAMITE NUMERO: 47928
*gH2T72128TLGVXGH

REGISTRO MIERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO...

NUMERD DE REPERTORIO: © 39534

FECHA DE INSCRIPCION: | 02/12/2020
NUMERO DE INSCRIPCION; | 18768

REGISTRO: ' - - .. | LiBRO DE SUSETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARTA: INT FOOD SERVICES CORP S5.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | LEIVA PAEZ JAIME VINICIO
IDENTIEICACION 1706456702

_ CARGO: GERENTE GENERAL

; PERIODO{Afios): 5. AROS

2. DATQS ADICIONALES:

DOMIC. RV, 1124 DEL 17/05/1989 NOT. 32 DEL03/05/1999.- TRANSFOR, ADOPC. NUEV, ESTAT.
REVOCAT. D POD. Y REVOCAT, D DELEGAC, DE PODER RM#, 16465 DEL 26/10/2020 NOT. 36 DEL
01/09/2020.

. CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NGRMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISIGN: QUITO, A 2 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE I.OPEZ & e :
REGISTRADOR MERCANpL DEL cgmén QUITO < s q/\

DIRECCION DEL REGISTRO:AV., MARf_S'CﬁLSM{{OPI I0-JGSE DE SUCRE N54-103

LEL

L e B T :
hmz LNH 25Ty

Péginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil def Cantén Qurco



Ministerio de Relaciones £x
y Movilidad

CONSULADO DEL ECUADOR EN MIAMI (FLORIDA)
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER GENERAL N° 234 / 2022
Tomo II . Pagina 244

En la ciudad de MIAMY, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ef 26 de julio de 2022, ante mi, ANDRE ESTEFANG
BRITO TELWLO, AGENTE CONSULAR. en esta ciudad, comparece{n; THOMAS ANTHONY FIORE ; de
nacionalidad ESTADOUNIDENSE, de estado civili Casado, Pasaporte No, 515428624, v
CARMELA YOLANDA PAZMING CEVALLOS, de nacionafidad ECUATORIANA, de estado civil
casada, Cédula de ciudadania nimerp 1702802180, , legaimente capaz{cas) a quien(es} de conacer
doy fe, y guien{es) libre y voluntzdaments, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER
GENERAL. generalisimo, amplio y suficients, cual en derecho se recuiere a favor de IVAN HUMBERTO
CORDOVA MONTERQ, de nacionalidad ECUATORIANA, con Cédula de ciudadania nimero
1706258116, para que n su nombre y representacion realice ios siguienies ac:c»s- a. C‘ormare:ca S
voiz en su nombre 2 las Jumas Generales de Accionistas de la Compalifa SAN FRANC ISCO
PLAZA Y PC ASOCIADOS b. Firmar contratos de amendo o de desahucia de ios bienss de la
Compafiia SAN FRANCISCG PLAZA ¢ Represemﬁr a 1a Mandante ¢n todos 1os acios v contratos

en gue ienga que intervemir en calidad d :mcir*nj'am o socia, de las Compaflias Andnimas.
{ imbadas o Sociedades de Hacho 2n la que Ea andante tenga © sea iitular de derechos. acciones,
panicipacionsgs y aporiaciones, d R&p ezemiar a 1z Mandante ante Jueces v Tribunales de Justicia,
presentanda toda clase de es v petigiones, concurrie 2 audiencias e inspecciones, presentar
demandas, interponer toda c!a;e de recursas sean estas apelaciones, casaciopes, ante 1oda clase de
autoridades como autera o ¢n defensa de mis intercses v aulorizar en mi nombre 2 delegar osias
facultades a un Abogado de ’iaﬂzzx donde tenga que Intervenir en calidad de accionista 0 socia,

de las Compadias %nonfma» i_ mitadas o Soci dadf’s de Hecho en 2 gue la Mandanie tenga o sea
ihular de derechos. acclones, participaciopes y aporiaciones o para traimites personales.
Comparezca a su nombre en la celebracion de contratos de camprivenia, e Lﬁj nacion, permuie o
hipotegue. done bienes muebles ¢ inmucbles o los de en antivresis: acepte, ceda o venda derechos
y acciones herediarios: cancgls nie wdo Hpo de gravamenes Como: pulrmu nio fanuliar,
kipoteca ¥ otros, iapio en calid ad de vendedora como de compradora £ Adquiera en lo posteriorn. 4
cuaigaier titlo legal, woda clase de bienes muebies ¢ inmuebles. g, Comparezea 2 su nombre en la
celebracién de contratos de amr \,nda mutuo, prestamos. fideicomisos, hipotecas v presdas h.
Administre todos lus bienes muebles ¢ inmuebles prcsunfr:s y fururos 1 Retire dinero, deposite.
salicite prestarnos. guedando facuiiaw para en garantia 92 esios préstamos. constiluya hipoteca
sobre los bienes ipmuebles de propiedad de ila, los. 1as) Mandantes j. Recibir, cobrar, retirar o
hacer efectivas ventas @ compras, ariendes, utilidades, beneficios ¥ usufructos que por derecho e
corresponden, en calidad de accionisia o socia, de las Compafifas Andnimas, Limitadas o Soviedad
de Hecho en las gue {a Mandante tenga o sea drular de derechos. q*ciones. participacionss ¥
aportaciones, como 1ambidn para los iramites a dulo persenal de blenss muebics e inmuebles k.
Pedir en nombre de la Mandante anie el SRI: facturas, retenciopes. devoluciones. claves o
gestionar cualquier otro tramite pertinente pam el comecto cumplimienio con las iayes
genatorianas. | Autorizar a realizar tode tramile pertipente tanio ‘frem’e a Entidades Phblicas,
Privadas v Bancarias. come las empresas de Telecomunicaciones. Inlemet Matrculacion,

SO P

g




(g \ \
g ev h\r} Hu.l.iﬁ IISS, asi tambidn como en tRdmites Municipales para que pueda realls
'?s H’u?‘d’t{i&*ﬁl‘v? ﬂa’:slam’&i‘ claves, apertura ¥ cierre doe actividades vomerciales v demas wimites
\}S@ﬁrz\gumplla con lo estzblecido en las leves ecuatorianas, #n Suseriba escrituras

e mda clase de contratos con arreglo a las l2ves couwiorianas oo Representarme
pdm*}ﬂ—qéeﬁ&m de la tirma de mi testamento o. Apertura o cigme de cuentas cornentes o de {;;3
ahorros v tarjetas de cr:dnu ¢n baneos. migualistas, asociaciones. svops uf'l- a3 Jg a%‘wrm ¥ i”.i:? ﬁf;h\
crédite en ¢f Ecuador: solicite todo tpo de claves para actuahizacion &
tarjetas como para las cuentas bancarias v goeds facultado para ia gdmzmszra\;m: v gurmn .L.
estos. p. Realice la compra. venta o perpetus enzjenzcién de blenes muebles, cdmo vebjculos de
propiedad del (Ya. los. Jasy Mandante .E] presente mandato se mantendri vigente por dos afios
mientras el(lales las) poderdante(s) no o revoqua(n) ni necesitara{n} de un nueve puder,-
Hasta agui la voluntad expresas del{la o los o f3s ) mendsnte(s), Pars e olorgamignto de este Poder
General se cumplieran con todos los requisites legales v leido gue fue por i integramente al (alaoalos o
a las) otorgants(s), se ratificis-aron) €n su conienido, aprobié-aron) todas las parles y firm{s-aron)
conm;gqﬁ de la presente, en la ciudad y fecha antes indicadas, de lo cual doy fe.-
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'Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

minuta inserta, por la misma gue  se encuentra
firmada el Abogado César Alarcédn, con matricula
profesional numero diecisiete guidn dos mil
quince guidén doscientos cuarenta y nueve del Foro
de Abogados. Para el otorgamiento de esta
escritura publica se observaron los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue
a 1los cbmparecientes, éstos se afirman vy
ratifican en todo su contenido, firmando para
constancia Jjuntoc conmigo, en unidad de acto,
quedando incorporada al protocolo de ésta

Notaria, de todo lo cual doy fe.

PATRICIQ XAVIER PAZMINO CEVALLOS
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Ab. Maria Augustqj?gﬁa Vasquez, Msc.
) NOTARIA TRIGESIMA SEXTA

N, ) CANTON QUITO, D.M.



NOTARIA
TRIGESIMA
SEXTA

Ab. Maria Augusta Peiia Vasquez, Msc.

NOTARIA

Se otorgd ante mi ABOGADA MARIA AUGUSTA PENA
VASQUEZ, MSC., Notaria Trigésima Sexta del Cantén
Quito y en fe de ellce confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la Escritura Publica de CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO Que otorga PATRICIO XAVIER PAZMINO
CEVALLOS ; MARTHA CECILIA PAZMINO CEVALLOS;
CARMELA YOLANDA PAZMINO CEVALLOS; RENATO IVAN
PAZMINO CEVALLOS; y JENNY PAULINA PAZMINO
CEVALLOS a favor COMPANIA INT FOOD SERVICES
CORP S.A., firmada y sellada en el mismo lugar vy

fecha de su celebracién.







