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O B J E T I V O  
G E N E R A L

• Puntualizar con exactitud  las intervenciones que se propone  realizar en el 
inmueble, ampliando de esta forma, la explicación de la propuesta para la 
Aprobación de los Planos Definitivos del inmueble ‘‘BellaMaría’’.

• Para una mejor comprensión de las intervenciones, se adjuntan: Planos Aprobados 
del 2013, Planos del Estado Actual, Planos de Intervención y Planos de Propuesta. 

• Para la justificación de la propuesta de adjuntarán fotografías actuales y la 
patología de la intervención.
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1.1 PLANTA DE CUBIERTAS



1.2 PLANTA BAJA- ORGANIZACION ESPACIAL
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PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCIÓN

Intervención en Planta Baja
1. Grados de Intervención: Liberación, Integración y Sustitución

• Conservando la morfología del inmueble, se proporcionará a esta edificación la función de locales comerciales o un solo
ambiente comercial en Planta Baja. Para ello la propuesta busca adaptar al inmueble a esta necesidad.

• Recuperación del zaguán (actualmente lo usan como exposición de artículos de venta), recuperación del Patio 1 liberando
la actual bodega que consta como añadido, integración de baterías sanitarias y paredes divisorias, integración de muros y
estructura y sustitución de muros en Pozo 1 y Pozo 2 que tienen debilitamiento estructural. Revisar Planos de
Intervención y Propuesta.

• Actualmente la Galería B tiene un ancho entre 62 cm y 70 cm para poder circular, por lo que se propone la liberación de
muros para reintegrarlos, manteniendo su morfología, a la altura de las gradas. Para ello se amplía el espacio de los
locales actuales hacia el Pozo 3. De esta manera la galería se amplía entre 1.56 m a 1.64 m que son medidas que van
acorde a las Galería A, C y D, como se pueden observar en las tipologías de Casas tipo patio en donde las 4 galerías
mantienen una misma relación en cuanto a su ancho de circulación.

2.1
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INTERVENCIÓN 1-PB

Ubicación:
1. Planta Baja. Muro de la galería A. 

Patio 1 Intervención en el área 
señalada.

Explicación:

1. Recuperación de la conformación 
espacial de la Galería A en Patio 1 
al liberar el añadido señalado.

2. Liberación de la sección del muro 
hasta el piso. 

3. Colocación de ventana de madera 
bajo un dintel de madera de 8cm 
de espesor a 2,10 m de altura 
(medida desde el piso).

Liberación parcial de muro

Nota: Abertura de muro fue aprobado por el
municipio en el año 2013. Ver planos
Aprobados 2013 y pg 12 de este documento

2.3

Liberación de añadidos
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INTERVENCIÓN 1-PB

Ubicación:
1. Planta Baja. Acceso Principal. 

Intervención en el área señalada.

Explicación:

1. Se repondrá el piso de piedra bola 
con hueso (original) como cenefas 
en la entrada principal. Esto servirá 
como testigo de lo que debe haber 
sido el piso en galerías en PB.

2. Actualmente el zaguán cuenta con 
una variación de niveles entre N+ 
0.08m y N+0.15m , mientras que la 
vereda una variación entre N ± 0.00 
m y N+0.06 m, por lo que se 
generará al inicio una pequeña 
inclinación para que no exista la 
pequeña grada de 2 cm que hay 
actualmente. Revisar Planos de 
Intervención y Propuesta. 

2.3
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PLANO APROBADO 2013
PLANTA BAJA

INTERVENCIÓN EN  MURO - VENTANA APROBADA 2013
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INTERVENCIÓN  2-PB

1.Muro fachada interior

UBICACIÓN:
1. Planta Baja- Galería B – Patio 1

Explicación General:

1. Liberación de la fachada
interior de la Galería B a la línea
de la grada frente a las columnas
de piedra.

2. Liberación del muro posterior
de los dos locales que dan hacia
el Pozo 3.

3. Ampliación de los dos locales
hacia el Pozo de luz 3. Así
generamos un solo espacio útil
para el local comercial.

2.Muro posterior de locales 

3.Pozo 3

2.4

Propuesta



Galería A = 2.80 m
Galería B= 0.62-0.70 m
Galería C= 1.69 m
Galería D= 2.42 m

NOTA: Al liberar los muros , existe un aumento de 0,94 m en la Galería B , de esta manera se logra 
respetar notablemente la proporción entre las galerías y se consigue mejorar la circulación al local de propuesta.

MEDIDAS DE LOS ANCHOS DE  LAS CUATRO GALERÍAS
ESTADO ACTUAL VS PROPUESTA

ESTADO ACTUAL PROPUESTA

a

Galería A = 2.80 m
Galería B= 1.55-1.64 m
Galería C= 1.69 m
Galería D= 2.42 m



Muro Local 5

Muro Local 5

MATERIAL DE MUROS A LIBERAR
ESTADO ACTUAL. Fachada N# 1 (Hacia la Galería B y Galería D)
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Paredes de ladrillo y mortero de terrocemento
Muro Local 6

Muro entre Local 5 y Local 6
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MATERIAL DE MUROS A LIBERAR
ESTADO ACTUAL. Fachada N# 2 (Hacia Pozo 3)
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Local 6-Interior

Local 6-Exterior a Pozo 3Local 5-Exterior a Pozo 3

Fotografía ampliada de la pared enlucida y la 
mampostería de ladrillo

c



• Las paredes o muros no representan al material original – Adobe y paja. Estas paredes fueron
sustituidas por muros de ladrillo con mortero de terrocemento. Por este motivo se evidencia
una contradicción con la desproporcionalidad del ancho de la Galería B con respecto a las
demás.

• Además se puede observar que el ancho del muro es diferente de los muros principales de la
casa. Muros de 1.00-1.20 m de ancho vs Muros entre 50 cm – 65 cm.

• La intervención histórica parece que se realizó para ampliar el área de los locales señalados
para uso residencial u otra actividad en el pasado.

• Propuesta: Liberar y recorrer hacia atrás la fachada. Sustituir la estructura con materiales
contemporáneos.

En Síntesis

d
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UBICACIÓN:
3.1.  Pozo de Luz N° 1
3.2.  Muro entre locales 7 Y 8
3.3.  Pozo de Luz N° 2

SUSTITUCIÓN
MUROS DE ADOBE POR MUROS DE LADRILLO

GALERÍA B

GALERÍA C 3.3

3.2

3.1
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PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCIÓN

Intervención en Planta Alta

2. Grados de Intervención: Liberación, Integración, Sustitución y Reconstrucción.

• El uso en estos espacios son para oficinas, por lo que se integran baterías sanitarias para satisfacer
dicha necesidad. Además, en la parte posterior del inmueble, se integran pocos espacios para
generar de uno a dos ambientes de oficina, ya que actualmente se encuentran sin uso debido a que
son espacios reducidos.

• Sustitución de muros en Pozo 1 y Pozo 2 porque tienen debilitamiento estructural. Revisar Planos de
Intervención y Propuesta.

• Reconstrucción de dos columnas en la Galería D que da hacia el Patio 1. De esta manera recuperamos
la morfología en esta galería, puesto que se busca volver a colocar una cubierta que cubra dicho
espacio. Actualmente ese espacio tienen uso de terraza al aire libre, por lo que se busca intervenirlo.

• Actualmente la Galería B tiene un ancho de 93 cm para poder circular, por lo que se propone la
liberación de paredes y muros para reintegrarlos, manteniendo su morfología, a la altura de las
gradas. Lo mismo que se propone para la Planta Baja. Para ello se amplía el espacio de los locales
actuales hacia el Pozo 3. De esta manera la galería se amplía entre 1.60 m a 1.70 m que son medidas
que van acorde a las Galería A, C y D, como se pueden observar en las tipologías de Casas tipo patio
en donde las 4 galerías mantienen una misma relación en cuanto a su ancho de circulación.
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INTERVENCIÓN  4-PA

1.Pared de gypsum- fachada 
interior

UBICACIÓN:
1. Planta Alta- Galería B – Patio 1

Explicación General:

1. Liberación de la fachada
interior de la Galería B a la línea
de la grada frente a las columnas
de madera.

2. Liberación del muro posterior
de los dos locales que dan hacia
el Pozo 3 y extender el piso hacia
el muro colindante con el vecino.

3. Ampliación de los dos locales
hacia el Pozo 3. Así generamos
un solo espacio útil para el local
comercial.

2.Muro posterior de locales 

3.Pozo 3

3.3

Propuesta



Galería A = 2.82-2.86 m
Galería B= 0.93 m
Galería C= 1.66-1.75 m
Galería D= 2.46-2.48 m

NOTA: Al liberar los muros posteriores y desplazar las paredes de gypsum, existe un aumento de 0,77 m en la Galería B , de esta manera se logra 
respetar notablemente la proporción entre las galerías y se consigue mejorar la circulación al local de propuesta.

MEDIDAS DE LOS ANCHOS DE  LAS CUATRO GALERÍAS
ESTADO ACTUAL VS PROPUESTA

ESTADO ACTUAL PROPUESTA

a

Galería A = 2.82-2.86m
Galería B= 1.60-1.70 m
Galería C= 1.66-1.75 m
Galería D= 2.46-2.48 m





PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCIÓN

4.1

Intervención en Cubiertas de Patio 1, Patio 2, Patio 3 y Pozo 3

3. Grados de Intervención: Liberación, Integración y Reconstrucción

• Patio 1: Se integrará una cubierta de vidrio natural laminado de 6mm para cubrir el patio, el mismo que cubrirá
la Galería D en la Planta Alta.
• Patio 2 y Patio 3: se integrará una cubierta de vidrio natural laminado de 6mm para cubrir el patio.
• Pozo 3: se liberará la actual cubierta de Zinc y se integrará una loseta de hormigón que cubra el Local 12.



Nota: Revisar los planos de detalles de la propuesta arquitectónica

INTERVENCIÓN 5

UBICACIÓN:
• Patio 1
• Patio 2
• Patio 3 
• Pozo 3

EXPLICACIÓN:

• Colocación de cubiertas de 
de vidrio natural laminado 
de 6mm que cubran los 
Patios: 1,2, 3 y Galería D.

• Pozo 3: Se liberará la actual 
cubierta de Zinc y se 
integrará una loseta de 
hormigón que cubra el 
Local 12.

POZO 3

4.2

PATIO 2

PATIO 3

PATIO 1

GALERÍA D

INTERVENCIÓN 5.1



3. Las columnas (A y B) a integrarse transmitirán toda su carga sobre la viga solera y las columnas de
piedra en la Planta Baja que se encuentran en el mismo eje.

4. Sobre las columnas (A y B) se colocará una viga solera de 30 cm x 30 cm entre el eje de las columnas
existentes (C’’7’ y D’’7’). Esta viga recibirá las cargas de los parantes y estructura en general de la
cubierta propuesta de vidrio natural laminado de 6mm.

Proceso de Intervención

1. Colocación de sobrecubierta provisional de planchas de Zinc en el área de
intervención que protegerán contra las inclemencias del tiempo.

2. Se incorporarán dos columnas (A y B) de madera con el fin de conservar y
consolidar el mismo diseño de las demás columnas en Planta Alta que rodean
al Patio 1, las mismas estarán equidistantes sobre el eje de las columnas de
piedra de la Galería D de la Planta Baja.

INTERVENCIÓN  5.1-Galería D y Patio 14.3

7’

ESTADO ACTUAL

A

B

7’

INTERVENCIÓN-PROPUESTA
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A B
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PROPUESTA

5. Justificación: Actualmente la Galería D se encuentra sin cubierta, por lo que se ha optado por realizar
un diseño de cubierta a cuatro aguas que a más de proteger el Patio 1, pueda esta proteger a la Galería
D. De esta forma evitamos intervenir en la cubierta de la Galería D que ya se encuentra rehabilitada
(Revisar Intervenciones en la Memoria Descriptiva pg.120).

6. Para la colocación de toda la estructura de la cubierta, se instalarán parantes sobre las columnas
existentes de madera, considerando sus ejes y vigas soleras. Luego se colocará una estructura metálica
con tubos rectangulares de 100x200x4 sobre la cual irán correas de perfil de aluminio de 40x80
amaderado, las cuales estarán soportando al vidrio laminado natural de 6mm.

7.Esta cubierta al tener 4 aguas, contará con su propio canal de agua lluvia en cada lado. Una de ellas
compartirá su canal con la cubierta rehabilitada existente de la Galería D del Patio 1. Con esto logramos
consolidar todas las galerías y proteger el patio de las inclemencias del tiempo para favorecer al uso
comercial propuesto.

Nota: Revisar Planos de Detalles de Planos Arquitectónicos y Planos Estructurales





FICHA5.1



Realizada el 22 de junio de 1990


