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OBJETIVO

GENERAL

Puntualizar con exactitud las intervenciones que se propone realizar en el
inmueble, ampliando de esta forma, la explicacion de la propuesta para la
Aprobacion de los Planos Definitivos del inmueble “BellaMaria”.

Para una mejor comprensidn de las intervenciones, se adjuntan: Planos Aprobados
del 2013, Planos del Estado Actual, Planos de Intervencion y Planos de Propuesta.

Para la justificacion de la propuesta de adjuntaran fotografias actualesy la
patologia de la intervencidn.




1. PLANOS APROBADOS

2013
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PLANTA BAJA- ORGANIZACION ESPACIAL
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PLANTA ALTA-ORGANIZACION ESPACIAL
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2. PLANOS DE INTERVENCION EN ESTADO ACTUAL

* Planta Baja



PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCION

Intervencion en Planta Baja
1. Grados de Intervencidn: Liberacidn, Integracion y Sustitucion

Conservando la morfologia del inmueble, se proporcionara a esta edificacion la funcion de locales comerciales o un solo
ambiente comercial en Planta Baja. Para ello la propuesta busca adaptar al inmueble a esta necesidad.

Recuperacion del zagudn (actualmente lo usan como exposicidn de articulos de venta), recuperacion del Patio 1 liberando
la actual bodega que consta como afiadido, integracidn de baterias sanitarias y paredes divisorias, integracion de muros y
estructura y sustitucion de muros en Pozo 1 y Pozo 2 que tienen debilitamiento estructural. Revisar Planos de
Intervencién y Propuesta.

Actualmente la Galeria B tiene un ancho entre 62 cm y 70 cm para poder circular, por lo que se propone la liberacién de
muros para reintegrarlos, manteniendo su morfologia, a la altura de las gradas. Para ello se amplia el espacio de los
locales actuales hacia el Pozo 3. De esta manera la galeria se amplia entre 1.56 m a 1.64 m que son medidas que van
acorde a las Galeria A, Cy D, como se pueden observar en las tipologias de Casas tipo patio en donde las 4 galerias
mantienen una misma relacién en cuanto a su ancho de circulacion.



INTERVENCIONES EN PLANTA BAJA
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MEDIDAS DE LOS ANCHOS DE LAS CUATRO GALERIAS
ESTADO ACTUAL VS PROPUESTA

ESTADO ACTUAL PROPUESTA

L o o o 9

GALERIA B

W -._ﬁ.,./}\\,.:Jh ]j |] | d‘/\\n = | I]_ _ . - I S

22
| 21] —
2 LOCAL 5-TERNOS LOCAL 6-TERNOS
—% A=12.76 m2 » N_O A=14.09 m2
7l K
16
BE . ) - LOCAL 5
i ] I h=33.70m2
12] : - lml .
1 e
POZO 3 AREA ABIERTA — V.M ‘ .
A=13.70 m2 Cp H - > o
— — _.;i — " L] oo
— | : x
|

GaleriaA=2.80m GaleriaA=2.80m
Galeria B=0.62-0.70 m Galeria B= 1.55-1.64 m
GaleriaC=1.69m GaleriaC=1.69 m
GaleriaD=2.42 m GaleriaD=2.42 m

NOTA: Al liberar los muros, existe un aumento de 0,94 m en la Galeria B, de esta manera se logra
respetar notablemente la proporcidn entre las galerias y se consigue mejorar la circulacion al local de propuesta.



MATERIAL DE MUROS A LIBERAR

Muro Local 5

Muro Local 5

ESTADO ACTUAL. Fachada N# 1 (Hacia la Galeria B y Galeria D)

BODEGA 1=
VAC4 hrd
A=12.22 mld

GALERIAC

PATIO 1
A=74.03 m2

Q YIuaWo

GALERIA A

L o
4 Muro entre Local 5y Local 6

= [
| 22
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POZD_3 AREA ABIERTA
A=13.70 m2 N 019

& Paredes de ladrillo y mortero de terrocemento

A

Muro Local 6




MATERIAL DE MUROS A LIBERAR
ESTADO ACTUAL. Fachada N# 2 (Hacia Pozo 3)

Local 5-Exterior a Pozo 3

Fotografia ampliada de la pared enlucida y la
mamposteria de ladrillo

BODEGA 1=
VAC4 hrd
A=12.22 mld

GALERIAC

o O
i g >

4
L N L OE e N R ]

>

© 0

GALERIA B

oben | ol

LOCAL 5-TERMOS I
A=12.76 m2 N D54

4
o

| =[ErE Bl

=

i

POZD_3 AREA ABIERTA
A=13.70 m2 N 019

Paredes de ladrillo y mortero de terrocemento

Local 6-Interior

Local 6-Exterior a Pozo 3



En Sintesis

Las paredes o muros no representan al material original — Adobe y paja. Estas paredes fueron
sustituidas por muros de ladrillo con mortero de terrocemento. Por este motivo se evidencia
una contradiccién con la desproporcionalidad del ancho de la Galeria B con respecto a las
demas.

Ademas se puede observar que el ancho del muro es diferente de los muros principales de la
casa. Muros de 1.00-1.20 m de ancho vs Muros entre 50 cm — 65 cm.

La intervencidon histdrica parece que se realizd para ampliar el area de los locales sefialados
para uso residencial u otra actividad en el pasado.

Propuesta: Liberar y recorrer hacia atrds la fachada. Sustituir la estructura con materiales
contemporaneos.



INTERVENCION 3

Sustitucidon en muros
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SUSTITUCION
MUROS DE ADOBE POR MUROS DE LADRILLO

wmapwzas GALBRIA B

W2 108

PASILLO PATO 2 A 3

UBICACION:

3.1. Pozode LuzN°1

3.2. Muro entre locales 7Y 8
3.3. Pozode Luz N° 2 E{ E




3. PLANOS DE INTERVENCION EN ESTADO ACTUAL

 Planta Alta



PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCION

Intervencion en Planta Alta
2. Grados de Intervencién: Liberacidn, Integracidn, Sustitucidon y Reconstruccion.

* El uso en estos espacios son para oficinas, por lo que se integran baterias sanitarias para satisfacer
dicha necesidad. Ademads, en la parte posterior del inmueble, se integran pocos espacios para
generar de uno a dos ambientes de oficina, ya que actualmente se encuentran sin uso debido a que
son espacios reducidos.

* Sustitucion de muros en Pozo 1y Pozo 2 porque tienen debilitamiento estructural. Revisar Planos de
Intervencién y Propuesta.

* Reconstruccidn de dos columnas en la Galeria D que da hacia el Patio 1. De esta manera recuperamos
la morfologia en esta galeria, puesto que se busca volver a colocar una cubierta que cubra dicho
espacio. Actualmente ese espacio tienen uso de terraza al aire libre, por lo que se busca intervenirlo.

* Actualmente la Galeria B tiene un ancho de 93 cm para poder circular, por lo que se propone la
liberaciéon de paredes y muros para reintegrarlos, manteniendo su morfologia, a la altura de las
gradas. Lo mismo que se propone para la Planta Baja. Para ello se amplia el espacio de los locales
actuales hacia el Pozo 3. De esta manera la galeria se amplia entre 1.60 m a 1.70 m que son medidas
que van acorde a las Galeria A, Cy D, como se pueden observar en las tipologias de Casas tipo patio
en donde las 4 galerias mantienen una misma relacién en cuanto a su ancho de circulacion.
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INTERVENCION 4-PA
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MEDIDAS DE LOS ANCHOS DE LAS CUATRO GALERIAS
ESTADO ACTUAL VS PROPUESTA

ESTADO ACTUAL PROPUESTA
N\ 269 —2,66— 2,64 —>
@4‘__> GALERIA B ¥
1.10 1.40
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e . ] o N i = A
= 0 ESPACIO VACIO 13 ESPACIO VACIO 14 7 _
1 o A=13.99 m2 8 A=13.42 m2 . i
2.03 100 1.61 _ 4.75 LOCAL 12
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Galeria A=2.82-2.86 m Galeria A =2.82-2.86m
GaleriaB=0.93 m Galeria B=1.60-1.70 m
Galeria C=1.66-1.75 m GaleriaC=1.66-1.75m
Galeria D= 2.46-2.48 m Galeria D= 2.46-2.48 m

NOTA: Al liberar los muros posteriores y desplazar las paredes de gypsum, existe un aumento de 0,77 m en la Galeria B, de esta manera se logra
respetar notablemente la proporcién entre las galerias y se consigue mejorar la circulacidn al local de propuesta.



4. PLANOS DE INTERVENCION EN ESTADO ACTUAL

e (Cubiertas



PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCION

Intervencidn en Cubiertas de Patio 1, Patio 2, Patio 3 y Pozo 3
3. Grados de Intervencién: Liberacion, Integracion y Reconstrucciéon

* Patio 1: Se integrard una cubierta de vidrio natural laminado de 6mm para cubrir el patio, el mismo que cubrira
la Galeria D en la Planta Alta.

* Patio 2 y Patio 3: se integrara una cubierta de vidrio natural laminado de 6mm para cubrir el patio.

* Pozo 3: se liberard la actual cubierta de Zinc y se integrard una loseta de hormigdn que cubra el Local 12.
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INTERVENCION 5.1-Galeria D y Patio 1

Proceso de Intervencion

1. Colocacién de sobrecubierta provisional de planchas de Zinc en el drea de 3. Las columnas (A y B) a integrarse transmitirdan toda su carga sobre la viga solera y las columnas de
intervencion que protegeran contra las inclemencias del tiempo. piedra en la Planta Baja que se encuentran en el mismo eje.
2. Se incorporaran dos columnas (A y B) de madera con el fin de conservar y

consolidar el mismo disefio de las demas columnas en Planta Alta que rodean

al Patio 1, las mismas estaran equidistantes sobre el eje de las columnas de

4. Sobre las columnas (A y B) se colocara una viga solera de 30 cm x 30 cm entre el eje de las columnas
piedra de la Galeria D de la Planta Baja.

existentes (C”7’ y D"’7’). Esta viga recibira las cargas de los parantes y estructura en general de la
cubierta propuesta de vidrio natural laminado de 6mm.
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GALERIA C

5. Justificacién: Actualmente la Galeria D se encuentra sin cubierta, por lo que se ha optado por realizar
un disefio de cubierta a cuatro aguas que a mas de proteger el Patio 1, pueda esta proteger a la Galeria
D. De esta forma evitamos intervenir en la cubierta de la Galeria D que ya se encuentra rehabilitada
(Revisar Intervenciones en la Memoria Descriptiva pg.120).

6. Para la colocacién de toda la estructura de la cubierta, se instalardn parantes sobre las columnas
existentes de madera, considerando sus ejes y vigas soleras. Luego se colocara una estructura metalica
con tubos rectangulares de 100x200x4 sobre la cual iran correas de perfil de aluminio de 40x80
amaderado, las cuales estaran soportando al vidrio laminado natural de 6mm.
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7.Esta cubierta al tener 4 aguas, contard con su propio canal de agua lluvia en cada lado. Una de ellas
compartira su canal con la cubierta rehabilitada existente de la Galeria D del Patio 1. Con esto logramos g O) S
consolidar todas las galerias y proteger el patio de las inclemencias del tiempo para favorecer al uso P2 PLANTA CUBIERTA (1)
comercial propuesto.
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5. INMUEBLE DENTRO DEL INVENTARIO DE
ARQUITECTURA PATRIMONIAL

Informacion Adicional
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