
PATIO 1

PATIOS DEL INMUEBLE

El inmueble cuenta con :
• Un patio grande Nº 1 en un área de : 74.03 m2
• Un patio mediano Nº 2 en un área de: 13.09 m2
• Un patio pequeño Nº 3 con un área de: 12,01 m2

PATIO 1

• Pozo de luz Nº 1 con un área de : 7.27 m2
• Pozo de luz Nº 2 con un área de: 3,10 m2
• Pozo de luz N° 3 con un área de: 13.70 m2
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TERRAZAS

• Claraboya  1 y 2
• Gradas a Terraza 1

• Tragaluces  1 y 2
• Gradas a Terraza 2
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POZO DE LUZ 1

POZO DE LUZ 2

POZO DE LUZ 3
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Actual ABIERTO Y SE CUBRIRÁ CON 
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5.2.3 CARACTERÍSTICAS Y MATERIALES DEL INMUEBLE

1.- CIMENTACIÓN: Este inmueble está construido con la misma tecnología de la época colonial: cimientos de piedra
basílica y molón con mortero de adobe.

2.- MUROS SOPORTANTES: Como es de conocimiento la estructura de la edificación se sustenta en muros soportantes
de adobe y/o bareque, cuyas dimensiones de las mismas fluctúan de 1,00 m a 1,20 m, produciéndose intervenciones
que las mismas se han reducido hasta en 0,50 cm.

MUROS SOPORTANTES



CUBIERTAS:

TEJA

Está constituida por una pasta de arcilla,
con una adición proporcional de arena,
su forma es arqueada obedeciendo a los
moldes y diseño.
Dimensiones son 0.49m de largo y ancho
de 0.20m en la parte más ancha y 0.16m
en la parte más angosta. Peso apróx.
2.70 kg, sujetadas con torta de barro

La estructura típica del inmueble es como la referencia del gráfico, y su conservación se puede ver en el cd. Del archivo
fotográfico.

Nota: Actualmente se encuentran rehabilitadas todas las cubiertas- ver sección cubiertas.



COLOR: EXTERIOR E INTERIOR

1. Se conservarán los colores
dominantes de la plaza en las
edificaciones circundantes: ocre
en paredes y blanco en las
pilastras, resaltes.

2. Se conserva el color natural de la
teja.

3. Puertón y puertas exteriores se
tendrán dos alternativas, tanto el
color actual como color negro
mate. En planta baja siguiendo la
trama de la morfología de la as
edificaciones de la plaza

EXTERIOR



INTERIOR:

Se consideran dos alternativas:

1.- El color a utilizarse es el
que actualmente se observa
al interior de las paredes de
los patios: verde y blanco,
replicando en cada elemento
según el archivo fotográfico.

2.- También se considera
realizar la pintura con colores
beige en paredes, blanco en
resaltes, marcos de pilastras.

3.- Conservación de columnas de
piedra en planta baja en los tres
patios y restitución del 100% de
columnas en 2da. Planta en los
tres patios.
Se tratará de conservar en lo
posible el color natural de la
madera.
Este tema debe ser autorizado
por la comisión de áreas
históricas.



5.2 MEMORIA TÉCNICA-DESCRIPTIVA

5.2.4 PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCIÓN EN EL INMUEBLE



PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCIÓN

Intervención en Planta Baja
1. Grados de Intervención: Liberación, Integración y Sustitución

• Conservando la morfología del inmueble, se proporcionará a esta edificación la función de locales comerciales o un solo ambiente
comercial en Planta Baja. Para ello la propuesta busca adaptar al inmueble a esta necesidad.

• Recuperación del zaguán (actualmente lo usan como exposición de artículos de venta), recuperación del Patio 1 liberando la actual bodega
que consta como añadido, integración de baterías sanitarias y paredes divisorias, integración de muros y estructura y sustitución de muros
en Pozo 1 y Pozo 2 que tienen debilitamiento estructural. Revisar Planos de Intervención y Propuesta.

• Actualmente la Galería B tiene un ancho entre 62 cm y 70 cm para poder circular, por lo que se propone la liberación de muros para
reintegrarlos, manteniendo su morfología, a la altura de las gradas. Para ello se amplía el espacio de los locales actuales hacia el Pozo 3. De
esta manera la galería se amplía entre 1.56 m a 1.64 m que son medidas que van acorde a las Galería A, C y D, como se pueden observar en
las tipologías de Casas tipo patio en donde las 4 galerías mantienen una misma relación en cuanto a su ancho de circulación.

Intervención en Planta Alta
2. Grados de Intervención: Liberación, Integración, Sustitución y Reconstrucción.

• El uso en estos espacios son para oficinas, por lo que se integran baterías sanitarias para satisfacer dicha necesidad. Además, en la parte
posterior del inmueble, se integran pocos espacios para generar de uno a dos ambientes de oficina, ya que actualmente se encuentran
sin uso debido a que son espacios reducidos.

• Sustitución de muros en Pozo 1 y Pozo 2 porque tienen debilitamiento estructural. Revisar Planos de Intervención y Propuesta.
• Reconstrucción de dos columnas en la Galería D que da hacia el Patio 1. De esta manera recuperamos la morfología en esta galería,

puesto que se busca volver a colocar una cubierta que cubra dicho espacio. Actualmente ese espacio tienen uso de terraza al aire libre,
por lo que se busca intervenirlo.

• Actualmente la Galería B tiene un ancho de 93 cm para poder circular, por lo que se propone la liberación de paredes y muros para
reintegrarlos, manteniendo su morfología, a la altura de las gradas. Lo mismo que se propone para la Planta Baja. Para ello se amplía el
espacio de los locales actuales hacia el Pozo 3. De esta manera la galería se amplía entre 1.60 m a 1.70 m que son medidas que van
acorde a las Galería A, C y D, como se pueden observar en las tipologías de Casas tipo patio en donde las 4 galerías mantienen una
misma relación en cuanto a su ancho de circulación.

Intervención en Cubiertas de Patio 1, Patio 2, Patio 3 y Pozo 3
3. Grados de Intervención: Liberación, Integración y Reconstrucción

• Patio 1: Se integrará una cubierta de vidrio natural laminado de 6mm para cubrir el patio, el mismo que cubrirá la Galería D en la Planta
Alta.

• Patio 2 y Patio 3: se integrará una cubierta de policarbonato para cubrir el patio.
• Pozo 3: se liberará la actual cubierta de Zinc y se integrará una loseta de hormigón que cubra el Local 12.
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5.2 MEMORIA TÉCNICA-DESCRIPTIVA

5.2.5 PROPUESTA PARA EL PROYECTO 2022



I. PARTIDO ARQUITECTÓNICO

1. Siendo el Partido arquitectónico el conjunto de planos, dibujos, esquemas y textos explicativos utilizados para plasmar el diseño de
la modificación parcial de la edificación, antes de ser construida, en este caso el Proyecto que propongo para Aprobación de Planos
Definitivos conserva el 98% de su estilo original, lo que quiere decir que no se altera la totalidad de su concepto y partido arquitectónico
original, sino que liberamos algunos elementos, reforzamos estructuras, abrimos y recuperamos espacios para la adaptación de su uso
a locales comerciales.

2.- El partido arquitectónico toma acción y efecto de organizar y disponer, en una composición de diversos espacios y objetos, con una
visión armónica integral y totalitaria en su conjunto que, además de cumplir con un requerimiento o demanda, aporta una propuesta
creativa, de acuerdo a la necesidad actual de realizar pequeños cambios que justifiquen el uso para el cual se pretende construir a un
inmueble netamente comercial y de oficinas.

3. Por lo tanto, recuperamos el Patio 1 liberando la bodega que se encuentra obstaculizando la galería A y REUBICANDO la fachada
interior en la galería B, para que el ancho de su circulación sea proporcional a las galerías A-C-D del mismo patio. Actualmente la galería
B es muy estrecha con una medida entre 70-75cm de ancho y no permite circular de manera adecuada, es así que con esta reubicación
corrida de la fachada interior hacia el Pozo 3, se logra una circulación con un ancho entre 1.55 m a 1.64 m que son medidas que van
acorde a las Galería A, C y D, como se pueden observar en las tipologías de Casas tipo patio en donde las 4 galerías mantienen una
misma relación en cuanto a su ancho de circulación.

4. Este inmueble con predio N°617 con clave catastral 40001-12-014, consta dentro del inventario nacional de bienes inmuebles
patrimoniales, cuenta con ficha de inventario con código IBI17-01-03-000-000317 en el sistema SIPCE, y ha sido catalogado como un

inmueble con grado de Protección Parcial, por lo tanto haciendo uso de esta catalogación proponemos dentro del partido

arquitectónico abrir espacios para que la dinamia de uso en planta baja sea mas abierta y no concentrada en espacios pequeños
reducidos, proponiendo espacios tipo locales comerciales que se puede también usar como un solo local con todos los servicios en
Planta Baja.



I.a. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INTERVENCIÓN

• Ver Anexo 3- (PDF)



II. PLANOS ESTADO ACTUAL

• EA7 DE EA7 
• PROYECTO 2022



CUADRO DE ÁREAS

N+ 0.40 Local 1-Sombreros 1 121.59

N+ 0.34 Local 2- Espacio Vacío 1 31.84

N-  0.31 Local 3- Ternos 1 34.83

N-  0.32 Local 4- Ternos 1 35.38

N+ 0.34 Local 5- Ternos 1 18.66

N+ 0.34 Local 6- Ternos 1 19.85

N+ 0.10 Local 7- Ternos 1 38.04

N+ 0.13 Local 8- Ternos 1 37.34

N+ 0.16,+ 0.14, +0.05 Espacios Vacíos (1-9) 9 191.78

N+ 0.17 Bodega 1-Vacía 1 16.95

N+ 0.34 Bodega 2 1 30.07

N+ 0.10 Bodega 3 1 4.38

N+ 0.14 Baño 3 1 7.57

N+ 0.20 Baño 4 1 5.99

N+ 0.06 Patio 1 1 74.03

N-  0.23 Patio 2 1 13.09

N-  0.16 Patio 3 1 12.45

N-  0.07 Pozo 1-Lavandería 1 9.74

N+ 0.09 Pozo 2 1 4.65

N+ 0.19 Pozo 3 1 24.82

Circulación Horizontal 1 183.77

Circulación Vertical 3 29.13

SUBTOTAL P1 32 589.89 256.49 99.57

CUADRO DE AREAS 

PISO NIVEL USOS UNIDADES No.
ÁREA ÚTIL (AU) O 

COMPUTABLE m2

ÁREA NO 

COMPUTABLE (ANC)

ÁREA BRUTA 

TOTAL DE 

CONSTRUCCIÓ

N (AB) m2

Construida 

m2

Abierta 

m2

P1 (PB)
945.95



ÁREA TERRENO 945.95 m2

COS PB 70% 662.17 62.36% 589.89 m2

COS TOTAL 210% 1986.49 127.43% 1205.44 m2

IRM ESTADO ACTUAL

N+ 3.85 Espacios Vacíos (10-21) 12 462.62

N+ 3.85 Dormitorio 1-Conserje 1 35.35

N+ 3.85 Dormitorio 2-Conserje 1 18.01

N+ 3.85 Cocina 1-Vacía 1 25.69

N+ 3.85 Cocina 2-Vacía 1 17.7

N+ 3.85 Baño 5 1 11.89

N+ 3.85 Baño 6 1 20.74

N+ 3.85 Baño 7 1 8.13

N+ 3.85 Baño 8 1 11.03

N+ 3.85 Bodega 4 1 4.39

N+ 3.85 B1, B2, B3 (Balcones) 3 8.84

N+ 3.85 Circulación Horizontal 1 171.28

N+ 3.85 Circulación Vertical 1 9.58

SUBTOTAL P2 26 615.55 189.7 0

N+ 8.07 Terraza Accesible 1 1 38.72

N+ 8.07 Circulación Vertical 1 2.00

N+ 10.78 Terraza Accesible 2 1 20.25

SUBTOTAL  P3-P4 0.00 60.97

TOTAL 61 1205.44

COS PB

COS TOTAL

P2 (PA)
805.25

P3 (Terraza)

589.89 m2 1751.20

545.76

1205.44 m2

NIVEL USOS UNIDADES No.
ÁREA ÚTIL (AU) O 

COMPUTABLE m2

ÁREA BRUTA 

TOTAL DE 

CONSTRUCCIÓN 

(AB) m2

CUADRO DE AREAS 

PISO
Construida 

m2

Abierta 

m2

ÁREA NO 

COMPUTABLE (ANC)



EA1 / EA7



EA2/EA7



EA3 / EA7



EA4 / EA7



EA5 / EA7



EA6 / EA7



EA7 / EA7



IV. PLANOS DE DETALLES-ESTADO ACTUAL

• EAD5 DE EAD5
• PROYECTO 2022



EAD1 / EAD5



EAD2 / EAD5



EAD3 / EAD5



EAD4 / EAD5



EAD5 / EAD5



V. PLANOS DE PATOLOGÍAS-ESTADO ACTUAL

• P5 DE P5
• PROYECTO 2022



P1 / P5



P2 / P5



P3 / P5



P4 /P5



P5 / P5



CONSERVACIÓN RESTAURACIÓN RECUPERACIÓN REHABILITACIÓN SUSTITUCIÓN

NIVEL CODIGO-FOTO LOCALIZACION 1 2 3 4 5

Ps-PB 1-65 Local 4 Porcelanato

Ps-PB 2-65 Porcelanato

Pd-PB 3-65 Enlucido Impermeabilizante

Ps-PB 4-65 Hall-Ingreso

Ps-PB 5-65 Bodega 1

Ps-PB 6-65 Galería A Patio 1 Piedra y Hueso Dejar testimonio.Revisar IN5/IN6

Ps-PB 7-65 Madera

Pd-PB 8-65

Pd-PB 9-65

Ps-PB 10-65 Patio 1 Piedra (Adoquin) Piedra recuperada

Ps-PB 11-65 Porcelanato

Pd-PB 12-65 Enlucido

Pd-PB 13-65

Pd-PB 14-65

Ps-PB 15-65 Porcelanato

Pd-PB 16-65

Pd-PB 17-65

Ps-PB 18-65 Ingreso bodega 2 Piedra (Adoquin) Piedra recuperada

Ps-PB 19-65 Local 7 Porcelanato

Ps-PB 20-65 Porcelanato

Ps-PB 21-65 Porcelanato

Ps-PB 22-65 Porcelanato

Pd-PB 23-65

Pd-PB 24-65

Ps-PB 30-65 Piedra (Adoquin) Piedra recuperada

Pd-PB 31,32,33-65

Pd-PB 34,35-65 Enlucido

Ps-PB 36,37,38-65 Madera Se conserva diseño

Ps-PB 39-65 Porcelanato

Pd-PB 40-65 Enlucido  Impermeabilización

Pd-PB 41-65 Enlucido Impermeabilización

Ps-PB 42-65 Porcelanato

Ps-PB 43-65 Piedra (Adoquin) Piedra recuperada

Pd-PB 44-65 Ladrillo Nueva estructura

Ps-PB 45-65 Porcelanato

Pd-PB 46-65 Enlucido Impermeabilización

Pd-PB 47-65 Enlucido Impermeabilización

Ps-PB 48-65 Madera Se conserva diseño

Ps-PB 49-65 Patio 2 Piedra (Adoquin) Piedra recuperada

Ps-PB 50-65 Porcelanato

Pd-PB 51,52-65 Enlucido Pd 52 Ladrillo

Ps-PB 53-65 Piedra (Adoquin) Piedra recuperada

Pd-PB 54-65 Enlucido Impermeabilizante

Ps-PB 55-65 Porcelanato

Pd-PB 56-65 Enlucido Impermeabilizante

Ps-PB 57-65 Porcelanato

Pd-PB 58-65 Enlucido Impermeabilizante

Ps-PB 59-65 Piedra (Adoquin) Piedra recuperada

Pd-PB 60-65 Enlucido Impermeabilizante

Ps-PB 61,62-65 Porcelanato 

Pd-PB 63-65 Ladrillo Nueva estructura

Ps-PB 64,65-65 Espacio vacío 9 Porcelanato

Cr-PB 1-23 Local 4 Gypsum Pasteado y pintado 

Cr-PB 2-23 Hall-Ingreso Gypsum Pasteado y pintado 

Cr-PB 3,4-23 Galería B Madera Sustitución

Cr-PB 5,6-23 Local 5 y Local 6 Gypsum Pasteado y pintado 

Cr-PB 7,8-23 Local 7 y Local 8 Gypsum Pasteado y pintado 

Cr-PB 9-23 Bodega 2 Gypsum Pasteado y pintado 

Cr-PB 10-23 Espacio vacío 9 Gypsum Pasteado y pintado 

Cr-PB 11,12-23 Espacio vacío 6,7,8 Gypsum Pasteado y pintado 

Cr-PB 13,14-23 Pasillo Patio 2 a 3 Vigas Madera Con entablado

Cr-PB 15,16-23

Galería B-C-D-Patio 

2 Viga Madera Con entablado

Cr-PB 17-23 Espacio Vacío 4 Viga Madera Con entablado

Cr-PB 18-23 Espacio Vacío 3 Gypsum Pasteado y pintado 

Cr-PB 19-23 Baño 3 Viga Madera Con entablado

Cr-PB 20-23 Pasillo patio 1 a 2 Viga Madera Con entablado

Cr-PB 21-23 Espacio vacio 1 Gypsum Pasteado y pintado 

Cr-PB 22,23-23 Galería C-Patio 1 Madera Sustitución

FORMA DE INTERVENCION (FI)

Pozo 3
Enlucido

Liberación

Mantenimiento y Liberación. Local 5 y 6 se integran con 

Pozo 3 (Propuesta)

Local 3

NOTAS

Grada 1
Resanado

Local 5

IDENTIFICACIÓN

Piedra (Adoquin)
Piedra recuperada

Resanado

Pd-PB 

24,25,26,27,28,29-65
Galería C-Patio 1 Enlucido

Pasillo 1 al 2

PLANTA BAJA 

Cielo Raso

Pasillo Patio 2 a 3

Espacio vacío 6

Espacio vacío 7

Patio 3

Pozo 2,Baño 4

PLANTA BAJA 

Pisos y 

Paredes

Espacio vacío 1

Espacio vacío 2

Pozo 1

Espacio vacío 3

Grada 3

Espacio vacío 4

Grada 2

Bodega 2

Local 8

CONSERVACIÓN RESTAURACIÓN RECUPERACIÓN REHABILITACIÓN SUSTITUCIÓN

NIVEL CODIGO-FOTO LOCALIZACION 1 2 3 4 5

Pd-PA 1-21

Ps-PA 2,3-21 Madera Duelas de eucalipto

Pd-PA 4,5-21

Ps-PA 6-21 Madera Duelas de eucalipto

Ps-PA 7-21 Baño 5 Porcelanato Según IN6/IN6

Ps-PA 8,9-21 Espacio vacío 15 Madera Duelas de eucalipto

Pd-PA 10-21 Ladrillo Nueva estructura

Ps-PB 11-21 Porcelanato en PB Según IN5/IN6 para  S.S.H.H.3

Ps-PA 12,13-21 Baño 8 Madera Según IN6/IN6

Ps-PA 14,15,16-21 Galería B,C,D Madera Duelas de eucalipto

Ps-PA 17,19-21 Madera Duelas de eucalipto

Pd-PA 18-21

Ps-PA 20,21-21 Espacio vacío 12 Madera Duelas de eucalipto

C-PA Patio 1,2 y 3

MV-PA

MP-PA

Pd-P3 1-2 Enlucido y Pintura

A-P3 2-2 Pintura

Grés
Terraza 2

Grés

PLANTA 4 

Pisos y 

Antepecho

Ps-P3 2-2

Ps-P3 1-2
Terraza 1

FORMA DE INTERVENCION (FI)
IDENTIFICACIÓN

NOTAS

PLANTA ALTA 

Pisos y 

Paredes

PLANTA ALTA 

Columnas, 

molduras de 

ventanas y 

puertas.

Toda la planta

Espacio vacío 13

Espacio vacío 14

Pozo 2

Pasillo patio 1 al 2

Los Balaustres se 

recuperará su pintura

PLANTA 3 

Pisos y 

Paredes



V. PLANOS DE INTERVENCIÓN

• IN1 DE IN6
• PROYECTO 2022



IN1 / IN6



IN2 / IN6



IN3 / IN6



IN4 / IN6



IN5 / IN6



IN6 / IN6



VI. PLANOS DE PROPUESTA
• A1 DE A6
• PROYECTO 2022



CUADRO DE ÁREAS

N+ 0.40 Local 1 1 122.27

N+ 0.34 Local 2 1 33.79

N-  0.32 Local 3 1 34.13

N+ 0.14 Local 4 1 35.52

N+ 0.14 Local 5 1 52.60

N+ 0.14 Local 6 1 67.81

N+ 0.14 Local 7 1 37.68

N+ 0.14 Local 8 1 19.50

N+ 0.14 Oficina 1-Administrativa 1 41.80

N+ 0.14 Comedor 1 31.13

N+ 0.14 Cuarto de generador 1 20.84

N+ 0.14 Data Center 1 19.71

N+ 0.14 Cuarto Tablero de Distribución 1 12.56

N+ 0.16 S.S.H.H. 1 1 14.22

N+ 0.14 S.S.H.H. 2 1 25.58

N+ 0.14 S.S.H.H. 3 1 23.77

N+ 0.14 Cuarto de Bombas 1 9.54

N+ 0.20 Cuarto de Basura 1 5.23

N+ 0.14 Patio 1 1 73.92

N+ 0.14 Patio 2 1 13.09

N+ 0.14 Patio 3 1 12.45

N+ 0.14 Pozo 1 1 9.74

N+ 0.14 Circulación Horizontal 1 199.94

N+ 0.14, +0.16, +0.20 Circulación Vertical 3 29.13

SUBTOTAL P1 26 539.80 406.15 0

CUADRO DE AREAS 

PISO NIVEL USOS UNIDADES No.
ÁREA ÚTIL (AU) O 

COMPUTABLE m2

ÁREA NO 

COMPUTABLE (ANC)

ÁREA BRUTA 

TOTAL DE 

CONSTRUCCIÓ

N (AB) m2

Construida 

m2

Abierta 

m2

945.95
P1 (PB)



ÁREA TERRENO 945.95 m2

COS PB 70% 662.17 58.22% 550.69 m2 57.06% 539.80 m2

COS TOTAL 210% 1986.49 117.03% 1106.98 m2 123.34% 1166.70 m2

IRM ÁREAS  EXISTENTES  2013 PROPUESTA

N+ 3.85 Local 9 1 65.54

N+ 3.85 Local 10 1 85.84

N+ 3.85 Local 11 1 90.11

N+ 3.85 Local 12 1 58.64

N+ 3.85 Local 13 1 109.75

N+ 3.85 Local 14 1 18.54

N+ 3.85 Oficina 2 1 25.46

N+ 3.85 Oficina 3 1 58.70

N+ 3.85 Oficina 4 1 24.43

N+ 3.85 Conserjería y S.S.H.H 1 43.46

N+ 3.85 S.S.H.H. 4 1 46.43

N+ 3.85 B1 ,B2, B3 (Balcones) 3 8.84

N+ 3.85 Circulación Horizontal 1 177.42

N+ 3.85 Circulación Vertical 1 9.58

SUBTOTAL P2 16 626.90 195.84 0

N+ 8.07 Terraza Accesible 1 1 38.72

N+ 8.07 Circulación Vertical (Ext.) 1 2.00

N+ 10.78 Terraza Accesible 2 1 20.25

SUBTOTAL P3-P4 3 0 60.97

TOTAL 45 1166.70

COS PB

COS TOTAL 1166.70 m2

601.99

539.80 m2

P2 (PA)

1768.69

P3(Terraza)

USOS UNIDADES No.
ÁREA ÚTIL (AU) O 

COMPUTABLE m2

ÁREA NO 

COMPUTABLE (ANC)

822.74

ÁREA BRUTA 

TOTAL DE 

CONSTRUCCIÓN 

(AB) m2

CUADRO DE AREAS 

PISO
Construida 

m2

Abierta 

m2

NIVEL



A1 / A5



A2 / A5



A3 / A5



A4 / A5



A5 / A5



VII. PLANOS DE DETALLES-PROPUESTA
• D1 DE D2
• PROYECTO 2022



D1 / D2



D2 / D2



5.3 MEMORIA FOTOGRÁFICA

• Ver Anexo 4 (PDF)


