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3. ESCRITURA DEL PREDIO A FAVOR DEL SENOR LUIS ALFREDO
VAYAS VILLACRES

* (Abuelo del Sr. Luis Fabricio Acuia Vayas), actual propietario del
inmueble.

* Acta notarial de cancelaciéon de usufructos por fallecimiento.
3.1 Protocolizacién y Declaracidon Juramentada. Actualizada 2022.

= Ver Anexo 1y 2 (PDF)




NOTARIA SEGUNDA

_ .. DEL CANTON QUITO | 495453

"

“Dr. LIDER MORETA GAVILANES

10’ DB _NUDA PROFIEDAD: | . !
AUVEEDO VAYAS ¥ SENGRA 4 |

A su cargo el protocolo de los Doctores:
José Vicente Troya, Olmedo DéFRozo,
Ximena Moreno de Solines y Jorge Machadg Cevallos.

DE- LU1S-PANRICIO ACTNAS |

oy §/. 757,400,080
g: LUIS ALFREDO VAYAS A
¥0& DEL BANCC DE PRESTAUCS
600,000, 00

OCTAVA

COPIA

D¢ fa estrilura de  VENTA, DONACION DI NUDA PROPIEDAD Y MUTUD &% £ Féy

-
Otorgada por __  JOSE JAVIER CHIRIBOGA GANGOTENA

Afavorde < LUIS ALFREDO VAYAS VILLACRES

= B DR INCTEMBREIO%,

Parroquia

Cuantia ..

16 DE NOVIEMBRE DE 2010

Quito, a

OFICINA:

Av. Amazonas N3589 y Corea, Edificio Amazonas 4000
1er piso, Oficinas: 103 - 104, Telfs: 2269985 / 2247012 / 263131
Quito-Ecuador.
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ANCELACION DE USUFRUCTOS POR FALLECIMIENTO.
: LUIS FABRICIO ACUNA VAYAS

si mismo

NOTARIA QUINTA DEL CANTON AMBATO

FUNDADA EN 1947
¢

DR. HERNAN SANTAMARIA SANCHO

ABOGADO NOTARIO

- TESTIMONIO
. DIE LA ESCRITURA

COPIAN
ACTA NOTARIAL DE CANCELACION DE USUFRUCTOS POR FALLECTMIENTO -

’ b}
L ONTORGADA OR SRe LUIS FABRICIO ACUNA BAYAS
A EAVOR DE 3T MI3MO

CUANTTA § INDETERMINADA

Ao, o 200 Ensro (| M 12
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; Q:’ 2od. SUCRE TR QURO
ACTA'NOTARIAL DEC FLACTON DE USUFRUCTOS
POR FALLLECIMIENTO

COPIAS T rede =

£n la ciudad de Ambato, capital de ia provincia de Tungurshua Republica det
Ecuador. hoy dia Lunes diez de Enzro dsl dos mil once. Ante ml, Doctor
HERNAN RODRIGO SANTAMARIA SANCHO, Notaro Quints de esie
cantan, en atencidn al pedido formulado por el sefor LULS FABRICIO ACLRA
-5 BAYAS: lem surcalidad de nude propietano del inmueble ubicado en la, galle
l “Buere, ndmera quinienios cuarenta § cuaffo parronuia El satvador, tludad del o
: Onjito. p;o‘:;r:cia de Pichincha, guien aﬁr'n::;a que los aeﬁo;és LUIS ALFREDQ
BAYAS VILLACRES y BELLA MARIA ROSERd .RUIIZI. usufr uc!l:érins vnnhr.»rrs.—
del refericlo inmuenle, han fallecido, el primere en la ciudad de Quito, el cuatro de
- ',Fg‘éf:?rp\del dos mil once; v, la segunda nombrada el dieciocho. de diciernbre del
‘.5;?5 ?rg\diez: segun consta de las partidas de defuncion agregadas al petitario;

o

@ﬁ:r Igg/que requlere que formal vy expresamente se cancele el usufructo,
Y

j@sﬂfuida mediante eseritura publica oiorgada en |2 Notaria Sequnda de Do,
&l veintidés de diciembre de mil novecientos satenta y dos, insenta en el Regisiro
de la Fropiedad, el diecinueve de enero de mil noveaentos setenta y tres. a fages
cuarenta y dos, nimero ciento une- Al efecto. en manto a la Decaracon
realizada por e Nudo Propietario y partidas de Defuncién de los Usufrucluanos. y
al amparo de lo dispuesio en ¢l numeral veintisieie el Articulo digciocho de |la
Ley Netaral. agregado medianta Lay Reiormmatoria a la Ley Notaral publicada cn
&l Registro Oficial NUmero cuatrocientss sais de veintiocho de noviernbre del dos
mil seis, y en virtud de la FE PURLICA DE LA OUE ME HALLD INVESTIDO

DEGCLARO CANCELADO EL USUFRUGTO GCONSTITUIDO A FAVOR DE LGS

SENORES LIS ALFREDQ BAYAS VILLACRES y BELLA MARIA ROSERC

RUIZ, scbre sl inmuable detaliado en lineas anteriores, CONSOLIDANDOSE DE
ESTA MANERA EL DERECHO DE DOMINIO PLENO, SOBRE EL REFERIDO
INMUEBLE EN FAVOR DEL NUDO PROPIETARIO SERNOR: LUIS FABRICIO
AGURA BAYAS, Frotacolizo la presente acla notarial en al archivo de la Notaria
Quinta & mi cargo a fir de conferir las copias certificadas requeridas. Inscribase

la presente Acta Notarial en el Registro oe la Pmpaedap’uayi ;!éﬂna de Ley -
/ i /7
P A o 7

Fd g

E= fiel v CUARTA COPIA, celi origindl gue reposan prot
colcs oe 1a Notaria que se 4pcuentrd A ml CAYED, contieto 14
presente peii-_vn oe palte intcepEada, Ambato veintiaiace
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DR HERNAN SANTAMARIAS
NOTARIO 5T0.

SLCRE 11.78 ¥ GUAYAQUIL
ELF Zoz7718

ESCRITURA N°

DE: DECLARACION JURAMENTADA

OTORGADO POR: EL SENOR LUIS FABRICIO ACURA BAYAS

A FAVOR DE: S1 MISMO.

CUANTIA: INDETERMINADA

COPIAS:

AXNANTLXRAVRXANTEALANLLRR RN XN ON AN NCLANANTONTNVNNNNNN
I

En la ciudad de Ambato, Capital de la Provineia det Tungurahua, Repablica del Ecuader hoy
dia Lunes diez de Enero del dos mil oncs Ante mi. Doctor HERNAN RODRIGO
SANTAMARIA SANCHO, Notaric Quinto de este canion, comparece el sefior LUIS
FABRICIO ACUNA BAYAS, casado, mayor de edad, ecuatoniano, domiciiiade en esta
- ciudad, portadar de la rédula de ciudadania N® 1BOT82058-2, legalmenies capaz de Io que

dloy fe; y, encontrandose presente, dice que se eleve 8 estritura publica fa minuta que eique. SRR
“SENOR NOTARIO: LUIS FABRICIC ACURA BAYAS, casado, mayor de edad, domiciliade

£n esta cudad de Ambato, ante usted dige: que adquir g
Nuda propiedad de un inmueble ubicado en la calle Sucfe, nimero quinientas cuarenia
Cuslro, pamequis El salvador, ciudad de Quils, provingia de Pichincha, comprendido ge:
de los findsros y mas

que se hallan d

en fa escritura de donaciin.
Inmueblo adquindo per donacion que fe hicieran los sefores LUIS ALFREDO BAYAS
VIl ACRES y BELLA MARIA ROSERO RUIZ. segun escritura celebrada en Ja- Nataria g

Segunda de Quite, el vaintidés de diciembre de mil i

setenia y dos, insceta en el
Hegisto de in Propiedad. el discinueve de enerc de mil noveciantas sefenta y res, a foj

BAYAS VILLACRES y BELLA MARIA ROSERO RUIZ - Con kos antesadentes e)q:_ml!sh!sT
fecunn anle usted sefior Notaro y solicito se digne cancelar por fallecimiento de los 8
usuffuctuanos sefores LUIS ALFREDC BAYAS VILLACRES v BELLA MARIA ROSERO

INSCNPCION para que suna los efectos tegales correspondientes.- La cuantia por su naturaieza
esndeteninada.- Fumo con el Abogado que me patrocing- 1) Dr. Jacinto Puma.~ Abogado -
Mat N 97 del CAT - Hasta aqui fa minuta” - La misma que queda elevada 8 escritura 3
publea, con loda su validez legal- Yo el Notario para extender ¢l pressate [nstrumento, 8

Nolamo infegramente y en alia voz esta escrltura al cemparecients, aquel o ratifica y
suscihe canmigo en unidad de acta de toda o cual doy fe - El compareciente me presentd
<4 cédula de cludadania cuya folo copia se agrega a 1 matriz.-

= ) 7 .

IS FRERICIO ALUKA RAYAT

o SISEE

/) £) E1 Notario. Dottuie Ho "
Sanitamarfa Sarcho"s
Es ffel y CUARTA COPIA, del original que
posan en los protocolos de la Notarfa gue se encuentra a m{ carg
confiero la presente peticifn de parte interesads, Ambato vel

de chieubr/e,fﬂ,.‘dos mil once,.
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4. NO APLICA
5. PROYECTO ARQUITECTONICO

a) 5.1- MEMORIA HISTORICA DEL PREDIO.

Informacion del Proyecto APROBADO por la Comisiéon de Areas Histéricas y
Patrimonio Registrado en la Administracion Municipal de la Zona Centro
Manuela Saenz”’- Centro Histdrico.

b)5.2 - MEMORIA TECNICA-DESCRIPTIVA.
c) 5.3- MEMORIA FOTOGRAFICA DEL INMUEBLE.
d) 5.4- PLANOS ARQUITECTONICOS Y/O URBANOS.




5.1.1 UBICACION DEL INMUEBLE

Por qué de su nombre?
Le hemos denominado “"CASA BELLAMARIA” en honor a la propietaria del Inmueble Dofia
Bellamaria Rosero de Vayas fallecida en el aino 2010, abuela del actual propietario Seior Ingeniero

Fabricio Acufia Vayas. CASA °~° BELLAMARIA™

LTy




UBICACION EN EL CONTINENTE: AMERICA DEL SUR- ECUADOR

Google earth

Alt. ojo 10058.05 km

Quito-Ecuador



Quito - Ecuador



CIUDAD DE QUITO- CENTRO HISTORICO

G dgle earth




ICACION EN EL CENTRO HISTORICO DE QUITO




UBICACION DEL INMUEBLE FRENTE A LA PLAZA DE SAN FRANCISCO

* (Calle Sucre y Cuenca — Centro Histérico de Quito.

FECha dejlas’imagenes: 12(31/1969



5.1.2 HISTORIA DEL CENTRO HISTORICO

Es la historia del inmueble

El Centro Historico de Quito

* Se encuentra ubicado en el centro sur de la ciudad de Quito, en Ecuador, sobre una
superficie de 320 hectdreas (4 km2), y es considerado uno de los mds importantes
conjuntos histéricos de América Latina.

* Tiene alrededor de 130 edificaciones monumentales (donde se aloja una gran diversidad
de arte pictdrico y escultérico, principalmente de caracter religioso inspirado en un
multifacética gama de escuelas y estilos) y cinco mil inmuebles registrados en el inventario
municipal de bienes patrimoniales.

* Fue declarado por la Unesco, junto con Cracovia (Polonia), el primer Patrimonio Cultural
de la Humanidad el 18 de septiembre de 1978. El texto sefiala: “Quito forma un ensamble
sui generis armonico donde las acciones del hombre y la naturaleza se han juntado para
crear una obra unica y trascendental en su categoria”. Se trata del mas grande, menos
alterado y el mejor preservado de América.




El Centro Historico de Quito ha sido desde hace cuatro siglos, el espacio de mayor
importancia simbdlica de la nacién ecuatoriana.

Aqui el espafiol Sebastian de Benalcazar fundo la villa de San Francisco de Quito en 1534,
pero era desde mucho antes un punto de confluencia comercial ceremonial de los pueblos
indigenas, y al comenzar el siglo XVI se habia convertido en uno de los centros
administrativos del Imperio Inca.

Viendo todo este potencial, los conquistadores espafioles convirtieron a este punto
en Obispado (1545) y en Real Audiencia (1575).

Y datan precisamente de esa época conventos como la Concepcidon, San Agustin, San
Francisco, La Merced y Santo Domingo que se conservan hasta hoy, junto a otras cien
edificaciones monumentales.

Esta, la sede de la Real Audiencia de Quito, se convirtio en 1830 en la capital de la Republica
del Ecuador. A partir de entonces esta poblacidn construida en estilo colonial espafiol, sufrié
algunas modificaciones sobre todo en el periodo presidencial de Gabriel Garcia Moreno,
quien en 1870 ordend la construccidn de nuevos edificios de corte neoclasico.



Lamentablemente durante varios afios estuvo algo descuidado, lo que contribuyé al deterioro de
muchas de sus edificaciones y a que sus calles circundantes se vieran invadidas por el comercio
informal. Esto no solamente le restd belleza sino que contribuyd a que el sector sea poco seguro.

El deterioro del lugar empezd en 1930, cuando el traslado de la residencia de los habitantes del
Centro hacia nuevos lugares en el norte, hizo que muchas edificaciones del centro histérico
guedaran abandonadas para ser posteriormente habitadas por pobladores pobres y migrantes
del campo.

Pero esto cambid desde el ano 1997, cuando inicid el programa que la Empresa de Desarrollo del
Centro Historico impulsé para devolver a este lugar maravilloso su esplendor de antafio y del que
se puede disfrutar en la actualidad.

En 1987 fue sacudida por un terremoto que afecto las edificaciones. El congreso cred el Fondo de
Salvamento del Patrimonio Cultural (FONSAL) para que trabaje en la restauracién, conservacion y
mantenimiento del patrimonio de Quito y de sus alrededores, mediante diversos proyectos. Asi
como conservar vivas las costumbres y tradiciones que reflejan la identidad de los quitefios.

Caminar por el centro histérico de Quito en la actualidad, ahora que ha sido recuperado casi por
completo, se ha convertido nuevamente en una experiencia muy placentera.



e La Empresa de Desarrollo del Centro Histérico, fue la encargada de la restauracion y
conservacion de iglesias, calles y plazas de este lugar. Se han implementado varios sitios
turisticos que invitan a propios y extrafos a visitarlo en un viaje al pasado, que no solo es
turistico sino didactico.

e Para este efecto, los miembros de la Policia Municipal han sido capacitados para también
servir de guias en los mencionados recorridos. Por la noche, cuando las luces se encienden
en la ciudad, es posible dar un paseo por el centro historico en un coche tirado por caballos,
al mas puro estilo de la época colonial.

Patrimonio

En sus 4km? el centro histérico de Quito cuenta con cinco mil inmuebles inventariados como
patrimoniales, de los cuales 130 son considerados de proporciones monumentales. Cabe
resaltar que el Palacio de Cristal, aunque hoy esta ubicado en otra parroquia, es parte de este
inventario porque estuvo hasta 2001 en el sector.

Iglesias

Durante siglos conocida como el claustro de América por su gran concentracion de iglesias y
monasterios en un espacio reducido, el Centro Histérico de Quito se precia de tener tres de las
construcciones mas emblematicas de la arquitectura clasista del continente: |la Basilica del Voto
Nacional, la iglesia de San Francisco y la de La Compaiiia de Jesus.



PLANOS HISTORICOS DE LA CIUDAD DE QUITO

Fig 1. Plano de la ciudad de Quito, por Dionisio
Alcedo y Herrera, 1734, Archivo General de Indias,
Sevilla.

Fig 3. Vista de Quito desde el occidente, grabado de
Charton, siglo XIX



WORLD TRAVEL AWARDS

CENTRO HISTORICO DE QUITOPATRIMONION CULTURALDELATHUMANIDAD1978



5.1.3 HISTORIA AL ENTORNO DE LA PLAZA |

CASA BELLAMARIA
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* IMAGEN DE LA MANZANA INCLUYE EL INMUEBLE A INTERVENIR
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FOTOGRAFIAS ACTUALES

* PLAZA DE SAN FRANCISCO

v

INMUEBLE

* |IGLESIA DE SAN FRANCISCO

v




IGLESIA DE SAN FRANCISCO

Ubicacion con respecto a la vivienda: Suroeste

Articulo principal: Iglesia de San Francisco (Quito).

Iglesia de San Francisco, es el mas grande de los
conjuntos arquitectonicos existentes en los centros
historicos de las ciudades de Ameérica Latina. La
construccion de la iglesia se inici6 en 1550, en
terrenos aledafios a la plaza donde los indigenas
realizaban los trueques de productos. La obra estuvo
a cargo del franciscano flamenco Jodoco Rique.

Vista de la Iglesia de San Francisco desde las cubiertas ——
del inmueble en estudio- CASA ~* BELLAMARIA ™


http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Iglesia_San_Francisco_Quito.JPG?uselang=es

La iglesia, concluida definitivamente hacia 1680, es el resultado armonioso de influencias mudéjares,
manieristas y barrocas. Los frailes franciscanos fueron los primeros que se establecieron en Quito.
Atractivos como el altar mayor del templo, las capillas laterales y el pulpito son de excepcional belleza. En
el altar mayor se encuentra la imagen de la Virgen de Quito, tallada por Bernardo de Legarda, uno de los
grandes maestros de la Escuela Quitefa.

LEYENDA DE CANTUNA

Cuenta la leyenda que un indio apellidado Cantufia se comprometid a construir el atrio de este templo; el
tiempo de entrega era corto y Cantufia no iba a finalizar la obra en el plazo acordado, de tal manera que al
verse perdido hizo un pacto con el Diablo. Este a cambio, le pidié su alma y Cantufia aceptd. Los diablillos
comenzaron la construccion que demoré una noche. Cumplida la obra, Cantuiia rezé a la Virgen para que
le salvara de ser llevado por el demonio, y cuando Lucifer vino a buscar el alma de Cantuia, descubrié que
faltaba una piedra por colocar y por tal motivo el pacto quedd anulado. De esta forma salvd su alma. El
templo esta localizado en la interseccion de las calles Benalcdzar, Bolivar, Sucre y Cuenca. Se encuentra
una cuadra mas adelante de la iglesia de La Compaiiia.


http://elpatiodecomedias.files.wordpress.com/2011/08/copia0440.jpg

PLAZA DE SAN FRANCISCO PLAZA DE LA INDEPENDENCIA PLAZA DEL TEATRO
& .c. , v I y é '\ y j

CASA BELLAMARIA PLAZA DE SANTO DOMINGO

Quito es un lugar fantastico y eso no lo dice Wikipedia. El Centro Histérico es todo un alarde de
racionalidad renacentista, matematica pura aplicada al urbanismo: plazas mayores, puertas con escudos
en el frontispicio (Fachada o parte delantera de un mueble, edificio, etc.). Ej: el frontispicio esta decorado y
se abren a patios castellanos donde pudo haber hasta comedias, calles perpendiculares, paralelas,
ascendiendo vertiginosamente por las montafias que circundan la ciudad y que dejan un reguero de
casitas bajas ordenadas hasta perderse entre las nieblas andinas, que ocultan la amenaza dormida del
Cotopaxi.



5.1.4 CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS, CONSTRUCTIVAS Y
TIPOLOGICAS DEL SECTOR




HISTORIA Y CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LA VIVIENDA COLONIAL

Desarrolladas en el siglo XVI, estas viviendas fueron parte del desarrollo de las primeras urbes de
las colonias espainolas y portuguesas. Es asi que sus caracteristicas formales y funcionales, nacen (al igual
que la mayoria de la arquitectura colonial espafiola) de la fusidn entre la obvia impronta arquitectonica
traida por los colonizadores y el nuevo contextualismo encontrado en la regidén, que con la mano de
obra, los materiales, las técnicas y artistas locales, crean una arquitectura con tradiciones e identidad
propia.

Las viviendas coloniales las podemos dividir segun la localizacion en la que se encuentren. De este modo
podemos distinguir dos primeros grandes grupos: las de la colonia espafiola y las de la colonia
portuguesa. Por lo tanto, la ciudad colonial se caracterizaba por reflejar en su morfologia una estructura
de control sobre otra cultura, por estar construidas segin un plano estandarizado y por estar muy
marcados en su morfologia los usos del suelo o actividades de la ciudad (comerciales y administrativos) y
la distancia social entre el grupo colonial y el nativo, es decir, existia una evidente marginacion.


http://www.dondeviajar.es/files/2011/12/Quito-Centro-Historico-2.jpg
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Tejas.jpg?uselang=es

En lo gue compete a la espacialidad y morfologia de la vivienda colonial, su configuracion fue cambiando de
acuerdo a la época: en el siglo XVI, el nUmero de habitantes era reducido y grande el terreno, habia grandes
muros y pequenos claros para resistir, por si acaso, el ataque del pueblo dominado. En los siguientes siglos
se ocuparon por el embellecimiento de las viviendas y por ende de la ciudad.

En el siglo XVIII, el auge y la riqueza dieron las mejores muestras arquitectdonicas, o al menos las mas
ornamentadas. El uso social y funcional de las casas se fue adaptando a las necesidades de sus habitantes,
agregando belleza a las construcciones. Entonces se separaron los espacios de habitacion de las de trabajo y
una diferenciacion zonal de uso especializado, donde se usaba para venta de mayoreo y por el otro,
artesanal y de pequefo comercio.

En términos generales la “tipologia” predominante en la vivienda de la ciudad, son construcciones macizas
en volumetria a base de piedra, bajas y extensas puertas de madera con postigos y barrotes de hierro. El
porton y el zaguan eran de grandes proporciones. Por alli transitaban caballos y carretas, que traian los
productos de las haciendas, y en los patios se organizaban todas las actividades complementarias como la
agricultura o la recolecta del agua proveniente de las lluvias. Ante todo esto, lo que queda claro y entendido
es que esta manera de vivir o de disfrutar el espacio, de alguna manera ha persistido para la gente que vivio
0 vive en una casa de estas caracteristicas o inmersa en el centro histdorico de nuestra ciudad, sobre todo
por el disfrute de la frescura que proporcionan la altura de sus techos o en su defecto la tradicion de salir a
“tomar el fresco” en la puerta de la casa manteniendo el postigo abierto, para no perder contacto auditivo
con el interior de la casa.



CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LA VIVIENDA COLONIAL

1. Manejo privilegiado de materiales tipicos de la época.

2. Utilizacion de ventanas muy altas, para poder vislumbrar las cosas mejor, ambientes con
una gran volumetria para ventilar mejor.

3. Construccion de iglesias, monasterios, viviendas con puertas y entradas grandes y

abiertas.

Utilizacion de materiales como yeso, barro, cal, madera y piedra.

Mientras mas alta la casa mejor.

Concepcion de la vivienda alrededor de patios centrales y jardines.

Utilizacién de puertas y postigos.

No vk

Los elementos constructivos mas utilizados durante la colonia fueron el arco de medio
punto, las columnas, las pilastras, los muros, y los contrafuertes. Los materiales de
construccion fueron el barro cocido, el ladrillo, la madera y la cafia, los cuales no restaron
calidad y belleza a la edificacion. Ademas, las entrafias, los aleros, las ventanas y las puertas
crearon un toque de distincidon muy propio en la fachada de cada casa.



LAMINA 2

TIPOLOGIA PAR Y NUDILLO

Estilo arquitectéonico desarrollado desde fines del S. XVII y principios del S. XIX. Su tipologia responde a
plantas en forma de U con patio central, gran sencillez, galerias flanqueando el cuerpo principal y pequefias
torres de un piso sobre el acceso principal.

Colores caracteristicos: colorados, rosas y ocres. Paredes de gran grosor, frisos con ceramicas brillosas y de
colores fuertes. Ceramicas oscuras y colores tierra en los pisos con aplicacion de tocetos. Durante el
eclecticismo espafiol y criollo aparecen fragmentos regionales de vertientes andaluzas, limefas, alto
peruanas y rioplatenses. En el siglo XIX se le agregd una puerta cancel, estas casas tenian interiores
sencillos, con revoques de barro y bosta, y unas pocas veces un simple encalado en las paredes, los cielos
rasos de vigas y ladrillos de techo. Las cocinas estaban en un segundo patio, era el lugar de recibo de las
visitas menores. Las azoteas tenian una amplia superficie, aireada, servia para tomar fresco en verano,
divertirse en carnaval y dialogar con los vecinos. En el centro del patio se solian encontrar los aljibes, hoy se
encuentran pocos de ellos dado que en 1880 fueron prohibidos al extenderse la red de agua.


http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Tejas.jpg?uselang=es

Las caracteristicas principales de este tipo de vivienda se basan en la funcidn. Estas viviendas son ubicadas
en las esquinas de manzanas cuadradas (que hacen los dameros de la trama urbana).

FUCIONALIDAD HISTORICA DE LA VIVIENDA COLONIAL

Primera planta:

Se localizan cuartos a la calle frente a la plaza de San Francisco vy calle Sucre, los mismo que fueron
utilizados como locales de comercio , luego se pueden encontrar un ingreso principal en este inmueble,
gue corresponden al ingreso y egreso de los carruajes y mas importante es el ingreso principal a la vivienda
por parte de la familia. Desde este ingreso se accede a un zaguan que comunica con un
primer patio interno alrededor del cual se desarrolla la actividad social de la vivienda; seguido a este patio
nos encontramos con dos patios mas de similares caracteristicas formales, pero no funcionales, ya que aqui
se desarrollan las actividades de servicio. En la parte posterior de la vivienda se encuentran las viviendas
de los esclavos, las letrinas y el taller de oficios (herreria por sobre todo).

Segunda Planta :

Se utilizaban en general para area social, comedor cocina, cuartos de dormitorios, actividades domésticas
de taller, cuartos de dormitorios de visitas y familiares, etc.



IMPACTO URBANO EN EL CENTRO HISTORICO Y CIUDAD DE QUITO

El desarrollo de la ciudad obligd a las familias mas pudientes a emigrar a otro sector de la urbe como el
caso de la Mariscal. En este lapso de tiempo, el Centro Historico comenzé a quedarse desolado en las
plantas altas, ya que las plantas bajas tenian un uso de locales comerciales que se conservan hasta la
presente fecha. Por cuanto, es muy rentable econdmicamente tener un negocio en el centro de la ciudad
por la cantidad de personas que circulan por este sector y por las posibilidades altas de realizar negocios.
Por otro lado, este abandono origind la estampida migrante de los indigenas hacia la capital de |a republica,
especificamente al Centro Histdorico. Como consecuencia, se produce el hacinamiento de los inmuebles,
llegando a convertirse en clase indigente.

Respecto al fendmeno urbano que se desarrolla entre los afios 1960 y 2001, mucha gente del comercio
informal se toma las calles del Centro Histérico para poner su puesto de ventas, produciéndose el caos en la
circulacion tanto peatonal como vehicular.

A partir del afilo 2001, la politica de la municipal establece la reubicacidon de los comerciantes informales
gue estaban en las calles a Centros Comerciales, y con esta medida ejecutada en esta Alcaldia, se recupera
el espacio publico, calles, plazas, en donde no estaba excluida la calle Sucre donde se encuentra localizado
el inmueble en estudio.

El inmueble en la actualidad goza de su ubicacidn, ya que la actividad importante que se va desarrollando
poco a poco es la de turismo. Aunque no se ha perdido la actividad comercial en los locales de la planta
baja, situados a la calle, si ha sufrido el fendmeno de hacinamiento y también la desocupacion casi total de
los espacios de la segunda planta y espacios de la parte posterior de la planta baja.



5.1.5 HISTORIA DEL INMUEBLE BELLAMARIA

ANTECEDENTES:

El inmueble es construido con la mismas caracteristicas de estilo colonial que se importaron de
Espaina y Portugal, con la gran ventaja de que se ubica en plena Plaza de San Francisco. Este
inmueble tenia uso de vivienda colonial.

Esta propiedad pertenecid a la Sra. Juana Rosa Gangotena de Chiriboga, quien le dond a su hijo Sr.
José Javier Chiriboga Gangotena el 19 de marzo de 1948.

El Sr. José Javier Chiriboga Gangotena vende a los conyuges: Comandante Luis Alfredo Vayas Villacis y
Sra. Bellamaria Rosero de Vayas el 22 de diciembre de 1972.

En la misma Escritura, los conyuges compradores dan en donacién, en forma irrevocable de la nuda
propiedad del inmueble descrito e identificado en la escritura a su nieto y menor de cinco afios Luis
Fabricio Acufia Vayas, reservandose los donantes por toda la vida el derecho de usufructo.

Ante el fallecimiento de la Sra. Bellamaria Rosero en el 2010 y el fallecimiento del Comandante Luis
Alfredo Vayas el 10 de Enero del 2011, el mismo Sr. Luis Alfredo Acufia Bayas realiza un Acta Notarial
de cancelacidon de usufructos por el fallecimiento de los donantes y toma posesion efectiva del bien
inmueble descrito en la escritura anterior.

Durante 39 afios el abuelo del Sr. Fabricio Acufia no ha realizado mantenimiento, reparaciones etc.,
por lo que en la actualidad se tuvieron que hacer obras de emergencia a nivel de aguas servidas y
techo, por lo que el citado inmueble se sometera a una rehabilitacidon, recuperacidon y remodelacidn
completa.

Se adjunta la historia de las intervenciones realizadas en el inmueble, las mismas que evidencian los
trabajos realizados en el inmueble que como la mayoria de propietarios de este tipo de inmueble y
en sectores patrimoniales carecen de recursos econdmicos para realizar en una sola etapa la
rehabilitacion del inmueble.




Este inmueble presenta una serie de intervenciones unas parciales y otras de mediana intervencion.
Clasificando las intervenciones en estas categorias:

1. INTERVENCION TOTAL.

2. INTERVENCION MEDIA.

3. INTERVENCION PARCIAL.

4. INTERVENCION MINIMA.

Esta categorizacion no consta en ninguna ordenanza pero se podria ayudar como un herramienta
disponible para poder cuantificar el tipo de intervencidn que se podria realizar.

Se solicita al Instituto Metropolitano de Patrimonio que el inmueble se adhiera al Programa Quinta
Fachada e Imagen urbana por lo que se presenta un oficio el 29 de diciembre del 2011 vy se certifica el 13
de enero del 2012, considerando a esta propiedad dentro del Programa para ser beneficiario del mismo.
De igual manera se ingresan los planos del ANTEPROYECTO de re funcionalizaciéon del inmueble, el
mismo que estd bajo la autorizacién de la Subcomisidn y Comisién de Areas Histdricas del Municipio
Metropolitano de Quito.

Aprobacion de planos.

Adjunto documentos de la aprobacidn del proyecto “"BELLAMARIA”.

El 1ro de abril del 2013, la Subcomisién Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio recomienda la
APROBACION a la Comision de Areas Histdricas y Patrimonio.

Acta de aprobacion de planos. 19 de octubre del 2013



I. FECHA DE CONSTRUCCION DEL INMUEBLE

La iglesia de San Francisco es construida en
el ano 1680 y alrededor de ella se van
construyendo  viviendas  aristocraticas,
pero no se puede determinar con exactitud
la construccion del inmueble en estudio.

Consideremos que en Ecuador en 1930 se
inician programas masivos de vivienda y a
finales del siglo XIX se propicia el uso de
hormigodn.

El traspaso del dominio a favor de Ia
familia Bayas por medio de un
arrendatario que se encuentra desde hace
40 anos.




. 5.1.6 INTERVENCIONES HISTORICAS EN EL INMUEBLE

Las intervenciones en el inmueble son evidencias que relatan la
historia del inmueble en el tiempo.




I. PRIMERA INTERVENCION EN CUBIERTAS

Cubierta 3A Fotografia N2
ANTECEDENTES: L o el
* Una fotografia dice mas que mil

palabras.

* Llas fotografias adjuntas determinan que
ésta cubierta a la que le hemos
denominado 3A (Fotografia N2 1y 3) fue
intervenida de manera emergente,
seguramente porque colapsé con las
lluvias y el paso del tiempo.

* El propietario de aquel entonces realiza
una intervencién rdapida, sin criterio
formal y peor arquitectdnico, ya que
utiliza planchas de zinc para suplantar a
la teja que es el material tipoldgico vy
especifico de las cubiertas del inmueble.

* Se senala que al momento se encuentra
esta cubierta con el mismo zinc y la =
inclinacién de la misma se ha reducido
casi a un 10% de la longitud de la cercha
alterando totalmente la tipologia del
inmueble.
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La fotografia  muestra |Ia
alteracion en el tipo de material
que es colocado en la cubierta,
al parecer no se hace una
intervencion logica y profunda
porque el aspecto econdmico
influyd ese momento, se
conserva la inclinacién, las
vigas, pero la cubierta se
cambia de su originalidad de
teja a zinc. Contrario a las
cubiertas adyacentes.

Como también demuestra Ia
alteracion con el vecino
occidental, se puede apreciar
muy claramente en la Fotografia
No 3.

La intervencion fue realizada
con planchas de zinc vy
estructura de pingos de madera,
segun las Fotografias N° 4 y 5.

Fotografia N2 2 Fotografia N2 3
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Tanto en la cubierta 3A como en la
cubierta 4A se realizan intervenciones
irracionales, como se dijo, debido a los
escasos recursos economicos. El
propietario de turno hace reposiciones
de diferentes materiales en contraste
con el material original en las
cubiertas.

Lo mas recomendable técnicamente y
armonicamente era reemplazar el
material de teja tradicional con la
misma teja que existe en el mercado y
de esta manera, se conservaria la
originalidad del concepto del tipo de
vivienda colonial.

e
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Cubierta 4A-4B

Esta cubierta esta ubicada exactamente
al centro del Inmueble dividiendo el Patio
1 de la cubierta del patio 2y 3

* El reemplazo en la cubierta 4A de la
teja por el zinc, aun conservando Ia
inclinacion de las dos aguas, altera
notablemente a la quinta fachada.

* El reemplazo de las planchas de zinc se
debe al costo del material y a la rapidez
con la que se coloca abaratando de ésta
manera la construccién con el tipo de
material.

* La estructura con vigas de eucalipto,
sustituyendo a la estructura anterior
deteriorada al igual que la cubierta 3A, o
conserva de acuerdo a la colocacién de e
las cerchas, la misma volumetria de la
parte formal del inmueble , mas no
conserva la unidad tanto en el
tratamiento del material como el tipo
de aleros o canecillos de la cubierta.

CALLE SUCRE




Il. INTERVENCION PARCIAL EN ESTRUCTURAS MENORES




INTERVENCION PARCIAL ESTRUCTURAL EN SOLERA DEL PASILLO “C”

LINEA AZUL DEBAJO PASILLO C.

El deterioro con el pasar del tiempo ha
venido afectando a toda la estructura de
madera, y una de las intervenciones
igualmente emergente es la que
observamos en las fotografias adjuntas, se
trata de la solera que esta ubicada
justamente en la galeria C-LINEA AZUL.

Por la calidad del material se establece la
reciente reposicion de la viga que se ve en
el tramo entre las columnas de las esquina
de las dos galerias antes mencionadas.



La reposicion de la viga solera es parcial debajo del pasillo
C.

Se utiliza en la reposicion de la viga ““solera” viga del
mismo material de madera de eucalipto de
aproximadamente 30 cm x 30 cm.

La imponente columna es la que transmite la carga de la
terraza hacia el suelo y soporta la parte superior de la del
pasillo del patio 1.

Se puede apreciar que también hay una reposicion en el
otro sentido por medio de una riel de hierro lo que ha
producido un cambio en la unidad de materiales y de
dimensiones en la solera debajo de la terraza "D’

SOLERA
REEMPLAZADA




INTERVENCION PARCIAL ESTRUCTURAL EN SOLERA DEL PASILLO D"’

DEBAJO DE TERRAZA-PLANTA ALTA

En este tramo estructural se reemplaza una
riel de hierro por la solera de madera.

En el proceso constructivo se va a
reemplazar este elemento de hierro por
una viga- solera de madera O DE HIERRO
FORRADA DE MADERA que van de acuerdo
al estilo, y tecnologia de la época.




