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Concejal

Diego Carrasco
Presidente de la Comision de Areas Histdricas y Patrimonio
Presente. —

Asunto: Proyecto de obra nueva “Blue Water”, se desarrolla en el lote con
predio N° 371971 con clave catastral N° 16313-08-012, ubicado en la calle
José Manuel Azarernio, barrio HRT F Huasipungo, parroquia San Antonio,
propiedad de LARA VILLACIS LUCIO ERNESTO.

I. ANTECEDENTES

e Se encuentra dentro de la delimitacién del Area Histérica de Rumicucho,
de acuerdo al mapa N° 42 de la Ordenanza Metropolitana 001, que
corresponde al Cddigo Municipal, articulo 3369. Clasificacion territorial
del Patrimonio, Areas 3. Nucleos historicos, edificaciones inventariadas y
sus entornos ubicados en las parroquias suburbanas, no cuentan con ficha
de inventario.

e Tiene zonificacion: H7 (A602H-25), Forma de ocupacion del suelo (H)
areas Historicas, Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso de suelo
(RU1) Residencial Urbano 1.

II. SUSTENTO NORMATIVO:

La revision del proyecto ha sido realizada aplicando las normativas vigentes
detalladas a continuacion:

¢ Ordenanza Metropolitana N° 001, que corresponde al Coédigo Municipal.
LIBRO IV.4 DE LAS AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO TITULO I
DE LAS AREAS Y BIENES PATRIMONIALES, SECCION 1T ALCANCE
Y FORMAS DE INTERVENCION ARQUITECTONICA. Articulo 3409.-
Nuevas edificaciones. (Articulo actualizado a la fecha del presente oficio)

¢ Anexo Unico-Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

e Resolucion STHV-RT-N° 009-201.

e De acuerdo al informe técnico de control N° ITC-19-623, de fecha 16 de
agosto de 2019.” (...) Con respecto a la Construccién, me permito
manifestar que una vez analizada la documentacion donde consta una
fotografia otorgada por el Instituto Geografico Militar, se verifica que la
construccion tiene mas de 5 anos, por lo que pongo en conocimiento la
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mismas se rige en el procedimiento del ejercicio de las potestades de
sancion en el CAP.III, Cédigo Municipal Art. 1.2.250 “(...) Prescripcion. -
Las infracciones y sanciones prescribirdn segtin lo dispuesto en la
normativa respectiva, pero en ningtin caso podra ser mayor de cinco afios.
El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a contarse desde
el dia en que la infraccion se hubiera cometido, o, en el caso de conductas
continuas en el tiempo, dese la fecha en que la infraccion hubiere sido
conocida por la autoridad competente, Se interrumpird la prescripcion
desde la fecha en que se notifica el inicio del procedimiento sancionador,
reanudandole el computo del plazo de prescripcion si el expediente
sancionador hubiere caducado. El plazo de prescripcidn de las sanciones
comenzard a contarse desde el dia siguiente a aquel en que se notifique la
resolucion en firme (...)".

e Mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2022-3992-O, de fecha 1 de
noviembre del 2022 el Ing. Dario Vidal Gudino Carvajal, en calidad de
Director Metropolitano de Gestién Territorial de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, remitid el proyecto definitivo de obra
nueva “Blue Water” desarrollado en el lote con predio N° 371971 con
clave catastral N° 16313-08-012, ubicado en la calle José Manuel Azarefo,
barrio HRT F Huasipungo, parroquia San Antonio, propiedad de LARA
VILLACIS LUCIO ERNESTO, segun consta en el Sistema Urbano de
Informacion Metropolitano, de acuerdo al Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) de consulta, para la revision de la Subcomision
Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio

III. PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta ingresada corresponde a un proyecto de obra nueva, en el predio
N° 371971, en el cual existe una construccién en hormigén armado, ejecutada
hace aproximadamente 15 anos, que de acuerdo a la memoria fotografica
presentada se encuentra en buen estado; se trata de un conjunto de 12 viviendas,
8 de las cuales tienen losa de entrepiso y de cubierta, ademds mamposterias, 2
viviendas con losas, pero sin mamposterias y 2 viviendas inicamente con losas
de entrepiso. Sin embargo, actualmente esta construccién no cumple con ciertos
aspectos de la normativa vigente, por lo que se presenta la propuesta realizando
cambios en los que se ha tomado en cuenta las reglas Técnicas de Arquitectura
actuales.
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ESTADO ACTUAL DEL PREDIO 371971
(Tomado de la memoria fotografica presentada)

e Se cambia el acceso de los estacionamientos y la ubicacion de los mismos,
ya que actualmente estan disefiados para hacerlo desde la calle José
Azarefo, a cada una de las viviendas, se propone hacerlo desde la calle
s/n, la cual es una via secundaria, desde un solo acceso.

e Los estacionamientos se ubicardn en la parte oriental del predio.

e Se propone como obra nueva adicional, la casa comunal.

e Se culminara las viviendas que estan sin la losa de cubierta.

e Se realizard la construccion de las mamposterias, colocacion de teja,
acabados.

e Se plantea la construccion de una garita junto al acceso peatonal y
vehicular y un deposito de basura.

Las viviendas estan formadas por los siguientes espacios: PLANTA BAJA: Casa
1,2,3,4,56,7,8,9,10, 11, 12: porche, sala, comedor, cocina, gradas, bafio social,
patio comunal, ingreso vehicular, ingreso peatonal, 20 estacionamientos para las
viviendas, 2 estacionamientos de visitas, depdsito de basura.
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PROPUESTA PLANTA BAJA

PLANTA ALTA: Casa 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12: Dormitorio master,
dormitorio 1, dormitorio 2, vestidor, dos bafios completos, balcén, hall.
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PROPUESTA PLANTA ALTA
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PLANTA BAJA-VIVIENDA PLANTA ALTAVIVIENDA

Los medios de egreso han sido revisados por el Cuerpo de Bomberos de Quito, y
tiene informe favorable.

IV. CRITERIO TECNICO:

Una vez revisada la propuesta arquitectonica (documentos y planos) y al verificar
que cumple con la normativa, reglas técnicas vigentes, la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda, emiti6 INFORME TECNICO ARQUITECTONICO
FAVORABLE para el proyecto de obra nueva “Blue Water”, en el predio N°
371971 con clave catastral N° 16313-08-012, ubicado en la calle José Manuel
Azarefo, barrio HRT F Huasipungo, parroquia San Antonio, propiedad de
LARA VILLACIS LUCIO ERNESTO, segun consta en el Sistema Urbano de
Informaciéon Metropolitano, de acuerdo al Informe de Regulaciéon Metropolitana
(IRM) de consulta.

V. CONCLUSIONES

Se remite el proyecto de obra nueva a la Secretaria General del Concejo para que
se contintie con el trémite respectivo para la aprobacién de la Comisién de Areas
Histdricas y Patrimonio, previo a la obtenciéon de los Certificados de
Conformidad en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, una vez que
cuenta con dicha aprobacion.

La Subcomisién Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio en sesion realizada el
dia jueves, 24 de noviembre del 2022, con la revision técnica favorable de sus
miembros presentes, acordé: recomendar la aprobacién del proyecto de obra
nueva “Blue Water”, se desarrolla en el lote con predio N° 371971 con clave
catastral N° 16313-08-012, ubicado en la calle José Manuel Azarefio, barrio HRT
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F Huasipungo, parroquia San Antonio, propiedad de LARA VILLACIS LUCIO

ERNESTO.

Atentamente,

Firmado el ectroni canente por:

e VI VI ANA VANESSA
s | GUEROA PARRA

Arq. Viviana Figueroa
Presidenta de la Subcomision Técnica de Areas Historicas y Patrimonio

Arqg. Galo Cruz Molina
Delegado de la Administracion Zonal “La Delicia”

Arq. Mercedes Cardenas
Delegada del Instituto Metropolitano de Patrimonio

Mtr. Patricio Guerra Achig
Cronista de la Ciudad
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CERTIFICADO DE LA VOTACION:

El Prosecretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
Subcomisiéon Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio, expidié la presente
Recomendacién dirigida a la Comisién de Areas Histdricas y Patrimonio; misma que fue
conocida, tratada, debatida y aprobada en el seno de la Subcomisién Técnica, en sesidon
extraordinaria realizada el dia jueves 24 de noviembre del 2022, con la siguiente
votacion de los miembros de la Subcomision: Arq. Viviana Figueroa, Presidenta de la
Subcomisién Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio; Arq. Galo Cruz Molina,
delegado de la Administracion Zonal “La Delicia”; Arq. Mercedes Céardenas, delegada
del Instituto Metropolitano de Patrimonio; y, Mtr. Patricio Guerra Achig, Cronista de la
Ciudad. A FAVOR total cuatro (4); EN CONTRA: total cero (0); ABSTENCION: total
cero (0); EN BLANCO: total cero (0); y, AUSENTES: total cero (1).

Quito D.M.,, 24 de noviembre del 2022

ISAAC Firmado
digitalmente por

SAMUEL  |spAcC SAMUEL
BYUN BYUN OLIVO

Fecha: 2022.12.07

OLIVO 11:57:08 -05'00'

Abg. Samuel Byun Olivo
Prosecretario General del Concejo Metropolitano de Quito.
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