


Quito,22 de Marzo del 2022 

 

ARQ. IVAN VLADIMIR TAPIA GUIJARRO 

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA 

 

Por medio de la presente me dirijo a usted para solicitarle el reingreso de revisión de un 

proyecto de Rehabilitación, una vez que se ha superado las observaciones realizadas por 

el departamento de áreas históricas; de propiedad del Sr. Vinicio Orellana ubicado en la 

calle Cuenca y Galápagos número de predio 64181 y clave catastral 40101-13-001. 

Por la atención que se digne a la presente le anticipo mis agradecimientos. 

 

 

Atentamente 

 

 

ARQ. CRISTINA GUERRERO 

CI .1802923373 

Correo electrónico: ncguerreroc@gmail.com 

Telf.: 0987533404 
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CAPITULO 1 
Indicé: 
 
1. CONCEPTUALIZACIÓN 

• ANTECEDENTES 
2. ANTECEDENTES HISTÓRICOS  DEL ÁREA DE ESTUDIO. 
• Reseña histórica dentro del  Contexto Urbano. 
• Sinopsis Histórica 
• Proceso de evolución del barrio sitio de implantación del inmueble 
• Descripción histórica de la morfología del sector. 
Componentes de la forma urbana 
ANTECEDENTES DEL BIEN PATRIMONIADO. 
Descripción 
FUNCIONAL. 
Especificidad y  descripción de la función 
MORFOLÓGICO:  
Sinopsis Histórica del sector. 
CONSTRUCTIVO: 
ANÁLISIS  
Reseña Histórica del Inmueble 
1. LA IMPORTANCIA PATRIMONIAL DEL INMUEBLE. 
2. EL CRITERIO DE LA OPCIÓN DE USO 
• La categoría en el Patrimonio 
• El valor artístico 
• El valor de antigüedad 
• El valor de autenticidad 
• El valor histórico 
• El valor cultural 
• El valor cognitivo 
• El valor de recuperación o repercusión 
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2. EL CRITERIO DE LA OPCIÓN DE USO 
2.1. LOCALIZACIÓN: 
2.1.1. El inmueble tiene dos accesos: 
2.1.2. La ubicación del inmueble   
2.1.3. Los riesgos antrópicos 
2.2. ESTADO DEL BIEN PATRIMONIAL: 
2.2.1. Se encuentra debidamente legalizado 
2.2.2. Actualmente presenta un estado de conservación 
2.2.3. El uso original ha sido alterado 
2.3. POTENCIALIDAD DE USO: 
2.3.1. La propuesta será de mantener la función original 
2.4. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS – FINANCIEROS. 
2.4.1. El presupuesto para la Rehabilitación del bien inmueble 
2.5. EXTERNALIDADES: 
2.5.1. La plusvalía del bien inmueble 
2.6. IMPACTOS: 
2.6.1. La intervención no genera daños ambientales. 
2.6.2. Económicamente incide en la calidad de vida 
2.6.3. El  impacto cultural es positivo 
2.6.4 El impacto en el entorno urbano arquitectónico 
IDENTIFICACIÓN DE AGENTES DEGRADANTES DE LA ESTRUCTURA EDIFICADA 
TRANSFORMACIONES 
AÑADIDOS 
PATOLOGÍAS 
ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE 
CIMENTACIÓN 
PAREDES 
Paredes de ladrillo 
Paredes de Adobe 
Paredes de bloque 
Cubierta 
Cielo-raso de madera triplex 
Cielo-raso de barro con carrizo 
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Enlucidos interiores 
Enlucidos Exteriores 
Panelados y Entablados horizontales 
PISOS 
Piso de madera 
Piso de baldosa 
Piso de cemento 
Piso en tierra 
ESCALERAS, PASAMANOS 
Escaleras de Madera 
Escaleras de Piedra 
Pasamanos de hierro 
PUERTAS, VENTANAS Y PROTECCIONES 
Puertas 
Las  Ventanas 
PINTURA 
PILARES PIEDRA Y MADERA 
BALAUSTRADAS 
ESTADO ACTUAL ESTRUCTURAL 
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REHABILITACIÓN 
1. CONCEPTUALIZACIÓN 
La rehabilitación de edificaciones históricas contempla un 
conjunto de acciones que busca alargar la vida útil de la 
estructura en las mejores condiciones posibles, teniendo en 
cuenta el factor histórico y la arquitectura típica del lugar. 
Las acciones de Conservación del Patrimonio edificado están 
direccionadas a la protección y puesta en valor del legado 
histórico, estas acciones se cimentan en el concepto de 
sustentabilidad, comprendido como la manera del disfrute y 
aprovechamiento de bienes o recursos sin afectar el derecho a 
las futuras generaciones de tener el placer y la satisfacción de 
contemplarlos en su verdadera dimensión.  Parte de estas 
intervenciones son la Restauración y la Rehabilitación las 
mismas que son aplicables en diferentes casos. 
la Restauración está enfocada a mantener o devolverle las 
características originales de un elemento el cual se utiliza en 
edificaciones catalogadas de alta valoración patrimonial. 
 La Rehabilitación es empleada para la intervención en 
conjuntos urbanos y también de manera particular en 
edificaciones puntuales que guardan un legado histórico 
singular. 
La Rehabilitación Urbana – Arquitectónica es aplicable a 
conjuntos urbanos consolidados que se encuentran en proceso 
de deterioro y que tienen una valoración patrimonial media. 

Esta valoración es realizada bajo tres parámetros elementales 
como son: Valoración Histórica, Valoración Morfológica, 
Valoración Económica. 
 

 -Valoración Histórica: la estructura edificada como 
testimonio o herencia material y también el intangible de 
los aportes brindados por cada generación en 
determinados períodos históricos, tales como las formas 
de vida de la sociedad y los hechos que la han 
transformado.  
 
 -Valoración Morfológica: valor de la forma (concepción 
del volumen) de la estructura edificada, puede ser de 
forma individual o en conjunto. Las características 
morfológicas se relacionan directamente con las 
tendencias de cada período histórico. 
 

          -Valoración Económica: entendida como el capital social                                
.         acumulada históricamente de una estructura edificada. 
 
La Rehabilitación. -Además de estar direccionada a la 
protección de la estructura edificada existente, mediante la 
eliminación de las causan del deterioro físico, la rehabilitación 
prioriza el uso residencial frente a otros usos con el objetivo 
deferencial a elevar la calidad de vida de los pobladores, esto 
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enfoca en las condiciones de habitabilidad que ofrece la 
estructura edificada. También se procura encontrar respuestas 
a los problemas funcionales urbanos del área a intervenir, en 
consecuencia, es factible establecer el cambio de usos de suelo 
si las actividades que se están realizando son incompatibles u 
ocasionan el deterioro de la estructura edificada. 
 
MEMORIA HISTORICA DEL PREDIO 

2. ANTECEDENTES 
El programa de rehabilitación del centro histórico de Quito 
Quito y su centro tradicional La ciudad de Quito, edificada 
en un área delimitada desde los inicios de la fundación 
española en 1470 hasta la segunda década del siglo XX, 
comprende aproximadamente 308 manzanas. En esta zona 
se construyeron, a través de los siglos, un número muy 
significativo de edificios de interés arquitectónico e histórico 
representativos de la arquitectura colonial (civil y religiosa) 
de los siglos XVI, XVII y XVIII, enmarcados por un conjunto 
de edificios residenciales de fines del siglo XIX y principios 
del siglo XX. La belleza arquitectónica de este conjunto, el 
valor histórico y patrimonial que representa para la nación 
ecuatoriana y el valor cultural de los monumentos que lo 
integran sirvieron para que la UNESCO declarara a la ciudad 
de Quito como Patrimonio de la Humanidad, en el año de 
1978. Las edificaciones patrimoniales y monumentales, 

entre las que destacan iglesias, conventos, museos y otros 
edificios, junto con la infraestructura del área, son riqueza y 
capital existente que confieren al edificado patrimonial en 
un potencial de desarrollo de gran valor, el cual tendría 
como pilar principal el turismo cultural. 
 

ANTECEDENTES HISTÓRICOS DEL ÁREA DE ESTUDIO. 
El estudio y el análisis de los diferentes períodos históricos nos 
permite conocer el proceso evolutivo a su vez la transformación 
del sector en donde está implantado la edificación 
patrimoniada que es objeto de nuestra investigación, con estos 
antecedentes se nos facilita la elaboración de una propuesta 
que sea coherente compatible con el proceso evolutivo y esté 
dentro del contexto histórico del mismo. 
Para este análisis se consideraron las etapas evolutivas del 
Barrio San Juan y su entorno, particularizando el área en donde 
está ubicado el inmueble patrimoniado, en las calles Cuenca y 
Galápagos. 
 
2.3. Proceso de evolución del barrio sitio de implantación del 
inmueble 
El examen del proceso evolutivo del barrio parte del análisis de 
los planos existentes de la ciudad de Quito desde los años 1734, 
el plano de 1903 realizado H.G. Higley en comparación con el 
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catastro actual hasta el plano hecho por el Servicio Geográfico 
Militar en 1947. 
El proceso de evolución del barrio está directamente ligado a 
las etapas históricas de la ciudad tanto como a los hechos 
económicos del país, es así que pueden identificarse diferentes 
períodos. 
 

- Asentamiento y trazado español en la colonia. 
 
- Inicio de la época republicana (1830), 

introducción del ferrocarril que facilitó la 
comunicación campo ciudad y por tanto la 
migración hacia las urbes. 

 
- Incremento en los ingresos económicos del país, 

provenientes de las exportaciones agrícolas 
Cacao y Banano, esto produjo concentración de 
capitales y la aceleración del proceso de 
urbanización. 

 
- A partir de la década de los 70’s los ingresos 

económicos generados por la explotación 
petrolera posibilitan el crecimiento de la industria 
y la construcción lo cual se traduce en el 

incremento de la migración campesina y la 
expansión de la ciudad. 

 
2.6. ANTECEDENTES DEL BIEN PATRIMONIADO. 
Descripción. - Al Inmueble lo vamos a describir bajo tres 
parámetros, de acuerdo a su función, a su morfología ya su 
sistema constructivo. 
 
2.6.1 FUNCIONAL. 
Concebido en tres niveles, sus plantas se desarrollan de forma 
rectangular,  en la planta baja se encuentra un espacio al cual 
se accede de manera directa por la calle cuenca, dispuesto a 
línea de fábrica, en las plantas altas siguientes,  los espacios se 
disponen junto a dos patios abiertos ubicados en las 
colindancias norte y sur del predio, a los que se acceden por 
medio de un sistema de gradas público y privado, por las gradas 
publicas ingresamos a la primera planta alta donde se 
desarrollan las dos áreas de vivienda ingresando por un patio 
principal , para la segunda planta se accede por el patio para 
luego tomar las gradas de la vivienda  que se encuentra 
dispuesta al interior de la misma,  
La segunda planta se alcanza a través de una escalera de 
madera solida cuyos escalones están conformados con el 
mismo material, a sus extremos está determinada por paredes 
de adobe, muro mixto de adobe y ladrillo. El bien está 
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emplazado en forma de un bloque con un frente y adosado a 
los dos lados en su mayor longitud a la calle cuenca y en su 
menor longitud colinda con propiedades particular y públicos. 
 
 PLANTA BAJA 

 
 
 
 
 
 
 

PLANTA ALTA 

II PLANTA ALTA 
CALLE 

CUENCA

LOCAL
CORREDOR

PATIO

CIRCULACION 
VERTICAL

AREA 
COMPLEMENTARI

A

ACCESO

VIVIENDA 1

PATIO

VIENDA 2

CORREDOR

VIVIENDA

CIRCULACION 
VERTICAL

VIVIENDA
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2.6.2 Especificidad y descripción de la función. 
.-La planta baja consta: de un solo ambiente que da a la calle 
cuenca cuya función inicial era de un local comercial,   las dos 
plantas siguientes emplazadas en dos niveles, sobre línea de 
fabrica su función es de vivienda y linda con la calle cuenca,  
Primera planta en ella se encuentran dos crujías una frontal en 
la que se disponen cuatro habitaciones destinadas a vivienda, 
en la crujía posterior se encuentran tres habitaciones destinadas 
a vivienda. Estas dos crujías de la primera planta alta se 
encuentran iluminadas y ventiladas por los patios interiores del 
predio. Segunda planta alta en ella se encuentran dos crujías en 
las que se encuentran siete habitaciones, destinadas para 
vivienda, a todas ellas se acceden a través de un corredor 
interno que en una parte linda con el vacío que generan los dos 
patios interiores de la planta baja. 

PLANTA SUBSUELO
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2.6.3 MORFOLÓGICO:  
Debido a la ubicación del inmueble en la parte periférica del 
centro histórico de la ciudad, cerca de la plaza de Santa Barbara, 
el trazado urbano de su manzana de emplazamiento es regular 
en forma de damero; es decir, con polígonos rectangulares y 
con vías circundantes así tenemos la calle cuenca en su lado 
oriental, la calle galápagos en su lado norte, siendo la calle 
galápagos el acceso principal a la edificación. El estudio de 
figura fondo indica que es un área altamente consolidada y 
densificada, no tiene retiros frontales es decir en su totalidad 
están sobre línea de fábrica, lo que ha dado lugar hablando de 
nuestro inmueble a la conservación de sus patios laterales los 
mismos que sirven para sistemas de ventilación e iluminación. 
La actividad que prevalece en el sector es de vivienda. 

2.6.4 CONSTRUCTIVO: 
Lograda mediante sistemas constructivos tradicionales, su 
construcción conjuga cimientos de piedra, paredes de adobe y 
ladrillo, la cubierta posee una estructura de madera recubierta 
de teja. 

3. ANÁLISIS
3.1. Reseña Histórica del Inmueble.

a) Arquitectura de vivienda: la tipología y construcción
original era la casa con dos patios laterales y ambientes
circundantes a los mismos, construcción de tres plantas
Actualmente son escasos los testimonios de arquitectura
colonial menor en el CH. debido a que a partir de la
segunda mitad de s. XIX se interviene en las edificaciones
(reconstrucción, ampliación) introduciendo criterios
neoclásicos o eclécticos, elevando las alturas de
edificación. Se procuraba adaptar la edificación a nuevas
exigencias culturales y sociales, y mucho más en la
periferia del centro histórico como lo era el barrio de san
juan en donde se ubicaban las viviendas de los indígenas
y trabajadores de las ladrilleras y fábricas, mismas que
eran de un sistema constructivo elemental a base de
adobe y ladrillo cubiertas a dos aguas de paja o de teja.
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b) De acuerdo a investigaciones bibliográficas y de reseñas
fotográficas, se identifica el estrato de construcción. La que
contempla un planteamiento definido junto con su función
que era la de vivienda, para después generar cambios e
incorporaciones constructivas de acuerdo a la época, a la
actividad del sector y a la topografía.

La datación del inmueble es de 1930, que coincide con las
primeras construcciones en el sector de la calle cuenca
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conocida en esa época como calle de la corte y la calle 
galápagos conocida también como la guaragua, viviendas 
muy elementales y de una sola planta, pero que su sistema 
constructivo ya era formal, tenía un patrón de diseño de 
acuerdo a la necesidad del propietario. 
 
                                                        
                                                                                                                                         
Periodo de 1900 a 1970.  
Desde 1900, Quito comenzó a expandirse en territorio y 
población especialmente por la zona de San Juan, el 
Itchimbía y San Diego, esto se debió a que fue en 1909 que 
el ferrocarril comenzó a funcionar uniendo la costa con la 
sierra. 
Es en esta expansión que comienzan a distinguirse dos 
grupos específicos dentro de la sociedad; los locales de 
producción y los locales de venta.  Así aparecen las   
primeras fábricas de jabón, velas, fideos y ladrillos en San 
Juan, La Chilena, El Penal, El Panecillo y La Tola.  En el siglo 
XX por los continuos cambios dentro de la ciudad, los 
sectores pudientes comienzan a abandonar el Centro 
Histórico de Quito y a su vez nuevos grupos sociales 
comienzan a poblar este sector y el lado sur consolidados 
como “sectores populares.”  

La transformación urbana de San Juan comienza en la 
década de los 40 y 50 con la construcción de lavanderías y 
escalinatas dándole una imagen propia de un mirador; pero 
estos cambios se consolidan en 1970 con la pavimentación 
de las calles y proyectos que nacieron de la organización 
barrial junto con el apoyo municipal.  
 
Hace aproximadamente 20 años atrás, se inicia una nueva 
etapa en la historia de este barrio.  Las nuevas 
demarcaciones territoriales implantadas por el Municipio de 
Quito hacen que San Juan, La Chilena y La Independencia se 
unan en un solo subsector al cual se lo denomina San Juan 
y cuyos límites son: las calles Tegucigalpa y Riofrío al norte; 
Babahoyo, Imbabura, Mires y Manabí al sur; la calle 
Venezuela al oriente y el sector de las Cuatro Estacas y el 
Bosque Ecológico “El Mirador” al occidente. 
En este periodo la dinamia  del comercio del centro histórico 
cambia radicalmente incorporándose nuevos productos de 
mercadeo, lo cual al barrio de san juan lo convierte en un 
nodo de vivienda y hospedaje de la ciudad, la edificación  
motivo de nuestro estudio se mantiene con el uso de 
concepción inicial que es de vivienda, más bien, el inmueble 
sufre una transformación en su concepción espacial y 
constructiva, en donde se crean espacios no programados, 
se adecuan nuevas  instalaciones de agua potable, de 
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desagüe y eléctricas,  para lo cual se emplean materiales de 
la época contrastando con los empleados en la construcción 
original, como el hormigón, estructura metálica en losas de 
entrepiso de la segunda  planta alta, también las  columnas 
como medios de refuerzo de paredes y cubierta, las que 
reemplazaron alas existentes de piedra, la mampostería con 
ladrillo y bloque pegados con mortero de arena y cemento, 
revestimientos de algunas paredes con mortero arena 
cemento alisado con cementina. 

 
4. VALORACIÓN DEL INMUEBLE 
"El reconocimiento al valor del histórico, simbólico y estético, 
incluso ambiental, de uso o de significado, entre otros, es lo que 
ha llevado a considerar a algunas edificaciones, conjuntos 
urbanos y lugares naturales, como bienes culturales, por ende, 
como elementos que forman parte del erario cultural de un 
grupo humano, en sus orígenes sea local, regional, y nacional, 
e incluso como componentes del acervo cultural de la 
humanidad". 
Reconocer los valores tangibles e intangibles (urbanos, 
arquitectónicos, tipológicos, estéticos, tecnológicos, 
paisajísticos, históricos, sociales) que el patrimonio cultural 
inmueble porta de manera implícita, ha llevado a formular y 
retroalimentar los nuevos planteamientos existentes, con el 
propósito de salvaguardarlo a través de políticas e 

intervenciones particulares, que hoy en día se conjugan en la 
Conservación Integral del Patrimonio Cultural Inmueble, 
actividad que propende proteger los testimonios del desarrollo 
integral de los pueblos en el tiempo, mediante acciones 
específicas encaminadas a prevenir el deterioro, la alteración o 
la pérdida de los bienes culturales y mantener este legado 
cultural para la futura generación-. La valoración, desde el más 
amplio concepto axiológico, aplicada al campo de la 
conservación y preservación del patrimonio inmueble, se puede 
enfocar partir de los siguientes criterios, aceptados por el 
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural: 
 

4.1. LA IMPORTANCIA PATRIMONIAL DEL INMUEBLE. 
4.2 EL CRITERIO DE LA OPCIÓN DE USO  

El análisis de cada uno de estos aspectos busca facilitar la 
elección y comprensión sobre la opción de uso para el bien 
inmueble, con esto se lograría obtener una herramienta que 
ayude a comprender la gestión del patrimonio cultural en el 
Ecuador por el propietario. 
Así se ha pensado que para la realidad que vive el país, en 
materia de conservación y rehabilitación del patrimonio 
cultural el primer aspecto a tratar, es decir “la importancia 
patrimonial del inmueble” tenga un valor de 40%, mientras 
que el segundo que es “el criterio de la opción de uso” 
debería tener un valor del 60% sobre la calificación final, ya 
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que es definitivamente el uso quien dará la viabilidad de un 
determinado proyecto de rehabilitación de un bien 
inmueble patrimonial. 

4.1 IMPORTANCIA PATRIMONIAL DEL INMUEBLE. 
Se considera que los criterios más importantes a valorarse 
dentro de este análisis son: 
 La categoría en el Patrimonio
 El valor artístico
 El valor de antigüedad
 El valor de autenticidad
 El valor histórico
 El valor cultural
 El valor cognitivo
 El valor de recuperación económica
 Localización
 Estado del bien patrimonial
 Aspectos Administrativos financieros
 Externalidades
 Impactos

4.1.1. CATEGORÍA EN EL PATRIMONIO: 
Según planos coloniales se ve que la manzana donde está 
implantado el inmueble estuvo parcialmente construida pero 
no existen referencias documentadas al respecto, sin embargo 

se considera que este bien inmueble pertenece a un conjunto 
arquitectónico de mediana valoración, el mismo que estuvo 
conformado alrededor del convento llamado San Juan 
Evangelista, aunque hoy en día existe una aparente 
conservación de la estructura edificada pero que en su mayoría 
han sido intervenidas o han experimentado transformaciones 
que alteran la unidad morfológica  del conjunto edificado. 
El cambio de la materialidad se ve reflejado en las 
transformaciones hechas a la edificación para así sacar mejor 
utilidad a la actividad de uso, entre otras, las modificaciones 
son:  
-Alteración en los elementos arquitectónicos, materiales y
tipologías constructivas. Por ejemplo, la ampliación de vanos,
reforzamientos de paredes con columnas metálicas, motivado
por el avanzado estado de deterioro por humedad y desgaste
del material que en este caso se refiere al adobe y colocación
de puertas metálicas en lugar de las de madera, o el cambio de
las cubiertas de madera y teja por otras de estructura metálica,
etc.

4.1.2. VALOR ARTÍSTICO: 
4.1.2.1 El estilo inherente al bien patrimonial está perfectamente 
definido como Republicano y representa una época muy 
importante del Ecuador (Inicio de la construcción del sistema 
férreo). 
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4.1.2.2 Se considera que su valor estético es de mediana (Parcial 
Rehabitable dentro del Inventario continuo del Distrito 
Metropolitano de Quito) significación ya que algunas de sus 
importantes características como las ventanas y contraventanas 
fueron reemplazados por elementos de la época, las pinturas 
tanto en paredes como en cielos rasos, relieves y molduras 
realizados en estuco, latón o madera, el soportal en planta baja 
es decir sus columnas de piedra de forma redonda que 
aporticaban el patio interior lateral fueron reemplazadas por 
elementos cuadrados de hormigón armado, los muros 
periféricos junto con las aberturas de ventanas de puertas y 
ventanas se mantienen, así como las cornisas, en donde se 
pueden observar la originalidad de su envolvente exterior, lo 
cual destaca y conforma el perfil edificado del sector. 
4.1.2.3. Por lo antes indicado el inmueble pese a no haber sido 
intervenido de manera documentada, en una previa de 
mantenimiento, se considera que este bien inmueble transmite 
valor de contemplación a propios y extraños por lo tanto 
satisface la exigencia del querer artístico actual y de esa época. 
4.1.2.4. Se ha considerado que el bien inmueble no representa 
una obra connotada o magistral, ya que sobre su diseño no se 
ha Logrado encontrar información sobre su autor. Se sabe de 
su tipología, por lo tanto, se plantea como una obra de media 
valoración patrimonial. 

4.1.3. VALOR DE ANTIGÜEDAD: 
4.1.3.1. El efecto de degradación por el paso del tiempo, por las 
intervenciones no científicas realizadas por los propietarios, 
sobre este bien es de un alto impacto, al ser una estructura 
conformada por muros portantes de adobe y entrepisos de 
madera, así como su cubierta de teja con estructura de madera. 
4.1.3.2. La percepción del paso del tiempo está medida en 
décadas ya que esta edificación fue construida entre 1920-130. 
4.1.3.3. IDENTIFICACIÓN DE ESTRATOS 
• Históricos:

Se establecen dos periodos de transición constructiva en el 
Inmueble junto con su entorno urbano edificado: 

• Vivienda de tres plantas dos unidades de
habitacionales.
(1920 –         1930):    100%

• Viviendas de tres plantas 4 unidades habitacionales
(1960 – 1970):   50%

• Viviendas de tres plantas 4 unidades habitacionales
(2000 – 2015):   50%



Proyecto de Rehabilitación  
Inmueble de la calle Cuenca y Galápagos 
Profesional responsable Arq. Cristina Guerrero 
2021-2022 
 
*identificación de momentos históricos, y su relación con la 
dinamia de la actividad del sector que más se conoce. 
 
4.1.4. VALOR DE LA AUTENTICIDAD: 
4.1.4.1. A pesar de la intervención realizada después de su 
original concepción constructiva que fue  llevada a cabo, en dos 
momentos históricos, las cuales no tienen un sustento técnico 
científico, las que se presume fueron realizadas entre (1960 -
1970), (2000 -2015),en donde se modificó las dos plantas del 
Inmueble para crear dos unidades habitacionales y así poder 
obtener más réditos de la renta de los mismos , para lo cual se 
derribaron muros interiores, entrepisos de madera, sustituyeron 
columnas de piedra por hormigón etc., se debe mencionar que 
el inmueble conserva su fachada con su estilo original, y en 
estructura se estima que conserva en un 40% , ya que los 
añadidos y sustitución del inmueble en su materialidad es alto, 
la estructura de la cubierta junto con el techado prácticamente 
fue sustituido en su totalidad.  
 
4.1.5. VALOR HISTÓRICO: 
4.1.5.1. El inmueble tiene la capacidad de testimoniar muchos 
acontecimientos del pasado, la época republicana en el Ecuador 
y la situación económica de esta ciudad. 
4.1.5.2. El Inmueble representa una etapa determinada de la 
evolución de la sociedad, sobre todo de la época que marcó el 

desarrollo del país, y de manera puntual en la ciudad al tomar 
mayor desarrollo en la actividad comercial debido a la cercanía 
de la plaza Ipiales, la basílica sitios nodos y de gran impacto 
socio económico y turístico.  
4.1.5.3. Algunos de los materiales y sobre todo el diseño de este 
bien son innatos, por lo que conserva un porcentaje aceptable 
de su estado original. 
 
4.1.6. VALOR CULTURAL: 
4.1.6.1. Culturalmente tiene elementos simbólicos que hacen 
sentir a su población orgullosa de pertenecer a esta ciudad, una 
por la estructura edificada patrimonial mejor conservada de 
América latina, por la cual la ciudad de Quito fue declarada 
como Primer Patrimonio cultural de la humanidad. 
 4.1.6.2. Este bien constituye un puente generacional que 
permite transmitir la memoria histórica la forma de vivir y sobre 
todo la distribución espacial de la edificación. 
 
4.1.7 VALOR COGNITIVO: 
4.1.7.1. Este bien inmueble tiene un alto potencial como 
instrumento de conocimiento histórico dentro de los sistemas 
constructivos para las futuras generaciones de profesionales 
relacionados con el campo de conservación de un bien 
patrimoniado. 
 


