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INFORME TECNICO ARQUITECTONICO STHV-DMGT-AH-A-2021-037
PROYECTO DEFINITIVO DE REHABILITACION
“REMODELACION INTEGRAL EDIFICIO COAC FERNANDO DAQUILEMA, AGENCIA
QUITO CENTRO”

En atencidn al Oficio Nro.STHV-2021-0978-E, ingresado a esta Secretaria con fecha 22 de marzo
de 2021, mediante el cual la sefiora Maria Rocio Pilamunga en su calidad de representante legal
de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Fernando Daquilema” solicita la revision del proyecto
definitivo de rehabilitacion denominado “REMODELACION INTEGRAL EDIFICIO COAC
FERNANDO DAQUILEMA, AGENCIA QUITO CENTRO”, al respecto se emite el siguiente
informe técnico:

1. ANTECEDENTES:

1.1. El proyecto definitivo de rehabilitacion denominado “Remodelacion integral edificio
COAC Fernando Daquilema, agencia Quito Centro”, se desarrolla en el lote con predio
N°96601 y clave catastral N°40001 20 006, ubicado en la Calle Mejia, barrio Gonzélez
Suarez, parroquia Centro Histérico, propiedad del COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO FERNANDO DAQUILEMA, segun consta en el Sistema Urbano de
Informacién Metropolitano, de acuerdo al Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) de
consulta.

1.2. En el apartado observaciones y afectaciones del Informe de Regulacién Metropolitana (IRM),
constan las observaciones que se describen a continuacion:

Observacién Por ser area histérica se debe mantener las caracteristicas tipolégicas
y morfolégicas del sector.

1.3.El predio se encuentra dentro del Inventario Nacional de acuerdo a la Declaratoria de Quito
como Patrimonio Cultural de la Naciéon de 1984 y cuyos listados de inventario fueron
validados mediante resolucién No. 114-DE-INPC-2020 de 28 de diciembre de 2020, emitida
por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. Adicionalmente se encuentra dentro de la
delimitacion de area histérica y del Area de proteccion continua del Centro Histérico de Quito
de acuerdo con el Mapa N°2, anexo de la Ordenanza Metropolitana N°001, Libro IV. Cuenta
con catalogacion de proteccion: negativa, segun el Distrito Metropolitano de Quito.

1.4.El predio cuenta con la siguiente zonificacién: H2 (D203H-70), con los siguientes retiros:
posterior 3m. y entre bloques 6m. segun consta en el Sistema Urbano de Informacion
Metropolitano, de acuerdo al Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) de consulta.

1.5.Con oficio Nro. STHV-DMGT-2020-2036-0, de fecha 31 de julio de 2020, esta Secretaria
informa que con fecha 20 de julio de 2020 procedi6 con la asesoria técnica solicitada con
tramite STHV-2020-1245-E, y se emitieron los lineamientos técnicos para la presentacion del
proyecto en el predio N°96601.

1.6. Con oficio Nro. STHV-DMGT-2020-3513-0, de fecha 13 de noviembre de 2020 con Informe

Técnico Arquitectonico STHV-DMGT-AH-A-2020-038, esta Secretaria emitié observaciones
al componente arquitecténico para su cumplimiento.
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1.7.Con oficio Nro. STHV-DMGT-2020-3906-O, de fecha 14 de diciembre de 2020, esta
Secretaria informa que con fecha 18 de diciembre de 2020 procedié con la asesoria técnica
solicitada con tramite STHV-2020-1984-E, respecto a los componentes de arquitectura e
ingenierias.

1.8. Con Oficio Nro. STHV-DMGT-2021-0807-0, de fecha 11 de marzo de 2021, esta Secretaria
emitié observaciones respecto al componente de ingenieria eléctrica y medios de egreso,
para su cumplimiento.

1.9.Con Informe N°: 00012181 de fecha 04 de abril de 2021, el Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito, emite Informe de Medios de Egreso favorable.

2. SUSTENTO NORMATIVO:
Cédigo Municipal. Ordenanza Metropolitana N°001.

e Libro IV. Articulo IV.4.54.- Intervenciones de rehabilitacion.

e Libro IV. Articulo IV.4.55.- Intervenciones de obra nueva.

e Anexo: Mapa N°2. Parroquia Centro Histérico.

e Anexo Reglas Técnicas De Arquitectura Y Urbanismo.

e Resolucion STHV-RT-N°-009-2014. Instrucciones administrativas y flujos de
procedimiento especificos para otorgar la LMU de edificacion de los proyectos
arquitectonicos a realizarse en lotes que formen parte del inventario de bienes inmuebles
patrimoniales, asi como los ubicados en las Areas Histéricas del DMQ.

3. PROPUESTA ARQUITECTONICA:

3.1 Emplazamiento

El lote de terreno de forma rectangular irregular se encuentra emplazado en la calle Mejia, entre
las calles Venezuela y Garcia Moreno tal y como se indica en el gréfico a continuacion.
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Imagen 1. Ubicacién

Fuente: SIREC-Q, 2021.

En cuanto a la morfologia del area de estudio, la forma de manzana predominante es regular con
forma de damero adaptada a la topografia del lugar.

Imagen 2. Morfologia de manzanas
Fuente: Memoria Histérica, 2021.

3.2 El Entorno

Conforme se puede observar en las siguientes imagenes, el inmueble a intervenirse, esta
rodeado por edificaciones con variacion en su altura, que van desde los dos pisos hasta los 5
pisos, presentando heterogeneidad en el entorno, con mixtura en la utilizacion de sistemas
constructivos y diferente proporcion de vanos de puertas y ventanas.

Calle
Garcia Moreno

Calle Mejia Calle
Venezuela

Imagen 3. Fachada Urbana sobre la calle Mejia, sentido Oeste- Este
Fuente: Memoria Histérica, 2021.
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Venezuela

Proyeccién —
Edificio Braver

Calle
Garcia Merene

Imagen 4. Fachada Urbana sobre la calle Mejia, sentido Este- Oeste
Fuente: Memoria Historica, 2021.

3.3 El proyecto

Programa arquitecténico:

El Programa Arquitecténico, esta desarrollado con base a su organigrama, con una
proyeccién de crecimiento a corto, mediano y largo plazo, con la implementacion de
nuevos espacios de uso futuro.

La dindmica de trabajo y relaciones directas e indirectas confluyen en los espacios
disefiados, cuidando las relaciones espaciales entre espacios de uso frecuente y de uso
regular.

El programa arquitecténico esta conformado segun la siguiente disposicion: PLANTA
BAJA: hall de ingreso, area de atencion a clientes, area de inversiones, area de café,
cajas, cajero automatico, béveda, tesoreria, circulacibn peatonal, circulacién de
emergencia, ducto de ascensor, cajon de gradas de emergencia, cuarto de bombas.
PISO1: area de créditos (10 estaciones), secretaria de créditos (2 estaciones), analista
de créditos (2 estaciones), supervisor operativo, jefe de agencia, comité de créditos,
bafios, bodega de suministros, archivo de créditos: activo / pasivo. PISO 2: coordinacion
zonal: coordinador zonal, asesor pastoral, sala de reuniones / telepresencia, jefes
coordinadores: marketing, ejecutivo, inversiones, juridico, bafios, cafeteria y estar
ejecutivos. PISO 3: centro de negocios, innovacion y emprendimiento, co-working,
cafeteria, cuarto de equipos, bafios. PISO 3: centro de negocios, innovacion y
emprendimiento, co-working, cafeteria, cuarto de equipos, bafios. PISO 4: galeria de
exposiciones, set de produccion de Tv, bafios, cafeteria. PISO 5: auditorio, bafios. PISO
6: buffet andino, cocina, bafios.

El proyecto tiene (3) accesos peatonales que se encuentra ubicados hacia la calle Mejia,
con diferentes niveles de privacidad para el acceso en planta baja. El proyecto no
presenta acceso vehicular.

El proyecto se realiza en el edificio conocido como “Edificio Brauer”, el mismo consta de
(2) volumenes, el volumen principal en el que se desarrolla la totalidad del proyecto y un
blogue en el area norte que se desarrolla en una etapa constructiva diferente a la del
bloque principal, segun evidencias bibliograficas y de materialidad de los sistemas
constructivos.

El &rea bruta total de construccién es de 1773.95 m2 de acuerdo al cuadro de &reas
presentado en lamina Al.

El COS TOTAL propuesto es de 433.33 % y el COS total del IRM es 210%.

El COS en planta baja propuesto es de 63.09 % y el COS en planta baja del IRM es 70%.
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Imagen 5. Zonificacion propuesta
Fuente: Memoria Arquitectonica, 2021.

Forma de ocupacion del predio:

Con respecto a la forma de ocupacién del predio N°96601, el Informe de Regulacion
Metropolitano (IRM), sefiala que se debera contemplar un retiro posterior de 3 m. Al ser

una edificacion existente no cumple con este requerimiento.
e El predio cuenta con un frente, y de acuerdo con lo que su zonificacion le permite, la
edificacion propuesta se levanta a linea de fabrica hacia la calle Mejia. Es adosada en

todas sus colindancias.
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Imagen 6. Forma de Ocupacion del Suelo.
Fuente: Memoria Arquitecténica, 2021.

Composicion Formal:

e El volumen en su composicién es de un solo volumen visto desde la calle Megjia.
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e El proyecto de rehabilitacion tiene previsto acoger a las oficinas de la citada entidad
financiera dentro los 7 niveles que comprende la edificacion.

e Eltipo de cubierta es plana.

e La propuesta de rehabilitacion plantea la liberacion de algunos elementos de la fachada,
como puertas en planta baja para la instalacién de cajeros automaticos, también elimina
arquitrabes, frisos, cornisas, balcones y columnas ornamentales a semejanza de
capiteles por una composicidon con mas vanos que llenos y con ventanales acristalados
en los vanos tipo vitrina en planta baja.

e La propuesta volumétrica fue divida en dos partes: tres niveles en el volumen inferior y
cuatro niveles en el volumen superior. En el volumen inferior se intentd adaptar a las
edificaciones aledafias, es decir, se guardd el mismo ritmo en los vanos y llenos.
Ademas, se incluyeron unos balcones en la primera planta alta, esto como una
semejanza al volumen propuesto en los afios 60. En estos niveles inferiores se procedido
a ubicar ventanas con el mismo ritmo de los edificios aledafios. Los vanos y llenos tienen
la misma ubicacion en estos tres niveles. Para generar el “Conjunto”, se procedié a ubicar
en la Planta Baja un zocalo remarcando la parte inferior del edificio con piedra. Este
detalle fue puesto alli como un elemento propio de las edificaciones de este sitio.

e Con lafinalidad de unir los niveles del edificio con los laterales, las cornisas cominmente
realizadas con yeso fueron remplazadas con estructura metdlica, esto debido a que en
ambos escenarios estos materiales se pueden utilizar horizontalmente para generar
franjas, pero en este caso se utiliza el metal.
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Imagen 7. Composicion formal fachada existente.
Fuente: Memoria Arquitecténica, 2021.

Imagen 8. Composicion formal fachada propuesta.
Fuente: Memoria Arquitecténica, 2021.
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Imagen 9. Composicion formal fachada propuesta.
Fuente: Memoria Arquitectonica, 2021.

Composiciéon Funcional:

e El proyecto pretende recuperar el uso financiero de la edificacién para ello propone
desarrollar las actividades administrativas en todos los niveles de la edificacion.

e La circulacion horizontal y vertical se ubica estratégicamente para diferenciar las areas
publicas de las privadas, segun las necesidades del programa arquitecténico.

e El acceso peatonal se da a través de (3) entradas diferenciadas, dos son de acceso
restringido y una de libre acceso para los usuarios.

e La propuesta de rehabilitacion plantea la sustitucion de caja de gradas ubicadas en el
eje a-b y 1-2 al eliminar este elemento, y se plantea la integracion de un nuevo cajon de
gradas en los ejes c-d y 4-5, se aumenta mamposteria, y se complementan las areas de
baterias sanitarias.
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Imagen 10. Composicién Funcional Planta Piso 4.
Fuente: Memoria Arquitectonica, 2020.

Materialidad
La edificacion presenta el siguiente sistema constructivo.

e Estructura de hormig6n armado, muros de HA en el ducto del ascensor.
e Mamposteria de bloque, enlucido, estucado y pintado
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e Pisos con recubrimiento de porcelanato, marmol, vinil, madera plastica
e Cielos falsos de gypsum, armstrong, y pvc.

4. CRITERIO TECNICO

Una vez revisado que la propuesta arquitectonica (documentos, memaorias técnicas y planos),
cumple don la normativa, reglas técnicas vigentes, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
emite  INFORME TECNICO FAVORABLE ARQUITECTONICO para el PROYECTO
DEFINITIVO DE REHABILITACION
FERNANDO DAQUILEMA, AGENCIA QUITO CENTRO", en el predio N°96601 y clave catastral
N°40001 20 006.

“REMODELACION

INTEGRAL EDIFICIO COAC

SIGLA

ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA FIRMA
'- S E Firnado el ectr6ni camente por
. , e TH MARI A FERNANDA
Elaboracion: F.Vasquez U.A.H. 20210420 VASQUEZ BELTRAN
Revision: C.Proafio U.A.H. 20210428 CAROLI NA
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