SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Resolucion No. 004-SCAHP-2021

Concejala

Luz Elena Coloma Escobar

Presidenta de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio

Presente. -
Asunto: Proyecto definitivo de rehabilitacion y obra
nueva “HOSTAL BOUTIQUE BED & BREAKFAST DE LA
PENA”

De mi consideracién:

La Subcomisién Técnica de Areas Historicas y Patrimonio conocié el Oficio Nro. STHV-
DMGT-2021-1161-O, de 25 de marzo de 2021 y sus anexos, suscrito por el Director
Metropolitano de Gestion Territorial, Ing. Dario Gudifio, de la Secretaria de Territorio,
Vivienda y Habitat, relacionado con el proyecto denominado “Proyecto definitivo de

rehabilitacién y obra nueva “HOSTAL BOUTIQUE BED & BREAKFAST DE LA PENA"".

L ANTECEDENTES

Mediante oficio Nro. STHV-DMGT-2021-1161-O, de 25 de marzo de 2021, suscrito por el
Ing. Dario Gudifio, Director Metropolitano de Gestién Territorial de la Secretaria de
Territorio, Vivienda y Habitat, remiti6 a la Secretaria General del Concejo Metropolitano el
Proyecto definitivo de restitucion “Proyecto definitivo de rehabilitacion y obra nueva
“HOSTAL BOUTIQUE BED & BREAKFAST DE LA PENA""; el cual contiene en sus anexos

los siguientes informes:

1. Informe Técnico Arquitecténico Nro. STHV-DMGT-AH-A-2021-027, el cual en su
criterio técnico menciona:
“Una vez revisado que la propuesta arquitectonica (documentos y planos)

cumple con la normativa, reglas técnicas vigentes, la Secretaria de Territorio,
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Hébitat y Vivienda emite INFORME TECNICO FAVORABLE para el

proyecto definitivo de rehabilitacion y obra nueva “HOSTAL BOUTIQUE
“BED & BREAKFAST DE LA PENA”; en el predio N° predio N° 16373 y
clave catastral N° 10101-26-003.”
2. Informe Técnico Estructural Nro. STHV-DMGT-AH-E-2021-005, el cual en su
conclusion menciona:
“Una vez revisada la propuesta estructural (documentos y planos) se
determina que cumple los requerimientos técnicos exigidos por la normativa
vigente, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda emite INFORME
TECNICO FAVORABLE DE INGENIERTA ESTRUCTURAL al proyecto
definitivo de rehabilitacion y obra nueva Hostal Boutique “Bed & Breakfast
de la Pefia”, a desarrollarse en el lote con predio N°16373 con clave catastral
N°10101 26 003.”.
3. Informe técnico eléctrico Nro. STHV-DMGT-AH-IE-2021-006, el cual en sus
conclusiones menciona:

Una vez revisada la propuesta eléctrica (documentos y planos) se
determina que cumple los requerimientos técnicos exigidos por la normativa
vigente, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda emite INFORME
TECNICO FAVORABLE DE INGENIERIA ELECTRICA al proyecto
definitivo de rehabilitacion y obra nueva Hostal Boutique “Bed & Breakfast
de la Pena”, a desarrollarse en el lote con predio N°16373 con clave catastral
N°10101 26 003.

4. Informe técnico hidrosanitario NroSTHV-DMGT-AH-IS-2021-005, el cual en su
conclusion menciona:

“Una vez revisada la propuesta hidrosanitaria (documentos y planos) se

determina que cumple los requerimientos técnicos exigidos por la normativa

vigente, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda emite INFORME

TECNICO FAVORABLE DE INGENIERIA HIDROSANITARIA al

proyecto definitivo de rehabilitacion y obra nueva Hostal Boutique “Bed &
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Breakfast de la Pefia”, a desarrollarse en el lote con predio N°16373 con clave

catastral N°10101 26 003.”
II. PROPUESTA

La propuesta ingresada corresponde a un proyecto definitivo de rehabilitacion y obra
nueva denominado “HOSTAL BOUTIQUE “BED & BREAKFAST DE LA PENA”; se
cambiara de uso, de vivienda a hostal, y se mantendra con dos plantas hacia la calle
Galapagos, es decir la fachada frontal y tres plantas hacia el interior del inmueble, mismo
que esta ubicado en el barrio San Juan y tiene las siguientes caracteristicas, (la descripcion

ha sido tomada de la memorias arqauitectonica, estructural y fotografica presentada)

FACHADA FRONTAL-ESTADO ACTUAL FACAHDA FRONTAL-PROPUESTA

a) “(...) La propuesta busca descubrir, reconstruir, rehabilitar y potenciar los
elementos y caracteristicas patrimoniales arquitecténicas perdidas del bien
inmueble a lo largo del tiempo (...)”

b) Se recuperardn elementos del inmueble inventariado como: el patio central,
zaguan, balcon, arco, la cornisa, la grada central y al mismo tiempo se conservaran

materiales existentes como la piedra, madera, teja, el adobe.

ESTADO ACTUAL-FACHADAS INTERIORES PROPUESTA-FACHADAS INTERIORES
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c) Existen elementos que segin la memoria histérica han sido afiadidos, como la
construccion en la parte lateral interna, la misma que corresponde a un bloque de
hormigodn, el cual se liberara
“(...) Al derrocar el Bloque B2 (afios de construccion 1980), permite dos condiciones
importantes, que son: recuperar el espacio fisico “que facilita traer a la vida el patio central,
como eje del proyecto arquitectonico y elemento caracteristico de la arquitectura colonial,
el cual, prcticamente dejo de existir con la construccién de este bloque, y con el espacio
liberado sustentar y proteger las gradas patrimoniales, esto lo conseguimos edificando un
nuevo bloque, que cumple con todas las normas técnicas y arquitectonicas siendo este un
médulo de servicios, que no pretende ser parte del bloque patrimonial, sino que por su forma
y arquitectura se distingue como un elemento nuevo, que no compite con la arquitectura
patrimonial por ser un prisma puro, sino que, ayuda por definicion a formar el patio

central.(...)”

ESTADO ACTUAL-LIBERACION DEL BLOQUE DE HORMIGON PROPUESTA-RECUPERACION DEL PATIO CENTRAL

d) “(...) Dentro de la intervencion para la rehabilitacion del bloque patrimonial B1,
se acoge un sistema constructivo mixto acorde a los elementos a trabajar, para
sanear y reforzar elementos existentes como los muros de adobe y materiales
nuevos como el acero, placas de fibrocemento para que permitan tener una

estructura ligera que garantice la estabilidad y firmeza de toda la edificacion.
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Se propone una intervencién estructural utilizando un sistema constructivo mixto,

y la sustitucion de pisos de madera que estan actualmente deteriorados tanto en
su estructura como en su recubrimiento, por otros de iguales caracteristicas (...)".
e) Seintervendra la cubierta, la cual se encuentra totalmente deteriorada tanto en sus

elementos estructurales, como en sus recubrimientos (tejas).

CUBIERTA DETERIORADA

f) La propuesta de rehabilitacion, esta conformada por los siguientes espacios:
Planta baja: Cafeteria, cocina, deli, boutique, recepcion, médulo de bafos, cuarto
de medidores, area residuos solidos, patio central descubierto, circulacion
horizontal 1y 2, cuarto de maquinas, ducto ascensor, circulacion vertical.
Primera planta alta: Suite (PB), 5 habitaciones; una simple, dos dobles, una
matrimonial y una triple, circulacién horizontal 3, circulacion vertical.

Segunda planta alta: 3 habitaciones; una matrimonial, una doble, una en el altillo,
1 suite, bodega, terraza accesible descubierta, circulacion horizontal 4, circulacion
horizontal 5, cuarto de blancos.

g) El area bruta es de 636.45m2 de acuerdo al cuadro de areas presentado en lJamina
Al/4).

h) El COS total propuesto es de 141,75 % y el COS total del IRM es 210%.

i) El COS total propuesto es de 141,75 % y el COS total del IRM es 210%.

j) Los medios de egreso han sido revisados por el Cuerpo de Bomberos de Quito, y

tiene informe favorable, (se adjunta el informe)
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III.  CRITERIO TECNICO

Una vez revisadas las propuestas arquitectonica, estructural, eléctrica e hidrosanitaria
(documentos y planos) y debido a que cumplen con la normativa y reglas técnicas vigentes,
la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda emite INFORME TECNICO FAVORABLE
al Proyecto definitivo de rehabilitacion y obra nueva “HOSTAL BOUTIQUE BED &
BREAKFAST DE LA PENA”

1v. CONCLUSIONES

Se remite el proyecto definitivo a la Secretaria General del Concejo para que se contintie con
el trmite respectivo para la aprobacion de la Comisién de Areas Historicas y Patrimonio,
previo a la obtencion de los Certificados de Conformidad en la Secretaria, de Territorio,

Habitat y Vivienda una vez que cuenta con dicha aprobacion.

La Subcomisién Técnica de Areas Historicas y Patrimonio en sesién realizada el dia martes
6 de abril de 2021, con la revision técnica favorable de sus miembros presentes, acordo:
recomendar a la Comisién de Areas Histdricas y Patrimonio la aprobacién del Proyecto
definitivo de rehabilitacion y obra nueva “HOSTAL BOUTIQUE BED & BREAKFAST DE
LA PENA” desarrollado en el predio N° 16373 y clave N° 10101-26-003, ubicado en la calle

Galapagos, barrio San Juan, parroquia San Juan

Atentamente,

irmado electrénicamente por:
IVIANA VANESSA
FIGUEROA PARRA

Arq. Viviana Figueroa

Presidenta de la Subcomision Técnica de Areas Historicas y Patrimonio
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B ROSA MARINA DE LAS

ETECTRGNIGA I MERCEDES LOPEZ
5 - ‘ MALDONADO
2021.04.09 11:47:02 -05'00'

Arq. Sofia Pazmifio

Arq. Mercedes Lopez
Delegado de 1a Administracion Zonal Delegada del Colegio de Arquitectos -

Manuela Sanez Pichincha

CERTIFICADO DE LA VOTACION:

El Prosecretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S) certifica que la
Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio expidié la presente Recomendacién
dirigida a la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio; misma que fue conocida, tratada,
debatida y aprobada en el seno de la Subcomisiéon Técnica, en sesion extraordinaria
realizada el dia martes 6 de abril de 2021, con la siguiente votacion de los miembros de la
Subcomisién: Arq. Viviana Figueroa, Presidenta de la Subcomisién Técnica de Areas
Histdricas y Patrimonio; Arq. Sofia Pazmino, Delegada de la Administracion Zonal
“Manuela Sdenz” y Arq. Arq. Mercedes Lopez, delegada del Colegio de Arquitectos -
Pichincha A FAVOR total cuatro tres (3); EN CONTRA: total cero (0); ABSTENCION: total
cero (0); EN BLANCO: total cero (0); y, AUSENTES: Patricio Guerra, Cronista de la Ciudad,

Raul Codena, Director del Instituto de Patrimonio total dos (2).

Quito D.M., 4 de abril de 2021

|SAAC Firmado

digitalmente por

SAMUEL  ISAAC SAMUEL

BYUN OLIVO

BYU N Fecha:
2021.04.09

OLlVO 15:53:13 -05'00"

Abg. Samuel Byun Olivo

Prosecretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S)
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