
ourn,  ECRETARIGERRAIDELCONIEJO 
RECEPCfÓN 

HORA: 
FECHA: 

..153C 

Rocibido 

Quito, 18 de Septiembre de 2019 

Magister 
LUZ ELENA COLOMA 
Concejal del Distrito Metropolitano de Quito 
Presidenta de la Comisión de Áreas Históricas 
Ciudad. 

De mis consideraciones: 

Antecedentes: 

La Empresa CORALFIIPERMERCADOS CIA. LTDA es propietaria del predio con N° 
3697430, con clave catastral N° 30403 03-050, ubicado entre la Av. Rodrigo de 
Chávez y Av. 5 de junio, en el barrio "Dos Puentes", parroquia La Magdalena de la 
Ciudad de Quito. 

En este predio anteriormente mencionado se ha desarrollo un proyecto de 
recuperación integral del espacio privado en alrededor de 2.4 Ha, en donde si bien 
el mismo contempla la construcción de un Centro Comercial destinado a ofrecer 
una gran cantidad de servicios para este sector de la Ciudad, el objetivo del 
proyecto es proporcionar la incorporación de espacios y áreas verdes con 
camineras amplias y seguras que permitan dentro de un espacio Semi público una 
mejor movilización de los ciudadanos dentro del Corredor Metropolitano de Quito, 
planteado por la Municipalidad. 

Con estos antecedentes y luego de que el proyecto ha sido presentado y revisado 
por parte de la Secretaria de territorio en la Dirección Metropolitana de desarrollo 
Urbanístico; el pasado 4 de septiembre, con oficio Nro. STHV-DMDU-2019-0079-0, 
suscrito por la Directora Metropolitana de Desarrollo Urbanístico de la Secretaría 
de Territorio se nos informó que, acogiendo las observaciones que realiza la 
Secretaría de Territorio, en el oficio en referencia, debemos presentar, para 
someterlo a revisión y aprobación del "CENTRO COMERCIAL LA MAGDALENA", los 
planos arquitectónicos a nivel de proyecto, acompañados de los estudios de 
ingenierías. Dichos documentos aspiramos a presentarlos en la última semana del 
mes de noviembre de 2019. 

El proyecto al que hacemos referencia, ha sido incluido por el INPC dentro del 
Inventario Nacional de Bienes Inmuebles Patrimoniales, con catalogación Parcial 
Rehabilitable. 

Durante todo el proceso de planificación nos hemos sometido a las normas y 
recomendaciones, tanto, de la Secretaría de Territorio del Distrito Metropolitano, 
cuanto, del 1NPC, que textualmente establecen que ".,.Una vez in situ se evidenció 
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que en el predio existen varias edificaciones, las mismas que para el análisis 
correspondiente fueron organizadas en 9 bloques, es decir se realizaron 9 fichas de 
inventario, cada una con su análisis correspondiente, las mismas fueron revisadas 
y validadas por la Mis/. Cabe indicar que los inmuebles (9 bloques), que se 
encuentran en el predio inspeccionado presentan un estilo de arquitectura 
Moderna, la mayor parte de los bloques fueron construidos entre los años 50 y 70, 
los mismos presentan un sistema técnico constructivo moderno cimentación, 
columnas, losas de hormigón armado, también existen inmuebles con estructura 
de madera y cubierta de teja, zinc y asbesto cemento. 

Finalmente una vez realizado el análisis correspondiente a cada uno de los bloques 
se recomienda conservar el bloque 6 y el muro de piedra con su respectiva 
balaustrada estos últimos.son elementos que aún se conservan de la época 
cuando existía la villa Agnesi. El análisis de cada uno de los bloques fue remitido 
mediante Oficio No. IMP-2018-0000135 de fecha 15 de enero de 2019, en el cual se 
anexo el Memorando N9MP-DIP-2018-289-2958, Informe 002633 de fecha 19 de 
julio de 2013 y las 9 fichas de inventario, 3 álbumes y la ficha del INPC." (VER 
ANEXO N° 1) 

Por lo señalado y en vista de que en el anteproyecto arquitectónico y en el 
proyecto definitivo acogimos íntegramente las recomendaciones municipales y 
hemos respetado totalmente los muros de piedra, balaustradas y árboles que 

subsisten de la "Villa Agnes", además de haber ampliado las áreas verdes y 

aparcamientos vehiculares en los actuales emplazamientos de los bloques 

1,2,3,4,5, 7,8 y 9 -para potenciar el patrimonio que se nos recomendó conservar, 

esto es el bloque-6 (16 silos y Torre), solicitamos que, mientras se elaboran y 
aprueban los estudios definitivos del proyecto, se nos permita desarmar y demoler 
las estructuras de aquellas edificaciones que no se recomendó su conservación. 

Reiteramos a usted y por su intermedio a todas las instancias municipales que 
todos los elementos del bloque-6 están incluidos en el proyecto definitivo dentro 

de procesos puesta en valor y adaptación a nuevos usos y que durante el proceso 

de desarmado y demolición no serán tocados. 

Por la favorable acogida que sairá a dar a esta solicitud, le anticipo nuestro 

agradecimiento. 

E  	c. 
Arq. 	giban Cordero C. 10 10-.>)152- 5 S 
CORAL HIPERMERCADOS CIA LTDA. 

Ogc16454:4-01  
eco-fee-10C D-rr,  e 

1  E énfasis nos corresponde_ 
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 ESTADO  out 'Casade 

jEANETTE PAUL?"  TOLEDO V 

4, 

010315253-4. 
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NsTRUCOÓN 
SUPER OR AROUITEcTo 
":.( IDOS Y NOMBRES DEL PADRE 
'RDERO CUEVA JUAN FERN n • 

, eS Y  NOMBRES DE LA '.,/,. ' . 
'•RmALLO  PERALTA NELLY LE011911.: 

. ,,AR Y FECHA DE ExPECIOON •-lifilr 
cuele*  
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EEOAA  4471,P,P.P.o0N 
2022 
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CERTIFICADO DE VOTACION 
24 • MARZO - 2019 	C nt 

0009-143 	 0103152534 

CORDERO CARVALLO JOSÉ ESTEBAN 
ARPE LIOOS Y NOMBRES 

PROVINCIA  AZUAY 

CANTÓN:  CUENCA 

ctpcuniscpipciON 1 

PARROQUIA  YANUNCAY 

ZONA 
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TERRITORIO 
1111111111111111 

Oficio Nro. STHV-DN1DU-2019-0079-0 

Quito, D.M., 04 de septiembre de 2019 

Asunto: Proyecto preliminar de rehabiltiación y obra nueva (Ref. Ticket GDOC N° 
2019-012314) 

Señora 
Maria Cristina Perez Diaz 
En su Despacho 

De mi consideración: 

En atención al trámite 2019-012314, re ingresado a esta Secretaría el 5 de agosto del 
2019. solicitando la revisión del Proyecto preliminar "CENTRO COMERCIAL LA 
MAGDALENA", en el predio N° 3697430, con clave catastral N° 30403-03-050, 
ubicado en el barrio Los Dos Puentes, parroquia La Magdalena, propiedad de 

CORALHIPERMERCADOS CIA. LTDA, según indica el Informe de Regulación 
Metropolitana (IRM) actual: al respecto se informa lo siguiente: 

1. ANTECEDENTES: 

• El inmueble ubicado en el lote con predio N° 3697430, con clave catastral 
30403-03-050, se encuentra dentro del Inventario Nacional de Bienes Inmuebles 
Patrimoniales, con catalogación Parcial Rehabilitable. 

• La ficha actual fue aprobada por el Instituto Nacional de Patrimonio (INPC) el 28 de 
Junio de 2019, y su contenido textual de las observaciones es el siguiente: 

"Con fecha 24 de septiembre de 2018, se solicita al IMP, se realice una visita técnica 
para establecer el status de inventario de los inmuebles que existen en el predio No. 
20700. Con fecha 2 de Octubre de 2018, se realizó la inspección correspondiente al 
predio No.20700, el complejo arquitectónico de la antigua Cervecería Nacional fue 
inventariado el 19-12-2013, según consta en la ficha del INPC. Una vez in sito se 
evidenció que en el predio existen varias edificaciones, las mismas que para el análisis 
correspondiente fueron organizadas en 9 bloques, es decir se realizaron 9 _fichas de 
inventario cada una con su análisis correspondiente, las mismas fueron revisadas y 
validadas por la ST1117. Cabe indicar que los inmuebles (9 bloques). que se encuentran 

-5 
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Oficio Nro. STI1V-DMDU-2019-0079-0 

Quito, D.M., 04 de septiembre de 2019 

en el predio inspeccionado presentan un estilo de arquitectura Moderna, la mayor parte 
de los bloques fueron construidos entre los años SO y 70. los mismos presentan un 
sistema técnico constructivo moderno cimentación, columnas, losas de hormigón 
armado. también existen inmuebles con estructura de madera y cubierta de teja, zinc y 
asbesto cemento. 
Finalmente una vez realizado el análisis correspondiente a cada uno de los bloques se 
recomienda conservar el bloque 6 y el muro de piedra con su respectiva balaustrada 
estos últimos son elementos que aún se conservan de la época cuando existía la villa 
Agnes. El análisis de cada uno de los bloques fue remitido mediante Oficio No. 
IMP-2018-0000135 de fecha 15 de enero de 2019, en el cual se anexo el Memorando 
N°IMP-D1P-2018-289-2958, Informe 002633 de . fecha 19 de julio de 2013 y las 9 fichas 
de inventario. 3 álbumes y la ficha del INPC." 

• El predio N° 3697430, tiene una zonificación D5(D304-80), con una forma de 
ocupación del suelo (D) sobre línea de fábrica, Uso de suelo (RU3) Residencial 
Urbano 3. 

ILINFORME TECNICO: 

• De acuerdo a las observaciones del informe de Regulación Metropolitana, se 
deberán tomar en cuenta: 

• Debe presentar el informe técnico favorable de la Empresa Pública Metropolitana 
Metro de Quito. 

• Las franjas de protección definitivas deben establecerse según los detalles que 
constan en el proyecto respectivo de agua potable y alcantarillado aprobado por la 
EPM4PS. 

• De acuerdo al Código Municipal.- Articulo 1V.1.28.- Reglas técnicas de 
Arquitectura y Urbanismo.- (Ordenanza 172).Punto 2.4 Circulaciones. las escaleras 
deben tener tramos continuos sin descanso de hasta 10 escalones, razón por la cual 
se deberá replantear la propuesta de las escaleras de emergencia que no cumplen con 
la normativa. 
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Secretaría de 

TERRITORIO 
~me 

Oficio Nro. STHV-DMD12-2019-0079-0 

Quito, D.M., 04 de septiembre de 2019 

HL OBSERVACIONES: 

1. Una vez revisa la documentación ingresada, se ha señalado las siguientes 
observaciones: 

a) Se debe presentar el Informe de Regulación Metropolitana obtenido en la 
Administración Zonal correspondiente actualizado. 

b) En vista de que se han unificado los predios, se tomará en cuenta las observaciones del 
Informe de Regulación Metropolitana, de acuerdo al criterio técnico numeral 1. 

c) Deberá indicar en la memoria histórica que la valoración está sujeta a la ficha 
establecida por el Instituto Nacional de Patrimonio. (INPC). 

d) Se debe revisar el cuadro de áreas del estado actual (lámina P1), ya que en este consta 
que el COS PB Municipio, es 0.00% y el COS TOTAL Municipio es 2,14%, y el COS PB 
y COS TOTAL de las construcciones existentes, igualmente está el 0.00%. 

e) En vista de que se ha realizado la integración predial, en la memoria histórica se debe 
describir también la bodega. 

f) En la lámina de intervenciones (láminal 1). se debe indicar con simbología que trabajos 

• 
se realizará en el jardín (numeral 23). 

g) En la lámina de intervenciones (lámina 12 e 13). se debe señalar con un tipo de 
simbologia los elementos nuevos de recubrimiento. 

h) En la lámina de intervenciones (lámina 14), se debe indicar las puertas de salida hacia 
las losas accesibles y completar el dibujo de los silos (lámina 15) 

i) Los planos de intervenciones se los debe hacer en base a los planos de estado actual 
(lámina 17). 

j) Se debe indicar los materiales de las cubiertas en el estado actual (lámina 15). 

k) En los cortes se debe colocar los niveles, (lámina 18) y dimensionados en todas las 
láminas. 
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QyíTq Secretaria de 

TERRITORIO izz~ 

Oficio Nro. STIIV-DMDU-2019-0079-0 

Quito, D.M., 04 de septiembre de 2019 

I) Se debe corregir el contenido de la tarjeta (lámina Al). 

m) Se debe reflejar en la planta de propuesta los espacios del cuadro de áreas, además se 
debe cambiar el tamaño del texto ya que al momento es ilegible (lámina A15). 

n) La memoria histórica debe estar firmada por el profesional responsable. 

• 
o) Indicar el tipo de ventilación en las baterías sanitarias del centro comercial. 

p) Colocar en los cortes los nombres de los espacios, los cuales deben concordar con la 
planta arquitectónica respectiva. 

q) Debe presentar la información completa en el cd que forma parte del expediente. 

r) Los medios de egresos han sido revisados por el Cuerpo de Bomberos. y no tienen 
observaciones, sin embargo no se pudieron sellar en vista de que se al momento las 
láminas tienen un adhesivo en la tarjeta sobre el número de predio y clave catastral 
diferente al de la propuesta, por lo cual se deberán re imprimir. 

Por lo anotado y debido a que es indispensable contar con la información solicitada; se 
devuelve el expediente completo a fin de que se dé cumplimiento a lo indicado, luego de 
ello volverá a ingresar toda la documentación requerida para la revisión del proyecto 
definitivo, el cual deberá contar con las memorias y planos de ingenierías eléctrica. 
estructural e hidrosanitaria. • 
Atentamente. 

1 

Arg. Adriana Lucia Avila Santacruz 
DIRECTORA METROPOLITANA DE DESARROLLO URBANÍSTICO 

Anexos: Una carpeta y un cd 
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Oficio Nro. STHV-DMD L-2019-0079-0 

Quito, D.M., 04 de septiembre de 2019 

Sillas 	1 	Sigias Acción 	 . 	Fecha 

	

responsable 	untkad„.1.1„,.•„ . ..,. Simiilla 

laborado por: SUSANA DE LAS ME Re EDILS 
NOROÑA GA LINDO 	

styln 	STF1V-DMDU 2019.09.02 

Revisado por. VIVIANA VANESSA FIGUEROA 
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