Oficio Nro. STHV-DMDU-2019-0007

Quito, D.M., 15 de agosto de 2019

Asunto: Informe de inmuebles inventariados que no constan en la Resolucion de
Proteccién Transitoria No. 017-DE-INPC-2019

Sefiora

Luz Elena Coloma Escobar

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior Abogado

Carlos Fernando Alomoto Rosales

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:
En respuesta al Documento No. GADDMQ-IMP-2019-2449-0.

Una vez revisado en Informe Técnico N°DIP-2019/45 elaborado por el Instituto
Metropolitano de Patrimonio, en relacion a los inmuebles que habiendo formado parte del
listado de bienes inmuebles protegidos del Distrito Metropolitano de Quito mediante la
Resoluciéon C-250 del Concejo Metropolitano, no constan en la Resolucién
No.017-DE-INPC-2019 en la que se establecen los ciento cuarenta y cuatro (144) predios
que estardn protegidos bajo el régimen transitorio de proteccién dentro del proceso de
declaratoria como bienes del patrimonio nacional, adjunto sirvase encontrar el informe
correspondiente elaborado por esta Secretarfa.

Atentamente,

Arq. Adriana Lucia Avila Santacruz
DIRECTORA METROPOLITANA DE DESARROLLO URBANISTICO
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- GADDMQ-IMP-2019-2449-O

Anexos:

- GADDMQ-IMP-2019-2449-O S.T.H.V..pdf

- Informe técnico elaborado por la STHV.
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SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANISTICO

UNIDAD DE AREAS HISTORICAS

INFORME TECNICO

Asunto: Inmuebles que no constan en la Resolucion No.017-DE-INPC-2019

I. ANTECEDENTES:

Mediante Resolucion de Concejo Metropolitano C-250 de fecha 16 diciembre de 2014, se
incorporaron en el inventario de bienes protegidos del Distrito Metropolitano de Quito ciento
sesenta y ocho (168) predios con inmuebles con valor patrimonial.

La Ley Organica de Cultura sancionada el 30 de diciembre de 2016 establece que los bienes
inmuebles con valor patrimonial producidos después de 1940, para ser incorporados al
inventario nacional de bienes inmuebles patrimoniales, deben cumplir con un proceso de
declaratoria que como primer paso requiere el establecer un régimen transitorio de
proteccion de hasta 2 afios, tiempo durante el cual se analizara de manera individual estos
inmuebles para verificar su caracter patrimonial.

Con fecha 26 de marzo de 2019 mediante Resolucion No.017-DE-INPC-2019, se
establecieron ciento cuarenta y cuatro (144) predios pertenecientes al barrio La Floresta
para ser protegidos bajo el régimen transitorio mientras se cumplen los protocolos
necesarios para su incorporacion al inventario nacional, quedando fuera de este régimen
veinte y tres (23) predios que de manera preliminar se establecié que habian perdido su
valor patrimonial y cuatro (4) que fueron derrocados con anterioridad. Se incorporaron a
este régimen tres (3) predios identificados por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

Il. INFORME TECNICO

1. ANALISIS DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45

Una vez revisado en Informe Técnico N°DIP-2019/45 elaborado por el Instituto Metropolitano de
Patrimonio, en relacién a los veinte y siete (27) inmuebles que habiendo formado parte del listado
de bienes inmuebles protegidos del Distrito Metropolitano de Quito mediante la Resolucién C-250
del Concejo Metropolitano, no constan en la Resolucion No.017-DE-INPC-2019 en la que se
establecen los ciento cuarenta y cuatro (144) predios que estaran protegidos bajo el régimen
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transitorio de proteccidn dentro del proceso de declaratoria como bienes del patrimonio nacional; al
respecto informo lo siguiente:

1.1 De los veinte y siete (27) predios que habiendo estado listados en la Resolucion C-
250 del Concejo Metropolitano, no constan en la Resolucion No.017-DE-INPC-2019
referente al régimen transitorio de proteccion, se ha determinado que cuatro (4) han
sido objeto de derrocamiento y son los siguientes:

N° PREDIO NOMBRE DEL PROPIETARIO

1 94877 PRIETO AVELLANEDA GLORIA CECILIA
41954

2 ACTUALMENTE 3695516 TITUSUNTA LOPE DANIEL OMAR

UNIFICACION PREDIAL 41954 Y 47510

3 8108 CASTILLO SOTO ROSARIO

HOYOS SANTACOLOMA ANGEL MARIA

4 50843 Y OTRO

1.2 Habiendo analizado de manera individual cada uno de los veinte y tres (23) predios
que no cuentan con la proteccidn del régimen transitorio establecido en la Resolucion
No.017-DE-INPC-2019, se ha determinado que mediante la aplicacion del Baremo
del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, a once (11) predios les corresponderia
Proteccion Condicionada y deberdn ser considerados dentro de una nueva
Resolucién de Régimen Transitorio de Proteccion dentro del proceso de declaratoria
como bienes del patrimonio nacional. Los once (11) predios en mencion son los que
se enlistan a continuacion:

R PUNTAJE )

N° | PREDIO NOMBRE DEL PROPIETARIO BAREMO NpC | PROTECCION

1 10353 | BASANTES BARROS MARCO ANTONIO | 20 PUNTOS CONDICIONADA

2 13386 | CONSTRUCTORA CONSTELITE SA. 21 PUNTOS CONDICIONADA

s 19374 | AGROPECUARIADE PINTAG PINTAGRO | , bUNTOS CONDICIONADA
CIA. LTDA

4 | 125288 | LEON TRUJILLO BOLIVAR OSWALDO 19 PUNTOS CONDICIONADA

5 29997 | EMBAJADA DE ESPARA EN QUITO 24 PUNTOS CONDICIONADA

6 | 198754 | ADMINIST. GRAL. DEL ESTADO DE | ;4 pynTOS CONDICIONADA
ESPARA

7 14568 | GUACHI ROJANO HUGO ANIBAL 22 PUNTOS CONDICIONADA

8 75723 | MUNOZ SUAREZ LOURDES HIPATIA 21 PUNTOS CONDICIONADA
JARAMILLO _ VERGARA _ EUGENIA

9 ase09 | o RAME 22 PUNTOS CONDICIONADA
HERDOIZA CRESPO

10 | es523 | HERDOEA  EcsA 17 PUNTOS CONDICIONADA
HERDOIZA CRESPO

11 2606 | HoRDO oNES S A 16 PUNTOS CONDICIONADA
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1.3 De igual manera que en el punto anterior, habiendo aplicado el Baremo del Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural se determiné que los doce (12) inmuebles
emplazados en los predios que a continuacion se enlistan, no poseen valor
patrimonial relevante que justifique su inclusién en el Inventario Nacional de Bienes
Inmuebles Patrimoniales, por lo que no se los ha considerado dentro de la Resolucién
No.017-DE-INPC-2019.

o PUNTAJE <

N PREDIO NOMBRE DEL PROPIETARIO BAREMO INPC PROTECCION

1 61255 | /on DAQUI MARIA DE LOURDES Y| 44 punTOS | SIN PROTECCION
2 29884 SANDOVAL CARVAJAL LUISA MARIA 14 PUNTOS SIN PROTECCION
3 2144 ALIAGA SANCHO DIEGO MAURICIO 15 PUNTOS SIN PROTECCION
4 81345 VASQUEZ FLORES PABLO HONORATO 14 PUNTOS SIN PROTECCION
5 6235 ARMIJOS ESPEJO AUGURIO OLMEDO 12 PUNTOS SIN PROTECCION
6 | sreriz | HAROSANGOQUIZACARLOSXAVIERY | 14 puNTOS | SIN PROTECCION
7 81342 SILVA SILVA XAVIER ROLANDO 12 PUNTOS SIN PROTECCION
8 833 AGUILAR D MOREIRA LAURA MARI 12 PUNTOS SIN PROTECCION
9 49621 LOPEZ ALBUJA JAIME JACINTO 14 PUNTOS SIN PROTECCION
10 8068 BENITEZ BALDASARI ROBERTO 14 PUNTOS SIN PROTECCION
1 80564 SANDOVAL MOYA JUAN FRANCISCO 10 PUNTOS SIN PROTECCION
12 1802 ﬁ'&%%RNOZ ROJAS HUGO OSWALDO 15 PUNTOS SIN PROTECCION

1.4 De acuerdo a lo manifestado en la mesa de trabajo llevada a cabo en las instalaciones
del Instituto Metropolitano de Patrimonio con fecha 05 de agosto de 2019, con la
presencia de representantes de la Secretaria de Territorio, Instituto Nacional de
Patrimonio Cultura, Sefior Cronista de la Ciudad y Colegio de Arquitectos, se
recomendé que el predio N°8068 que fue catalogado “Sin proteccién”, sea
considerado para la aplicacién del régimen transitorio de proteccidn en su siguiente
etapa, debido a que es una muestra importante de arquitectura moderna.

1.5 En cuanto al predio N°80564 se recomienda verificar la existencia de un expediente

abierto en la Agencia Metropolitana de Control, por cuanto las modificaciones
llevadas a cabo en el inmueble, no cuentan con informe favorable emitido por esta
Secretaria, lo cual es procedente debido a que, hasta la actualidad el predio forma
parte de la Resolucion C-250 del Concejo Metropolitano.
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1.6 En referencia al predio N°85523 ubicado en la calle Valladolid y Francisco Salazar,
una vez analizado aplicando el baremo del INPC, fue catalogado con “Proteccién
Condicionada”; sin embargo es importante mencionar que su valoracién se debe a la
antigiiedad y al tramo en el que se inscribe el inmueble, mas no a las caracteristicas
tipomorfoldgicas del mismo, habiendo sido valorado de la siguiente forma:

BAREMO INPC
CRITERIO PUNTAJE
Antiguedad 8
Estético formal 1
Tipoldgico Funcional 0
Técnico Constructivo 1
Entorno Urbano Natural 7
TOTAL 17

En el caso del predio N°2606 ubicado en las calles Toledo y Francisco Salazar, su
valoracion es similar al del predio antes mencionado en este numeral; es decir que su
valoracion no corresponde a caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas o constructivas que
merezcan su preservacion, si no a la antigliedad del inmueble original y al tramo en el
que se inscribe y corresponde a la tabla que se observa a continuacion:

BAREMO INPC
CRITERIO PUNTAJE
Antigtiedad 8
Estético formal 0
Tipolégico Funcional 0
Técnico Constructivo 1
Entorno Urbano Natural 7
TOTAL 16

Por lo antes expuesto, la recomendacién de esta Secretaria es que durante el proceso
de incorporacion de estos predios al Inventario Nacional, en su analisis individual y de
conjunto se revea su aporte arquitecténico y urbano para el sector.
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2. ANALISIS COMPARTIDO DE LA VALORACION 2014 VS. VALORACION 2019
PREDIO 61255 (PREDIO CON NUMERAL 1 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)
: ENTORNO HISTORICO
PREDIO | NOMBRE DEL | PUNTAJE | PUNTAJE | anmiGUEDAD ESTETICO FORMAL nroLoGico TECNICO CONSTRUCTIVO URBANO | TESTIMONIAL
NATURAL SIMBOLICO
Alteracidn: incorporacién de nueva
estructura de hormigén armado.
Analisis.- en el dlbum fotografico del
Alteracidn: bloque construido en el retiro lateral | 350 2014 se observa elementos
del inmueble. (Existentes 2014) estructurales contemporaneos
. ., .., |como vigas de hormigdén que no
Andlisis.- En el afio 2014 la alteracion ya existia, ; derad |
sin embargo, se consideré que el bloque ueron B con5|. €rados  para . a
levantado en el retiro lateral era una alteracién | €valuacion del inmueble en ese afio;
VEGA DAQUI leve. En el afio 2019 se determind que este |de manera imprecisa se definié el
volumen no es independiente, sino que esta|si i
61255 L,\C/;GEIDAE%EY 14 22 oK : p t q sistema constructivo como oK oK
HNAS. conectado al inmueble original por lo que | tradicional y estado de conservacién

constituye una Alteracion Media a nivel
morfoldgico y tipoldgico, pues se ha bloqueado
la fachada lateral y se ha alterado la distribucidn
interior del inmueble; en consecuencia los
puntajes asignados en el criterio estético formal
y tipoldgico funcional son menores que en el
afio 2014.

malo. En el presente analisis el
inmueble recibié un puntaje menor
qgue en el afo 2014, al ser definido
adecuadamente como un inmueble
con sistema constructivo tradicional
y sustitucion de materiales alta,
recibiendo el puntaje minimo para

este criterio de valoracion.
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PREDIO 29884 (PREDIO CON NUMERAL 2 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)

- ENTORNO HISTORICO
PREDIO| HOMBRE DEL | PUNTAJE | PUNTZE | aNTiGUEDAD ESTETICO FORMAL TFOLOAiCO | TECNICO CONSTRUCTIVO URBANO | TESTIMONIAL
NATURAL SIMBOLICO
Alteraciones: ninguna.
Analisis.- en el afio 2014 debido a que el inmueble
no presentd alteraciones de importancia recibid
los mayores puntajes tanto en el criterio estético
SANDOVAL formal como en el tipoldgico funcional, sin
29884 | CARVAJAL LUISA 14 22 OK embargo no se considerd el valor patrimonial del OK OK OK
MARIA

mismo.

En el analisis realizado en el afo 2019 se
determiné que el inmueble no representa un
aporte arquitectdnico ni urbano para el tramo en
el que inscribe por lo que no recibié puntaje
alguno en estos dos criterios.
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PREDIO 2144 (PREDIO CON NUMERAL 7 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)
- ' ENTORNO HISTORICO
NOMBRE DEL PUNTAJE | PUNTAJE - - TIPOLOGICO TECNICO
PREDIO ANTIGUEDAD ESTETICO FORMAL URBANO TESTIMONIAL
PROPIETARIO 2019 2014 FUNCIONAL | CONSTRUCTIVO | \uoio' SIMBOLICO
Alteracion.- edificacion contempordnea conectada con el inmueble
original. (Existentes 2014)
Andlisis.- en el afio 2014 las alteraciones ya existian y de manera
inexacta se consideraron como /eves; sin embargo en el afio 2019 se
verificd que los afiadidos construidos al rededor del inmueble original
estdn adosados y conectados al mismo, constituyéndose en
ALIAGA SANCHO . . . . . .
2144 15 22 OK afectaciones de importancia, al punto que el inmueble patrimonial ha OK OK

DIEGO MAURICIO

sido destinado al uso de cocina de un restaurante que funciona hacia
uno de los dos frentes que tiene el predio, para lo cual se llevé a cabo
un vaciado completo del inmueble. Por esta razén en el afio 2019 ha
recibido los puntajes mds bajos en los criterios estético y tipolégico y
en el técnico constructivo por la alta incorporacién de materiales
contemporaneos. Es importante indicar que de acuerdo con la ficha
del afio 2014 no hubo acceso al inmueble en ese tiempo.
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PREDIO 81345 (PREDIO CON NUMERAL 10 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)

PREDIO

NOMBRE DEL
PROPIETARIO

PUNTAJE
2019

PUNTAJE
2014

ANTIGUEDAD

TIPOLOGICO

ESTETICO FORMAL FUNCIONAL

TECNICO CONSTRUCTIVO

ENTORNO
URBANO
NATURAL

HISTORICO
TESTIMONIAL
SIMBOLICO

81345

VASQUEZ FLORES
PABLO HONORATO

14

22

En el ano 2014 se
ubico el inmueble
en la década de
1960. En el ano
2019 en base a una
fotografia del IGM
se determind |la
existencia del
inmueble en el afio
1956, por lo que
recibid mayor
puntaje en el afo
en curso.

Alteraciones.- cambio de cubierta para Ia
adecuacioén de un atico con acceso independiente
desde el exterior del inmueble a través de la
colocacién de una escalera metdlica. (Existentes
2014)

Analisis.- en el afio 2014 si bien ya existian las
alteraciones que afectan al inmueble, estas no
fueron consideradas en la valoracidn del mismo; en
cuanto al valor estético, se otorgd el mayor
puntaje. En el presente estudio, a través del
analisis de la fotografia del afio 1956 del IGM y de
la materialidad del inmueble, se pudo determinar
que el estado actual del mismo es producto de una
intervencién informal que alterd la tipomorfologia
del inmueble, por lo que su valor estético formal
fue evaluado con menor puntaje y en el criterio
tipoldgico recibidé puntuacién alguna.

La valoracion del
sistema técnico
constructivo también se
vio modificada ya que
en el afo 2014 se
considerd que el
inmueble no tenia
alteraciones a pesar de
que la intervencién en
cubierta para la
adecuacién de un atico
ya existia.

OK

OK
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PREDIO 6235 (PREDIO CON NUMERAL 10 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)
< z ENTORNO HISTORICO
NOMBRE DEL PUNTAJE | PUNTAJE - z TIPOLOGICO TECNICO
PREDIO ANTIGUEDAD ESTETICO FORMAL URBANO TESTIMONIAL
PROPIETARIO 2019 2014 FUNCIONAL CONSTRUCTIVO NATURAL SIMBALICO
Alteraciones.- cambio de cubierta, aumento de altura de muros
perimetrales para la conformacién de un nuevo nivel y redistribucion de
espacios interiores. (Existentes 2014)
Analisis.- A pesar de que en el inmueble no se observan cambios fisicos
de importancia entre el afio 2014 y la actualidad, la valoracion del
mismo varia debido a que en el afio 2014, fueron evaluadas como
alteraciones medias, las intervenciones realizadas para la conformacion
6235 ARMIJOS ESPEJO 12 20 oK p oK oK

AUGURIO OLMEDO

de un segundo nivel en un inmueble que de origen fue construido en
una sola planta.

En el presente analisis el inmueble no recibié puntaje alguno en los
criterios morfolégico y tipoldgico debido a su alto grado de alteraciony
a su bajo aporte arquitecténico y urbano para el sector. En cuanto al
criterio técnico constructivo recibid el puntaje mas bajo que contempla
el baremo debido a la alta incorporacion de materiales
contemporaneos.
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PREDIO 578712 (PREDIO CON NUMERAL 10 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)

. HISTORICO
NOMBRE DEL | PUNTAJE | PUNTAJE . - - TECNICO ENTORNO URBANO
PREDIO | oo bIETARIO 2019 2014 ANTIGUEDAD ESTETICO FORMAL TIPOLOGICO FUNCIONAL CONSTRUCTIVO NATURAL TESTIMONIAL
SIMBOLICO
El tramo en el
. iy ue se inscribe el
Alteraciones.- elevacién de la q
inmueble no
cabeza de los muros s
. . Andlisis.- ya sea porque el presenta
perimetrales y cambio de]. .
) X inmueble no responde a un cambios
material en cubierta. L .
disefio formal o por las sustanciales
s o alteraciones de las que ha comparando
Andlisis.- en el afio 2014 a pesar | . . g . P ,
sido objeto, no es posible fotografias  del
de que formalmente se ve una . e s =
., . . establecer una identificacion afo 2014 y del
alteracion de importancia en| . . N
L tipoldgica clara ya que en el presente afo, sin
cuanto a la elevacion de la|. ) .
inmueble coexisten embrego debido
HARO cabeza de los muros . . . .
SANGOQUIZA , . actividades relacionadas a la aunaimprecision
perimetrales, ésta fue| .. . e
578712 CARLOS 14 22 OK . vivienda y al comercio para | OK en el andlisis
XAVIER Y considerada leve y puntuado . . .
OTRO . lo cual los espacios han sido anterior se
este criterio de acuerdo a esa

consideracion.

En el andlisis realizado en el afio
en curso esta afectacion se
considera una alteracion alta a
nivel morfoldgico por cuanto el
inmueble ha perdido su
proporcién, otorgandole un
puntaje menor acorde con lo
expuesto.

adaptados informalmente.
Estas  adaptaciones no
fueron consideradas en el
analisis del afio 2014 por lo
que la valoracion del
inmueble varia y en el afo
2019 es menor.

considerd que el
tramo en el que
se inscribe el

inmueble es
homogéneo a
pesar de que
existen
edificaciones de
diferentes

alturas y estilos
arquitecténicos.
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PREDIO 81342 (PREDIO CON NUMERAL 10 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)

QUINO
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NOMBRE DEL | PUNTAJE | PUNTAJE - - 4 TECNICO ENTORNO URBANO | _HISTORICO
PREDIO | oo pIETARIO 2019 2014 ANTIGUEDAD ESTETICO FORMAL TIPOLOGICO FUNCIONAL CONSTRUGTIVO NATURAL TESTIMONIAL
. . De acuerdo con el De manera
Alteraciones.- construcciones . .
. . levantamiento inexacta en la
contemporaneas en los retiros . , . . o
del predio. (existentes 2014) arquitecténico que consta ficha del afio
P en la ficha del afio 2014, el 2014 se
e o inmueble fue intervenido determina que el
Andlisis.- en el afo 2014 se q
En el 2014 se . . para usarlo como tramo en el que
L, determind que el inmueble . . .
determind que el ) restaurante, sin embargo y se inscribe el
o ., | presentaba alteraciones leves a . .
afo de construccion | . , . . a pesar de las alteraciones inmueble es
) nivel morfolégico debido a que . . .
del inmueble| ., . que se evidencian en el homogéneo y
. existia afadidos en los retiros del . . .
posiblemente era . levantamiento, de manera éste se integra al
. ., | predio. , .
1963 debido al estilo " . .| errada, se lo valoré como mismo. A pesar
e . . |En el afio 2019 se evidencia .
de la edificacion, sin ) un inmueble con de que el entorno
SILVA SILVA |
alteraciones mayores con | . e s .
81342 XAVIER 12 19 embargo en |la respecto a las fotografias del afio identificacion  tipoldgica OK no registra
ROLANDO fotografia del IGM P g original que conserva su cambios de

se identifica el
inmueble en el afo
1956 por lo que su
valoracion se
incrementa en el
presente andlisis

2014, relacionadas «con la
ocupacion de los retiros del
predio. En la actualidad es dificil
identificar el estilo al que
pertenece el inmueble y su
composicion formal se ha
perdido detras de los volumenes
afiadidos al mismo, por lo que no
representa ningun aporte
arquitectdénico o urbano y por lo
tanto no se le otorga puntaje.

uso original 'y
alteraciones medias.
A pesar de que en la
actualizad vya no se
mantiene el uso
mencionado, el inmueble
no presenta una tipologia
definida por lo que en el
presente analisis no recibe
puntuacion  para  este
criterio.

con

importancia en el
afio desde el afio
2014, se puede
observar que el
entorno es
heterogéneo por
la presencia de
inmuebles de
diferente alturay
estilo
arquitectoénico.
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PREDIO 833 (PREDIO CON NUMERAL 17 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)

5 - HISTORICO
NOMBRE DEL | PUNTAJE | PUNTAJE . - TIPOLOGICO TECNICO ENTORNO URBANO
PREDIO | pROPIETARIO | 2019 2014 | ANTIGUEDAD ESTETICO FORMAL FUNCIONAL CONSTRUCTIVO NATURAL e aaomaL
En el afio 2014 se
defini6 el tramo
como homogéneo y
se lo valoré de ese
. . - . modo, sin embargo
Alteraciones.- cambio de las caracteristicas | Debido a que el ’ &
. . L . se trata de wuna
de la cubierta original para la adecuacién | tercer piso de este . .
. . . . . imprecision de la
de un atico como un nivel mas. (Existentes | inmueble es ) o
ficha de ese afio.
2014) producto de una . s
. L Haciendo un andlisis
intervencién .
e . . . comparativo de
Andlisis.- el inmueble registraba las|posterior a |Ia ,
. . o . ., fotografias de los
AGUILAR D mismas alteraciones en el afio 2014, sin | construccion de dos . afos e
833 MOREIRA 12 21 OK embargo se considerd6 que eran|inmueble original OK ! OK
LAURA MARI . . . , observa que el
alteraciones medias. En el presente|la tipologia del
s . . tramo no ha
andlisis se determina que estas|inmueble se ha .
. , . variado
alteraciones han afectado la morfologia | perdido por lo que L
. . . significativamente
original cambiando su composicidon formal |en el presente -
. . . , . desde el afio 2014,
y estilo arquitectdnico, por esta razén en el | estudio, no se le .
~ . . sin  embargo el
afo 2019 no se le otorga puntaje alguno en | otorga puntaje
. o entorno es
referencia a este criterio. alguno. ,
heterogéneo por la
presencia de
inmuebles de
distinto estilo vy
alturas.
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PREDIO 49621 (PREDIO CON NUMERAL 17 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)

QUIIO

yrww/e/ oﬁw veny

. . HISTORICO
NOMBRE DEL PUNTAJE | PUNTAJE - - TIPOLOGICO TECNICO ENTORNO URBANO
PREDIO PROPIETARIO 2019 2014 | ANTIGUEDAD ESTETICO FORMAL FUNCIONAL | CONSTRUCTIVO NATURAL T ThaoAL
. ., En el afio 2014 se
Alteraciones.- construccion de un volumen .
, . . determiné
contemporaneo en el retiro lateral del predio orréneamente  que
(Existente 2014). Colocaciéon de material de 9
. . . . L el tramo en el que
recubrimiento ajeno al estilo arquitecténico del . .
. se inscribe el
inmueble (2019). .
inmueble era
s o . . homogéneoy que le
Analisis.- en el afo 2014 ya existia en el predio un . & va
- . o 4 , inmueble se
afiadido en su retiro lateral. Este afiadido es un nucleo
. . . destacaba en el
de gradas que permite el acceso independiente a la .
e s . mismo.
segunda planta de la edificacién de 2 niveles. Este
o 1 . En el presente
anadido bloquea la fachada lateral del inmueble andlisis. a pesar de
49621 | “OPEZALBUJA JAIME 14 23 OK originalmente aislado en el predio y altera la tipologia OK »aPp OK
JACINTO que el entorno

del mismo. En ese afo se considerd que se trata de
una alteracion media y fue puntuado de acuerdo con
ese criterio. En el afo 2019 se observan alteraciones
morfoldgicas adicionales como la colocacion de
material de recubrimiento en las fachadas del
inmueble ajeno al estilo arquitectonico al que
pertenece. En el presente analisis se determina que el
afiadido comprometio caracteristicas importantes del
inmueble por lo que se considerd una alteracion alta
morfoldgica y tipolégicamente y no se otorga puntaje
alguno.

guarda las mismas
caracteristicas  del
afio 2014, por la
presencia de
inmuebles de
diferentes alturas y
estilos
arquitecténicos se
determina que el
tramo es
heterogéneo.
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PREDIO 8068 (PREDIO CON NUMERAL 21 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)

; : HISTORICO
NOMBRE DEL PUNTAJE | PUNTAJE " - TIPOLOGICO TECNICO ENTORNO URBANO
PREDIO PROPIETARIO 2019 2014 | ANTIGUEDAD ESTETICO FORMAL FUNCIONAL CONSTRUCTIVO NATURAL Tgﬂé"gfl"gg"
El inmueble se
emplaza en un
N redio esquinero.
En el ano 2014 se P o q
L, En el afo 2014 se
determiné que le .
. . analizé solo el
inmueble tenia
. - . e tramo referente a
Alteraciones.- no verificadas, no |identificacidn .
. C . la calle Vizcaya vy
hubo acceso al predio. tipoldgica original -
. se defini6 como
sin  embargo es tramo
Andlisis.- en el afo 2014 se|importante indicar .
. . , heterogéneo.
determinaba que el inmueble tenia|que no  hubo
. I ., . En la presente
identificacion y composicion | acceso al inmueble ., .
estilistica debido a que se trata de|por lo que Ia revision se analiz6
BENITEZ BALDASARI
8068 14 22 0OK . . ., OK el tramo que se OK
ROBERTO un inmueble de estilo moderno. evaluacion del q

En el afio 2019 se evallan
volimenes construidos en el retiro
posterior del mismo por lo que el
puntaje otorgado disminuye.

mismo fue parcial.

En la presente
revision, se sefala
gue el inmueble no
presenta tipologia
claramente

definida porlo que
no recibe puntaje.

relaciona con el
acceso  principal
del inmueble, la
calle Valladolid
por lo que el
tramo se definid
como homogéneo
sin que  esto
refleje un cambio
sustancial en el
entorno.

14




PREDIO 80564 (PREDIO CON NUMERAL 22 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)

QUIIO

yrww/e/ oﬁw veny

PREDIO

NOMBRE DEL
PROPIETARIO

PUNTAJE
2019

PUNTAJE
2014

ANTIGUEDAD

TECNICO
CONSTRUCTIVO

TIPOLOGICO

ESTETICO FORMAL FUNCIONAL

ENTORNO URBANO
NATURAL

HISTORICO
TESTIMONIAL
SIMBOLICO

80564

SANDOVAL MOYA
JUAN FRANCISCO

10

23

OK

Alteraciones.- vaciado del inmueble original y construccidon de afadidos
en los retiros del predio que se conectan directamente con los elementos
subsistentes del inmueble original (2019).

En el afio 2014 no hubo acceso al predio por lo que la evaluacion no fue
completa y se otorgaron puntajes en el criterio tipoldgico funcional y
técnico constructivo sin la debida verificacién. Sin embargo, para esa
fecha el inmueble conservaba su composicion formal y su estilo
arquitectdnico por lo que se decidid incluirlo entre los bienes inmuebles
protegidos del DMQ.

En la presente revisidn se puede observar que el inmueble ha sido objeto
de un vaciado. Sus retiros han sido ocupados con elementos nuevos que
responden a técnicas constructivas contemporaneas y que se conectan
con los muros perimetrales subsistentes del inmueble original. La
afectacién es tan alta que no se otorga puntaje en los criterios
morfoldgico y tipolégico. En cuanto al criterio técnico constructivo se
identifica el inmueble con sistema constructivo contempordneo y se
valora de acuerdo a esta apreciacion.

En el ano 2014 se
identific6 como un
tramo homogéneo
aquel en el que se
inscribe el
inmueble, sin
embargo en el
presente analisis,
es el inmueble en
estudio el que
rompe con el
entorno edificado
debido a la
intervencién de la
que ha sido objeto.

OK
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PREDIO 1802 (PREDIO CON NUMERAL 23 DEL INFORME TECNICO N°DIP-2019/45)

NOMBRE DEL | PUNTAJE | PUNTAJE . - TIPOLOGICO TECNICO ENTORNO | HISTORICO
PREDIO | pbROPIETARIO 2019 2014 | ANTIGUEDAD ESTETICO FORMAL FUNCIONAL CONSTRUCTIVO | URBAND | TESTIVONIAL

Alteraciones.- volumenes construidos en los retiros del predio.
(Existentes 2014)

Analisis.- en el afio 2014 no hubo acceso al predio por lo que la
evaluacion no fue completa. Sin embargo se consideraron
alteraciones leves morfolégicas a espacios afiadidos en los
retiros del predio.

ALBORNOZ
1802 ROJAS HUGO 15 22 OK OK OK OK

OSWALDO HRDS

En el presente estudio se pudo verificar que estos afiadidos se
conectan con el inmueble principal, de modo que se consideran
alteraciones altas; morfoldgicas al provocar la pérdida de parte
de la fachada frontal, y tipoldgicas al haber alterado la
distribucidn y relacion de los espacios interiores originales.

En estos dos criterios en el afio 2019 el inmueble ha recibido
puntajes bajos relacionados con las alteraciones antes descritas.
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QUINO

erw/ey o(;'w very

lll. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:
Por lo anotado, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, recomienda lo siguiente:

1. Verificar la situacion legal de los predios con inmuebles derrocados que constaban en la
Resolucién C-250 del Concejo Metropolitano, y que se enlistan a continuacion:

N° PREDIO
1 94877
41954 ACTUALMENTE 3695516

NOMBRE DEL PROPIETARIO
PRIETO AVELLANEDA GLORIA CECILIA

2 UNIFICACION PREDIAL 41954 Y 47510 TITUSUNTA LOPE DANIEL OMAR
8108 CASTILLO SOTO ROSARIO
50843 HOYOS SANTACOLOMA ANGEL MARIA Y OTRO

2. Solicitar al Instituto Nacional de Patrimonio Cultural incluir en una nueva resolucion de
proteccion transitoria a los once (11) predios que habiendo formado parte de la Resolucién
C-250 del Concejo Metropolitano, no fueron considerados en la Resolucion No.017-DE-
INPC-2019 y que sin embargo, al ser analizados mediante la aplicacién del baremo de INPC
fueron catalogados con “Proteccion Condicionada” y son los siguientes:

N° | PREDIO NOMBRE DEL PROPIETARIO B‘I‘EIE:‘:"O PROTECCION

1 | 10353 | BASANTES BARROS MARCO ANTONIO 20 CONDICIONADA
2 | 13386 | CONSTRUCTORA CONSTELITE SA. 21 CONDICIONADA
3 19374 | AGROPECUARIA DE PINTAG PINTAGRO CIA. 24 CONDICIONADA

L TOA

4 | 125288 | LEON TRUJILLO BOLIVAR OSWALDO 19 CONDICIONADA
5 | 29997 | EMBAJADA DE ESPANA EN QUITO 24 CONDICIONADA
6 | 198754 | ADMINIST. GRAL. DEL ESTADO DE ESPARA 24 CONDICIONADA
7 | 14568 | GUACHI ROJANO HUGO ANIBAL 22 CONDICIONADA
8 | 75723 | MUNOZ SUAREZ LOURDES HIPATIA 21 CONDICIONADA
9 | 45699 | JARAMILLO VERGARA EUGENIA SILVANA 22 CONDICIONADA
10 | 85523 | HERDOIZA CRESPO CONSTRUCCIONES S.A. 17 CONDICIONADA
11 | 2606 | HERDOIZA CRESPO CONSTRUCCIONES S A 16 CONDICIONADA

3. Solicitar al Concejo Metropolitano la exclusion del inventario de bienes inmuebles protegidos del
Distrito Metropolitano de Quito mediante Resolucion C-250, de los doce (12) predios que no
fueron considerados en la Resolucién No.017-DE-INPC-2019 y una vez analizados con el
baremo del INPC fueron catalogados como “Sin Proteccion” y por lo tanto no seran ingresados
al Inventario Nacional de Bienes Inmuebles Patrimoniales.

N° | PREDIO NOMBRE DEL PROPIETARIO BAREMO INPC PROTECCION
1 61255 VEGA DAQUI MARIA DE LOURDES Y HNAS. 14 PUNTOS SIN PROTECCION
2 290884 SANDOVAL CARVAJAL LUISA MARIA 14 PUNTOS SIN PROTECCION
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3 | 2144 | ALIAGA SANCHO DIEGO MAURICIO 15 PUNTOS | SIN PROTECCION
4 | 81345 | VASQUEZ FLORES PABLO HONORATO 14 PUNTOS | SIN PROTECCION
5 | 6235 | ARMIJOS ESPEJO AUGURIO OLMEDO 12 PUNTOS | SIN PROTECCION
6 | 578712 g_’}‘sg SANGOQUIZA CARLOS XAVIER Y | 14 pyUNTOS | SIN PROTECCION
7 | 81342 | SILVA SILVA XAVIER ROLANDO 12 PUNTOS | SIN PROTECCION
8 833 | AGUILAR D MOREIRA LAURA MARI 12 PUNTOS | SIN PROTECCION
9 | 49621 | LOPEZ ALBUJA JAIME JACINTO 14 PUNTOS | SIN PROTECCION
10 | 8068 | BENITEZ BALDASARI ROBERTO 14 PUNTOS | SIN PROTECCION
11 | 80564 | SANDOVAL MOYA JUAN FRANCISCO 10 PUNTOS | SIN PROTECCION
12 | 1802 | ALBORNOZ ROJAS HUGO OSWALDO HRDS 15 PUNTOS | SIN PROTECCION

4. En cuanto al predio N°80564 se recomienda solicitar a la Agencia Metropolitana de Control
su pronunciamiento, por cuanto las modificaciones llevadas a cabo en el inmueble no
contaron con informe favorable emitido por esta Secretaria, lo cual es procedente debido a
que, hasta la actualidad el predio forma parte de la Resolucién C-250 del Concejo
Metropolitano.

5. Por recomendacién de esta Secretaria, Sefior Cronista de la Ciudad y Colegio de
Arquitectos, el inmueble con predio N°8068 que fue catalogado “Sin proteccién” una vez
aplicado el baremo del INPC, deberia ser considerado para la aplicacién del régimen
transitorio de proteccién en su siguiente etapa, ya que es una muestra importante de
arquitectura moderna, que cuando se cuente con la ficha de inventario respectiva podra ser
evaluado adecuadamente. Adicionalmente se recomienda verificar si el inmueble es
producto de un autor representativo.

6. En referencia a los predios N°85523 y N°2606 que forman parte de los once (11) predios
que deberan ser incluidos en una Resolucion de Proteccion Transitoria, se recomienda que
durante el proceso de incorporacién de los mismos al Inventario Nacional, en su analisis
individual se revea su aporte arquitectonico y urbano para el sector, en vista de que su
valoraciéon no corresponde a sus caracteristicas tipomorfologicas y constructivas, sino
Unicamente a su antigliedad y a las caracteristicas del tramo en el que se inscriben los dos
inmuebles.

ELABORADO POR:

Arg. Carolina Proafio Y.
Unidad de Areas Histéricas y Patrimonio

18



